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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/14-04/104-39
URBROJ: 2170/01-15-00-14-41
Rijeka, 18. 11. 2014.

Gradonacelnik je 18. studenog 2014. godine donio sljedeci
zakljucak

1. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju poslovnih prostora na adresi Trpimirova 2 u Rijeci,
koji se nalaze u stambeno-poslovnoj zgradi sagradenoj na k.€.br. 912 upisanoj u z.k.ul. 4494 k.o.
Rijeka, a u naravi predstavljaju:

a) poslovni prostor na Xl katu koji se nalazi u sjevernom dijelu etaze, a sastoji se od ureda
orijentiranog na istok sa balkonom, ureda orijentiranog na zapad sa spremistem i balkonom, dva
ureda orijentirana na sjever, hodnika i sanitarnog ¢vora u ukupnoj povrsini od 78 m2 (upisanim u
ZK tijelo | kao 41. etaza)

b) poslovni prostor na X katu koji se nalazi u jugoistoénom dijelu etaze, a sastoji se od dva
ureda, balkona i WC-a u ukupnoj povrsini od 64 m2 (upisanim u ZK tijelo | kao 38. etaza).

2. PoCetna kupoprodajna cijena za poslovni prostor iz to¢ke 1.a) iznosi 999.794,50 kn, §to
odgovara kupoprodajnoj cijeni od 12.817,88 kn/m2.

Jamcevina za navedeni poslovni prostor iznosi 249.948,63 kn.

Pocetna kupoprodajna cijena za poslovni prostor iz to¢ke 1.b) iznosi 790.712,00 kn, Sto
odgovara kupoprodajnoj cijeni od 12.354,88 kn/m2.

Jamcevina za navedeni poslovni prostor iznosi 197.678,00 kn.

Porez na promet nekretnina nije uracunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga kupac.

3. Prodaja poslovnih prostora iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka obavit ¢e se usmenim javnim
nadmetanjem. Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda natjecatelja koji je u postupku
nadmetanja ponudio najviSu kupoprodajnu cijenu u kn/mz2.

4. Imenuje se Povjerenstvo za provodenje natjeCaja za prodaju poslovnih prostora iz to¢ke
1. ovog zaklju¢ka u sastavu: Loretta SoSi¢, Tamara Franki¢ i Ermina Brdar.

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca, Ermine Brdar, Tamare Frankic,

Sabine Milinkovi¢, Lorette SoSié

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za pravne i imovinske poslove

KLASA: 940-06/14-02/34

URBROJ: 2170/01-17-10-14-1

Rijeka, 17.11.2014.g.

MATERIJAL ZA GRADONACELNIKA
za donosSenje

PREDMET: Prijedlog ZakljuCka za raspisivanje Javnog natje€aja za
prodaju poslovnih prostora na adresi u Rijeci — Trpimirova 2

Materijal izradili:

Ermina Brdar, dipl.iur.
Tamara Franki¢, dipl.iur.,
Sabina Milinkovi¢, dipl.oec.,

Loretta SoSi¢, dipl.iur.

Voditelj — Ravnatelj Direkcije:

Ermina Brdar

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209426, Fax. 209424

www.rijeka.hr
E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje:

Grad Rijeka vlasnik je poslovnih prostora na adresi Trpimirova 2, koji se nalaze u stambeno-
poslovnoj zgradi sagradenoj na k.C.br. 912 upisanoj u z.k.ul. 4494 k.o. Rijeka. Radi se o dva
poslovna prostora i to: poslovnog prostora na Xl katu koji se nalazi u sjevernom dijelu etaze, a
sastoji se od ureda orijentiranog na istok sa balkonom, ureda orijentiranog na zapad sa
spremistem i balkonom, dva ureda orijentirana na sjever, hodnika i sanitarnog ¢vora u ukupnoj
povrsini od 78 m2 (upisanim u ZK tijelo | kao 41. etaza) i poslovnog prostora na X katu koji se
nalazi u jugoisto¢nom dijelu etaze, a sastoji se od dva ureda, balkona i WC-a u ukupnoj povrsini od
64 m2 (upisanim u ZK tijelo | kao 38. etaza). Uredi su namijenjeni uredskoj djelatnosti. Oba
prostora su u zakupu trgovackog drustva ZOROVIC d.o.o. Rijeka, Trpimirova XI. Zakupnik je u
poslovnom prostoru na Xl katu, uz pisanu suglasnost Grada, izvrSio preinaku na nacin da je
zakupljeni poslovni prostor pripojio poslovhom prostoru u vlasnistvu Zorovi¢ d.o.o. &ime je
dobivena jedinstvena uredska cjelina od cca 225 m2 u kojoj radi 20 djelatnika Zorovi¢ d.o.o. U
navedenu preinaku i uredenje poslovnog prostora zakupnik je ulozio znatna sredstva.

Zakupnik je u ozujku 2014.g. podnio Gradu prijedlog za kupnju poslovnih prostora, nakon ¢ega je
Grad naruCio procjenu trziSne vrijednosti nekretnina od strane ovlaStenog stalnog sudskog
vjeStaka gradevinske struke. Elaboratima procijene iz svibnja 2014.g. poslovni prostori su
procijenjeni na 790.712,00 kuna odn. 104.000 eura (prostor na X katu od 64 m2) i 999.794,50 kn
odn. 131.500,00 eura (prostor na Xl katu od 78 m2).

U studenom 2014.g. Zorovi¢ d.o.o. dostavlja Gradu dopunu prijedloga za kupnju poslovnih
prostora. U dopuni navode da im je prihvatljiva cijena iz elaborata procijene trziSne vrijednosti
nekretnina, ali da su jo$ jednom razmotrili rizike za poslovanje njihovog vrlo uspjesnog trgovackog
drustva. IstiCu da zaposljavaju 20 djelatnika, te posreduju u zaposljavanju 2.000 pomoraca na
godisnjoj razini, da su zbog potreba odvijanja poslovnog procesa ishodili su od Grada suglasnost
za spajanje poslovnog prostora u zakupu i poslovnog prostora njihovog trgovackog drustva ¢ime je
na Xl katu formiran veliki jedinstveni poslovni prostor od 225 m2, da su u spajanje i vrhunsko
uredenje i opremanje poslovnih prostora uloZili preko 650.000 kn, da je za normalno odvijanje
poslovnog procesa cijeli poslovni prostor na Xl katu u potpunosti svakodnevno angaziran. U
poslovni prostor na X katu, takoder da je uloZeno mnogo novaca, a u prostoru da je instalirana
skupocjena sofisticirana oprema. Mole da Grad razmotri izmjenu njihovog prijedloga za kupnju na
nacin da se za kupnju poslovnog prostora na Xl katu, povrSine 78 m2, oglasi prodaja licitacijom
bududi je prostor fizi¢ki spojen s njihovim poslovnim prostorom i eventualna kupnja od strane trece
osobe u potpunosti bi onemogucdila njihovo poslovanje. Takoder navode da nece traZiti povrat
uloZenih sredstava u prostor te da ¢e, ukoliko pobijede na licitaciji, cijenu isplatili jednokratnom
isplatom.

Zakupnik je obavijeSten da ce, u slu€aju donoSenja odluke o objavi natjeCaja za prodaju
predmetnih poslovnih prostora, morati predati Gradu poslovne prostore slobodne od osoba i stvari
o ¢emu Ce biti sastavljen primopredajni zapisnik. Isti moli da se uvazi Cinjenica da se primopredaja
ne moze obaviti u kratkom roku zbog specificnosti opreme koja se nalazi u prostoru kao i faktickog
suvlasnickog statusa nad poslovnim prostorom pa predlaze da predaja poslovnih prostora bude
okon¢ana najkasnije do dana eventualnog zaklju¢enja ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem,
ukoliko to ne bude on. Navodi da preseljenje skupe opreme iz prostora na X katu iziskuje vise
vremena, u protivnom bi mogla nastati znatna Steta na opremi kao i Steta u poslovanju. Za prostor
na Xl katu navodi da je isti fiziCki vezan uz njegov te da je prostor u postojeéem obliku neophodan
za redovno odvijanje poslovnog procesa zbog Cega planira da se taj dio prostora isprazni
posljednji. Predlaze da Gradu, kao jamstvo ispraZznjena prostora ukoliko ne izlicitira iste na
natje€aju, dostavi pisanu izjavu ovjerenu u formi ovrsSne isprave kojom ¢e jamciti da ¢e prostore
predati Gradu slobodne od osoba i stvari najkasnije na dan zaklju¢enja ugovora s ponuditeljem koji
je uspio na natje€aju. Predlaze dostavu izjave najkasnije dan prije objave natje€aja o prodaji.



Uvidom u cjelokupnu dokumentaciju utvrdeno je da su svi navodi podnositelja zahtjeva tocni.
Prilikom ocijene svih &injenica posebno treba voditi raCuna da je Grad fakticki suvlasnik poslovnog
prostora na Xl katu sa zakupnikom, da zakupnik nece potrazivati uloZzena sredstva u poslovne
prostore, da zakupnik zapoS$ljava 20 zaposlenika te posreduje u zapo$ljavanju 2.000 pomoraca ha
godisnjoj razini te da je, u ovom slucaju, opravdano izloziti poslovne prostore prodaji. Ipak, imajuci
u vidu znacaj lokacije na kojoj se poslovni prostori nalaze, predlaZze se prodaja putem usmenog
javnog nadmetanja ¢ime bi se mogla postiCi viSsa cijena. Zbog prodaje putem nadmetanja,
predlaze se i formiranje ad hoc povjerenstva u €ijem sastavu bi trebao biti ¢lan s dugogodiSnjim
iskustvom u postupcima javnog nadmetanja.

Predlaze se donoSenje odluke o raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja za prodaju poslovnih
prostora u vlasnistvu Grada pod slijedec¢im uvjetima:

PREDMET PRODAJE:

poslovni prostori na adresi Trpimirova 2 u Rijeci, koji se nalaze u stambeno-poslovnoj

zgradi sagradenoj na k.C.br. 912 upisanoj u z.k.ul. 4494 k.o. Rijeka, a u naravi

predstavljaju:

a) poslovni prostor na Xl katu koji se nalazi u sjevernom dijelu etaze, a sastoji se od ureda
orijentiranog na istok sa balkonom, ureda orijentiranog na zapad sa spremidtem i
balkonom, dva ureda orijentirana na sjever, hodnika i sanitarnog ¢vora u ukupnoj
povrsini od 78 m2 (upisanim u ZK tijelo | kao 41. etaza)

b) poslovni prostor na X katu koji se nalazi u jugoisto€nom dijelu etaze, a sastoji se od dva
ureda, balkona i WC-a u ukupnoj povrSini od 64 m2 (upisanim u ZK tijelo | kao 38.
etaza).

poslovni prostori koji su predmet natje€aja prodaju se u videnom pravnom i fakti€nom

stanju po nacelu "videno-kupljeno" te Grada Rijeka ne odgovara za eventualne pravne i/ili

materijalne nedostatke poslovnih prostora ¢ime se iskljuCuje bilo kakva odgovornost Grada

Rijeke.

POCETNA KUPOPRODAJNA CIJENA:

za poslovni prostor na Xl katu, povrS§ine 78 m2, iznosi 999.794,50 kn, $to odgovara

pocetnoj kupoprodajnoj cijeni od 12.817,88 kn/m2,

za poslovni prostor na X katu, povrSine 64 m2, 790.712,00 kn, §to odgovara pocetnoj

kupoprodajnoj cijeni od 12.354,88 kn/m2.

Porez na promet nekretnina nije uracunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga kupac.

OPCI UVJETI NATJECAJA
Pravo uc¢es$¢a na natjeCaju imaju sve fizicke i pravne osobe.

Ponuditelji su obvezni uplatiti jam&evinu u visini od 25% od pocCetne prodajne cijene.
Jamcevina se uplacuje na IBAN br.: HR3324020061837300005 u korist Grada Rijeke,
Rijeka, Korzo 16, sa svrhom: “Jamcevina za poslovni prostor pod red. brojem __ | na
adresi ” i to s pozivom na br.: HR68 7757-0OIB-300. Jamcevina koji su polozili
donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. Ponuditelju &ija ponuda bude
prihvacena, polozena jamdcevina uradunava se u kupovnu cijenu poslovnog prostora. Ako
najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja ugovora o kupoprodaji, nema pravo na povrat
jamcevine.
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Rok pla¢anja cijene: jednokratno u roku od 30 kalendarskih dana od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji.

Pisana prijava za sudjelovanje na natjeCaju mora sadrzavati:

-ime i prezime, prebivaliSte, OIB i presliku osobne iskaznice, ako je ponuditelj fizicka osoba,
-tvrtku i sjediSte, OIB, izvornik ili ovjerenu presliku isprave o upisu u sudski ili drugi

odgovarajucéi registar, ne stariji od 15 dana do dana podnosenja ponude, ako je ponuditelj
pravna osoba,

-dokaz o uplati jamc&evine,
-dokaz o uplati troSka objave obavijesti o objavljenom natje€aju,
-naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine,

-druge traZene isprave i podatke sukladno uvjetima natjecaja.

Pisana prijava za sudjelovanje u natjeCaju dostavlja se na adresu Grad Rijeka, Odjel
gradske uprave za gospodarenje imovinom — Direkcija za pravne i imovinske poslove, Titov
trg 3, Salter 1, s naznakom: “NE OTVARATI — PONUDA ZA POSLOVNI PROSTOR pod.
red. br. , adresa "

Ukoliko natjecatelj (fiziCka osoba ili osoba ovlaStena na zastupanje pravne osobe) nije u
mogucnosti osobno prisustvovati otvaranju prijava i licitaciji, punomoénik natjecatelja duzan
je najkasnije do otvaranja prijava Povjerenstvu dostaviti izvornik ili pred javnim biljeznikom
ovjerenu presliku specijalne punomodi.

Krajnji rok za dostavu prijava utvrduje se godine do sati, bez obzira na
nacin dostave.

Odmah po otvaranju prijava pristupit ¢e se usmenom javnom nadmetanju.

Javno otvaranje prijava i usmeno javno nadmetanje izvrSiti ¢ée se dana
godine u sati na adresi Titov trg 3, Il. kat, soba

Natje€aj se moze provesti i ako na njemu sudjeluje samo jedan ponuditelj.

Prijava ponuditelja koji ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema proraCunu Grada nece
se razmatrati.

Prijava koja ne udovoljava uvjetima ovog NatjeCaja, kao i prijava koja pristigne izvan roka
utvrdenog u tocki 7. nece se razmatrati.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik Grada Rijeke odnosno
Gradsko vije¢e Grada Rijeke za ponudenu kupoprodajnu cijenu prostora koja prelazi iznos
od 1.000.000,00 kn, s tim da se najpovoljnijom ponudom smatra ona ponuda koja uz
ispunjenje uvjeta iz ovog Natje€aja sadrzi i najviSi iznos kupovnel/izlicitirane cijene
poslovnog prostora po m2.

Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donijeti ¢e se i u slu¢aju da u NatjeCaju sudjeluje
samo jedan ponuditelj.

Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora sklopiti ¢e se najkasnije u roku od 15 dana od
donosenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.



14. Informacije u svezi oglasenih nekretnina i vrijeme razgledavanja istih mogu se dobiti u
Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom — Direkcija za pravne i imovinske
poslove, Titov trg 3, IV. kat, soba 417 (telefon: 209-360, 209-432).

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da donese slijedeci
ZAKLJUCAK

1. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju poslovnih prostora na adresi Trpimirova 2 u

Rijeci, koji se nalaze u stambeno-poslovnoj zgradi sagradenoj na k.¢.br. 912 upisanoj

u z.k.ul. 4494 k.o. Rijeka, a u naravi predstavljaju:
a)poslovni prostor na Xl katu koji se nalazi u sjevernom dijelu etaze, a sastoji se
od ureda orijentiranog na istok sa balkonom, ureda orijentiranog na zapad sa
spremistem i balkonom, dva ureda orijentirana na sjever, hodnika i sanitarnog
évora u ukupnoj povrsini od 78 m2 (upisanim u ZK tijelo | kao 41. etaza)
b)poslovni prostor na X katu koji se nalazi u jugoistoénom dijelu etaze, a sastoji
se od dva ureda, balkona i WC-a u ukupnoj povrsini od 64 m2 (upisanim u ZK
tijelo | kao 38. etaza).

2. Pocetna kupoprodajna cijena za poslovni prostor iz to€ke 1.a) iznosi 999.794,50 kn,
sto odgovara kupoprodajnoj cijeni od 12.817,88 kn/m2.

Jam¢€evina za navedeni poslovni prostor iznosi 249.948,63 kn.

Pocetna kupoprodajna cijena za poslovni prostor iz to¢ke 1.b) iznosi 790.712,00 kn,
Sto odgovara kupoprodajnoj cijeni od 12.354,88 kn/m2.

Jaméevina za navedeni poslovni prostor iznosi 197.678,00 kn.
Porez na promet nekretnina nije uracunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga kupac.

3. Prodaja poslovnih prostora iz to€. 1. ovog zaklju¢ka obavit ¢e se usmenim javnim
nadmetanjem. Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda natjecatelja koji je u
postupku nadmetanja ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu u kn/m2.

4. Imenuje se Povjerenstvo za provodenje natje€aja za prodaju poslovnih prostora iz
to€. 1. ovog zakljuéka u sastavu: Loretta Sosi¢, Tamara Franki¢ i Ermina Brdar.
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