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Dana 26. listopada 2014. godine, u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Natječaj
za davanje u zakup poslovnih prostora, u kojem je oglašeno 48 poslovnih prostora. Na objavljeni natječaj
pristiglo je 39 prijava i to za ukupno 27 poslovnih prostora, dok za 21 poslovni prostor (redni broj: 2 - 5, 
11,12,14,15,18,19,22,27,31,32,33,35,36,42,44,45,46) nije bilo interesa, odnosno niti jedne prijave.

Promatrajući broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za jedan prostor evidentirane prijave od 1 do
najviše 4 natjecatelja, a najveći interes iskazan je za trgovačku i uslužnu djelatnost.  

Sklopljeni su ugovori za 25 poslovnih prostora ukupne korisne površine 2148 m2, za koje je ugovorena 
mjesečna zakupnina u iznosu od 9.640,36 €, odnosno 73.941,56 kn, što čini 1,03 % ukupnog mjesečnog 
zaduženja zakupnine za sve poslovne prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima poslovne 
namjene.

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koji su izlicitirani na javnom natječaju (Tablica 1).

PREGLED   IZLICITIRANIH   POSLOVNIH   PROSTORA 

Tablica 1 

Red.
br.

Red. 
br. iz 
natječ

aja

Adresa poslovnog 
prostora

Pov. 
u m²

Broj 
prijavlj
enih

natjec
atelja

Djelatnost Zakupnik
Zakupnina u 

EUR/m²
Indeks 

povećanja 
zakupnine

početna izlicitirana

1 1 3 4 5 6 7 8 9 10

1 1. Riva  14 529 1

djelatnost pripreme i 
usluživanje hrane i pića 
vrste restoran (pov. cca 

350 m2) i priprema i 
usluživanje pića vrste 
caffe bar, noćni bar i 
disko klub (pov. 179 

m2) 

HIGIS  d.o.o.
iz Šapjana 

5,37 5,37 100

2 6 Ciottina  5/B 46 1
popravak računala i 

periferne opreme

MEDIA DIRECT 
d.o.o. iz 

Mošćeničke drage
5,00 5,00 100

3 7
Erazma  Barčića 
11/1

144
1 djelatnost članskih 

organizacija
SAVEZ UDRUGA

MLADIH PGŽ
0,92 0,92 100

4 8 Fiumara  13/B 70 3

trgovina na malo 
tekstilom u 

specijaliziranim 
prodavaonicama

INTERTEKSTIL  
STANIĆ d.o.o. iz 

Kerestinca
10,00 10,00 100

5 9
Ivana  Dežmana 
10/A

24 1
popravak predmeta za 

osobnu uporabu i 
kućanstvo

MIŠKOVIĆ 
MILJANA iz Rijeke

4,00 4,00 100

6 10 Ivana  Zajca  20/A 28 1

trgovina na malo 
novom robom u 
specijaliziranim 

prodavaonicama

SOS  POMORAC 
j.d.o.o. iz Rijeke

10,00 10,00 100

7 13 Riva  20/IV 89 1
kombinirane uredske 

administrativne i 
pomoćne djelatnosti

SUROGAT d.o.o. iz 
Rijeke   i 

KUNIĆ SANJIN
iz Opatije

2,50 2,50 100
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8 16 Scarpina   5/I 38 1
djelatnost članskih 

organizacija

CIRUSS CENTAR 
ZA RAZVOJ 
SVIJESTI  I 

STVARALAŠTVA

1,00 1,00 100

9 20 Verdieva  7/B 93 2
djelatnost pripreme i 

usluživanje hrane i pića
PARK  PUB  d.o.o. 

iz Rijeke
5,00    7,00 140

10 21 Verdieva  19/A 123 1
djelatnost pripreme i 

usluživanja pića – vrste 
caffe bar

P.V.  d.o.o.
iz Rijeke  

9,53 9,53 100

11 23 Zagrebačka   5/A 85 3
djelatnost članskih 

organizacija

UDRUGA 
GORANACA SA 
ŠAR PLANINE

1,00 1,80 180

12 24 Zanonova  1/III 47 1
uredske, 

administrativne i 
pomoćne djelatnosti

PANETTERIA 
d.o.o. iz Rijeke

5,00 5,00 100

13 25 Braće  Fućak  2 65 2

trgovina na malo u 
nespecijaliziranim 
prodavaonicama 
pretežito hranom, 

pićima i duhanskim 
proizvodima

RADNIK  OPATIJA 
d.d.   iz   Lovrana

6,00 6,00 100

14 28
Fiorello la Guardia 
23/A

30 1
djelatnost pripreme i 

usluživanja pića – vrste 
caffe bar

LA  GUARDIA
j.d.o.o. iz Rijeke

6,00 6,00 100

15 29 Krešimirova  10 4 2
skladište u kojem se ne 

obavlja djelatnost
NET. PROM d.o.o.

iz Rijeke
1,00 1,00 100

16 30 Krešimirova  12/II 171 1

djelatnost članskih 
organizacija za 

pružanje psihosocijalne 
podrške

UDRUGA  TERRA 0,90 0,90 100

17 34
Slaviše  Vajnera 
Čiće  5/A

69 1

ostala trgovina na malo 
u nespecijaliziranim 
prodavaonicama –

asortiman drogerijski 
proizvodi i kućne 

potrepštine

VD  VEČERINA 
d.o.o.  iz  Rijeke 

6,00 6,00 100

18 37 Baštijanova  58/B 144 2
pranje i kemijsko 
čišćenje tekstila i 

krznenih proizvoda

MAJA  RI d.o.o.
iz Rijeke

0,93 4,13 444

19 38 Cvetkov  trg 1 108 2 ljekarna
LJEKARNE PRIMA 

PHARME
3,93 3,93 100

20 39 Cvetkov  trg 8 73 1
frizerski salon i salon 

za uljepšavanje
KVARNER  PLAN 

d.o.o. iz Rijeke
1,00 1,00 100

21 40
Franje  Čandeka 
32/B

25 3 frizerski salon 
STUDIO  IVANA 
d.o.o iz Rijeke

1,00 19,00 1900

22 41
Ive  Marinkovića 
2/B

14 1
skladište u kojem se ne 

obavlja djelatnost
DESANTI  
ĐULIJANA

1,00 1,00 100

23 43 Luki  6 42 3
ostalo obrazovanje i 

poučavanje
SILUETA d.o.o. iz 

Rijeke
1,00 2,00 200

24 47
Trg  braće 
Mažuranića  6/A

16 1 garaža
ČEKADA 

VLADIMIR
1,60 1,60 100
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25 48 Vodovodna  39/1 71 1 atelier
DEMARTINI  

DUNJA
0,80 0,80 100

Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza proizlaze i sljedeći podaci :

Tablica 2

Red br. Povećanje zakupnine u % Broj sklopljenih 
ugovora

Učešće
%

1 2 3 4

1. ugovorena zakupnina jednaka početnoj 20 80
2. povećanje do 100% u odnosu na početnu 3 12
3. povećanje zakupnine više od 100% u 

odnosu na početnu zakupninu
2 8 

UKUPNO 25 100

80%

12%
8%

Struktura sklopljenih ugovora o zakupu ovisno o postotku povećanja 
izlicitirane zakupnine u odnosu na početnu

ugovorena zakupnina jednaka 
početnoj

povećanje do 100% u odnosu na poč. 
zak.

povećanje više od 100% u odnosu na 
poč.zak.

Osnovom naprijed izloženog razvidno je da je kod sklapanja najvećeg broja ugovora o zakupu odnosno 
ukupno 20 ugovora (80 %) ugovorena zakupnina jednaka početnoj cijeni, uz povećanje zakupnine do 
100% u odnosu na početnu zakupninu sklopljena su ukupno 3 ugovora (12 %) dok su uz povećanje veće 
od  100% sklopljena 2 ugovora o zakupu (8 %).

Analizirajući postignute cijene zakupnine, evidentno je da su porasti u odnosu na početne cijene 
zabilježeni kod uslužne i ugostiteljske djelatnosti. 
Naime, najveći porast izlicitirane zakupnine zabilježen je kod uslužne djelatnosti (frizerski salon) za 
prostor na adresi Franje Čandeka 32/B u kojem je slučaju postignuta cijena 19 puta veća u odnosu na
početnu (redni broj 21. Tablice 1) i 4,50 puta veća u odnosu na početnu kod također uslužne djelatnosti 
za prostor na adresi Baštijanova 58/B (redni broj 18. Tablice 1), dok je kod ugostiteljske djelatnosti za 
prostor na adresi Verdieva 7/B postignuta cijena 1,4 puta veća u odnosu na početnu (redni broj 9. Tablice 
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1). Dakle, iz navedenog također proizlazi da je u ovom natječaju najveći interes iskazan za dva prostora u 
III. gradskoj zoni (na Turniću i Kozali) i jednog u I gradskoj zoni (na Gradskoj tržnici). 
U preostalim slučajevima, izlicitirana cijena zakupnine 1,8 puta je veća u odnosu na početnu cijenu kod 
djelatnosti članskih organizacija za prostor u I. zoni (redni broj 11. Tablice 1) i 2 puta kod obrazovne 
djelatnosti za prostor u III zoni (redni broj 23. Tablice 1). 

Slijedom  naprijed navedenog predlaže se donošenje sljedećeg:

ZAKLJUČKA
1. Prihvaća se Informacija o provedenom Natječaju za davanje u zakup poslovnih prostora 
objavljenom dana 26. listopada 2014. godine u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke.
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