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OBRAZLOZENJE

Prijedloga odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora

Gradsko vijece Grada Rijeke dana 19. travnja 2013. godine usvojilo je Odluku o zakupu
poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13), kojom je uveden
niz novina u reguliranju zakupnih odnosa u svezi s upravljanjem poslovnim prostorima u vlasnistvu
Grada Rijeke. Odlukom su na novi nacin definirane zone (Cetiri umjesto Sest zona), poCetne cijene
zakupnine, koje su utvrdene u znatno manjim iznosima, osim za poslovne prostore u 0. zoni te
prostore koji se daju u zakup za obavljanje financijske djelatnosti te kockanja i kladenja, obracun
zakupnine ovisno o korisnoj povrsini poslovnog prostora, moguc¢nost smanjenja zakupnine do 50%
ukoliko niti nakon tri provedene licitacije nije iskazan interes potencijalnih zakupnika, Sire je
odredeno utvrdivanje djelatnosti u poslovnim prostorima (dozvoljava se obavljanje svih onih
djelatnosti za koje prostor ispunjava minimalne tehni¢ke uvjete), da nabrojimo samo najznacajnije.
Nadalje, utvrdivanje cjenika zakupnine i djelatnosti u poslovhom prostoru regulirano je posebnim
Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zzupanije" broj 26/13), kojeg je donio Gradonacelnik. Istovremeno su
ugradene jaCe mjere osiguranja naplate prihoda te je stroze regulirano odobravanje podzakupa
poslovnog prostora zbog bolje kontrole stvarnog koriStenja tih poslovnih prostora, s ciliem da
podzakup bude instrument poticanja gospodarske aktivnosti, trziSnog poslovanja, uz istu cijenu i uz
izravno placanje Gradu, odnosno da se institut podzakupa koristi iskljuivo iz gospodarski
opravdanih, a ne $pekulativnih razloga. Opcenito valja napomenuti da je Odlukom omoguéeno
brze reagiranje na trziSne okolnosti posebice u dijelu koji se odnosi na kako je naprijed navedeno
utvrdivanje pocetnih cijena zakupnine i djelatnosti u poslovnim prostorima, prebacivanjem
nadleznosti o odludivanju tim pitanjima u nadleznost Gradonacelnika, ¢ime se omogucuje brze i
efikasnije reagiranje na trziSne okolnosti.

Tijekom primjene citirane Odluke ukazala se potreba da se odredena pitanja iz zakupnog
odnosa reguliraju na drugaciji nacin, a vezano za nacin objavljivanja obavijesti o javhom natjecaju
u dnevnom tisku, drugacijem tretmanu lije€nika koncesionara te udruga od posebnog interesa za
Grad Rijeku, odredivanje strozih financijskih sredstava osiguranja pla¢anja zakupnine, kamata i
troSkova na ime koriStenja poslovnog prostora, sve u cilju bolje zastite rizika od eventualnog
neurednog izvrdenja nov€anih obveza zakupnika i/ili podzakupnika, nacinu postupanja kod
povlatenja otkaza ugovora o zakupu, propisivanje obveze zakupnika da u prostoru osigura
provodenje zastite na radu, uvodenje mogucnosti obro¢ne otplate duga zakupnine, osnovom €ega
se pristupilo izradi Izmjena i dopuna navedene Odluke.

U clanku 4. stavku 2. predloZeno je da se umjesto objave javhog natje€aja u dnevnom
tisku, u istome objavljuje samo obavijest o objavi javnog natje€aja na web stranicama Grada, ¢ime
¢e se posti¢i smanjenje troSkova, obzirom da je tijekom 2013. i 2014. godine Grad izdvojio
znacajne iznose za objavu natje€aja.

Clankom 5. se utvrduju pravne osobe na koje se ne primjenjuje institut javnog natjeéaja za
davanje u zakup poslovnih prostora (slu¢ajevi kada ugovor o zakupu sklapaju medusobno Grad i
Republika Hrvatska odnosno jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, pravne osobe
u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu Grada ili jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave). PredloZzena je dopuna
na nacin da se navedena odredba na odgovarajuci nacin primjenjuje i na lijecnike koncesionare
koji imaju status ugovornog subjekta Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje te koji na osnovi
koncesije odnosno u postupku javnog natje€aja provedenog od strane nadleznog Zupanijskog tijela
obavljaju primarnu razinu zdravstvene djelatnosti i to: zdravstvenu djelatnost obiteljske (opce)
medicine, zdravstvenu zastitu predSkolske djece, zdravstvenu =zastitu zena, stomatoloSku
zdravstvenu zastitu, zdravstvenu njegu u kuci bolesnika, laboratorijsku dijagnostiku, sve sa svrhom
ostvarivanja unapredenja zdravlja stanovnistva na ovome podrudju i socijalnog napretka gradana
naSega grada.



Lije€nici koji opisanu primarnu zdravstvenu djelatnost obavljaju u objektima Doma zdravlja
Primorsko-goranske Zupanije, imaju svojstvo zakupnika temeljem Ugovora o zakupu jedinice
zakupa, kojeg su sklopili s Domom zdravlja Primorsko-goranske Zupanije, na temelju Pravilnika o
uvjetima i postupku za davanje u zakup dijelova domova zdravlja i ljekarni¢kih zdravstvenih
ustanova, kojeg je donio Ministar zdravstva i socijalne skrbi temeljem tada vazeéeg Zakona o
zdravstvenoj zastiti. Visinu zakupnine je utvrdivao ministar nadlezan za zdravstvo (1.250 kn).
Nadalje, lijec¢nici koji djelatnost obavljaju u objektima u zakupu Doma zdravlja Primorsko-goranske
Zupanije obavezni su ishoditi koncesiju za obavljanje zdravstvene djelatnosti, izdanu od strane
Primorsko-goranske zupanije, a sve sukladno Zakonu o zdravstvenoj zastiti ("Narodne novine"
broj 150/08., 71/10., 139/10. i 22/11.) kojim je lije€nicima koji ispunjavaju propisane uvjete
omoguceno obavljanje javne zdravstvene sluzbe na primarnoj razini zdravstvene zastite (obiteljska
- opta medicina, stomatoloSka zdravstvena zastita, zdravstvena zastita dojen€adi i predSkolske
djece, zdravstvena zastita Zena, laboratorijska dijagnostika, medicina rada i zdravstvena njega u
kuéi).

Dana 01.07.2013. godine, stupio je na snagu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
zdravstvenoj zastiti ("Narodne novine" broj 82/13), kojim je u odredbi €lanka 49. stavka 2.
propisano da zdravstveni radnici koji obavljaju privatnu praksu na osnovi zakupa istu mogu
nastaviti obavljati u prostoru koji nije u vlasniStvu doma zdravlja ako su zdravstvenu djelatnost
obavljali do dana stupanja na snagu novele Zakona, a prema propisima o zakupu poslovnog
prostora.

Stoga je Dom zdravlja PGZ pokrenuo inicijativu da s lijeénicima prekine ugovore o zakupu
jedinica zakupa, te da isti zakupne odnose neposredno urede s Gradom. S obzirom da se radi o
lijeCnicima koji bi time bili dovedeni u situaciju da se zbog promijenjenih okolnosti prostore koje
koriste na naprijed navedeni nacin moraju izlicitirati na javhom natjec€aju, predlaze se da se ugovor
o0 zakupu sklopi bez provodenja natjeaja, pod uvjetom da je istima dodijeljena koncesija za
obavljanje primarne zdravstvene djelatnosti te ako su Hrvatskim zavodom za zdravstveno
osiguranje sklopili ugovore o provodenju primarne zdravstvene zastite, sve sa svrhom osiguranja
sveobuhvatne skrbi za zdravlje stanovnistva.

Odredbom ¢lanka 8. Odluke regulirano je pitanje odobravanja stupanja u prava i obveze
dosadasnjeg zakupnika - fizickih osoba, srodnicima zakupnika odnosno braénom drugu,
izvanbranom drugu, djeci, unucima, posvojenicima, pastorcima i roditelju zakupnika, ako zakupnik
umre ili ako ostvari pravo na starosnu mirovinu, pod uvjetom da isti nastave obavljati obrt za
ugovorenu namjenu odnosno drugu samostalnu profesionalnu djelatnost koja nije obrt. Predlaze se
dopuna ove odredbe novim stavkom 2., na nacin da se reCena prava na odgovarajuc¢i nacin
primjene i na Zivotnog partnera registriranog zZivotnog partnerstva osoba istoga spola te na
neformalnog Zzivotnog partnera, temeljiem Zakona o zivotnom partnerstvu osoba istog spola
("Narodne novine" broj 92/14). Naime, Zakonom je Zivotno partnerstvo definirano kao zajednica
obiteljskog Zivota dviju osoba istog spola sklopljena pred nadleznim tijelom, a neformalno Zivotno
partnerstvo kao zajednica obiteljskog Zivota dviju osoba istog spola, koje nisu sklopile Zivotno
partnerstvo pred nadleznim tijelom, ako zajednica traje najmanje tri godine i od pocetka je
udovoljavala pretpostavkama propisanim za valjanost Zivotnog partnerstva. Na navedeni nacin su
Zivotni partneri i neformalni Zivotni partneri izjednaCeni sa pravima uvodno spomenutih osoba
srodnika zakupnika, za slu€aj smrti zakupnika, pod uvjetom da nastave obavljanje ugovorene
djelatnosti.

Predlaze se dopuna ¢lanka 12. Odluke, odredbom da je podzakupnik poslovnog prostora duzan
predati Gradu posjed poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari u roku od osam dana od dana
primitka otkaza ugovora o zakupu ili prestanka ugovora o zakupu po bilo kojoj osnovi, buduéi da
otkazom odnosno prestankom ugovora prestaje i podzakup poslovnog prostora.

Predlaze se dopuna odredbe d&lanka 13. Odluke, kojem je regulirano odobravanje
podzakupa propisivanjem da su zakupnik i/ili podzakupnik duzni ispuniti pored utvrdenih i sljedece
preduvjete za odobrenje podzakupa:

- da zakupnik i/ili podzakupnik nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema proracunu
Grada prije podnodenja zahtjeva za odobrenje podzakupa, osim ako je zakupniku ifili
podzakupniku odobrena odgoda plac¢anja obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova
placanja,



- da podzakupnik i/ili zakupnik nisu u sudskom sporu s Gradom po osnovi koristenja
poslovnog prostora
Cime se pojaCavaju mjere Grada i dodatno osigurava stroza primjena odredbi o podzakupu te se
izbjegava mogucnost odobrenja podzakupa osobama koje ne ispunjavaju ili neuredno ispunjavaju
svoje financijske obveze prema Gradu ili koje su u svojstvu ranijih zakupnika ili bespravnih
korisnika u sudskom sporu s Gradom u svezi koristenja poslovnih prostora.

U ¢lanku 16. Odluke predlozena je izmjena i dopuna stavka 3. na nacin da se utvrdi da se
na zakupninu obraunava porez na dodanu vrijednost, budu¢i da je Grad obveznik poreza na
dodanu vrijednost. Zatim predlaZze se utvrditi izriitu obvezu zakupnika da vrati Gradu poslovni
prostor slobodan od osoba i stvari u roku od osam dana od dana primitka otkaza ugovora o zakupu
ili dana prestanka ugovora o zakupu.

Bitne izmjene odnose se na sredstva osiguranja pla¢anja zakupnine i tro§kova s osnova
koriStenja poslovnog prostora.

Predlaze se da se nov€ana trazbina vise ne osigurava putem mjenica, s obzirom da se u
dosadasnjoj praksi iste nisu pokazale kao sigurno i djelotvorno sredstvo osiguranja placanja, veé
suprotno tome kao instrument koji nije pruzio odgovarajuci stupanj sigurnosti i izvjesnost naplate,
buduci da se vecina mjenica koje je Grad dostavljao bankama na isplatu nisu mogle naplatiti zbog
blokade raduna zakupnika u kojem slu€aju se mjenica vraéa nalogodavcu, a ne ostaje u
redoslijedu naplate, kao $to je to sluaj sa zaduznicom. S druge strane, evidentiranje i ¢uvanje
mjenica zahtijeva kadrovske i prostorne resurse koji uzrokuju odredene troSkove, a koji se ne
mogu opravdati efikasnoS¢éu ovakvog nacina naplate.

Predlaze se da se osiguranje pla¢anja zakupnine veZe na manji iznos ugovorene
jednogodi$nje zakupnine od 15.000 € (u koji je ukljuéen porez na dodanu vrijednost), plativo u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju HNB vaZze¢em na dan dono$enja Odluke o zakupu
poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora, umjesto
dosadasnjeg iznosa od 30.000 €. Namjera je da se na jo$ efikasniji nacin osigura pla¢anje
ugovorenih obveza odnosno osigura veéi postotak naplate zakupnine. Kao sredstva osiguranja
placanja predlazu se ona koja su se u praksi potvrdila kao djelotvoran i efikasan instrument
osiguranja pla¢anja koji vjerovniku pruza visok stupanj naplate i Siroku moguc¢nost za osiguranje
njegove trazbine, a to su:

- bjanko zaduZnica izdana do iznosa koji pokriva jednogodiSnju ugovorenu zakupninu
poslovnog prostora s porezom na dodanu vrijednost, solemnizirana po javnom biljezniku te

- bezuvjetna bankarska garancija s klauzulom "bez protesta" odnosno " plativo na prvi
poziv", koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da se ista produljuje svake godine do isteka
zakupnog odnosa najkasnije 30 dana prije isteka ranije garancije.

Predlaze se da zakupnik kada ima u zakupu viSe poslovnih prostora Cija sveukupna
ugovorena jednogodi$nja zakupnina s porezom na dodanu vrijednost iznosi 15.000 € i viSe, u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju HNB vazec¢eg na dan dono$enja pojedine Odluke
0 zakupu poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja pojedinog Ugovora o zakupu (neovisno o
vremenu sklapanja) ili za sve sklopliene ugovore o zakupu zajedno, dostavi bezuvjetnu
bankarsku garanciju u visini jednogodiSnje zakupnine s klauzulom "bez prigovora" odnosno
"plativo na prvi poziv", koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da istu produljuje svake godine do
isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji.
Naime, svrha dodatnog osiguranja je osiguranje Grada u slu€aju izlozenosti riziku neplacanja od
strane zakupnika koji ne ispunjava svoje obveze.

Nadalje, predlaze se da se umjesto navedenih sredstava osiguranja pla¢anja, a neovisno o
visini ugovorene jednogodidnje zakupnine poslovnog prostora, nov€ana trazbina moze osigurati
beskamatnim nov€anim depozitom, u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine poslovnog
prostora s porezom na dodanu vrijednost obzirom da je tada naplata sasvim izvjesna. Nastavno
na navedeno, valja napomenuti da su tijekom 2014. godine zaprimljeni zahtjevi zakupnika da
nov¢anu trazbinu iz ugovora o zakupu osiguraju upravo uplatom beskamatnog nov€anog depozita.



Predlaze se da Grad mozZe naplatiti svoja potrazivanja po osnovi koriStenja poslovnog
prostora (u slu€aju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu nov€anu trazbinu
koja je predmet ugovora o zakupu, posebice mjeseCnu zakupninu s porezom na dodanu
vrijednost) iz svih sredstava osiguranja pla¢anja kojima raspolaze neovisno o nacinu na koji je
doSao u posjed uklju€ivo i uskratu isplate na koju bi zakupnik imao pravo po bilo kojoj osnovi.

Takoder se predlaze da osnivac i/ili zakonski zastupnik pravne osobe (trgovackog drustva,
ustanova, osim javne ustanove, udruga i dr.) na ime osiguranja nov€ane trazbine iz ugovora o
zakupu, ako je visina ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost manja
od 15.000 € u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju HNB vazZeceg na dan dono$enja
Odluke o davanju poslovnog prostora u zakupu odnosno na dan sklapanja ugovora o zakupu,
dostavi bjanko zaduZnicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodisnje
zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javhom biljeZzniku. U tom se slucaju
spomenute osobe u svojstvu jamca-platca obvezuju zakupodavcu isplatiti dospjelu nepodmirenu
nov€anu trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu. Time Grad dodatno osigurava svoja potrazivanja
iz zakupnog odnosa. Naime, uvidom u poslovne evidencije utvrdeno je da Grad na ime zakupnine
potrazuje od pravnih osoba, bivSih zakupnika poslovnih prostora, koji su brisani iz sudskog registra
(u pravilu nakon okon&anja dugotrajnih steajnih postupaka) znaajna potrazivanja. S obzirom da
te pravne osobe viSe ne postoje i ne sudjeluju u pravhom prometu, Grad svoju trazbinu viSe ne
moze naplatiti, neovisno o tome $to je tijekom zakupnog odnosa i nakon otkazivanja ugovora o
zakupu pokretao postupke radi naplate potrazivanja, ali u kojima se nije mogao namiriti, primarno
zbog blokade Ziro ra¢una te Cinjenice da pravne osobe nisu raspolagale imovinom za namirenje
trazbine. Ubuduce Grad u takvim situacijama moze namiriti svoju trazbinu iz sredstava osiguranja
placanja deponiranih od osniva¢a odnosno vlasnika poslovnih udjela ili dionica pravnih osoba
odnosno od zakonskih zastupnika koji su odgovorni za vodenje poslovanja. Takoder navedena
obveza ne postoji ako je zakupnik na ime osiguranja pla¢anja zakupnine, kamate i ostalih troSkova
na ime koriStenja poslovnog prostora, dao bezuvjetnu bankarsku garanciju ili ako je uplatio
beskamatni nov€ani depozit, buduéi se radi o instrumentima osiguranja iz kojih je izvijesna naplata
potrazivanja. Navedeno izuzece odnosi se i na sluajeve ako je zakupnik prostora Republika
Hrvatska, jedinice lokalne (regionalne) samouprave te pravne osobe u njihovom vlasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada, zatim na
politiCke stranke, vjerske zajednice, veleposlanstva i konzulate.

S obzirom da su trazbinu iz ugovora o zakupu zakupnik i osnivac i/ili zakonski zastupnik
pravne osobe, osim spomenutih izuzetaka, duzni putem re€enih sredstava osiguranja placanja
osigurati za sve vrijeme zakupnog odnosa, predlozena je odredba, kojom su reCene osobe duzne
dostaviti nova sredstva osiguranja pla¢anja, ukoliko je zakupodavac ranije dostavljena sredstava
osiguranja pla¢anja u cijelosti ili djelomi¢no podnio na isplatu.

Nadalje, predloZzeno je povecanje ugovorne kazne u iznosu od Sest umjesto dvije
mjeseCne zakupnine s ukljuenim porezom na dodanu vrijednost, koja ¢e se naplatiti iz sredstva
osiguranja pla¢anja, ako zakupnik ili podzakupnik poslovni prostor ne preda Gradu slobodan od
osoba i stvari u roku od osam dana od dana primitka otkaza ugovora o zakupu ili prestanka
ugovora o zakupu, sve u svrhu da Grad u $to kracem roku dode u posjed svog prostora te
izbjegavanja sudskih sporova radi predaje i ispraznjenja poslovnih prostora i smanjenja s time
povezanih troskova.

PredloZena je izmjena ¢lanka 19. Odluke na nadin da se moze povucéi otkaz ugovora o
zakupu, ako zakupnik prije pokretanja ili u tijeku ovrsnog ili parni€énog postupka otkloni razlog zbog
kojeg mu je otkazan ugovor o zakupu te podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata, ostalih
naknada po osnhovi koristenja poslovnog prostora i svih troSkova nastalih u postupku iseljenja
zakupnika i predaje poslovnog prostora u posjed Gradu te u postupku naplate potrazivanja.
Predlozeno je da se umjesto nagodbe, radi reguliranja medusobnih odnosa sklapa dodatak
ugovora o zakupu.



U ¢lanku 22., predlozena je izmjena koja se odnosi na utvrdivanje visine zakupnine kod tzv.
obnove ugovora o zakupu bez provodenja javnog natjecaja, sukladno ¢lanku 6. stavku 3. Zakona
o0 zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora ("Narodne novine" broj 125/11), time da visina
zakupnine ne smije biti niza od osnovne zakupnine utvrdene Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i
djelatnosti u poslovhom prostoru, a ukoliko je iznos ugovorene zakupnine bio viSi od iznosa
zakupnine utvrdene prema re€enom Pravilniku, iznos zakupnine utvrduje se u visini ugovorene
zakupnine, odnosno zakupnine koju je zakupnik izlicitrao na javnom natje€aju prije sklapanja
ugovora o zakupu koji se obnavlja.

Takoder je predloZzeno da se iznimno, neprofitnim pravnim osobama od posebnog javnog
interesa za Grad, poslovni prostor moze dati u zakup bez naknade (zakupnine), time da nacin i
postupak utvrdivanja neprofitnih pravnih osoba od posebnog javnog interesa za Grad utvrduje
Gradonacelnik.

Odredba ¢lanka 29. Odluke, dopunjuje se novim stavkom kojim se propisuje duznost
zakupnika da provodi sve mjere zastite na radu propisane Zakonom o zastiti na radu ("Narodne
novine" broj 71/14) i podzakonskim aktima donesenim u skladu s tim zakonom, sa svrhom
spre€avanja rizika na radu i zastite zdravlja radnika zakupnika u poslovnom prostoru Grada.

PredloZena je izmjena odredbe ¢lanka 33. stavka 1. alineje 2. na nacin da se utvrduje da
Grad moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupnik u roku od 15 dana od dana primitka pisane
opomene ne plati zakupninu s porezom na dodanu vrijednost ili troSkove s osnove koriStenja
poslovnog prostora najmanje u visini tri mjeseCne zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
osim ako je zakupniku odobrena odgoda pla¢anja navedene obveze i pod uvjetom da se zakupnik
pridrzava rokova plac¢anja.

Novom odredbom ¢lanka 33. a, predlaze se da se zakupniku na njegov zahtjev moze
odobriti obro¢na isplata dospjele nov€ane trazbine na ime zakupnine, kamata i/ili troSkova s
osnova koriStenja poslovnog prostora do najviSe 24 mjesecna obroka sklapanjem ugovora o
obro¢noj isplati duga, uz uvjet da zakupnik nije u sudskom sporu sa Gradom po osnovi koristenja
poslovnog prostora te uz uvjet da ponudi odgovaraju¢a sredstva osiguranja placanja, ¢ime se
nastoji pomodéi zakupnicima koji u oteZzanim uvjetima poslovanja povodom gospodarske krize i
dugotrajne recesije imaju poteskoca u pla¢anju svojih obveza.

Nadalje, predlaze se da se odredbe Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu
poslovnog prostora primjenjuju na sve ugovore o zakupu sklopliene prije stupanja na snhagu
Odluke te da svaka buduéa izmjena i dopuna ugovora o zakupu, koja se sklapa na zahtjev
zakupnika (primjerice radi odobrenja podzakupa, dopune i/ili izmjene ugovorene djelatnosti,
povlagenja otkaza ugovora o zakupu i sl), mora biti uskladena s odredbama predloZenih izmjena i
dopuna. Pored toga, zakupnici koji su na ime osiguranja placanja dostavili mjenice, duzni su na
ime osiguranja novCane trazbine iz ugovora o zakupu dostaviti nova sredstva osiguranja pla¢anja
propisana ovim izmjenama i dopunama.

U nastavku teksta daje se tekst predlozene Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora.

Temeljem navedenog predlaze se donoSenje sljedeéeg

ZAKLJUCKA

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog
prostora, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka, prosljeduje se Gradskom vijeéu Grada
Rijeke na razmatranje i usvajanje.



Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i 143/12),
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine« broj 125/11) i ¢lanka 46.
Statuta Grada Rijeke (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 24/09, 11/10 i 5/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14), Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici
2014. godine, donijelo je

ODLUKU

o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora
Clanak 1.

U Odluci o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"
broj 19/13) u €lanku 4. stavak 2. mijenja se i glasi:

"Javni natje€aj se objavljuje na web stranicama Grada te isti¢e na oglasnoj plo¢i Grada,
Rijeka, Titov trg 3, a obavijest o objavi javhog natjeCaja objavljuje se u dnevnom tisku i istice na
poslovnom prostoru koji se daje u zakup."

U Clanku 5. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

"Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuje i na koncesionara
koji na osnovu koncesije za obavljanje javne zdravstvene sluzbe na primarnoj razini zdravstvene
djelatnosti obavlja:

- zdravstvenu djelatnost obiteljske (opée) medicine,

- zdravstvenu zastitu predSkolske djece,

- zdravstvenu zastitu zena,

- stomatoloSku zdravstvenu zastitu,

- zdravstvenu njegu u kuci bolesnika,

- laboratorijsku dijagnostiku,

te koji ima status ugovornog subjekta Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje."

Clanak 3.

Clanak 8. mijenja se i glasi:

"Gradonacelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika sljede¢im
osobama:
1. braénom drugu, izvanbraénom drugu, djeci, unucima, posvojenicima, pastorcima i roditelju
zakupnika, ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave obavljati obrt za ugovorenu namjenu
odnosno drugu samostalnu profesionalnu djelatnost koja nije obrt,
2. bratnom drugu, izvanbraénom drugu, djeci, unucima, posvojenicima, pastorcima i roditelju
zakupnika, ako zakupnik umre, pod uvjetom da poslovni prostor — garazu ili skladiste u kojem se
ne obavlja djelatnost nastave koristiti za ugovorenu namjenu,
3. braénom drugu, izvanbraénom drugu, djeci, posvojenicima i pastorcima zakupnika, ako zakupnik
ostvari pravo na mirovinu, pod uvjetom da nastave obavljati obrt za ugovorenu namjenu odnosno
drugu samostalnu profesionalnu djelatnost koja nije obrt.

Odredba stavka 1. ovoga Clanka na odgovarajuéi se nacin primjenjuje i na zivotnog
partnera registriranog Zzivotnog partnerstva te na ZzZivotnog partnera neformalnog Zivotnog
partnerstva sukladno zakonu kojim se ureduje Zivotno partnerstvo osoba istog spola.”

Clanak 4.

U ¢lanku 12. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

"U slu€aju iz stavka 1. ovoga €lanka, podzakupnik je duzan vratiti Gradu poslovni prostor
slobodan od osoba i stvari najkasnije u roku od osam dana od primitka otkaza ugovora o zakupu ili
prestanka ugovora o zakupu po bilo kojoj osnovi."



Clanak 5.

U ¢lanku 13. stavak 1. mijenja se i glasi:

"Podzakup se moZe odobriti uz ispunjenje sljedecih preduvjeta:
- da zakupnik i/ili podzakupnik nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema proraunu Grada
prije podnoSenja zahtjeva, osim ako je zakupniku i/ili podzakupniku odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova plac¢anja,
- da zakupnik i podzakupnik nisu u sudskom sporu s Gradom po osnovi koristenja poslovnog
prostora,
- da se ne mijenja namjena poslovnog prostora za koji se trazi odobrenje podzakupa,
- da je djelatnost podzakupnika unutar iste grupe djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu
poslovnog prostora za koji se traZi odobrenje podzakupa,
- da podzakupnik s Gradom sklopi ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac
ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz ugovora o zakupu poslovnog prostora za
koji se trazi odobrenje podzakupa, ako zakupnik to ne uéini,
- da je jedinicna cijena podzakupnine jednaka jedinicnoj cijeni zakupnine utvrdene ugovorom o
zakupu poslovnog prostora za cijeli ili dio poslovnog prostora koji se daje u podzakup,
- da podzakupnik s Gradom i zakupnikom sklopi ugovor o asignaciji ili ugovor o cesiji radi izravnog
placanja ugovorene podzakupnine za cijeli ili dio poslovnog prostora koji se daje u podzakup,
- da podzakupnik dostavi Gradu sredstva osiguranja pla¢anja na nacin utvrden odredbom ¢lanka
16. stavka 4. toCke 15. do 20. ove Odluke,
- da podzakupnik sklopi ugovor o podzakupu pod uvjetima utvrdenim ugovorom o zakupu
poslovnog prostora za koji se trazi odobrenje podzakupa."

Clanak 6.

U ¢lanku 16. stavak 4. mijenja se i glasi:

"Ugovor o zakupu poslovnog prostora posebice sadrzi:
1. naznaku ugovornih strana,
2. podatke o poslovnom prostoru (mjesto u gradevini, povr§ina u m? i broj prostorija),
3. djelatnost koja se obavlja u poslovhom prostoru,
4. iznos zakupnine i rokove plac¢anja,
5. odredbu da se na zakupninu obradunava porez na dodanu vrijednost u visini utvrdenoj
pozitivnim propisima, a kojeg placa zakupnik
6. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,
7. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
8. ostale troskove koiji proizlaze s osnova koristenja poslovnog prostora,
9. odredbu kojom se zakupnik izri€ito obvezuje na pristanak izmjene zakupnine koja ¢e uslijediti u
tijeku trajanja zakupa,
10. odredbu o otkazu ugovora o zakupu i prestanku ugovora o zakupu,
11. odredbu kojom se zakupnik izri€ito obvezuje vratiti Gradu poslovni prostor slobodan od osoba i
stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka ugovora o zakupu,
12. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da ga je duzan urediti i
privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom troSku te da se odri€e bilo kakvog prava na naknadu za
uloZena sredstva s osnova izvodenja bilo kakvih radova u poslovhom prostoru odnosno odrice se
prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ ili poslovodstva bez naloga (bez obzira da li je za
takve radove imao suglasnost Grada),
13. odredbu da zakupnik ne moze izvrsiti preinaku poslovnog prostora bez prethodne pisane
suglasnosti Grada,
14. odredbu da zakupnik ne moze poslovni prostor dati u podzakup bez prethodne pisane
suglasnosti Grada,
15. odredbu o osiguranju pla¢anja nov€ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu:
- za ugovorenu zakupninu s porezom na dodanu vrijednost u visini manjoj od 15.000,00 EUR
godisnje, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazeéem na
dan donoSenja odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora o
zakupu u smislu odredbe Clanka 6. stavka 1. ove Odluke, bjanko zaduznicu izdanu do iznosa koji
pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodidnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
solemniziranu po javnom biljezniku,



- za ugovorenu zakupninu s porezom na dodanu vrijednost u visini od 15.000,00 EUR godisnje ili
viSe, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazecem na dan
donoSenja odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora o
zakupu u smislu odredbe Clanka 6. stavka 1. ove Odluke, bjanko zaduznicu izdanu do iznosa koji
pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodidnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
solemniziranu po javnom biljezniku te bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene
jednogodidnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno
»plativo na prvi poziv« koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje
svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na
bankarskoj garanciji,

- neovisno 0 visini ugovorene zakupnine, umjesto sredstava osiguranja pla¢anja navedenih u
podstavcima 1. i 2. ove toCke, beskamatni nov€ani depozit u visini u visini ugovorene
jednogodisnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,

- odredbu da se u naplati svojih potrazivanja po osnovi koristenja poslovnog prostora Grad moze
naplatiti iz svih sredstava osiguranja pla¢anja kojima raspolaze neovisno o nacinu na koji je doSao
u posjed istih ukljucivo i uskratu isplate na koju bi zakupnik imao pravo po bilo kojoj osnovi,

- odredbu da je zakupnik u slu€aju da u zakupu ima viSe poslovnih prostora Cija je sveukupna
ugovorena zakupnina s porezom na dodanu vrijednost u visini od 15.000,00 EUR godisnje ili vise,
u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecCaju Hrvatske narodne banke vazeCem na dan
donoSenja odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora o
zakupu u smislu odredbe Clanka 6. stavka 1. ove Odluke, duzan za svaki sklopljeni ugovor o
zakupu pojedinacno (neovisno o vremenu sklapanja) ili za sve sklopljene ugovore o zakupu
zajedno, dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodi$nje zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi poziv« koja
vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka
ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,

- ugovorene jednogodidnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,

16. odredbu da u slucaju iz toCke 15. podstavka 1. ovoga stavka, osnivac i/ili zakonski zastupnik
zakupnika koji je pravna osoba (trgovacko drustvo, ustanova osim javne ustanove, udruga i dr.) na
ime osiguranja novCane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu mora dostaviti bjanko
zaduznicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodiSnje zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javnom biljezniku, kojom se obvezuje kao jamac-
platac isplatiti dospjelu nepodmirenu nov€anu trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu,

17. odredbu da su zakupnik i/ili osobe iz to¢ke 16. ovoga stavka, duzni zakupodavcu dostaviti nova
sredstva osiguranja placanja sukladno tocki 15. i 16. ovoga stavka, ako je zakupodavac ranije
dostavljena sredstava osiguranja pla¢anja podnio u cijelosti ili djelomi€no na isplatu,

18. odredbu da ¢e sredstva osiguranja pla¢anja iz toCke 15., 16. i 17. ovoga stavka, zakupodavac
podnijeti banci na isplatu u slu¢aju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu
nov€anu trazbinu koja je predmet ugovora o zakupu, a posebice mjesecnu zakupnine s porezom
na dodanu vrijednost, zatezne kamate i/ili troSkova po osnovi koriStenja poslovnog prostora i/ili u
slu¢aju naplate ugovorne kazne,

19. odredbu da ¢e zakupodavac bankarsku garanciju iz to¢ke 15. ovoga stavka, podnijeti banci na
naplatu i u slu€aju da zakupnik ne produlji bankarsku garanciju najkasnije 30 dana prije isteka roka
navedenog na bankarskoj garanciji,

20. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od Sest mjeseCnih zakupnina s porezom na dodanu
vrijednost, koja Ce se naplatiti iz sredstava osiguranja placanja iz tocke 15., 16. i 17. ovoga stavka,
ako zakupnik ili podzakupnik poslovni prostor ne preda Gradu slobodan od osoba i stvari u roku od
osam dana od primitka otkaza ugovora o zakupu ili prestanka ugovora o zakupu,

21. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivnim propisima,

22. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora o zakupu i potpis ugovornih strana,

23. odredbu o koriStenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi,

24. odredbu kojim se zakupodavac oslobada od odgovornosti po bilo kojoj osnovi za eventualnu
Stetu na stvarima, robi i opremi zakupnika unesenu u poslovni prostor,

25. odredbu da je zakupnik duzan zakupninu plac¢ati mjese¢no unaprijed i to najkasnije do
desetoga dana u mjesecu,

26. druge odredbe u svezi zakupa poslovnog prostora sukladno ovoj Odluci."



Stavak 5. mijenja se i glasi:

"Odredbe stavka 4. toCke 15. do 20. ovoga Clanka ne odnose se na osobe iz ¢lanka 5.
stavka 1. ove Odluke."

Iza stavka 5. dodaju se novi stavci 6. i 7. koji glase:

"Odredba stavka 4. toCke 16. ovoga ¢lanka ne odnosi se na sluCaj kada je na ime
osiguranja novC€ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu izdana bezuvjetna bankarska
garancija sukladno stavku 4. tocki 15. podstavku 2. ovoga ¢lanka ili je uplaéen beskamatni novcani
depozit sukladno stavku 4. tocki 15. podstavku 3. ovoga Clanka.

Odredba stavka 4. toCke 16. ovoga Clanka ne odnosi se na osnivaca i/ili zakonskog
zastupnika/osobe ovlastene za zastupanje pravnih osoba iz ¢lanka 5. stavka 1. ove Odluke, na
politiCke stranke, vjerske zajednice, veleposlanstva i konzulate."

Clanka 7.

Clanak 19. mijenja se i glasi:
"Grad moze povuc€i otkaz ugovora o zakupu ako zakupnik prije pokretanja ili u tijeku
ovrsnog ili parniénog postupka:

- otkloni razlog zbog kojeg mu je otkazan ugovor o zakupu,

- podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata, ostalih naknada po osnovi koristenja
poslovnog prostora i svih troSkova nastalih u postupku iseljenja zakupnika i predaje
poslovnog prostora u posjed Gradu te u postupku naplate potrazivanja.

U slu€aju iz stavka 1. ovoga €lanka, Grad i zakupnik svoje medusobne odnose regulirat ¢e
dodatkom ugovora o zakupu."

Clanak 8.

Clanak 22. mijenja se i glasi:

"Visina zakupnine za poslovni prostor koji se daje u zakup sukladno odredbama ¢&lanka 4. i
5. ove Odluke, utvrduje se na nacin da zakupnina ne moze biti niza od osnovne zakupnine
utvrdene Pravilnikom iz ¢lanka 20. stavka 2. ove Odluke.

Visina zakupnine za poslovni prostor koji koristi zakupnik kojem se ugovor o zakupu
obnavlja bez provodenja javnog natje€aja utvrduje se sukladno odredbi stavka 1. ovoga Clanka.
Ako je iznos ugovorene zakupnine bio viSi od iznosa zakupnine utvrdene sukladno odredbi stavka
1. ovoga Clanka, iznos zakupnine utvrduje se u visini ugovorene zakupnine.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ustanovama d&iji je Grad osnivag ili suosnivac
te neprofitnim pravnim osobama od posebnog javnog interesa za Grad, poslovni prostor moze se
dati u zakup bez naknade (zakupnine).

Kriterije za utvrdivanje neprofitnin pravnih osoba od posebnog javnog interesa za Grad
utvrduje Gradonacelnik."

Clanak 9.

U Clanku 29. iza stavka 5. dodaje se novi stavak 6. koji glasi:
"Zakupnik je duzan provoditi sve mjere zastite na radu sukladno zakonu kojim se ureduje
zastita na radu te drugim propisima donesenim na temelju tog zakona."

Clanak 10.

Clanak 33. mijenja se i glasi:

" Grad moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira na
ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:
- zakupnik Kkoristi poslovni prostor protivno ugovoru, ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez
duzZne paznje,
- uroku od 15 dana od dana priop¢enja pisane opomene, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu s
porezom na dodanu vrijednost ili troSkove s osnove Kkoridtenja poslovnog prostora najmanje u
visini tri mjesecne zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, osim ako je zakupniku odobrena
odgoda plac¢anja navedene novC€ane trazbine, pod uvjetom da se pridrzava rokova plac¢anja,



- tijekom trajanja zakupa Gradonacelnik odredi da se poslovni prostor moZe Koristiti samo za
obavljanje druge djelatnosti od djelatnosti za koju je poslovni prostor dat u zakup,

- bez suglasnosti Grada obavlja preinake poslovnog prostora,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u podzakup bez suglasnosti Grada,

- tijekom trajanja zakupa ne omoguci Gradu nesmetano izvodenje radova na odrzavanju poslovnog
prostora ili zajednickih dijelova gradevine, ako se isti nalaze u poslovhom prostoru,

- zakupnik ne produZi bankarsku garanciju sukladno ¢lanku 16. stavku 4. to¢ki 15. podstavku 2.
ove Odluke,

- u drugim slu€ajevima utvrdenim ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 11.
Iza ¢lanka 33. dodaje se novi ¢lanak 33.a koji glasi:
"Clanak 33.

Zakupniku se moze na njegov zahtjev odobriti obroCna otplata dospjele nov€ane trazbine
na ime zakupnine, kamata i/ili troSkova s osnova koriStenja poslovnog prostora do najvise 24
mjesecna obroka, sklapanjem ugovora o obroénoj otplati duga, pod uvjetom da zakupnik nije u
sudskom sporu sa Gradom po osnovi koristenja poslovnog prostora te da ponudi odgovarajuc¢a
sredstva osiguranja placanja."

Clanak 12.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se na sve ugovore o zakupu koji su sklopljeni prije
stupanja na snagu ove Odluke.

Svaka izmjena i dopuna ugovora o zakupu koji je sklopljen prije stupanja na snagu ove
Odluke, a koja se sklapa na zahtjev zakupnika, mora biti sacinjena sukladno ovoj Odluci odnosno
na nacin da se sve odredbe ugovora o zakupu uskladuju s odredbama ove Odluke.

Zakupnici koji su na ime osiguranja plac¢anja nov&ane trazbine koja je predmet ugovora
0 zakupu dostavili mjenice duzni su iste zamijeniti sredstvima osiguranja pla¢anja propisanim
odredbom ¢&lanka 6. ove Odluke u roku od 30 dana od stupanja na snagu ove Odluke.

Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Grada
Rijeke”.

Klasa:
ur. broj:
Rijeka,
GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE
Predsjednica
Gradskog vijeca
Dorotea PeSi¢-Bukovac, v. r.



Ad 2.)
OBRAZLOZENJE

Prijedloga izmjena i dopuna Odluke o uvjetima i postupku javnog natje¢aja za davanje u
zakup poslovnog prostora

Gradsko vije¢e Grada Rijeke dana 19. travnja 2013. godine usvojilo je Odluku o uvjetima i
postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 19/13), kojim je reguliran postupak provedbe javnog natje€aja o davanju u
zakup poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Rijeke, sukladno odredbama Odluke o zakupu
poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 19/13), posebice u
odnosu na uvjete koje natjecatelji odnosno potencijalni zakupnici trebaju ispuniti kod sklapanja
ugovora o zakupu poslovnog prostora te osiguranja placanja nov€ane trazbine. Nadalje, citiranom
je Odlukom, osim dodjele poslovnog prostora provodenjem usmenog javnog nadmetanja
(licitacije), uvedena i moguénost provodenja natje€aja prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim
omotnicama, kao iznimku samo u slu¢ajevima kada za poslovni prostor, ni nakon tri provedena
javna natje€aja licitacijom, ne bi bilo pisanih prijava i to isklju€ivo za poslovni prostor koji se nalazi
u ll. i lll. zoni. Citiranom Odlukom su uskladena sredstva osiguranja pla¢anja s odredbama Odluke
0 zakupu poslovnog prostora, na nacin da se osiguranje pla¢anja vezuje na ukupno ugovorenu
godisnju zakupninu prostora, uvedena je odredba o ugovornoj kazni u iznosu dvije mjesetne
zakupnine koja ¢e se naplatiti iz sredstava osiguranja pla¢anja, ako zakupnik poslovni prostor ne
preda Gradu slobodan od osoba i stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili
prestanka ugovora o zakupu, ¢ime se Stiti interes Grada, jer je praksa pokazala da odredeni broj
zakupnika propusta Gradu vratiti poslovni prostor slobodan od osoba i stvari u ugovorenom roku.

Tijekom primjene citirane Odluke ukazala se potreba da se odredena pitanja reguliraju na
drugadiji nacin i to u odnosu na sastav Povjerenstva za provedbu javnog natje€aja za davanje u
zakup poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: povjerenstvo), na uvjete za raspisivanje javnog
natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora, obratun poreza na dodanu vrijednost,
utvrdivanje iznosa jamcevine, uskladivanje sredstava osiguranja pla¢anja prema prijedlogu Odluke
o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora, utvrdivanja drugih uvjeta natje€aja
u pogledu podmirivanja dugovanja prema proracunu Grada te po osnovi javnih davanja (dospjele
porezne obveze i obveze za mirovinsko i zdravstveno osiguranje), sadrzaja pisane prijave na
natjeCaj i dokumentacije koju natjecatelji prilaZu uz prijavu.

Sukladno navedenom predlaze se izmjena odredbe ¢lanka 1. stavka 4. Odluke, na nacin da
se u sastav povjerenstva imenuju ¢lanovi i zamjenici ¢lanova iz reda sluzbenika svih upravnih tijela
Grada Rijeke, a ne kao $to je bilo do sada utvrdeno samo iz reda sluzbenika Odjela gradske
uprave za gospodarenje imovinom, Odjela gradske uprave za poduzetnidtvo i Odjela gradske
uprave za financije.

Predlozena je izmjena ¢lanka 4. Odluke, na nacin da se umjesto objave javnog natje€aja u
dnevnom tisku, u istome objavljuje samo obavijest o objavljenom javnom natje€aju na web
stranicama Grada, u svrhu smanjenja troSkova, obzirom da je tijekom 2013. i 2014. godine Grad
izdvojio zna€ajne iznose za objavu natjeCaja, ¢ime je navedena odredba ujedno uskladena s
prijedlogom izmjena i dopuna Odluke o zakupu poslovnog prostora. Propisano je da se na
zakupninu obraCunava porez na dodanu vrijednost u visini utvrdenoj pozitivnim propisima, buduci
je Grad obveznik poreza na dodanu vrijednost. Utvrdeno je da jamcevina koju je duzan poloziti
svaki natjecatelj iznosi najmanje tri, a najvise 12 pocetnih iznosa zakupnine uvecano za porez na
dodanu vrijednost, §to predstavlja smanjenje visine jam&evine u odnosu na dosadasnju praksu.
Time se visina jamCevina uskladuje s financijskim moguénostima natjecatelja. Umjesto troSka
objave natjeCaja, propisuje se troSak objave obavijesti o objavlienom javnom natjecCaju.
Najznacajnija izmjena odnosi se na sredstva osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine kod sklapanja
ugovora o zakupu, sve sukladno prijedlogu Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu
poslovnog prostora. Takoder utvrduje se da ugovorna kazna iznosi Sest mjesecnih zakupnina s
porezom na dodanu vrijednost umjesto dosadasnje dvije mjeseCne zakupnine.



Nadalje, predlaze se da na natje€aju ne moZze sudjelovati natjecatelj koji na dan provodenja
licitacije ima evidentirani dug prema proracunu Grada veci od 500,00 kn, zakljuéno s mjesecom
koji prethodi mjesecu podnodenja prijave na javni natjeCaj, osim ako je natjecatelju odobrena
odgoda pla¢anja pod uvjetom da se pridrZzava rokova placanja, a sve uz uvjet da iznos dugovanja
bude podmiren do dana sklapanja ugovora o zakupu. Naime, iskljuCivanjem iz licitacije zakupnika
koji gradskom proracunu duguju materijalno manje znacajne iznose dugovanja, smanjuje se broj
natjecatelja na licitacijama $to konac¢no rezultira manjim iznosima izlicitiranih zakupnina.

Predlaze se dopuna odredbe ¢lanka 5. Odluke, u odnosu na sadrzaj pisane prijave, na
nacin da se propisuje duznost natjecatelja koji je fizicka osoba da pored imena i prezimena, kao i
zakonskog zastupnika pravne osobe, navede i svoj OIB, zatim utvrduje se obveza dostavljanja
dokaza o uplati iznosa troSka objave obavijesti o objavljenom javnhom natje€aju za davanje u zakup
poslovnog prostora, te se detaljnije utvrduju isprave kojima natjecatelji koji su pravne osobe
dokazuju svoju pravnu sposobnost.

Predlaze se dopuna ¢lanka 9. Odluke kojim se utvrduje sadrzaj odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora, na nacin da ista sadrzi pored ostalih elemenata i identifikacijski broj poslovnog
prostora (ID).

Takoder se predlaze dopuna ¢lanka 12. Odluke, kojom se utvrduje da se uplacena
jamcevina osoba Cija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija, ima smatrati predujmom zakupnine
iz koje ¢e se namiriti buduc¢a dospjela zakupnina te da se uplacena jam€evina moze Koristiti kao
beskamatni nov€ani depozit u svrhu osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine koje proizlaze iz
zakupnog odnosa.

U nastavku se daje tekst Prijedloga odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i
postupku davanja u zakup poslovnog prostora.

Temeljem navedenog predlaze se donosenje sljedeceg:

ZAKLJUCKA
1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku
davanja u zakup poslovnog prostora, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz tocke 1. ovog zaklju¢ka, prosljeduje se Gradskom vijeéu Grada
Rijeke na razmatranje i usvajanje.



Na temelju Clanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne novine" broj 125/11) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije« broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14), Gradsko
vijeCe Grada Rijeke, na sjednici . godine, donijelo je

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje
u zakup poslovnog prostora

Clanak 1.

U Odluci o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora
("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13) u &lanku 2. stavak 4. mijenja se i
glasi:

"Clanovi i zamjenici ¢lanova Povjerenstva imenuju se iz reda sluzbenika upravnih tijela
Grada."

Clanak 2.

Clanak 4. mijenja se i glasi:

"Javni natjeCaj se objavljuje na web stranicama Grada te isti¢e na oglasnoj plo¢i Grada,
Rijeka, Titov trg 3, a obavijest o objavi javnog natjeCaja objavljuje se u dnevnom tisku i istiCe na
poslovnom prostoru koji se daje u zakup.

Javni natjeCa;j je otvoren najmanje 15 dana od dana objave na web stranicama Grada.

Tekst objave iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora sadrzavati sljedece:

1. adresu, djelatnost i povrSinu poslovnog prostora,

2. podetni iznos zakupnine po m? (bez poreza na dodanu vrijednost), odreden u EUR, uz
napomenu da se zakupnina obraCunava u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke vazecem na dan provedbe licitacije odnosno javnog otvaranja pisanih
ponuda

3. odredbu da se na izlicitiranu zakupninu obraCunava porez na dodanu vrijednost u visini
utvrdenoj pozitivnim propisima,

4. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup, pocetak placanja zakupnine i pocCetak
obavljanja djelatnosti,

5. odredbu o nadinu obavjeStavanja o danu, vremenu i mjestu provedbe licitacije,

6. iznos jamcevine koju treba poloziti svaki natjecatelj, koji odreduje Odjel na nacin da ista iznosi
najmanije tri, a najvie 12 pocetnih iznosa zakupnine uvec¢ano za porez na dodanu vrijednost,

7. iznos troSka objave obavijesti 0 objavi javnog natje€aja kojeg utvrduje Odjel,

8. rok do kojeg se moze podnijeti pisana prijava, odnosno ponuda za sudjelovanje na javhom
natjecaju,

9. dan i sat kada se moZe razgledati poslovni prostor, uz napomenu da se iznimno, kada za to
postoji opravdani razlog, poslovni prostor moze razgledati i u drugo vrijeme ako za isto postoje
organizacijske moguénosti u Odjelu,

10. odredbu da natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup mora, prije sklapanja ugovora o
zakupu, kao osiguranje pla¢anja dostauviti:

- za ugovorenu zakupninu s porezom na dodanu vrijednost u visini manjoj od 15.000,00 EUR
godisnje, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazec¢em na
dan dono&enja odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora
o zakupu poslovnog prostora, bjanko zaduzZnicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu
ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javhom
biljezniku,

- za ugovorenu zakupninu s porezom na dodanu vrijednost u visini od 15.000,00 EUR godisnje ili
viSe, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan
donoSenja odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora o
zakupu poslovnog prostora, bjanko zaduZnicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu



ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javhom
biljezniku te bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi poziv« koja
vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka
ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,

- u slu€aju da natjecatelj ima u zakupu viSe poslovnih prostora €ija je sveukupna ugovorena
zakupnina s porezom na dodanu vrijednost u visini od 15.000,00 EUR godi$nje ili viSe, u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazecem na dan donoS$enja
odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora o zakupu
poslovnog prostora, za svaki sklopljeni ugovor o zakupu poslovnog prostora pojedinacno
(neovisno o vremenu sklapanja) ili za sve sklopljene ugovore o zakupu poslovnog prostora
zajedno, bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom
na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi poziv« koja vrijedi
godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog
odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,

- neovisno u visini ugovorene zakupnine, umjesto sredstava osiguranja placanja navedenih u
podstavcima 1. i 2. ove toCke, beskamatni nov€ani depozit u visini ugovorene jednogodi$nje
zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,

11. odredbu da u slu€aju iz tocke 10. podstavaka 1. i 2. ovoga stavka, osniva¢ i/ili zakonski
zastupnik zakupnika koji je pravna osoba (trgovacko drustvo, ustanova osim javne ustanove,
udruga i dr.) na ime osiguranja nov€ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu poslovnog
prostora mora dostaviti bjanko zaduznicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene
jednogodi$nje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javhom biljezniku,
kojom se isti obvezuje kao jamac-platac isplatiti dospjelu nepodmirenu nov&anu trazbinu
zakupnika iz ugovora o zakupu poslovnog prostora, osim u slu¢aju kada je na ime osiguranja
nov€ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu poslovnog prostora izdana bezuvjetna
bankarska garancija ili je uplacen beskamatni nov€ani depozit te osim u slu€aju kada se radi o
zakonskom zastupniku odnosno ovladtenoj osobi za zastupanje pravne osobe koja je politiCka
stranka, vjerska zajednica, veleposlanstvo ili konzulat,

13. odredbu da ¢&e sredstva osiguranja pla¢anja iz to¢ke 10. ovoga stavka, zakupodavac podnijeti
banci na isplatu u sluaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu nov€anu
trazbinu koja je predmet ugovora o zakupu poslovnog prostora, a posebice mjese¢nu zakupninu s
porezom na dodanu vrijednost, zatezne kamate i/ili troSkove po osnovi koristenja poslovnog
prostora i/ili u slu€aju naplate ugovorne kazne,

14. odredbu da ¢e zakupodavac bankarsku garanciju iz tocke 10. ovoga stavka, podnijeti banci na
naplatu i u slu€aju da zakupnik ne produlji bankarsku garanciju najkasnije 30 dana prije isteka
roka navedenog na bankarskoj garanciji,

15. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od Sest mjeseCnih zakupnina s porezom na dodanu
vrijednost, koja Ce se naplatiti iz svih raspolozivih sredstava osiguranja placanja, ako zakupnik
poslovni prostor ne preda Gradu slobodan od osoba i stvari u roku od osam dana od dana otkaza
ugovora o zakupu ili dana prestanka ugovora o zakupu,

16. odredbu da na javhom natje€aju ne moze sudjelovati:

-fizicka osoba ili pravha osoba te zakonski zastupnik, odnosno ovlastena osoba za zastupanje
pravne osobe, za koje je na dan licitacije evidentirana dospjela nepodmirena obveza prema
proraCunu Grada u iznosu vec¢em od 500,00 kn, zakljuéno s mjesecom koji prethodi mjesecu
podnoSenja prijave na javni natjeCaj, osim ako je natjecatelju odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova pla¢anja te da iznos dugovanja podmiri do
dana sklapanja ugovora o zakupu,

-pravna ili fizicka osoba koja je u sudskom postupku s Gradom po osnovi koristenja poslovnog
prostora,

- pravna ili fizicka osoba koja ima dugovanja po osnovi javnih davanja odnosno svih dospjelih
poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje,

17. odredbu da je opunomocenik natjecatelja (fiziCke ili pravne osobe) duzan najkasnije do dana
odrzavanja licitacije ili javnog otvaranja pisanih ponuda Povjerenstvu dostaviti punomoé¢ za
zastupanje (za fiziCke osobe punomoc¢ ovjerenu od javnog biljeznika, a za pravne osobe punomoé
potpisanu od strane zakonskog zastupnika i ovjerenu pecatom pravne osobe), ako natjecatelj nije
u mogucnosti osobno prisustvovati licitaciji ili javnom otvaranju pisanih ponuda,



18. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan najkasnije u roku od 15 dana od dana provedene
licitacije ili javnog otvaranja ponuda sklopiti ugovor o zakupu, a do roka kojeg odredi Povjerenstvo
preuzeti poslovni prostor, ali ne kasnije od 15 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu. Ako
najpovoljniji ponuditelj ne postupi na ovaj nacin bez opravdanog razloga, odluka o davanju u
zakup poslovnog prostora ¢e se ponistiti, a javni natje€aj za taj poslovni prostor ¢e se ponoviti,
19. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da ga je duzan urediti i
privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom troSku te da se odrie bilo kakvog prava na naknadu za
uloZena sredstva s osnove izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno da se
odri€e se prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ ili poslovodstva bez naloga (bez obzira
da li je za takve radove imao suglasnost Grada),
20. odredbu da se uvjeti javnog natjeCaja za obavljanje obrtni¢ke ili samostalne profesionalne
djelatnosti odnose i na ¢lanove obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
Clanove obitelji zatoCenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, HRVI iz
Domovinskog rata, dragovoljca iz Domovinskog rata, ostale hrvatske branitelje iz Domovinskog
rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 12 mjeseci, pod uvjetom da
nisu korisnici mirovine ostvarene prema zakonu kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te da pravo prvenstva mogu ostvariti samo
jednokratno,
21. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivnhim propisima na
troSak zakupnika,
22. druge posebne uvjete za sudjelovanje na javhom natje€aju koje utvrduje Gradonacelnik.
Pravna osoba ciji je osnivac ili suosniva¢ osoba iz stavka 3. toCke 20. ovoga ¢lanka, nema
pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu."

Clanak 3.

Clanak 5. mijenja se i glasi:

"Pisana prijava odnosno ponuda za sudjelovanje na javhom natje€aju mora sadrzavati:
-zahtjev u kojem mora biti navedeno:
a) za natjecatelja koji je fizitka osoba: ime i prezime natjecatelja, njegovo prebivaliSte i osobni
identifikacijski broj (OIB),
b) za natjecatelja koji je pravna osoba: tvrtka i sjediSte, osobni identifikacijski broj (OIB), ime i
prezime zakonskog zastupnika natjecatelja, njegovo prebivaliSte i osobni identifikacijski broj (OIB),
-naznaka rednog broja poslovnog prostora za koji se dostavlja prijava odnosno ponuda,
-djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,
-naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine,
-dokaz da je natjecatelj uplatio jamc&evinu,
-dokaz da je natjecatelj uplatio iznos troSka objave obavijesti o objavi javnog natjecaja,
-presliku osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba,
-izvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili izvadak iz nadleZznog obrtnog registra koji ne smije biti
stariji od 15 dana do dana prijave na javni natjeCaj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj
registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjece, ako je
natjecatel;j fizicka osoba - obrtnik,
-izvornik ili ovjerenu presliku rieSenja o upisu u nadlezni strukovni registar ili drugu odgovarajuéu
potvrdu koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih mora biti
vidljivo da natjecatelj udovoljava uvjetima za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru
za koji se natjele, ako je natjecatel;j fizictka osoba koja nije obrtnik,
-izvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja nadleznog trgovackog suda o upisu u sudski registar ili
izvadak iz sudskog registra koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni natjeca;j, iz
kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati
u poslovnom prostoru za koji se natjeCe te ime, prezime i osobni identifikacijski broj (OIB)
zakonskog zastupnika pravne osobe,
-izvornik ili ovjerenu presliku rieSenja o upisu u registar udruga ili izvadak iz odgovarajuceg
registra nadleznog tijela, koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni natjeCaj, iz
kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati
u poslovnom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj
(OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,



- izvornik ili ovjerenu presliku isprave o osnivanju vjerske zajednice ili vjerske organizacije ili
izvadak iz odgovarajuceg registra nadleznog tijela, koji ne smije biti stariji od 15 dana do dana
prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za
djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime,
prebivaliste i osobni identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

-ovjerenu presliku rijeSenja o upisu u registar politickih stranaka ili izvadak iz odgovarajuceg
registra nadleznog tijela, koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz
kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati
u poslovnom prostoru za koji se natjeCe, ime i prezime, prebivaliSte te osobni identifikacijski broj
(OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

-presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od strane DrzZzavnog zavoda za
statistiku, sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti,

-izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo osobe iz ¢lanka 4. stavka
3. tocke 20. ove Odluke,

-potvrdu porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti starija od 15 dana do dana prijave na
javni natje€aj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema dugovanja po osnovi javnih davanja
odnosno da je ispunio obvezu placanja svih dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i
zdravstveno osiguranje,

-druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavljenog javnhog natjecaja.

Prijava iz stavka 1. ovoga Clanka podnosi se do roka utvrdenog u tekstu objave javnog
natje€aja, u zatvorenoj omotnici na adresu Grada, Rijeka, Titov trg 3, s naznakom »NE
OTVARATI - PRIJAVA ZA LICITACIJU/JAVNI NATJECAJ ZA POSLOVNI PROSTOR POD
REDNIM BROJEM «, a zaprima se u pisarnici Grada.

Prijava na licitaciju i ponuda u zatvorenoj omotnici moze se, osim osobno, dostaviti i
preporu¢enom posiljkom. U tom slucaju, prijava odnosno ponuda mora biti zaprimljena u pisarnici
Grada do roka propisanog javnim natjeCajem.

Isprave i dokaze iz stavka 1. ovoga €&lanka Povjerenstvo zadrzava i ¢uva pet godina od
provedenog javnog natjecaja.

Otvaranje pristiglih prijava iz stavka 2. ovoga &lanka Povjerenstvo obavlja prije poCetka
licitacije prema redoslijedu zaprimanja prijava te utvrduje da li udovoljavaju uvjetima objavljenim u
javnom natjecaju i o tome sastavlja zapisnik. Imena prijavljenih natjecatelja ne smiju se obznaniti
do pocetka licitacije.

Prije pocetka licitacije, Povjerenstvo utvrduje da li je javni natjeCaj propisno sastavljen i
objavljen, da li je pravilno sastavljena i objavljena obavijest o danu, vremenu i mjestu provedbe
licitacije za zaprimljene prijave te upoznaje natjecatelje s eventualnim izmjenama vezanim za
podatke o poslovnom prostoru.

Povjerenstvo upoznaje prisutne natjecatelje sa uvjetima i nainom provodenija licitacije.

Prije pocCetka licitacije, predsjednik Povjerenstva utvrduje za koje je poslovne prostore stigla
pisana prijava osoba iz ¢lanka 4. stavka 3. tocke 20. ove Odluke te upoznaje prisutne natjecatelje
o pravu prvenstva tih osoba na sklapanje ugovora o zakupu.

Prije pocCetka licitacije, predsjednik Povjerenstva uzima na zapisnik podatke o svim
natjecateljima i utvrduje njihov identitet. Ako Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih natjecatelja
ili opunomocenika nije dokazao svoj identitet iskljucit ¢e ga s licitacije.

Povjerenstvo utvrduje ispunjavaju li natjecatelji uvjete iz objavljenog javnog natje€aja za
pristup licitaciji i nakon Sto se zapisnicki utvrdi koji natjecatelji ispunjavaju uvjete, predsjednik
Povjerenstva pocinje s provodenjem licitacije. Nakon unoSenja podataka o natjecateljima, licitacija
pocinje s natjecateljima koji ispunjavaju uvjete i vide niti jedna osoba ne moze sudjelovati na
licitaciji."

Clanak 4.

Clanak 9. mijenja se i glasi:

"O provodenju postupka licitacije vodi se zapisnik.

Zapisnik sadrzi podatke o danu i vremenu odrzavanja licitacije, ¢lanovima Povjerenstva,
poslovnom prostoru, pocetnoj zakupnini, sudionicima licitacije, zaprimljenim prijavama,
postignutoj visini zakupnine i najpovoljnijem natjecatelju.

U znak prihvacanja zapisnika iz stavka 2. ovoga Clanka, prisutni natjecatelji i ¢lanovi
Povjerenstva ga potpisuju.



Povjerenstvo donosi odluku o davanju u zakup poslovnog prostora, koja sadrzi posebice:
-adresu, povrsinu, identifikacijski broj poslovnog prostora (ID) i djelatnost poslovnog prostora,
-ime, prezime i prebivaliste natjecatelja (za fizicku osobu), tvrtku i sjediste natjecatelja (za pravnu
osobu) te osobni identifikacijski broj (OIB),

-ugovorenu mjeseénu i godiSnju zakupninu izrazenu u EUR i u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan dono$enja odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora,

-jamstva iz ¢lanka 4. stavka 3. tocke 10. i 11. ove Odluke,

-iznos uplacene jamcevine,

-rok pocCetka pla¢anja zakupnine i poCetka obavljanja djelatnosti utvrden sukladno aktu o
raspisivanju javnog natjecaja,

-dan i sat primopredaje poslovnog prostora,

-uputu o pravu na prigovor.

U znak prihva¢anja odluke Povjerenstva iz stavka 4. ovoga ¢lanka, najpovoljniji natjecatel] i
¢lanovi Povjerenstva potpisuju odluku i time se postupak provodenja licitacije smatra zavrSenim."

Clanak 5.

Clanak 12. mijenja se i glasi:
¢e se natjecateljima najkasnije u roku od osam dana od dana okon¢anja natje€ajnog postupka, a
poloZena jamcevina osobe Cija je prijava odnosno ponuda prihvaéena smatra se predujmom
zakupnine iz koje se namiruje buduca dospjela zakupnina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga €&lanka, na zahtjev osobe Cija je prijava odnosno
ponuda prihvaéena, upla¢ena jamcéevina moze se Koristiti kao beskamatni nov€ani depozit u svrhu
osiguranja nov€ane trazbine koja proizlazi iz zakupnog odnosa."

Clanak 6.

Postupci javnog natje€aja zapoceti do stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se prema
odredbama Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 19/13).

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Sluzbenim novinama Grada
Rijeke«.

Klasa:
Urbr. broj:
Rijeka,
GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE
Predsjednica
Dorotea PeSi¢-Bukovac, v.r.
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