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Dana 30. studenog 2014. godine, u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Natječaj za
davanje u zakup poslovnih prostora, u kojem su oglašena 43 poslovna prostora. Na objavljeni natječaj
pristigle su 33 prijave i to za ukupno 19 poslovnih prostora, dok za 24 poslovna prostora (redni broj: 3 - 5, 
7, 10, 12, 14 – 20, 22, 25, 27 – 32, 34, 35 i 41) nije bilo interesa, odnosno niti jedne prijave.

Promatrajući broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za jedan prostor evidentirane prijave od 1 do najviše
6 natjecatelja, a najveći interes iskazan je za ugostiteljsku i trgovačku djelatnost.  

Sklopljeni su ugovori za 18 poslovnih prostora ukupne korisne površine 1720 m2, za koje je ugovorena mjesečna 
zakupnina u iznosu od 14.409,17 €, odnosno 110.374,00 kn, što čini 1,54 % ukupnog mjesečnog zaduženja zakupnine
za sve poslovne prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima poslovne namjene.

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koji su izlicitirani na javnom natječaju (Tablica 1).

PREGLED  IZLICITIRANIH   POSLOVNIH  PROSTORA 

Tablica 1 

R.
br.

Red. 
br. iz 

natječaja

Adresa 
poslovnog 
prostora

Pov. 
u m²

Broj 
prijavljenih
natjecatelja

Djelatnost Zakupnik
Zakupnina u EUR/m²

Indeks
povećanja 
zakupnine

početna izlicitirana

1 1 3 4 5 6 7 8 9 10

1 1
Jadranski  trg  
4/B

108 4

priprema i usluživanje 
hrane - aktivnost 

proizvodnja, prodaja i 
konzumacija sladoleda

DREAM  LAB 
d.o.o. iz Novigrada

11,78 48,00 407

2 2 Korzo  26/C 51 6
trgovina  na malo 

optičkim pomagalima  

MEDITERAN OPTIC 
d.o.o.
iz Ike

24,00 63,00 263

3 6
Trg  
Republike 
Hrvatske  2/I

100 1

računovodstvene, 
knjigovodstvene i 

revizijske djelatnosti te 
porezno savjetovanje

SIMONA  d.o.o.
iz Rijeke

6,00 6,00 100

4 8 Bačvarska  3 126 1

trgovina na malo u 
nespecijaliziranim 
prodavaonicama 

(asortiman: kućne 
potrepštine)

HAPPY  HOME 
d.o.o. iz Kostrene

9,48 9,48 100

5 9 Fiumara  7 45 2

trgovina na malo 
tekstilom u 

specijaliziranim 
prodavaonicama

RT  2   d.o.o. 
iz Viškova

10,00 27,00 270

6 11
Pavlinski  trg 
1/A

13 1

trgovina na malo kruhom, 
pecivom i kolačima u 

specijaliziranim 
prodavaonicama

ESTAS   j.d.o.o.
iz Rijeke

10,00 10,00 100

7 13
Riva  boduli  
3/IV 

48 1 atelier
MIJALIĆ  ROBERT

iz  Rijeke
0,80 0,80 100

8 21
Žrtava  
fašizma 2/A

115 1

trgovina na malo u 
nespecijaliziranim 
prodavaonicama 

(asortiman: vina, med, 
tartufi i sl.)

GITANA   NOVA  
j.d.o.o.  iz  Opatije

4,58 4,58 100

9 23
Blaža  Polića  
7

73 1
djelatnost pripreme i 

usluživanja pića – vrste 
caffe bar

ALEN 
UGOSTITELJSTVO  

d.o.o.  iz  Rijeke
6,00   6,00 100

10 24 Brajda   3/A 78 1
djelatnost pripreme i 

usluživanja pića – vrste 
caffe bar

ŠTEFANEC
MARINA  iz Matulja

6,00 6,00 100



11 26 Brajda  10/I 25 1
djelatnost članskih 

organizacija

UDRUGA ZA 
SAMORAZVOJ, 

OBRANU I 
LIJEČENJE 

“POZITIVA” iz 
Rijeke

1,00 1,00 100

12 33 Kalina  2 161 1
djelatnost pripreme i 

usluživanja hrane
BAKA  KOMERC 

d.o.o.  iz Čavli
0,91 0,91 100

13 36
Krešimirova  
60/I

424 1
djelatnost medicinske I 

stomatološke prakse

ŽIVKOVIĆ  ŠIME
    I TOMISLAV 
       iz Rijeke                                                                                                                    

0,68 0,68 100

14 37
Meštrovićeva  
5/A

74 2

trgovina na malo u 
nespecijaliziranim 

prodavaonicama pretežno 
hranom, pićima I 

duhanskim proizvodima

BIROTA  d.o.o.
iz Rijeke

4,00 8,00 200

15 38
Mihačeva  
draga 1/A

26 3

trgovina na malo 
cvijećem, sadnicama, 
sjemenjem, gnojivom, 

dekorativnim predmetima 
I hranom za kućne 

ljubimce

KONTO  FESTINI
d.o.o. iz  Rijeke

4,00 4,50 113

16 39
Mihačeva  
draga
1/C

40 1
popravak elektroničkih 

uređaja za široku 
potrošnju

SITEH  d.o.o.
iz Rijeke

1,00 1,00 100

17 40
Milana  
Smokvine 
Tvrdog  4/C

29 1
frizerski salon i salon za 

uljepšavanje
RADETIĆ  IVANA

iz  Dražica
1,00 1,00 100

18 43
Uspon  
Ladislava 
Tomee  2/A

184 3
priprema i usluživanje 

hrane i pića
DMIP   j.d.o.o.

iz  Rijeke
0,89 0,89 100

Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza proizlaze i sljedeći podaci :

Tablica 2

Red br. Povećanje zakupnine u % Broj sklopljenih ugovora Učešće
%

1 2 3 4

1. ugovorena zakupnina jednaka početnoj 13 72
2. povećanje do 100% u odnosu na početnu 1 6
3. povećanje zakupnine više od 100% u odnosu 

na početnu zakupninu
4 22 

UKUPNO 18 100



72%

6%

22%

Struktura sklopljenih ugovora o zakupu ovisno o postotku povećanja 
izlicitirane zakupnine u odnosu na početnu

ugovorena zakupnina jednaka 
početnoj

povećanje do 100% u odnosu na poč. 
zak.

povećanje više od 100% u odnosu na 
poč.zak.

Osnovom naprijed izloženog razvidno je da je kod sklapanja najvećeg broja ugovora o zakupu odnosno 
ukupno 13 ugovora (72 %) ugovorena zakupnina jednaka početnoj cijeni, uz povećanje zakupnine do 100% 
u odnosu na početnu zakupninu sklopljen je 1 ugovor (6 %) dok su uz povećanje veće od  100% sklopljena 
4 ugovora o zakupu (22 %).

Analizirajući postignute cijene zakupnine, evidentno je da su porasti u odnosu na početne cijene zabilježeni 
kod ugostiteljske i trgovačke djelatnosti. 
Naime, najveći porast izlicitirane zakupnine zabilježen je za prostore u O zoni kod ugostiteljske djelatnosti  
na adresi Jadranski trg 4/B u kojem je slučaju postignuta cijena 4 puta veća u odnosu na početnu (redni 
broj 1 Tablice 1) i trgovačke djelatnosti na adresi Korzo 26/C u kojem je slučaju postignuta cijena 2,6 puta 
veća u odnosu na početnu (redni broj 2. Tablice 1), u I zoni na adresi Fiumara 7 u kojem je slučaju 
postignuta cijena 2,7 puta veća u odnosu na početnu (redni broj 5. Tablice 1) te u III zoni na adresi 
Meštrovićeva 5/A u kojem je slučaju postignuta cijena veća 2 puta u odnosu na početnu (redni broj 14. 
Tablice 1).
Dakle, iz navedenog proizlazi da je u ovom natječaju najveći interes iskazan za dva prostora u O. gradskoj 
zoni (na Korzu) te po jednog u I i III gradskoj zoni (na Fiumari i na Krnjevu). 

Slijedom  naprijed navedenog predlaže se donošenje sljedećeg:

ZAKLJUČKA

1. Prihvaća se Informacija o provedenom Natječaju za davanje u zakup poslovnih prostora 
objavljenom dana 30. studenog 2014. godine u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke.
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