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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/15-04/12-46
URBROJ: 2170/01-15-00-15-43
Rijeka, 23. 2. 2015.

Gradonacelnik je 23. veljae 2015. godine donio sljedeéi
zakljuéak

ODBIJA SE zahtjev zakupnika trgovackog drustva DUNATQOV d.o.o. iz Opatije, Nova cesta
63, za promjenu djelatnosti u poslovnom prostoru u Rijeci na adresi Korzo 8/A ukupne povrsine 82
m? iz specijalizirane trgovine na malo pribora i posuda za jelo robnog brenda Villeroy&Boch, Rak,
Schott Zwiesel, Thun, WMF i Baucher u ugostiteljsku djelatnost — restoranskog tipa, obzirom da se
kod utvrdivanja ugovorene djelatnosti rukovodilo ¢injenicom da u sredidtu grada ne postoji trgovina
takve namjene, odnosno da su u tom podru¢ju smijestene pretezito trgovine odjece, ugostiteljski
objekti vrste caffe-bara, zlatarnice, kao i Cinjenice da se isti nalazi u uskom centru grada u zgradi
koja se nalazi uz Stara gradska vrata — podno "Gradske ure" i s kojom €ini neodvojivu blokovsku
cjelinu, te se radi o prostoru koji ima spomenicku vrijednost i koji je pod prvom kategorijom rezima
konzervatorske zastite pa bi eventualna promjena djelatnosti trebala biti usmjerena i utvrdena

Dostaviti:

1. DUNATOV d.o.0. iz Opatije, Nova cesta 63
2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Vladimira Benca i Sabine Milinkovi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/15-04/12-46
URBROJ: 2170/01-15-00-15-44
Rijeka, 23. 2. 2015.

Gradonacelnik je 23. veljae 2015. godine donio sljedeéi
zakljucak

ODOBRAVA SE zakupniku trgovagkom drustvu ILOCKI PODRUMI d.d. iz lloka, Dr. Franje
Tudmana 72, dopuna asortimana u poslovnom prostoru na adresi lvana Zajca 4/A, na nacin da se
uz ugovorenu djelatnost trgovine vinima, alkoholnim i bezalkoholnim pi¢ima obavlja i prodaja
delikatesne robe u originalnom pakovanju, bez promjene ugovorene zakupnine obzirom da su
ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 25. Odluke o zakupu poslovnog prostora.

Dostaviti:
1. ILOCKI PODRUMI d.d. iz lloka, Dr. Franje Tudmana 72
2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca i Sabine Milinkovi¢
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REPUBLIKA“ HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene
KLASA: 372-01/15-02/11

URBROJ: 2170/01-17-40-15-1

Rijeka, 17.02.2015.g.

MATERIJAL ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet: DOPUNA ASORTIMANA | PROMJENA DJELATNOSTI U POSLOVNOM
PROSTORU PO ZAHTJEVU ZAKUPNIKA

Voditelj-Ravnatel;j: Procelnik:
Sabina Milinkovié¢ Vladimir Benac
Povjerenstvo:

Marina Superina
Aleksandra Jurié Zidanik

Tamara Mancié

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Povjerenstvo je na 3. sastanku odrzanom dana 17.02.2015. godine razmatralo dopunu asortimana
u poslovnom prostoru po zahtjevu zakupnika ILOCKI PODRUMI d.d. iz lloka, Dr. Franje Tudmana
72, te promjenu djelatnosti u poslovnom prostoru po zahtjevu zakupnika DUNATOV d.o.0. iz
Opatije, Nova cesta 63, a koja je u okviru ugovorene djelatnosti koja se obavlja u poslovhom
prostoru bila utvrdena sukladno odredbi ¢lanka 23. stavka 3. Odluke o zakupu poslovnog prostora.
Promjena i/ili dopuna aktivnosti moze se odobriti pod uvjetom da je zakupnik u poslovhom prostoru
ugovorenu aktivnost, asortiman, uslugu i sl. obavljao najmanje jednu godinu prije podnosenja
zahtjeva, da je u potpunosti izvrSavao obveze iz Ugovora o zakupu te da je podmirio sve obveze
prema proracunu Grada prije podnoSenja zahtjeva.

Povjerenstvo se prilikom donoSenja odluke za promjenu asortimana i dopuni asortimana u
poslovnom prostoru po zahtjevu zakupnika pridrzavalo odredbi Pravilnika o utvrdivanju zakupnine
i djelatnosti u poslovnom prostoru ("Sluzbene novine PGZ" broj 26/13) i Odluke o zakupu
poslovnog prostora ("Sluzbene novine PGZ" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
14/14).

Sukladno zapisniku Povjerenstava za poslovni prostor sa 3. sastanka odrzanog dana 17. veljace
2015. godine Povjerenstvo predlaze Gradonacelniku donoSenje sljedecih:

ZAKLJUCAKA

1.1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovackom drustvu ILOCKI PODRUMI d.d. iz lloka, Dr.
Franje Tudmana 72, dopuna asortimana u poslovhom prostoru na adresi lvana Zajca 4/A, na
naéin da se uz ugovorenu djelatnost trgovine vinima, alkoholnim i bezalkoholnim pi¢ima
obavlja i prodaja delikatesne robe u originalnom pakovanju, bez promjene ugovorene
zakupnine obzirom da su ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 25. Odluke o zakupu poslovnog
prostora.

1.2. ODBIJA SE zahtjev zakupnika trgovackog drustva DUNATOV d.o.o. iz Opatije, Nova
cesta 63, za promjenu djelatnosti u poslovhom prostoru u Rijeci na adresi Korzo 8/A
ukupne povrsine 82 m? iz specijalizirane trgovine na malo pribora i posuda za jelo robnog
brenda Villeroy&Boch, Rak, Schott Zwiesel, Thun, WMF i Baucher u ugostiteljsku djelatnost
— restoranskog tipa, obzirom da se kod utvrdivanja ugovorene djelatnosti rukovodilo
¢injenicom da u sredistu grada ne postoji trgovina takve namjene, odnosno da su u tom
podruéju smjestene pretezito trgovine odjece, ugostiteljski objekti vrste caffe-bara,
zlatarnice, kao i €injenice da se isti nalazi u uskom centru grada u zgradi koja se nalazi uz
Stara gradska vrata — podno "Gradske ure" i s kojom €ini neodvojivu blokovsku cjelinu, te
se radi o prostoru koji ima spomenicku vrijednost i koji je pod prvom kategorijom rezima
konzervatorske zastite pa bi eventualna promjena djelatnosti trebala biti usmjerena i
utvrdena sukladno ambijentu ove arhitektonsko urbanisti¢ke cjeline koja predstavlja jedan
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imovinom
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Povjerenstvo za poslovni prostor

KLASA : 372-03/15-01/3

URBROJ: 2170/01-17-40-15-3
Rijeka, 17. veljata 2015 g.

ZAPISNIK
POVJERENSTVA ZA POSLOVNI PROSTOR SA 3. SASTANKA

Predmet: DOPUNA ASORTIMANA | PROMJENA DJELATNOSTI U POSLOVNOM
PROSTORU PO ZAHTJEVU ZAKUPNIKA

Povjerenstvo:
Marina Superina
Aleksandra Juri¢ Zidanik

Tamara Mancic¢

Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail:vladimir.benac@rijeka.hr



1. Trgovacko drustvo llo¢ki podrumi d.d. iz lloka, Dr. Franje Tudmana 72, obratilo se zahtjevom
za dopunom asortimana u poslovnom prostoru u Rijeci, na adresi lvana Zajca 4/A — ukupne
povrsine 60 m2. U zahtjevu navode da bi u dosadanju trgovinu vinima, alkoholnim i bezalkoholnim
pi¢ima u prostoru obavljali djelatnost prodaje delikatesne robe u originalnom pakovanju. Za
navedeno u prostoru bi postavili jednu rashladnu vitrinu.

Predmetni prostor zakupnik koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 8179/02-3 skloplijenog 07.
listopada 2013. godine za obavljanje djelatnosti trgovine vinima, alkoholnim i bezalkoholnim pi¢ima
uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 10,00 €/m? i rokom zakupa 10 godina od dana potpisa
ugovora.

Zakupnik bi u poslovnom prostoru uz ve¢ ugovorom utvrdeni asortiman dopunio jo§ asortimanom
prodaje delikatesne robe u originalnom pakovanju (47.11). Valja napomenuti da se zakupnina ne
mijenja jer se radi o istoj djelatnosti.

Odredbom ¢lanka 23. stavka 3. Odluke o zakupu poslovnog prostora utvrdeno je da se djelatnost
moze odrediti i uze u odnosu na djelatnost odredenu nacionalnom klasifikacijom djelatnosti na
nacin da se precizno utvrde aktivnosti koje se obavljaju u poslovhom prostoru, asortiman koji se
nudi, vrsta ugostiteljske djelatnosti ili usluga koja se pruza i sl. ukoliko za to postoje opravdani
razlozi.

Promijena i/ili dopuna aktivnosti moze se odobriti pod uvjetom da je zakupnik u poslovnom prostoru
ugovorenu aktivnost, asortiman, uslugu i sl. obavljao najmanje jednu godinu prije podnosenja
zahtjeva, da je u potpunosti izvrS8avao obveze iz Ugovora o zakupu te da je podmirio sve obveze
prema proracunu Grada prije podnoSenja zahtjeva. Zakupnik sa osnova koriStenja prostora nema
dospjelih dugovanja kao niti prema proracunu Grada. Buduci se radi o dopuni asortimana u sklopu
iste djelatnosti, ugovorena zakupnina ostaje ista.

Povjerenstvo se prilikom dono$enja odluke za dopunu aktivnosti u poslovnim prostorima po
zahtjevu zakupnika pridrzavalo odredbi Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
poslovnom prostoru ("Sluzbene novine PGZ" broj 26/13) i Odluke o zakupu poslovnog prostora
("Sluzbene novine PGZ" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14).

Slijedom navedenog Povjerenstava za poslovni prostor predlaze Gradonacelniku donosenje
sliedeceg:

ZAKLJUCKA

1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovaékom drustvu ILOCKI PODRUMI d.d. iz lloka, Dr. Franje
Tudmana 72, dopuna asortimana u poslovhom prostoru na adresi Ivana Zajca 4/A, na naéin
da se uz ugovorenu djelatnost trgovine vinima, alkoholnim i bezalkoholnim pi¢ima obavlja i
prodaja delikatesne robe u originalnom pakovanju, bez promjene ugovorene zakupnine
obzirom da su ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 25. Odluke o zakupu poslovnog prostora.

2. Trgovacko drustvo DUNATOV d.o.o. iz Opatije, Nova cesta 63, obratilo se zahtjevom za
promjenom djelatnosti u poslovnom prostoru u Rijeci, na adresi Korzo 8/A — ukupne povrsine 82
m?. Zakupnik bi, umjesto ugovorene djelatnosti u predmetnom prostoru obavljao ugostiteljsku
djelatnost — restoranskog tipa. Svoj zahtjev obrazlaZe Cinjenicom da je djelatnost prodaje na malo
posuda i pribora za jelo vrhunskih robnih marki u strogom centru grada u potpunosti neisplativa te
da troskovi poslovanja u velike nadmasuju ostvarene prihode. Nadalje navodi da je opée poznato
kako je opisana djelatnost ekonomski opravdana isklju€ivo ukoliko se vrsi unutar frekventnih
trgovackih centara koje posjecuje ciljana publika sa ve¢ prethodno stvorenom namjerom kupnje
posuda i pribora za jelo. U zahtjevu istiCe da se zakupnik, ukoliko se odobri trazena prenamjena,
obvezuje izvrsiti ulaganja u iznosu ne nizem od 400.000,00 € od kojih bi se 150.000,00 € odnosilo
na ulaganja u gradevinski dio te bi se trajno odrekao izvrSenih ulaganja. Na renovaciji objekta bila
bi angazirana iskljucivo trgovacka drustva sa rije¢kog podrucja te bi doSlo do zaposljavanja 20-ak
osoba sa prebivaliSstem u Rijeci, $to bi svakako unaprijedilo trenutaénu gospodarsku situaciju u
gradu.



Predmetni prostor zakupnik koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 8170/02-03 sklopljenog 03.
listopada 2013. godine za obavljanje djelatnosti specijalizirane trgovine na malo pribora i posuda
za jelo robnog brenda Villeroy&Boch, Rak, Schott Zwiesel, Thun, WMF i Baucher uz ugovorenu
mjesedénu zakupninu od 35 €/m? i rokom zakupa do 03. listopada 2023. godine. Valja istadi da je
predmetni prostor u suvlasnistvu Grada Rijeke i Republike Hrvatske, svaki u V2 dijela nekretnine.

U sluCaju kada je poslovni prostor suvlasnistvo Grada Rijeke i Republike Hrvatske postoji
suglasnost Agencije za upravljanje drzavhom imovinom iz Zagreba, da se jednim ugovorom
regulira zakupni odnos sa zakupnicima sukladno Odluci o davanju u zakup poslovnog prostora
Grada Rijeke, time da je zakupnik duzan plac¢ati dio zakupnine Gradu Rijeci, a dio Agenciji za
upravljanje drZzavnom imovinom, sukladno suvlasniCkom omjeru u vlasnistvu poslovnog prostora
koji je predmet zakupa.

U &lanku 24. stavak 4. Odluke o zakupu poslovnog prostora odredeno je da se izmjena djelatnosti
moze odobriti uz uvjet da zakupnik prihvati da se zakupnina utvrduje prema zakupnini utvrdenoj za
djelatnost koja ima vecu osnovnu zakupninu, ako je ugovorena zakupnina manja ili u visini
oshovne zakupnine. Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru
poCetna zakupnina za djelatnost Ciju izmjenu zakupnik traZi nije veéa u odnosu na postojecu
izlicitiranu cijenu do sada ugovorene djelatnosti.

Zakupnik sa osnova koriStenja prostora nema dospjelih dugovanja kao niti prema proradunu
Grada.

Zakupnik je stoga ispunio uvjet za moguéu promjenu djelatnosti u poslovnom prostoru buduéi je,
prema clanku 25. Odluke o zakupu poslovnog prostora, potrebno da obavlja ugovorenu djelatnost
najmanje godinu dana te da ispuni sve dospjele obveze iz Ugovora o zakupu kao i sve obveze
prema proracunu Grada.

No, valja napomenuti da se zakupnik dana 13. listopada 2014. godine obratio Gradu Rijeci s
zahtjevom da mu se, u predmetnom prostoru, dozvoli promjena asortimana na nacin da u prostoru
obavlja djelatnost trgovine na malo optiCkim pomagalima i sunanim naoCalama. Zaklju¢kom
gradonacelnika od 28. listopada 2014. godine zakupnika nije odobrena promjena asortimana iz
razloga $to isti nije uredno izvrSavao ugovorne obveze, odnosno prostor je Koristio protivho
ugovorenoj djelatnosti. Temeljem utvrdenog zakupniku je upuéena opomena zbog koriStenja
prostora protivno ugovorenoj djelatnosti.

Zakljuckom Gradonacelnika Grada Rijeke od 29. kolovoza 2011. godine, a na prijedlog Odjela
gradske uprave za poduzetniStvo za predmetni poslovni prostor utvrdena je namjena
specijalizirane trgovine brendiranog pribora i posuda za jelo. Djelatnost specijalizirane trgovine
brandiranog pribora i posuda za jelo utvrdena je rukovodeci se €injenicom da u sredistu grada ne
postoji trgovina takve namjene, odnosno da su u tom podru€ju smjestene pretezito trgovine
odjeée, ugostiteljski objekti vrste caffe-bara, zlatarnice, trgovine optike i opti¢kih pomagala,
trgovine obuce, trgovine telekomunikacijskih uredaja i opreme te slicno, a nedostaje prodajno
mjesto specijalizirano za navedene artikle, pa se time udovoljava potrebama nemalog broja
kupaca i turista. Dodatno valja napomenuti da utvrdivanje djelatnosti na spomenuti nacin nije bilo
protivno pozitivnim propisima. Osnovom navedenog obrazloZenja Povjerenstvo ostaje i nadalje
kod toga da se u predmetnom poslovnom prostoru zadrzi ugovorena djelatnost obzirom da bi se u
protivnom odobrenje za promjenu namjene prostora smatralo pogodovanjem zakupniku pa se
predlaze zahtjev odbiti.

Takoder valja napomenuti da se predmetni prostor nalazi u uskom centru grada u zgradi koja se
nalazi uz Stara gradska vrata — podno "Gradske ure" i s kojom &ini neodvojivu blokovsku cjelinu.
Naime, radi se o prostoru koji ima spomenicku vrijednost i koji je pod prvom kategorijom rezima
konzervatorske zastite. Kako se radi o spomeniCkom prostoru kulturoloSke, povijesne i urbane
cjeline Povjerenstvo je ocijenilo da zbog takvog polozaja i vaznosti nije primjereno za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti — restoranskog tipa. Takoder, Povjerenstvo je mislijenja da bi paznja kod
odredivanja eventualne promjene djelatnosti trebala biti usmjerena i utvrdena sukladno ambijentu
Slijedom navedenog, Povjerenstvo za poslovni prostor predlaze Gradonacéelniku prihvaéanje
slijedeceq:



ZAKLJUCKA

1. ODBIJA SE zahtjev zakupnika trgovackog drustva DUNATOV d.o.o. iz Opatije, Nova
cesta 63, za promjenu djelatnosti u poslovhom prostoru u Rijeci na adresi Korzo 8/A
ukupne povrsine 82 m? iz specijalizirane trgovine na malo pribora i posuda za jelo robnog
brenda Villeroy&Boch, Rak, Schott Zwiesel, Thun, WMF i Baucher u ugostiteljsku djelatnost
— restoranskog tipa, obzirom da se kod utvrdivanja ugovorene djelatnosti rukovodilo
¢injenicom da u sredistu grada ne postoji trgovina takve namjene, odnosno da su u tom
podruéju smjestene pretezito trgovine odjeée, ugostiteljski objekti vrste caffe-bara,
zlatarnice, kao i €injenice da se isti nalazi u uskom centru grada u zgradi koja se nalazi uz
Stara gradska vrata — podno "Gradske ure" i s kojom €ini neodvojivu blokovsku cjelinu, te
se radi o prostoru koji ima spomenicku vrijednost i koji je pod prvom kategorijom rezima
konzervatorske zastite pa bi eventualna promjena djelatnosti trebala biti usmjerena i
utvrdena sukladno ambijentu ove arhitektonsko urbanisticke cjeline koja predstavlja jedan
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