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Povjerenstvo je na 5. sastanku odrzanom dana 07. travnja 2015. godine razmatralo zahtjev
zakupnika GUMBIC j.d.o.o. iz Rijeke, Nikole Tesle 4, za promjenu asortimana u poslovnom
prostoru koji koristi na adresi Ciottina 6/B, a koja je u okviru ugovorene djelatnosti koja se obavlja
u poslovnom prostoru bila utvrdena sukladno odredbi ¢lanka 23. stavka 3. Odluke o zakupu
poslovnog prostora.

Trgovacko drustvo GUMBIC j.d.o.o. iz Rijeke, Nikole Tesle 4, dostavilo je zahtjev za promjenom
asortimana u poslovnom prostoru u Rijeci, na adresi Ciottina 6/B — ukupne povrsine 19 m?.
Predmetni prostor zakupnik koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 8174/02-3 skloplienog 04.
listopada 2013. godine za obavljanje djelatnosti trgovine tekstila i pozamanterije (Sifra djelatnosti
prema NKD: 47.51) uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od 10,00 €/m? i rokom zakupa 10 godina
od dana potpisa ugovora.

Zakupnik bi u poslovnom prostoru promijenio asortiman na nacin da u prostoru obavlja djelatnost
trgovine na malo kozmetickih i toaletnih proizvoda u specijaliziranim prodavaonicama (47.75).
Promijena i/ili dopuna aktivnosti moze se odobriti pod uvjetom da je zakupnik u poslovnom prostoru
ugovorenu aktivnost, asortiman, uslugu i sl. obavljao najmanje jednu godinu prije podnosenja
zahtjeva, da je u potpunosti izvrS8avao obveze iz Ugovora o zakupu te da je podmirio sve obveze
prema proraéunu Grada prije podnoSenja zahtjeva. Zakupnik sa osnova koriStenja prostora nema
dospjelih dugovanja kao niti prema proracunu Grada. Buduci se radi o dopuni asortimana u sklopu
iste grupe djelatnosti, ugovorena zakupnina ostaje ista.

Povjerenstvo se prilikom donosenja odluke za dopunu aktivhosti u poslovnim prostorima po
zahtjevu zakupnika pridrzavalo odredbi Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
poslovnom prostoru (Sluzbene novine PGZ broj: 26/13 i Sluzbene novine Grada Rijeke broj: 2/15) i
Odluke o zakupu poslovnog prostora (Sluzbene novine PGZ broj: 19/13 i Sluzbene novine Grada
Rijeke broj: 14/14).

Obzirom da je zakupnik ispunio sve navedene uvjete potrebne za odobravanje promjene
asortimana u poslovnom prostoru, Povjerenstvo predlaze GradonacCelniku donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovaékom drustvu GUMBIC j.d.o.o. iz Rijeke, Nikole Tesle 4,
promjena asortimana u poslovhom prostoru na adresi Ciottina 6/B, na na€in da se u sklopu
ugovorene djelatnosti, umjesto trgovine tekstila i pozamanterije obavlja djelatnost trgovine
na malo kozmeti¢kim i toaletnim proizvodima u specijaliziranim prodavaonicama (47.75),
obzirom da su ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 25. Odluke o zakupu poslovnog prostora.



e

35

REPUBLIKA“ HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene
KLASA: 372-01/15-02/31

URBROJ: 2170/01-17-40-15-1

Rijeka, 07. travnja 2015.g.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet: Koristenje poslovnog prostora
- Koloni¢ Senada — poslovni prostor Srdo¢i 66/D

- istupanje iz obrta

MATERIJAL IZRADILA:

Marina Superina

VODITELJICA — RAVNATELJICA:

Sabina Milinkovié

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



1. Poslovni prostor na adresi u Rijeci, SRDOCI 66D
zakupnik SENADA KOLONIC

Senada Koloni¢ iz Rijeke, Mestroviceva 26, OIB 99581214397, zakupnik je poslovnog prostora u
Rijeci na adresi SRDOCI 66/D — povrsine 38 m2, kojeg koristi temeljem Ugovora o zakupu broj
7945/02-03 od 04. listopada 2011.god., za djelatnost frizerskog salona, uz ugovoreni iznos
mjesecne zakupnine u iznosu od 1,74 €/m2 odnosno 66,12 € mjesec¢no (631,11 kn sa uklju¢enim
PDV-om).

Sada se zakupnik obra¢a zahtjevom istiCuéi da je primoran oti¢i u mirovinu zbog tesSkog
zdravstvenog stanja, odnosno teze bolesti. Zbog naprijed navedene €injenice trazi da drugi ortak
odnosno suvlasnik obrta "SENI" Adriana Ljubotina, u istom prostoru nastavi obavljati istu
djelatnost (frizerski salon).

Uvidom u obrtni registar utvrdeno je da je je zakupnik ugasio obrt istupanjem iz obrta a Adriana
Ljubotina ima aktivan obrt. Uvidom u evidencije FINA-e utvrdeno je da ziro racun Adriane Ljubotina
nije u blokadi. Uvidom u poslovne evidencije Grada utvrdeno je da zakupnik ni Adriana Ljubotina
nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Proratunu Grada te nisu u sudskom sporu s
Gradom po osnovi koriStenja nekog od poslovnih prostora Grada.

Ortak Adriana Ljubotina ima namjeru obavljati istu djelatnost — frizerski salon koja je utvrdena
ugovorom o zakupu, €ime bi se osigurao nastavak te djelatnosti u predmetnom poslovhom
prostoru, suvlasniku obrta omogucilo bi se jednostavnije poslovanje i ostvarivanje prihoda, a Grad
bi time osigurao kontinuirani prihod zakupnine, kao i druge proracunske prihode s osnova
koristenja prostora, pa se postavljeni zahtjev ukazuje opravdanim.

Uz zahtjev zakupnik je dostavio RjeSenje Ureda drzavne uprave u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Sluzbe za gospodarstvo u Rijeci, Klase: UP/I-311-02/11-03/153 PB, Urbroj: 2170-03-02-11-4 od
18. travnja 2011. godine, kojim su Senada Koloni¢ iz Rijeke, Prijelaz Franje Paravi¢a 16 i Adriana
Tomac, Kastav, Cikoviéi 87/D, utvrdeni ortacima u zajedni¢kom obrtu "SENI", te rjeSenje Ureda
drzavne uprave u Primorsko-goranskoj zupaniji, Sluzbe za gospodarstvo u Rijeci KLASA:UP/I-311-
02/13-03/388, URBROJ:2170-03-02/6-13-2 od 25. studenog 2013. godine iz kojeg je razvidna
upisana promjena prezimena ortaka Adriane sa prezimena Tomac na novo prezime Ljubotina.
Nadalje, dostavlja i rijeSenje Ureda drzavne uprave u Primorsko-goranskoj zupaniji, Sluzbe za
gospodarstvo u Rijeci, Klasa:UP/I-311-02/15-03/82, Ur.broj:2170-03-02/3-15-2 od 18. ozujka 2015.
godine, temeljem kojeg je izvrSen upis istupanja ortaka Senade Koloni¢ iz zajedni¢kog obrta sa
danom 31 ozujka 2015. godine i upis promjene naziva orta s naziva FRIZERSKI SALON "SENI" u
naziv LU'AM, Obrt za frizerske usluge kao i Izjavu Senade Koloni¢ o otkazu ugovora o ortakluku
od 17. oZujka 2015. godine.

Slijedom navedenog, a sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14)
predlaze se zahtjevu udovoljiti uz uvjet da Adriana Ljubotina dostavi Gradu Rijeci bjanko
zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 10.000,00 kn, buduéi ugovorena
jednogodi$nja zakupnina predmetnog prostora iznosi 991,80 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan pisanja ovog materijala (1 €=
7,64 kn) iznosi 7.577,36 kn (sa uklju¢enim PDV-om).

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:



ZAKLJUCKA

1.1.0dobrava se zakupniku Senadi Koloni¢ iz Rijeke, MesStroviceva 26, istupanje iz
zajedni¢kog obrta "Seni" kojim su Senada Koloni¢ i Adriana Ljubotina utvrdeni ortacima,
temeljem Ugovora o zakupu broj 7945/02-03 od 04. listopada 2011. godine, povrsine 38 m2
na adresi u Rijeci, Srdoc¢i 66/D, sa danom 01. travnja 2015. godine buduéi je temeljem
rjeSenja Ureda drzavne uprave u Primorsko-goranskoj zupaniji, Sluzbe za gospodarstvo u
Rijeci od dana 31. ozujka 2015. godine, izvrSen upis isupanja ortka Senade Koloni¢ iz
zajednickog obrta, te je obrt na njeno ime ugasen.

1.2.0rtak Adriana Ljubotina, Cikoviéi 87/D, Kastav, na ime sredstava osiguranja plaéanja
novc€ane trazbine, duzna je dostaviti bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku
na iznos do 10.000,00 kn, buduci ugovorena jednogodisSnja zakupnina predmetnog prostora
iznosi 991,80 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne
banke vazeéem na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,64 kn) iznosi 7.577,36 kn (sa
ukljuéenim PDV-om).

1.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne namjene da radi realizacije tocke 1.1. ovog zakljuc¢ka sacini Dodatak
ugovora o zakupu broj 7954/A sa ortakom Adrianom Ljubotinom.

1.4. Adriana Ljubotina duzna je radi realizacije tocke 1.1. ovoga zakljuc¢ka, Odjelu gradske
uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovne namjene
dostaviti sredstvo osiguranja plaéanja navedeno u to¢ki 1.2. ovoga zakljuéka, sve
najkasnije u roku od osam dana od primitka ovog zakljucka.
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1.YLANG-YLANG d.o.o. iz Rijeke, Dolac 8, (OIB 99415457524) zakupnik je poslovnog prostora na
adresi Dolac 8B , povrSine 209 m2, kojeg koristi za ugostiteljsku djelatnost — restoran, noéni bar i
catering uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od 7,54 € po m2, odnosno 15.100,00 kn mjese¢no
temeljem Ugovora o zakupu broj 8080/02-03 od 09.10.2012. godine.

Sada se zakupnik obratio zamolbom za otplatom dospjelog duga za zakupninu i kamate u
12 uzastopnih mjeseénih obroka. Na dan 02.04.2015. godine trazbina po navedenom Ugovoru o
zakupu iznosi 77.450,92 kn, a odnosi se na:

1. zakupninu u iznosu glavnice od 69.555,40 kn, za vremensko razdoblje prosinac 2014. te sijeCanj-
travanj 2015. godine uvec¢anu za pripadaju¢u zakonsku zateznu kamatu koja ¢ée se obraCunati od
datuma dospjeca svakog pojedinog racuna zakupnine do njegove uplate;

2. zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 7.895,52 kn (obracuni broj:1400400495, 1500100575,
1500600473, 150070001).

Sukladno odredbi ¢lanka 33 a Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Primorsko goranske zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14), zakupniku
se moze odobriti obro¢na otplata buduéi da nije u sudskom sporu s Gradom Rijekom po osnovi
koristenja poslovnog prostora. Provierom u FINI utvrdeno je da na dan pisanja materijala Ziro-
raun zakupnika nije u blokadi pa ne postoji zakonska prepreka za dostavom solemniziranih
bjanko zaduznica svaka u iznosu do 100.000,00 kao sredstva osiguranja za naplatu trazbine
prema Ugovoru o obro¢noj otplati i to jedna na tvrtku a jedna na zakonskog zastupnika tvrtke.

U slu€aju da YLANG-YLANG d.o.o. ne izvrsi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
obro¢noj otplati i/ili bilo koje dvije teku¢e zakupnine i/ili bilo koja dva obracuna kamata, Grad
Rijeka ¢e jednostrano raskinuti Ugovor o obroc¢noj otplati. U cilju naplate, odmah po raskidu
ugovora, Grad ¢e dostaviti bjanko zaduZnice na naplatu.

Takoder je potrebno je saciniti Dodatak ugovora sukladno odredbama citirane Odluke o
zakupu poslovnog prostora na nacin da se sve odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama
citirane Odluke. Odredbom ¢lanka 16. tocke 15. utvrdeno je pored ostalog da za ugovorenu
zakupninu s porezom na dodanu vrijednost u visini od 15.000,00 € godiSnje ili viSe u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke, zakupnik je duZan dostaviti
bjanko zaduznicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodiSnje zakupnine
s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javhom biljezniku te bezuvjetnu bankarsku
garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s
klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije
isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji. Slijedom navedenog zakupnik je u obvezi, pored
bjanko zaduznica koje je duzan dostaviti svaka na iznos do 500.000,00 kn duZan dostaviti i
bankarsku garanciju u iznosu od 180.475,37 kuna (23.637,90 € prema srednjem te€aju HNB na
dan 04.04.2015. godine u iznosu 7,635 kn).

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o obro¢noj otplati sa zakupnikom YLANG-YLANG
d.o.o. iz Rijeke, Dolac 8, kojim se regulira obro¢na otplata dospjele nov€ane trazbine
Grada Rijeke na ime zakupnine i kamata za poslovni prostor u Rijeci, a koji koristi na
adresi Dolac 8B u ukupnom iznosu od 77.450,92 kn u 12 (dvanaest) uzastopnih
mjesecnih obroka, a koja se odnosi na:

a) zakupninu u iznosu glavnice od 69.555,40 kn za razdoblje od prosinca 2014. godine do
travnja 2015. godine,

b) zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 7.895,52 kn

na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o obro¢noj
otplati, a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok pla¢a sve uz uvjet da:



- ha ime osiguranja plaé¢anja navedene nov€ane trazbine dostavi Gradu Rijeci dvije bjanko
zaduznice solemnizirane od javnog biljeznika svaka na iznos do 100.000,00 kn i to jedna na
tvrtku a jedna na zakonskog zastupnika tvrtke, najkasnije do potpisivanja Ugovora o
obroénoj otplati,

- uredno podmiruje tekuéu zakupninu za predmetni poslovni prostor.

1.2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da na uplaé¢ene
obroke iz tocke 1.1. ovog zakljucéka obracuna zakonsku zateznu kamatu od datuma
dospije¢a svakog pojedinog racuna zakupnine do uplate.

1.3. U slu€aju da YLANG-YLANG d.o.o. ne izvrsi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
obroénoj otplati iz tocke 1.1. ovog zakljucka i/ili bilo koja dva obraé¢una kamata iz tocke 1.2.
ovog zakljucka i/ili bilo koje dvije tekuée zakupnine predmetnog prostora, Grad Rijeka ¢e
jednostrano raskinuti Ugovor o obroénoj otplati, kada na naplatu dospijeva cjelokupna
ugovorena nov€ana trazbina uveéana za tekuéu zakupninu. U cilju naplate, odmah po
raskidu ugovora, Grad ¢e dostaviti FINA-i raspolozive instrumente osiguranja pla¢anja na
naplatu.

1.4. Po potpisivanju Ugovora iz tocke 1.1. ovog zakljucka nalaze se Direkciji za upravljanje
objektima poslovne namjene da ne pokreée otkaz ugovora o zakupu za navedeni poslovni
prostor, kao niti ovrs$ni postupak, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka utvrdenog
Ugovorom o obro¢noj otplati ili do eventualnog raskida istog sukladno tocki 1.3. ovog
zakljucka.

1.5. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovhe namjene da po donoSenju
zakljuéka sac€ini Dodatak ugovora o zakupu sukladno Odluci o zakupu poslovnog prostora,
odnosno na nacin da se sve odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama citirane
Odluke. Buduéi je odredbom €lanka 16. to€ke 15. utvrdeno da je, za ugovorenu zakupninu s
porezom na dodanu vrijednost u visini od 15.000,00 € godiSnje ili viSe u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke, zakupnik duzan dostaviti
bjanko zaduznicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodisnje
zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javhom biljezniku te
bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodi$nje zakupnine s porezom na
dodanu vrijednost, s klauzulom "bez prigovora” odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi
godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka
ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji
potrebno je da zakupnik na ime osiguranja pla¢anja dostavi:

- bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodisnje zakupnine s porezom
na dodanu vrijednost, s klauzulom "bez prigovora” odnosno "plativo na prvi poziv" koja
vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka
ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji
i to na iznos od 180.475,37 kuna (23.637,90 € prema srednjem tec¢aju HNB na dan
04.04.2015. godine u iznosu 7,635 kn),

- dvije bjanko zaduznice svaka na iznos do 500.000,00 kn od ¢ega jedna na tvrtku a jedna
na zakonskog zastupnika tvrtke.
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Poslovni prostor Trg 128. brigade Hrvatske vojske 8, zakupnik FERRARICLUB d.o.o0.

1.Ferrariclub d.o.o. (OIB 90081244605) iz Rijeke, Trg 128. brigade Hrvatske vojske 3, korisnik je
poslovnog prostora u Rijeci, na adresi Trg 128. brigade Hrvatske vojske 8, povrSine 29 m2,
temeljem Ugovora o zakupu broj 6895/02-03 od 27.03.2008. god., namijenjenog za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti — pripreme i usluzivanja pi¢a uz ugovorenu mjesec¢nu zakupninu od 30,54
€/m2 odnosno mjese¢no 8.500,00 kn sa uklju¢enim PDV-om. Kako zakupnik nije postupio po
dostavljenoj opomeni na dan 30.09.2012. godine zbog nepla¢anja zakupnine za poslovni prostor u
iznosu od 26.503,85 kn dana 14.12.2012. godine otkazan je Ugovor o zakupu. Buduéi zakupnik
nije u roku od 8 dana od dana primitka otkaza podmirio dugovanje niti je dobrovoljno Gradu Rijeci
vratio u posjed poslovni prostor, pokrenuti su ovrdni postupci radi prisilne naplate zakupnine kao i
ovrdni postupak za predaju i ispraznjenje poslovnog prostora. Slijedom toga dana 11. veljace
2015. god. Opcinski sud u Rijeci donio je Zaklju¢ak posl. broj OVR-5203/13 kojim je odredeno
provodenje ovrhe iseljenjem ovrdenika iz poslovnog prostora te predajom istog u posjed
ovrhovoditelju slobodan od osoba i stvari. Delozacija je zakazana dana 08. travnja 2015. god.
Takoder je potrebno je saciniti Dodatak ugovora sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog
prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 19/13 i Sluzbene novine Grada
Rijeke broj 14/14) na nacin da se sve odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama citirane
Odluke, prilikom ¢ega je zakupnik duzan dostaviti etiri bjanko zaduznice od ¢ega dvije na iznos do
100.000,00 kuna a dvije do 10.000,00 kuna buduci ugovorena jednogodiSnja zakupnina poslovnog
prostora uvecana za PDV iznosi 101.423,34 kuna (13.284 €), kako na ime pravne osobe tako i na
ime zakonskog zastupnika zakupnika tvrtke, sve sukladno Odluci o zakupu poslovnog prostora.

No obzirom na Cinjenicu da je zakupnik u meduvremenu u cijelosti podmirio dugovanje
zakupnine zaklju€no sa oZujkom ove godine, kao i pripadajuc¢u kamatu i troSkove svih pokrenutih
ovrhi, €¢ime su otklonjeni otkazni razlozi, predlaze se povuéi otkaz ugovora o zakupu te obustaviti
ovréni postupak koji se vodi radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora (OVR-5203/13; G-
28/13) uz uvjet sklapanja Dodatka govora o zakupu kao i predaje sredstava osiguranja pla¢anja
sukladno Odluci o zakupu poslovnog prostora. Slijedom navedenog predlaze se dono3enje
slijedeéegq:

ZAKLJUCKA

1.1.0DOBRAVA se povlacenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi Trg 128. brigade Hrvatske vojske 8, povrsine 29 m2, zakupniku FERRARICLUB d.o.o.
iz Rijeke, Trg 128. brigade Hrvatske vojske 3, buduéi je zakupnik podmirio cjelokupno
dugovanje zakupnine, pripadaju¢e kamate i svih nastalih ovrsnih troskova. Uvjet povlaéenja
otkaza je da zakupnik u roku o 8 dana od dana donosSenja ovog zakljucka:

- sklopiti Dodatak ugovora o zakupu, sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog
prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije broj 19/13 i Sluzbene novine Grada
Rijeke broj 14/14) na nacin da se sve odredbe ugovora o citirane Odluke utvrdeno da za
ugovorenu zakupninu s porezom na dodanu vrijednost u visini manjoj od 15.000,00 €
godisnje, u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju Hrvatske narodne banke,
zakupnik je duzan dostaviti bjanko zaduznicu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu
ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po
javnom biljezniku, te je osniva€ ilili zakonski zastupnik zakupnika na ime osiguranja
nov€ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu duzan takoder dostaviti bjanko
zaduznicu izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodiSnje zakupnine
s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu po javhom biljezniku, kojom se obvezuje
kao jamac platac isplatiti dospjelu nepodmirenu novéanu trazbinu zakupnika iz ugovora o
zakupu,

- na ime osiguranja pla¢anja dostavi Gradu bjanko zaduznice solemnizirane po javhom
biljezniku i to po dvije, jednu na iznos do 100.000,00 kn, a drugu na iznos do 10.000,00 kn,
buduéi ugovorena godisSnja zakupnina predmetnog prostora uveé¢ana za PDV iznosi 13.284
€, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazeéem
na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,635 kn) iznosi 101.423,34 kn, kako na ime pravne



osobe tako i na ime zakonskog zastupnika zakupnika, sve sukladno Odluci o zakupu
poslovnog prostora.

1.2 Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovhe namjene da putem
punomoénika ZOU V. Knezevi¢ - E. Bradamante - M. Hini¢- I. Radi¢ - B. Pavkovi¢ - S. Perhat i
N. Knezevié, Ribarska 4, predlozi Opéinskom sudu u Rijeci obustavu ovrsnog postupka koji
se pred naslovnim sudom vodi pod poslovnim brojem OVR-5203/13.
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1.DOLCE BOLERO d.o.0. iz Rijeke, Kresimirova 60, zakupnik je poslovnih prostora na sljedeéim
adresama:
- KreSimirova 60, povrSine 50 m2, kojeg koristi za uredsku djelatnost — uz ugovorenu
mjesec¢nu zakupninu od 1,44 € po m2 , odnosno 690,00 kn mjesecno temeljem
Ugovora o zakupu broj 6925/02-03 od 03. 04. 2008. godine,
- Titov trg 14, povrSine 68 m2, kojeg koristi za ugostiteljsku djelatnost — uz ugovorenu
mjese¢nu zakupninu od 17,40 € po m2 , odnosno 11.400,00 kn mjese¢no temeljem
Ugovora o zakupu broj 7804/02-03 od 15. 12. 2010. godine,
- Alessandra Manzonia 2 B, povrSine 38 m2, kojeg koristi za ugostiteljsku djelatnost — uz
ugovorenu mjesecnu zakupninu od 12,03 € po m2 , odnosno 4.400,00 kn mjesecno
temeljem Ugovora o zakupu broj 6926/02-03 od 03. 04. 2008. godine,

Dana 19.03.2015. godine zakupnik se obratio zamolbom za otplatom dospjelog duga
zakupnine i kamata u 24 uzastopna mjesecna obroka. Na dan 23.03.2015. godine dugovanje za
zakupninu po svim navedenim Ugovorima o zakupu iznosi 76.382,45 kn (11/2014-03/2015. god.),
dok dugovanje za zakonsku zateznu kamatu iznosi 1.357,40 kn.

Sukladno odredbi ¢lanka 33 a Odluke o zakupu poslovnog prostora (Sluzbene novine
Primorsko goranske Zupanije broj 19/13 i Sluzbene novine Grada Rijeke broj 14/14), zakupniku se
moze odobriti obro¢na otplata buduéi da nije u sudskom sporu s Gradom po osnovi koriStenja
poslovnog prostora te uz uvjet ponude odgovarajuéeg sredstva osiguranja placanja. Provjerom u
FINI utvrdeno je da na dan pisanja materijala Ziro-raCun zakupnika nije u blokadi pa ne postoji
zakonska prepreka za dostavom solemnizirane bjanko zaduZnice u iznosu do 100.000,00 kn kao
sredstvo osiguranja za naplatu Ugovora o obro¢noj otplati.

Takoder je potrebno je saciniti Dodatak ugovora sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog
prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 19/13 i Sluzbene novine Grada
Rijeke broj 14/14) na nacin da se sve odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama citirane
Odluke. Odredbom ¢lanka 16. tocke 15. utvrdeno je pored ostalog da zakupnik u slucaju da u
zakupu ima viSe poslovnih prostora €&ija sveukupna ugovorena zakupnina s porezom na dodanu
vrijednost u visini od 15.000,00 € godisnje ili viSe duzna je za svaki sklopljeni ugovor o zakupu
pojedinaéno (neovisno o vremenu sklapanja) ili za sve sklopljene ugovore o zakupu zajedno,
dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom
na dodanu vrijednost, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi
godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog
odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji. Slijedom
navedenog zakupnik je duzan dostaviti bankarsku garanciju za sva tri prostora koje ima u zakupu
na iznos od 196.364,80 kuna (srednji te€aj HNB na dan 25.03.2015. godine iznosi 7,645086).
Takoder je obavezan dostaviti tri bjanko zaduZnice na ime pravne osobe u iznosu jednogodisnje
zakupnine uvecane za PDV za svaki poslovni prostor kako slijedi:

- za poslovni prostor A. Manzonia 2 b iznos jednogodiSnje zakupnine uveé¢ane za PDV
iznosi 52.423,12 kn ( po srednjem teCaju HNB od 25.3.2015. godine), potrebna je
bjanko zaduZznica na iznos do 100.000,00 kn,

- za poslovni prostor KreSimirova 60 iznos jednogodiSnje zakupnine uvecane za PDV
iznosi 8.256,69 kn ( po srednjem teCaju HNB od 25.3.2015. godine), potrebna je bjanko
zaduznica na iznos do 10.000,00 kn,

- za poslovni prostor Titov trg 14 iznos jednogodi$nje zakupnine uveéane za PDV iznosi
135.684,99 kn ( po srednjem teCaju HNB od 25.3.2015. godine), potrebne su dvije
bjanko zaduznice, jedna na iznos do 100.000,00 kn, a druga na iznos do 50.000,00 kn.

Sada se zakupnik obra¢a dopunom zahtjeva isti€uéi da u ovom trenutku, nije u moguénosti na ime
osiguranja pla¢anja duzne trazbine dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene
jednogodisnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno
»plativo na prvi poziv« koja vrijedi godinu dana (196.364,80 kn), to se dozvoljava se da zakupnik
dostavi na ime osiguranja pla¢anja trazbine bjanko zaduznice za sva tri poslovna prostora
solemnizirane po javnom biljezniku, i to za prostor Alessandra Manzonia 2/B, bjanko zaduZnicu na
iznos do 100.000,00 kuna, za prostor KreSimirova 60, jednu bjanko zaduZnicu na iznos do
10.000,00 kuna i za prostor Titov trg 14 dvije bjanko zaduZznice i to jedna na iznos do 100.000,00



kuna a druga na iznos do 50.000,00 kuna, te bjanko zaduznice na naprijed navedene iznose
izdane do iznosa koji pokriva ukupnu svotu ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na
dodanu vrijednost, solemnizirane po javnom biljezniku, kojim se zakonski zastupnik obvezuje kao
jamac platac isplatiti dospjelu nepodmirenu novacnu trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu.
Najkasnije u roku od 24 mjeseca zakupnik je duzan navedena sredstva osiguranja plaéanja
zamijeniti odgovarajuéom bankarskom garancijom s rokom vazenja od godinu dana, te uz obvezu
da najkasnije 30 dana prije isteka roka garancije istu obnovi na jednogodiSnje razdoblje, u
protivnom ¢e Grad Rijeka otkazati ugovore o zakupu.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o obro€énoj otplati sa zakupnikom DOLCE BOLERO
d.o.o. iz Rijeke, KreSimirova 60, kojim se regulira obro¢na otplata dospjele novcéane trazbine
Grada Rijeke na ime zakupnine i kamata za poslovne prostore u Rijeci, koje koristi na
adresama KreSimirova 60, Titov trg 14 i Alessandra Manzonia 2B u ukupnom iznosu od
77.739,85 kn u 24 (dvadesetcetiri) uzastopna mjesec¢na obroka, a koja se odnosi na:

a) zakupninu u iznosu glavnice od 76.382,45 kn za razdoblje od studenog 2014. godine do
ozujka 2015. godine,

b) zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 1.357,40 kn

na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o obro¢noj
otplati, a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok pla¢a sve uz uvjet da:

- na ime osiguranja plaéanja navedene nov€ane trazbine dostavi Gradu Rijeci bjanko
zaduznicu solemniziranu od javnog biljeznika na iznos do 100.000,00 kn najkasnije do
potpisivanja Ugovora o obroénoj otplati,

- uredno podmiruje tekuéu zakupninu za predmetne poslovne prostore.

- a najkasnije u roku od 24 mjeseca od dana sklapanja Ugovora o obro¢noj isplati novéane
trazbine zakupnik se obvezuje dostaviti Gradu bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini
ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez
prigovora« odnosno »plativo na prvi poziv« koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30
dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji, odnosno garanciju sukladno
vazec¢im opéim aktima Grada koji budu na snazi u trenutku dostave bankarske garancije.

1.2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da na uplaé¢ene
obroke iz to¢ke 1.1. ovog zakljucka obracuna zakonsku zateznu kamatu od datuma
dospije¢a svakog pojedinog racuna zakupnine do uplate.

1.3. U slu€aju da DOLCE BOLERO d.o.o0. ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
obro¢noj otplati iz tocke 1.1. ovog zakljucka i/ili bilo koja dva obracduna kamata iz tocke 1.2.
ovog zakljucka i/ili bilo koje dvije tekuée zakupnine predmetnog prostora, Grad Rijeka ¢e
jednostrano raskinuti Ugovor o obroénoj otplati, kada na naplatu dospijeva cjelokupna
ugovorena novcéana trazbina uvecana za tekucéu zakupninu. U cilju naplate, odmah po
raskidu ugovora, Grad ¢e dostaviti FINA-i dostavljene instrumente osiguranja na naplatu.

1.4. Po potpisivanju Ugovora iz tocke 1.1. ovog zakljuc¢ka nalaze se Direkciji za upravljanje
objektima poslovne namjene da ne pokreée otkaze ugovora o zakupu za navedene poslovne
prostore, kao niti ovrSne postupke, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka utvrdenog
Ugovorom o obro¢noj otplati ili do eventualnog raskida istog sukladno to¢ki 1.3. ovog
zakljucka.

1.5. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovhe namjene da po donosenju
zakljucka sa€ini Dodatak ugovora o zakupu sukladno Odluci o zakupu poslovnhog prostora,
odnosno na nacin da se sve odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama citirane
Odluke, a buduéi je odredbom ¢lanka 16. tocke 15. utvrdeno pored ostalog da zakupnik u
slué¢aju da u zakupu ima vise poslovnih prostora ¢ija sveukupna ugovorena zakupnina s
porezom na dodanu vrijednost je utvrdena u visini od 15.000,00 € godisSnje ili viSe duzan je
za svaki sklopljeni ugovor o zakupu pojedinaéno (neovisno o vremenu sklapanja) ili za sve



sklopljene ugovore o zakupu zajedno, dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini
ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom "bez
prigovora" odnosno “plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30
dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji to je zakupnik duzan dostaviti
bankarsku garanciju za sva tri prostora koje ima u zakupu na iznos od 196.364,80 kuna
(srednji te¢aj HNB na dan 25.03.2015. godine iznosi 7,645086). Obzirom na ¢€injenicu da
zakupnik u ovom trenutku, nije u moguénosti na ime osiguranja plaéanja duzne trazbine
dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodi$nje zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi
poziv« koja vrijedi godinu dana (196.364,80 kn), to se dozvoljava se da zakupnik dostavi na
ime osiguranja plac¢anja trazbine bjanko zaduznice za sva tri poslovna prostora koja koristi i
to tri bjanko zaduznice na tvrtku i tri bjanko zaduznice na zakonskog zastupnika tvrtke kako
slijedi:

- za poslovni prostor Alessandra Manzonia 2 b, iznos jednogodiSnje zakupnine uveéane za
PDV iznosi 52.423,12 kn ( po srednjem tec¢aju HNB od 25.3.2015. godine), potrebne su dvije
bjanko zaduznice svaka na iznos do 100.000,00 kn solemnizirane po javhom biljezniku i to
jedna na tvrtku a jedna na zakonskog zastupnika tvrtke,

-za poslovni prostor Kresimirova 60 iznos jednogodi$nje zakupnine uve¢ane za PDV iznosi
8.256,69 kn ( po srednjem tec¢aju HNB od 25.3.2015. godine), potrebne su dvije bjanko
zaduznica svaka na iznos do 10.000,00 kn solemnizirane po javhom biljezniku i to jedna na
tvrtku a jedna na zakonskog zastupnika tvrtke,

-za poslovni prostor Titov trg 14 iznos jednogodisSnje zakupnine uveéane za PDV iznosi
135.684,99 kn ( po srednjem teé¢aju HNB od 25.3.2015. godine), potrebne su ¢etiri bjanko
zaduznice, dvije na iznos do 100.000,00 kn, a dvije na iznos do 50.000,00 kn solemnizirane
po javnom biljezniku i to dvije na tvrtku a dvije na zakonskog zastupnika tvrtke,

- zakupnik se obvezuje najkasnije u roku od 24 mjeseca od dana sklapanja Ugovora o
obroénoj isplati nov€éane trazbine dostaviti Gradu bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini
ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez
prigovora« odnosno »plativo na prvi poziv« koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30
dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji, odnosno garanciju sukladno
vazecéim opcéim aktima Grada koji budu na snazi u trenutku dostave bankarske garancije.
Odobrava se zakupniku da sredstva osiguranja pla¢anja zamijeni sa dvije bjanko zaduznice
solemnizirane po javhom biljezniku i to svaka na iznos do 500.000,00 kuna od ¢ega jedna na
tvrtku a jedna na zakonskog zastupnika tvrtke.
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	Također je potrebno je sačiniti Dodatak ugovora sukladno odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora (Službene novine Primorsko-goranske županije broj 19/13 i Službene novine Grada Rijeke broj 14/14) na način da se sve odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama citirane Odluke. Odredbom članka 16. točke 15. utvrđeno je pored ostalog da zakupnik u slučaju da u zakupu ima više poslovnih prostora čija sveukupna ugovorena zakupnina s porezom na dodanu vrijednost u visini od 15.000,00 € godišnje ili više dužna je za svaki sklopljeni ugovor o zakupu pojedinačno (neovisno o vremenu sklapanja) ili za sve sklopljene ugovore o zakupu zajedno, dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodišnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji.  Slijedom navedenog zakupnik je dužan dostaviti bankarsku garanciju za sva tri prostora koje ima u zakupu na iznos od 196.364,80 kuna (srednji tečaj HNB na dan 25.03.2015. godine iznosi 7,645086). Također je obavezan dostaviti tri bjanko zadužnice na ime pravne osobe u iznosu jednogodišnje zakupnine uvećane za PDV za svaki poslovni prostor kako slijedi:
	ZAKLJUČKA


