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OBRAZLOZENJE
OSNOVNI PODACI O LOKACIJI

Sukladno Odluci o donosenju Urbanistickog plana uredenja gradskog podru¢ja Gornja Drenova
(,Sluzbene novine® Primorsko-goranske Zupanije broj 21/10) i o€itovanju-suglasnosti Grada Rijeke
KLASA: 350-02/14-01/182, URBROJ: 2170/01-01-10-14-3 od 19. studenog 2014. godine,
gradevna Cestica za izgradnju obiteljske gradevine planirana je na zemljiStu u vlasniStvu Grada
Rijeke koje je prema prijedlogu parcelacije oznaceno kao k.¢. broj 1544/2 livada povrsine 1.073 m2
u k.o. Drenova, a nastaje iz dijelova k.€. broj 1543 i 1544 k.o. DRENOVA koje su u imovinu Grada
Rijeke upisane pod inventarnim brojevima 501634 i 501635.

Temeljem narecenog ,ADRIA PROJEKT" d.o.0. iz Rijeke izradio je idejni projekt broj 45/7/14, a
,GEO-IZMJERA*® d.o.0. iz Rijeke geodetskog projekta GP-02/2014 Ciji je prijedlog parcelacije, kao
sastavni dio, pregledan i ovjeren u katastru te proslijeden na provedbu.

Prema prijedlogu parcelacije, gradevna Cestica Gornja Drenova 1 je na zemljiStu oznake k.€. broj
1544/2 povrSine 1.073 m2 u k.o. DRENOVA u vlasnistvu Grada Rijeke kojem prema katastarskim
oznakama odgovara k.¢. broj 1898/2 povrSine 1.073 m2 k.o. DRENOVA.

Slijedom nare€enog, sukladno ¢lanku 13. stavku 2. to¢ki 1.a) Odluke o gradevinskom zeml;jistu
(,Sluzbene novine“ Primorsko-goranske zupanije broj 48/09 i 14/13 te ,Sluzbene novine Rijeke*
broj 4/14) predlazemo raspisivanje i provodenje javnog natjeCaja za prodaju zemljista u vlasnistvu
Grada Rijeke pod slijede¢im uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje je gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu Grada Rijeke koje je prema prijedlogu
parcelacije oznaceno kao

k.€. broj 1544/2 livada povrsine 1.073 m? u k.o. Drenova

za izgradnju obiteljske gradevine sukladno odredbama Odluke o donoSenju UrbanistiCkog plana
uredenja gradskog podrucja Gornja Drenova ( ,Sluzbene novine“ Primorsko-goranske Zupanije
broj 21/10), oc&itovanju-suglasnosti Grada Rijeke KLASA: 350-02/14-01/182, URBROJ: 2170/01-
01-10-14-3 od 19. studenog 2014. godine i izradenom idejnom projektu.

Najpovoljnijem ponuditelju nudi se sklapanje Ugovora o kupoprodaji zemljista.

Utvrduje se mogucénost zamjene zemljista za zemljiSte od interesa za Grad Rijeku po Gradu
prihvatljivim uvjetima uz obvezu placanja razlike do utvrdene vrijednosti zemljiSta koje je predmet
natjecCaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo ne prihva¢anja ponudenog zemljiSta u zamjenu za zemljiste koje je
predmet natjecaja.

2. 1ZRACUN POCETNE KUPOPRODAJNE CIJENE ZEMLJISTA
Pocetna kupoprodajna cijena zemljidta za izgradnju obiteljske gradevine utvrdena je prema Odluci
o gradevinskom zemljistu i Cjeniku gradevinskog zemljista ( “Sluzbene novine” Primorsko -
goranske Zupanije broj 48/09, 18/10, 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 4/14, 13/14 i
3/15) i to uz slijedece elemente:

ZONA : IV. ( 8etvrta)

NAMJENA : STAMBENA - obiteljska ( 1- 3 stana)
ZEMLJISTE : 1.073 m?

CIJENA: 430,00 kn/m?

UKUPNA POCETNA CIJENA: 461.390,00 kn

U cijenu zemljiSta nije uracunat porez na promet nekretnina koji snosi kupac.

Osim kupoprodajne cijene zemljista, kupac je u obvezi platiti stvarne troSkove pripreme zemljista u
iznosu od 30.000,00 kn ( geodetski projekt i idejni arhitektonski projekt).



3. PLACANJE
Ugovorenu cijenu zemljiSta odnosno razliku u vrijednosti zemljiSta u zamjeni i stvarni troSak
pripreme zemljiSta kupac se obvezuje platiti Gradu Rijeci u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

Ugovor o kupoprodaji kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30 dana od dana
donosenja odluke Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se na temelju podataka iz prijedloga parcelacije. Ukoliko se kod
provedbe elaborata izmijeni oznaka (podbroj) Cestice koja je predmet ugovora i eventualno
povrsina, sklopiti ¢e se Dodatak Ugovoru i izraunati konaCna kupoprodajna cijena zemljista
primjenom jedini¢ne cijene iz Ugovora o kupoprodaji za oznaku odnosno povrSinu utvrdenu
parcelacijom.

4. KOMUNALNI 1 VODNI DOPRINOS
Kupac zemljiSta-investitor izgradnje duzan je platiti Gradu Rijeci komunalni doprinos sukladno
Zakonu i Odluci o komunalnom doprinosu vazec¢im u vrijeme nastanka obveze.
Kupac/investitor ima obvezu regulirati i pla¢anje vodnog doprinosa sukladno Zakonu o financiranju
vodnog gospodarstva vaze¢em u vrijeme nastanka obveze.

5. OPCl UVJETI NATJECAJA

5.1. Pravo uc€eS¢a u natje€aju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani kao i
domace pravne osobe uz priloZzeno rjeSenje o registraciji tvrtke.
Pravo u€eS¢a u natjeCaju imaju i strane fiziCke i pravne osobe uz uvjete utvrdene
Zakonom.

5.2. Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov:

Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
RIJEKA
Titov trg 3, prizemlje
s hapomenom: “Ponuda na natjeCaj za kupnju zemljista — ne otvarati’.

Na omotnici obvezno treba napisati redni broj zemljista iz objavljenog natjecaja, na
koje se ponuda odnosi.

5.3. Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjeCaja. Nepotpune i
nepravovremeno podnesene ponude nece se razmatrati.

5.4. Za sudjelovanje u natjeCaju obvezna je uplata jamcevine u iznosu od 23.000,00 kn.
Uplacena jamcevina je dio kupoprodajne cijene zemljiSta. Ako ucesnik u natje€aju, €ija je
ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od iste, gubi pravo na povrat jamcevine.
Natjecateljima koji ne uspiju u javnom natjeCaju, kao i onima Cije su ponude
nepotpune, vrac¢a se uplaceni iznos jamcevine.

6. OBVEZE KUPCA

U daljnjoj realizaciji kupac zemljista/investitor izgradnje je u obvezi:

6.1. sklopiti s Gradom Rijeka ugovor o kupoprodaji zemljista u roku od 30 dana od dana donoSenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja te u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora
uplatiti Gradu Rijeci ukupan iznos kupoprodajne cijene odnosno razliku u vrijednosti zemljista
u zamjeni te stvarne troSkove pripreme zemiljiSta u iznosu od 30.000,00 kn

6.2. u skladu s odredbama Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja gradskog podrudja
Gornja Drenova ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 21/10), ocitovanjem-
suglasnosti Grada Rijeke KLASA: 350-02/14-01/182, URBROJ: 2170/01-01-10-14-3 od 19.
studenog 2014. godine te idejnim projektom i geodetskim projektom koje ustupa Grad Rijeka,
izraditi glavni projekt i pribaviti svu ostalu potrebitu dokumentaciju za ishodenje gradevinske
dozvole te snositi sve troSkove koji iz nare¢enog proizlaze

6.3. financirati i izvesti sve radove za eventualno prelaganje instalacija $to podrazumijeva
ishodenje potrebne dokumentacije i izvodenje radova

6.4. financirati i izvesti sve prikljucke na komunalnu infrastrukturu Sto obuhvacéa: potrebnu
dokumentaciju i izvodenje radova te prilagodbu postojece infrastrukture (u i izvan granica
zahvata) potrebama novoplanirane gradevine



6.5. u slu€aju raskida ugovora krivnjom kupca, Grad Rijeka zadrzava iznos jamcevine i 10%
iznosa kupoprodajne cijene.
6.6. prihvatiti sve ostale uvjete natjecaja.

7. OBVEZE PRODAVATELJA

7.1. nakon §to kupac uplati Gradu Rijeci ugovorenu kupoprodajnu cijenu zemljista i stvarne
troSkove pripreme iz toCke 3., Grad Rijeka ¢e kupcu predati 3 (tri) primjerka idejnog projekta
broj 45/7/14 koji je izradio , ADRIA PROJEKT" d.o.0. iz Rijeke i geodetski projekt oznake GP-
02/2014 kaiji je izradilo drustvo ,GEO-IZMJERA" d.o.0. iz Rijeke.

7.2. nakon uplate ukupne kupoprodajne cijene zemljista i stvarnih troSkova pripreme zemljista iz
toCke 3. te provedbe parcelacijskog elaborata u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama,
Grad Rijeka ¢e izdati kupcu zemljista tabularnu izjavu podobnu za upis prava vilasniStva u
zemljiSnim knjigama.

8. SADRZAJ PONUDE
Ponuda za sudjelovanje u natje€aju mora obvezno sadrzati:
8.1. Pisanu ponudu u kojoj je upisano:
- ime i prezime, OIB i adresa ponuditelja (za fizitke osobe) odnosno naziv tvrtke, OIB i
sjediste ponuditelja (za pravne osobe)
- ponudeni iznos kupoprodajne cijene po m? i ukupni iznos ponudene kupoprodajne cijene
- broj raCuna za povrat jamc¢evine
- potpis odnosno potpis i pe€at podnositelja ponude

8.2. Prilozi ponudi:

- za domace fiziCke osobe — dokaz o drzavljanstvu: preslika osobne iskaznice ili putovnice,

- za domace pravne osobe — dokaz o upisu u sudski registar ne stariji od 30 dana (izvornik,
ovjerena preslika ili ovjereni prijepis rieSenja o upisu u sudski ragistar),

- za strane fiziCke osobe — ovjereni prijevod osobne iskaznice,

- za strane pravne osobe — izvornik i ovjereni prijevod dokaza o upisu u registar pravnih
osoba mati¢ne drzave,

- potpisani Uvjeti natjeCaja za prikupljanje ponuda za kupoprodaju nekretnina/ I1zjava o
prihva¢anju uvjeta natjeCaja (NatjeCajna dokumentacija),

- dokaz o uplati jamcevine u iznosu od 23.000,00 kn na Ziro racun depozita broj IBAN:
HR3224020061500265860 kod Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom na broj
HRO0 9019-01B-510.

Dokazom o izvrS§enoj uplati jamcevine smatra se:

a) kopija jedne gotovinske uplatnice s cjelokupnim iznosom jamcevine iz koje je vidljivo da
je plac¢anje izvrSeno putem poste ili banke

b) kopija virmana ili izvatka s ,Netbanking“-a s cjelokupnim iznosom jam¢&evine s
obveznom proknjizenom uplatom Sto znaci da uplatu treba izvrSiti u roku koji je
potreban da ona bude proknjizena u korist Grada Rijeke do dana otvaranja ponuda.

- ukoliko ponuditelj nudi u zamjenu zemljiSte, mora prilozZiti dokaz o vlasnistvu zemljita koje
nudi u zamjenu (vlasnicki list ne stariji od 15 dana), ponudu u kojoj je istaknuta jedini¢na
cijena i ukupna cijena za ponudeno zemljiSte te izjavu da se obvezuje isplatiti Gradu Rijeci
razliku u vrijednosti nekretnina.

9. MJERILO ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Mijerilo za odabir najpovoljnije ponude je najveéi ponudeni iznos kupoprodajne cijene po m2
zemljista odnosno najveca ukupna ponudena kupoprodajna cijena zemljiSta, uz prihvacanje i
zadovoljavanje svih ostalih uvjeta natjecCaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo neprihvac¢anja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da ponuditel;
osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivac ili ¢lan uprave ima nepodmirenih obveza prema
Gradu Rijeci te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljenim vazeéim
ugovorima.



Slijedom iznesenog, temeljem ¢lanka 16. Odluke o gradevinskom zemljistu ( “SluZzbene novine”
Primorsko - goranske Zupanije broj 48/09, 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 4/14)
predlazemo Gradonacelniku dono3enje sljedece

ODLUKE

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Grada Rijeke
koje je prema prijedlogu parcelacije oznaceno kao

k.€. broj 1544/2 livada povrsine 1.073 m? u k.o. Drenova

za izgradnju obiteljske gradevine.

Utvrduje se podetna kupoprodajna cijena u iznosu od 430,00 kn/m? zemljista odnosno za
povr§inu od 1.073 m? ukupna podetna kupoprodajna cijena zemljista u iznosu od
461.390,00 kuna.

Stvarni troSkovi pripreme zemljiSta iznose 30.000,00 kn (geodetski i idejni arhitektonski
projekt).

Ukupnu kupoprodajnu cijenu i stvarne troSkove pripreme kupac ¢e platiti u roku od 30 dana
od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

Najpovoljnijem ponuditelju nudi se sklapanje Ugovora o kupoprodaji zemljista.

Utvrduje se mogucnost zamjene zemljiSta za zemljiSte od interesa za Grad Rijeku po Gradu
prihvatljivim uvjetima uz obvezu placanja razlike u vrijednosti zemljista koje je predmet
natjecCaja.

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natje€aja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Grada
Rijeke za provedbu natje€aja sukladno prijedlogu ove Odluke.
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