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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/15-04/55-55
URBROJ: 2170/01-15-00-15-25
Rijeka, 22. 7. 2015.

Gradonacelnik je 22. srpnja 2015. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Grad Rijeka necée koristiti pravo prvokupa po ponudi Odvjetnika Dorda Perkovi¢a
zaprimljenoj u ime i za racun TD PROleasing d.o.o. u likvidaciji iz Rijeke — M. K. Kozuli¢ 2, za
kupnju nekretnine - u naravi poslovnog prostora koji se nalazi u zgradi u Rijeci — Milutina Baraca 7,
sagradenoj na k.€. br. 1323/2, K.O. Rijeka i koji je u podulo$ku br. 20 iz z.k.ul. br. 3518 iste K.O.
upisan kao poslovni prostor u suterenu, povrdine 163,08 m>2.

2. Obvezuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za pravne i
imovinske poslove da po donoSenju ovog ZakljuCka izvijesti Primorsko-goransku Zzupaniju,
Republiku Hrvatsku i vlasnika nekretnine PROleasing d.o.o. u likvidaciji.

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Vladimira Benca, Ermine Brdar, Tamare Franki¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za pravne i imovinske poslove

KLASA: 940-06/15-02/14

URBROJ: 2170/01-17-10-15-1

Rijeka, 21.7.2015.9.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog Zakljucka kojim se utvrduje da se Grad Rijeka nece koristiti pravom prvokupa
za kupnju nekretnine — poslovnog prostora u Rijeci — Milutina Bara¢a 7

MATERIJAL IZRADILA:
Tamara Frankic, dipl. iur.

Voditeljica — Ravnateljica

Ermina Brdar, dipl. iur.

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Dana 17. srpnja 2015. godine Grad Rijeka zaprimio je ponudu Odvjetnika Dorda Perkovica
iz Paga — Svetog Jurja 2 koji zastupa trgovacko drustvo PROleasing d.o.o. u likvidaciji iz Rijeke —
Prolaz M. K. Kozuli¢ 2, za kupnju nekretnine koje je navedeno trgovacko drustvo vlasnik, a koja se
nalazi u Rijeci, Milutina Baraca 7, u zgradi sagradenoj na k.¢. br. 1323/2, K.O. Rijeka i upisanoj u
podulozak br. 20 iz z.k.ul. br. 3518 iste K.O. kao poslovni prostor u suterenu, povrsine 163,08 m2.

Pozivom na odredbu ¢&lanka 37. Zakona o za$titi i ouvanju kulturnih dobara ("Narodne
novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i 157/13), obraca
se Gradu Rijeci s ponudom za kupnju nekretnine temeljem prava prvokupa, s obrazloZzenjem da
predmetna nekretnina ima svojstvo kulturnog dobra i da istu namjerava prodati po cijeni od
45.500,00 Eur, u protuvrijednosti kuna trgovackom drustvu "Kod brace" d.o.o. iz Rijeke — Milice
Jadrani¢ 33/E.

Uvidom u zemljiSno-knjizni izvadak utvrdeno je da se radi o ex "Hotelu Emigranti", te da je
temeljem pravomocnog rieSenja Uprave za zastitu kulturne bastine od 16. srpnja 2009. godine, Kl.:
UP/1-612-08/09-06/0229; Urbroj: 532-04-01-01/4-09-2 na prijeporu zabiljeZzeno svojstvo kulturnog
dobra i zakonsko pravo prvokupa nad istim.

Odredbom ¢l. 37. citiranog Zakona propisano je da je vlasnik koji namjerava prodati
nekretninu koja ima svojstvo kulturnog dobra, duzan istodobno ponuditi ga Republici Hrvatskoj,
zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na &ijem se podrudju kulturno dobro nalazi, navodeci
cijenu i druge uvjete prodaje.

Konkretno, prvenstvo u ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na
Primorsko-goransku Zupaniju, pa zatim Republika Hrvatska.

Rok za oc€itovanje na ponudu je 60 dana od primitka pisane ponude, a ako se pravo
prvokupa ne namjerava koristiti, u roku od 30 dana od primitka ponude treba obavijestiti druge
ovlastenike prava prvokupa i vlasnika.

Nakon isteka roka vlasnik moze kulturno dobro prodati drugoj osobi uz cijenu koja ne moze
biti niza od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu povoljniji od uvjeta
sadrzanih u ponudi.

Dana 20. srpnja 2015. godine obavljen je o€evid od strane djelatnika ovog Odjela te je
utvrdeno da se prostor dijelom nalazi u prizemlju, a dijelom u suterenu zgrade (s juzne strane
objekta — prema Zeljeznickoj pruzi).

Sastoji se od ulaznog hola, dvije prostorije, velikog skladidta, sanitarnog &vora i
predprostora ispred sanitarnog ¢vora.

Nadalje je utvrdeno da je prostor osteéen i vlazan zbog ucestalog probijanja vode u prostor
iz gornjih etaza koje se ne koriste i nisu zasticene od prodora oborinskih voda uslijed nevremena
(vanjska stolarija je derutna, razbijena i nije ostakljena, dok su vanjski fasadni zidovi objekta iznad
prostora vlazni i oSteceni), Sto dovodi do prodora vode i plavljenja prostora. (Prilog 1 2)

Pored ¢injenice da Grad Rijeka nije planirao sredstva za kupnju poslovnih prostora u
Proracunu za 2015. godinu, misljenja smo da isto tako predmetni prostor nije od interesa za Grad
Rijeku u odnosu na ¢&injenicu da bi Grad Rijeka stjecanjem vlasni$tva istovremeno preuzeo obvezu
odrzavanja nekretnine, a radi se o prostoru u vrlo slabom stanju odrzavanosti.

Slijedom iznijetog predlaZze se donoSenje

ZAKLJUCKA

1. Grad Rijeka nece koristiti pravo prvokupa po ponudi Odvjetnika DPorda Perkovica
zaprimljenoj u ime i za raéun TD PROleasing d.o.0. u likvidaciji iz Rijeke — M. K.
Kozuli¢ 2, za kupnju nekretnine - u naravi poslovnog prostora koji se nalazi u zgradi
u Rijeci — Milutina Bara¢a 7, sagradenoj na k.¢. br. 1323/2, K.O. Rijeka i koji je u
podulosku br. 20 iz z.k.ul. br. 3518 iste K.O. upisan kao poslovni prostor u suterenu,
povrsine 163,08 m2.

2. Obvezuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za pravne i
imovinske poslove da po donosenju ovog Zakljuéka izvijesti Primorsko-goransku
zupaniju, Republiku Hrvatsku i vlasnika nekretnine PROleasing d.o.o0. u likvidaciji.



Prilog 1.
1IZVJESCE O STANJU POSLOVNOG PROSTORA U OBJEKTU MILUTINA BARACA 7, RIJEKA.

Uvidom dana 20.07.2012. godine. u 8, 30 sati na licu mjesta poslovnih prostorija u zgradi objekta
Milutina Baraga 7, 51000 Rijeka konstatirano je sljedece:
Prostor se nalazi u prizemlju — dijelom i suterenu sa juzne strane objekta — prema Zeljeznickoj
pruzi. Prostor se sastoji od:
1. Ulazni hol
- pod je betonski, a na jednoj polovici poda napravljena je silazna rampa u nagibu
- strop je oste¢en — od armstrong ploc¢a — dio ploca fali zbog u€estalog plavljenja prostora
iz gornjih etaza objekta.
- ulazna vrata su aluminijska ostakljena sa ugradenom vanjskom zastithom metalnom
reSetkom
- zidovi su vlazni i osteceni uslijed u€estalog plavljenja prostora iz gornjih etaZa objekta.
2. Prostorija - soba sa desne strane od ulaza
- zidovi su vlazni i oste¢eni uslijed u€estalog plavljenja prostora iz gornjih etaza (dio zida je u
suterenu — juzni zid)
- strop je oste¢en — od armstrong plo¢a — dio plo€a fali zbog u&estalog plavljenja prostora iz
gornjih etaza objekta.
- napod je postavljen laminat

- prozori su aluminijski ostakljeni sa ugradenom vanjskom za&titnhom metalnom reSetkom

- ulazna vrata su jednokrilna furnirana

3. Prostorija - soba sa desne strane od ulaza

- zidovi su vlazni i oteceni uslijed u€estalog plavljenja prostora iz gornjih etaza ( dio zida je
u suterenu — juzni zid)

- strop osteéen— od armstrong plo¢a — dio ploca fali zbog u€estalog plavljenja prostora iz
gornjih etaza objekta .

- napod je postavljen laminat.

- prozori su aluminijski ostakljeni sa ugradenom vanjskom zastitnom metalnom reSetkom

- ulazna vrata su jednokrilna furnirana.

- ove dvije sobe su medusobno povezane.

4. Velika prostorija — skladiste
- pod prostorije je betonski
- strop prostorije je betonski sa vidljivim armirani betonskim gredama — vlazan.
- zidovi su vlazni i osteéeni zbog ucestalog plavljenja prostora iz gornjih etaza objekta
- prostor je bez prozora — ventilacije (taman ako nije ukljuena el. rasvjeta)
- na ulazu u prostor ugradena su metalna klizna vrata.
5. Sanitarni ¢vor
- pod i zidovi su oploceni kerami¢kim plo€icama u boji
- strop je oStecen - od amstrong plocCa
- oprema u sanitarnom &voru sastoji se od wc — Skoljka sa vodokotlicem i umivaonika
- ulazna vrata su jednokrilna furnirana
- prozor je aluminijski ostakljen sa ugradenom vanjskom metalnom zastithom reSetkom
6. Pred prostor ispred sanitarnog ¢vora
- pod i zid je oplogen keramikim ploCicama u boji
- na zid je postavljen el. ormari¢ sa automatskim osigura¢ima
- na ulaz u pred prostor ugradena su harmo - vrata



NAPOMENA : prostor je oStecen i vlazan zbog ucestalog probijanja vode u prostor iz gornjih etaza.
Gornje etaze - prostorije iznad gore navedenog prostora ne koriste se i nisu zasticene od prodora
oborinskih voda - nevremena (vanjska stolarija je derutna i razbijena i nije ostakljena, vanjski
fasadni zidovi objekta iznad doti€nog prostora su sa pukotinama, vlazni i oSteceni) te zbog toga
dolazi do prodora vode i plavljenja prostora. U ulaz vode betonske stepenice — suteren.

Prilog 2.
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