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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/15-04/81-61
URBROJ: 2170/01-15-00-15-50
Rijeka, 17. 11. 2015.

Gradonacelnik je 17. studenog 2015. godine donio sljedeci
zakljucak

1. ODBIJA SE zahtjev B. Z. da se opozove i stavi izvan snage Otkaz Ugovora o najmu
stana sa slobodno ugovorenom najamninom broj 119/L.P. sklopljenog dana 04. lipnja 1999. godine
izmedu Grada Rijeke, kao najmodavca i B. Z., kao najmoprimca, a predmet kojeg Ugovora je stan
u Rijeci, Ratka Petrovica 32, suteren, stan broj 1.

2. Protiv B. Z. pokrenuti ée se sudski postupak radi iselienja iz stana, ukoliko isti
dobrovoljno ne preda stan u posjed Gradu Rijeci.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog Zaklju¢ka.

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Vladimira Benca, Denis Sulina, Jasminke Franki
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za upravljanje objektima stambene namjene
KLASA: 370-01/15-03/40

URBROJ: 2170/01-17-30-15-1

Rijeka, 20. 11. 2015.

MATERIJAL ZA GRADONACELNIKA
za donosenje

PREDMET: B. Z.
-stambena problematika

Materijal izradila:
Jasminka Franki, dipl.iur.

Voditeljica-Ravnateljica:
Denis Sulina, dipl. iur.

Procelnik:

Vladimir Benac
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UVODNO OBRAZLOZENJE

Grad Rijeka vlasnik je stana u Rijeci, Ratka Petrovica 32, suteren, stan broj 1, koji se sastoji
od: jedne sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om i hodnika, u ukupnoj povrsini od 36,70 m2.

Navedeni stan dodijeljen je u najam B. Z. Ugovor o najmu stana sklopljen je 04.06.1999.
godine na rok od 15 godina.

Kontrolom koristenja stana koju su izvrsili djelatnici Direkcije za komunalno redarstvo
utvrdeno je da je B. Z. predmetni stan neovlasteno dao u podnajam G. L.

Odredbom ¢lanka 19. stavak 1. toCka 2. Zakona o najmu stanova (“Narodne novine” broj
91/96 i 48/98) propisano je da najmodavac moze otkazati ugovor o najmu stana ako se
najmoprimac ili drugi korisnici stana koriste stanom suprotno Zakonu i ugovoru o najmu stana, a
osobito ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam bez dopustenja najmodavca.

Nadalje, odredbom ¢&lanka 49. Odluke o najmu stanova ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske zupanije broj 12/11, 15/11 i 54/12) propisano je da ¢e najmodavac, osim u slu¢ajevima
utvrdenim Zakonom, otkazati ugovor o najmu stana, izmedu ostalih i u slu€aju, ako najmoprimac i
osobe navedene u ugovoru o najmu stana ne Kkoriste stan za stanovanje, s time da se smatra da
stan nije koristen za stanovanje kada najmoprimac odnosno osobe navedene u ugovoru o najmu
stana samo povremeno navracaju u stan.

Odredbom ¢&lanka 50. navedene Odluke propisano je da najmoprimac stan ili dio stana ne
moze dati u podnajam bez prethodne pisane suglasnosti Odjela gradske uprave za gospodarenje
imovinom, a navedeni Odjel moze dati suglasnost jedino kada se stan daje u podnajam
podnositeljima zahtjeva s Liste prioriteta time da se uz zahtjev za davanje stana u podnajam
prilaze i prijedlog Centra za socijalnu skrb ili kada zahtjev podnosi Centar za socijalnu skrb Rijeka.

Prema stavku 2. ¢lanka 19. Zakona o najmu stanova najmodavac ne mozZe najmoprimcu
otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvjeti za otkaz ako ga prethodno pisano ne
opomene da u roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz.

Slijedom navedenog, najmoprimcu je upuéena opomena kojom mu je nalozeno da iz stana
iseli podnajmoprimca i zapoc€ne Koristiti stan.

Po primitku opomene B. Z. izvijestio je Grad Rijeku da je postupio po opomeni te u vise
navrata zatrazio G. L. da iseli iz stana, medutim, da ista to nije uCinila ve¢ da je i promijenila bravu
na vratima. Nadalje je naveo da je otiSao do predmetnog stana, promijenio bravu na vratima i Zelio
ostati u stanu, medutim, da je gda. L. pozvala policiju i nije htjela napustiti stan. U spis je dostavio i
dopis odvjetniCkog ureda koji je opunomocio, a kojim navedeni odvjetni¢ki ured poziva G. L. da
iseli iz stana i preda ga u posjed B. Z.

Nadalje, B. Z. obavijestio je Grad Rijeku da je G. L. odbila predati mu stan u posjed te je
dostavio tuzbu kojom je protiv G. L. pred Opcéinskim sudom u Rijeci pokrenuo postupak radi
predaje stana u posjed.

Dana 15.01.2013. g. Opcinski sud u Rijeci donio je rjeSenje pod posl. br. P-2244/2012-12,
kojim je naloZio G. L. da predmetni stan slobodan od osoba i stvari preda u posjed B. Z.

Kontrolom koristenja stana izvrSenom dana 13.09.2013. godine utvrdeno je da predmetni
stan i dalje koristi G. L. s obitelji.

Dana 25.09.2013. godine Grad Rijeka uputio je B. Z. otkaz ugovora o najmu stana koji je
imenovani primio dana 10.10.2013. g.

Po primitku otkaza imenovani se ponovo obratio ovom Odjelu pisanim podneskom u kome
je u bitnom naveo da predmetni stan nije davao u podnajam, niti je postojala njegova namjera da
ga ne Koristi, ve¢ da je zbog bolesti oca istome trebao biti na pomoc¢i 24 sata dnevno, da je u to
vrijeme gda. G. L. zbog problema s bivS§im izvanbra¢nim suprugom morala napustiti stan u
BenCanima koji je koristila, da je na nagovor prijateljica, sazalivS§i se, dopustio imenovanoj
privremeno koristenje predmetnog stana, da je nakon pobolj$anja zdravstvenog stanja oca zamolio
istu da napusti predmetni stan, medutim, da je ona izjavila da nema namjeru napustiti stan, da je
po primitku opomene poduzeo sve zakonom propisane radnje da iseli G. L. i da mu ista vrati stan u
posjed no da zbog sporosti pravosuda to nije ostvario, te da je protiv rieSenja Opcinskog suda u
Rijeci od 15.01.2013. godine kojim je G. L. naloZeno da predmetni stan slobodan od osoba i stvari
preda njemu u posjed imenovana uloZila Zzalbu o kojoj Zupanijski sud u Rijeci, unato& pozurnicama
nije donio odluku. Nadalje je naveo da smatra, a s obzirom da je odmah i u cijelosti postupio
sukladno uputi iz opomene da nije bilo i nema osnova za otkaz ugovora o najmu stana, te je
predloZio da se predmetni otkaz opozove i stavi van snage.



Uz podnesak je prilozZio presliku pozurnice upuéene Zupanijskom sudu u Rijeci od 18. lipnja
2013. godine, te preslike medicinske dokumentacije za F. Z. (oca B. Z.) iz koje je razvidno da je F.
Z. u mjesecu lipnju 2010. godine imao akutni infarkt miokarda, te da je u mjesecu srpnju 2013.
godine imao infarkt mozga.

U spis je dostavio i potvrdu da je sudjelovao u Domovinskom ratu u razdoblju od
26.02.1992.-31.07.1992. g., te u razdoblju od 01.03.1994.-31.07.1994. godine.

Slijedom navedenog, a s obzirom na naprijed citiranu zakonsku odredbu prema kojoj
najmodavac ne moze najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvjeti za otkaz
ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz, te uzimajuci
u obzir da je B. Z. poku$ao postupiti po opomeni, odnosno iz stana iseliti podnajmoprimca i
zapoceti koristiti stan, da je u tom smislu poduzeo sve dopustene pravne radnje, da je dokaze o
istome dostavio Gradu Rijeci, medutim, da po opomeni nije mogao postupiti buduci da je G. L.
odbijala iseliti iz stana, odlu¢eno je da ée se 0 njegovom prigovoru na otkaz ugovora o najmu stana
odluka donijeti po okon€anju sudskog postupka i preuzimanju stana u posjed.

Dana 22. prosinca 2014. godine Zupanijski sud u Rijeci donio je rjeSenje posl. br. Gz-
2387/2013-5 kojim je odbijena Zalba G. L. izjavljena protiv naprijed navedenog rjeSenja Opcinskog
suda u Rijeci, posl. br. P- 2244/12-12 od 15. sije¢nja 2013. godine.

Nakon pravomoénosti i ovrdnosti rieSenja od 15. sijeénja 2013. godine B. Z. je temeljem
istog protiv G. L. pokrenuo ovrsni postupak.

Podneskom od 11. rujna 2015. godine B. Z. izvijestio je ovaj Odjel da je G. L. dana 09.
rujna 2015. godine delozZirana iz predmetnog stana te zamolio da se s njim ponovo sklopi ugovor o
najmu stana. U zahtjevu je naveo da je najamninu za predmetni stan uredno podmirio, no da
dugovanja na ime ostalih troSkova stanovanja nije u mogucénosti podmiriti odmah ve¢ da ¢e isto
uciniti u ratama.

Naknadno je u spis dostavio preslike podnesaka kojima se obratio KD "Vodovodu i
kanalizaciji* d.o.o. Rijeka, "Energu" d.o.o. Rijeka, te "Elektroprimorju” d.o.0. Rijeka sa zamolbama
da mu se odobri odgoda odnosno pla¢anje duga u ratama.

B. Z. dostavio je nadalje u spis dopis "Elektroprimorja" d.o.0. Rijeka kojim mu se odobrava
placanje dugovanja za isporu¢enu elektricnu energiju u iznosu od 1.440,50 kn u tri jednake
mjese€ne rate, dok je od KD "Vodovoda i kanalizacije" d.0.0. Rijeka dobio odgovor da otpis
dugovanja nije mogu¢ niti u slu¢aju lodeg imovinskog ili zdravstvenog stanja, ve¢ da svojim
korisnicima koji se nalaze u teSkoj materijalnoj situaciji i socijalno su ugrozeni pomazu u
podmirenju tekuéih raduna putem socijalnog programa jedinica lokalnih samouprava.

Prema podacima "RI-Stan"-a d.o.0. na dan 03.11.2015. godine na predmetnom stanu
evidentirano je dugovanje troSkova stanovanja u iznosu od 11.249,61 kn, od ¢ega se na
najamninu odnosi iznos od 270,40 kn (za mjesec listopad 2015. g.).

Na zahtjev ovog Odjela Direkcija za komunalno redarstvo Grada Rijeke izvrSila je dana 22.
listopada 2015. godine kontrolu kori$tenja stana te utvrdila da B. Z. od sredine mjeseca rujna
uredno koristi predmetni stan. Prilikom kontrole obavljen je razgovor i s ovlastenom predstavnicom
suvlasnika zgrade V. G. te susjedom |. K. koji su izjavili da B. Z. koristi predmetni stan od sredine
rujna ove godine te da ni na koji nacin ne ometa ostale korisnike stanova u zgradi.

Ovaj Odjel takoder je zatrazio i oCitovanje Odjela gradske uprave za zdravstvo i socijalnu
skrb o socijalnim, zdravstvenim, materijalnim i obiteljskim uvjetima B. Z. U dostavljenom og&itovanju
navedeno je da se B. Z. odazvao na poziv Odjela te dao zapisni¢ku izjavu.

U ocitovanju je nadalje navedeno kako slijedi:

"Gosp. B. Z. izjavio je na zapisnik da je gradski stan na naznaéenoj adresi dobio na
koriStenje 1999. godine te da ga je koristio sve dok ga nije dao u podnajam gdi. G. L. i njezinim
sinovima 2011. godine. U tome periodu je plovio na stranim brodovima te ga Cesto nije bilo kod
kucée. Kad bi se vratio sa broda boravio bi kod svojih roditelja na adresi Zvonimirova 66. U periodu
dok je vodio sudski postupak protiv gde. G. L. takoder je Zivio kod roditelja. Nakon provedene
delozacije gde. G. L. vratio se u stan u Ratka Petrovi¢a 32 te je izjavio da ga svakodnevno Koristi.

Izjavio je da je bio sudionik Domovinskog rata. Od 1996. godine u invalidskoj je mirovini
koja iznosi 2.427,53 kn mjese¢no. Ujedno je zbog svog zdravstvenog stanja korisnik doplatka za
pomo¢ i njegu temeljem rjeSenja Centra za socijalnu skrb Rijeka u visini od 500,00 kn mjesecno.
Uvidom u evidenciju Socijalnog programa Grada Rijeke utvrdeno je da je B. Z. korisnik prava na
pomoc¢ za podmirenje troSkova javnog prijevoza koje je ostvario po osnovi tjelesnog oStecenja
organizma veéeg od 70%.



Upoznat je da dugovanje na ime troSkova stanovanja iznosi 11.000,00 kn. Navodi da je
dugovanje nastalo za vrijeme boravka gde. L. u stanu te da trenutno, obzirom mu je mirovina
opterecena kreditom, nema moguénosti podmiriti dug.

Uz izjavu gosp. B. Z. dostavio je Odjelu rje$enje o mirovini, rieSenje Centra za socijalnu
skrb Rijeka o doplatku za pomoc¢ i njegu, medicinsku dokumentaciju te obavijest o mirovinskim i
invalidskim primanjima."

Odjel za zdravstvo i socijalnu skrb dostavio je dopunu o€itovanja u kojoj je navedeno:

"Sukladno zapisni¢koj izjavi te dostavljenoj dokumentaciji Odjel je utvrdio da je g. Z. osoba
narusenog zdravlja te je miSljenja da je opravdano istom omoguciti daljnje koristenje navedenog
stana uz uvjet da podmiri dugovanje na ime troSkova stanovanja."

B. Z. podmirio je svu najamninu za predmetni stan budué¢i da gda. L. nije podmirivala istu.

S obzirom na sve €injenice navedene u ovom materijalu, posebice uzimajuéi u obzir da je
B. Z. poku$ao postupiti po opomeni ovog Odjela odnosno iseliti iz stana G. L. i zapodeti koristiti
stan, medutim, da isto nije bio u mogucnosti uCiniti s obzirom da je gda. L. odbijala iseliti iz stana,
nadalje, s obzirom na Cinjenicu da je protiv G. L. vodio sudski postupak i u istome uspio te
prinudno iselio imenovanu iz predmetnog stana, kao i s obzirom na €injenicu da nakon toga uredno
koristi predmetni stan, a posebice uzimajuci u obzir oCitovanje Odjela za zdravstvo i socijalnu skrb
ovaj Odjel smatrao je da je u konkretnom slu¢aju uputnije povlacenje otkaza ugovora o najmu
stana.

Stoga je za Radni kolegij Gradonacelnika izraden materijal u kojem je predloZzeno
donosenje zaklju€ka u dvije varijante.

Gradonacelnik je na Radnom kolegiju odrzanom dana 16.11.2015. godine donio odluku
kojom se prihvac¢a varijanta da se obija zahtjev B.Z. za opoziv otkaza Ugovora o najmu stana
sklopljenog izmedu Grada Rijeke, kao najmodavca i B.Z., kao najmoprimca.

Slijedom iznijetog Gradonacelnik donosi:

ZAKLJUCAK

1. ODBIJA SE zahtjev B. Z. da se opozove i stavi izvan snage Otkaz Ugovora o najmu
stana sa slobodno ugovorenom najamninom broj 119/L.P. sklopljenog dana 04. lipnja 1999. godine
izmedu Grada Rijeke, kao najmodavca i B. Z., kao najmoprimca, a predmet kojeg Ugovora je stan
u Rijeci, Ratka Petrovi¢a 32, suteren, stan broj 1.

2. Protiv B. Z. pokrenuti ée se sudski postupak radi iseljenja iz stana, ukoliko isti
dobrovoljno ne preda stan u posjed Gradu Rijeci.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog Zaklju¢ka.
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