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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/15-04/81-61
URBROJ: 2170/01-15-00-15-71
Rijeka, 30. 11. 2015.

Gradonacelnik je 30. studenog 2015. godine donio sljededi
zakljucak

1. Odobrava se zakupniku trgova¢kom drustvu HIGIS d.o.o0. iz Sapjana, Rupa 90, davanje
u podzakup poslovnog prostora na adresi u Rijeci, RIVA 14 — ukupne povrSine 529 m2, na nacin
kako slijedi:
- dio poslovnog prostora u povrsini od 211,00 m2, za djelatnost caffe bar, noéni bar, disko klub,
daje se u podzakup trgovackom drustvu RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke, Riva 14, (OIB;
56247689095)
- dio poslovnog prostora u povrsini od 318,00 m2, za djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a
vrste restoran, daje se u podzakup trgovackom drustvu CACAO j.d.o.o. iz Opatije, Radni¢ka 10,
sve sukladno ¢lanku 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14) pocevsi od dana
stavljanja poslovnog prostora u funkciju, a najkasnije do 31. prosinca 2015. godine, buduci je
zahtjev ocijenjen opravdanim.

2. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1. ovoga zaklju¢ka, odobrava se uz uvjet da:
(1 trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke, Riva 14 i trgovacko drustvo CACAO j.d.o.0. iz
Opatije, Radni¢ka 10, sa zakupnikom prostora trgovackim drustvom HIGIS d.o.o. iz Sapjana, Rupa
90, sklope Ugovor o podzakupu u obliku javnobiljezniCkog akta, pod istim uvjetima iz Ugovora o
zakupu broj 8531/02-03 od 13. studenog 2014. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu) na
nacin da se trgovacko drustvo CACAO j.o.0., radi obavljanja ugostiteljske djelatnosti pripreme i
usluzivanja hrane i pi¢a - vrste restoran, obvezuje plaéati mjeseCnu podzakupninu u ukupnom
iznosu od 1.693,00 €, uvecano za pripadaju¢i PDV, a trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. radi
obavljanja ugostiteljske djelatnosti caffe bara, noénog bara i disko kluba, obvezuje placati
mjesecnu podzakupninu u ukupnom iznosu od 1.282,00 € uvec¢ano za pripadajuci PDV,
(1 trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. i trgovacko drustvo CACAOQ j.d.o.o., te njihovi zakonski
zastupnici i/ili osnivaci, sklope s Gradom Rijeka ugovore o jamstvu kojima se obvezuju da ¢e kao
jamci-platci ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,
[J trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. i trgovacko drustvo CACAO j.d.o.o0., sklope sa Gradom
i zakupnikom Ugovore o asignaciji ili Ugovore o cesiji radi izravnog placanja ugovorene
podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,
[J trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.0., na ime osiguranja pla¢anja podzakupnine za dio
poslovnog prostora u povrsini od 211 m2, namijenjenog obavljanju djelatnosti caffe bar, noéni bar,
disko klub dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku na iznos do
500.000,00 kn, buduci jednogodiSnja podzakupnina za navedeni dio poslovnog prostora iznosi
19.230,00 € s uklju¢enim PDV-om, $to u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 145.817,72 kn,
e zakonski zastupnik i/ili osniva¢ podzakupnika trgovackog drudtva RIVA 2 CLUB j.d.o.0., na ime
osiguranja pla¢anja dostavi Gradu Rijeci, bjanko zaduznicu solemniziranu po javnhom biljezniku na
iznos do 500.000,00 kn, buduéi jednogodidnja podzakupnina sa uklju¢enim PDV-om za dio
poslovnog prostora povrdine 211 m2, iznosi 19.230,00 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem teCaju Hrvatske narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 145.817,72 kn,
[1 trgovacko drustvo CACAO j.d.o.0. na ime osiguranja pla¢anja podzakupnine za dio poslovnog
prostora povrSine 318 m2, namijenjenog obavljanju djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane i pica
vrste restoran, dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos
do 500.000,00 kn, buduéi jednogodiSnja podzakupnina sa uklju¢enim PDV-om za navedeni dio



prostora, iznosi 25.395,00 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 192.565,84 kn,

- zakonski zastupnik i/ili osnivaa podzakupnika trgovackog drustva CACAO j.d.o.0o., na ime
osiguranja pla¢anja podzakupnine za dio poslovnog prostora povrSine 318 m2, dostavi Gradu
Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 500.000,00 kn, bududi
jednogodidnja podzakupnina sa uklju€enim PDV-om za navedeni dio poslovnog prostora, iznosi
25.395,00 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke (1 €=
7,582825 kn) iznosi 192.565,84 kn sa uklju¢enim PDV-om.

3. Prihvaéa se zahtjev zakupnika trgovackog drustva HIGIS d.o.o., Sapjane, da se
uplacena jamc€evina kod prijave na natje€aj za davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora u
iznosu od 325.000,00 kn, smatra predujmom podzakupnine trgovackog drustva CACAO j.d.o.o.,
Opatija.

4. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne namjene da radi realizacije to¢ke 1., 2. i 3. ovoga zakljuCka sacini Dodatak
ugovora o zakupu broj 8531/A i Ugovore o jamstvu.

5. Trgovacka drustva RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke, Riva 14 i CACAO j.d.o.o. iz Opatije
duzna su radi realizacije toCke 1. i 2. ovoga zakljuCka, Odjelu gradske uprave za gospodarenje
imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovne namjene dostaviti Ugovore o podzakupu
sklopljene izmedu zakupnika i re€enih podzakupnika prostora, Ugovore o asignaciji ili Ugovore o
cesiji, te sredstva osiguranja pla¢anja, najkasnije do potpisivanja Dodatka ugovora o zakupu i
Ugovora o jamstvu iz to¢ke 4. ovoga zakljucka.

6 Zakonski zastupnici i/ili osnivaci trgovackih drustava RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke, Riva
14 i CACAOQ j.d.o.o0. iz Opatije, duzni su u roku iz to€¢ke 5. ovoga zaklju¢ka, Odjelu gradske uprave
za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovne, dostaviti sredstva
osiguranja pla¢anja navedena u tocki 2. ovoga zakljucka.

Dostaviti:

1. HIGIS d.o.0. iz Sapjana, Rupa 90
2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca, Lorette Sosi¢, Marine Superina

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene
KLASA: 372-01/15-02/113

URBROJ: 2170/01-17-40-15-1

Rijeka, 26.11.2015. godine

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet: Koristenje poslovnog prostora

- TD HIGIS d.o.0., Sapjane

- podzakup poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Riva 14

MATERIJAL IZRADILA:

Marina Superina

VODITELJICA - RAVNATELJICA:

Loretta Sosi¢

Procelnik:

Vladimir Benac




1. Poslovni prostor na adresi u Rijeci, Riva 14 - zakupnik HIGIS d.o.o0., Sapjane

Trgovacko drustvo HIGIS d.o.o. iz Sapjana, Rupa 90, OIB 24508578038, zakupnik je
poslovnog prostora u Rijeci na adresi RIVA 14 — povrSine 529 m2, kojeg koristi temeljem Ugovora
0 zakupu broj 8531/02-03 od 13. studenog 2014. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), za
obavljanje slijedecCe djelatnosti; djelatnost pripreme i usluZzivanja hrane i pi¢a vrste restoran u
povrsini od 350 m2 (Sifra djelatnosti po NKD: 56.10) i djelatnost pripreme i usluzivanja pi¢a — vrste
caffe bar, noé¢ni bar, disko klub u povrSini od 179 m2 (Sifra djelatnosti po NKD:56.30), uz ugovoreni
iznos mjesecne zakupnine u iznosu od 5,37 €/m2 odnosno 3.550,91 € mjese¢no sa ukljucenim
PDV-om (26.925,95 kn sa uklju¢enim PDV-om).

Odredbom ¢lanka 2. stavka 2. Ugovora o zakupu, utvrdeno je da zakupnik moze uz prethodnu
suglasnost zakupodavca u okviru ugovorenih djelatnosti izmijeniti povrSine potrebne za obavljanje
svake pojedine djelatnosti, Sto ¢e se regulirati dodatkom Ugovora, a odredbom ¢lanka 6. stavka 2.
citiranog Ugovora, utvrdeno je da ¢e se u naprijed navedenom slu€aju zakupnina, korigirati prema
stvarno utvrdenim povrdinama po ugovorenim djelatnostima, a na nacin da mjese¢na zakupnina za
djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a iznosi 5,00 €/ m2, zakupnina za djelatnost pripreme i
usluzivanja pi¢a — vrste caffe bar, no¢ni bar, disko klub iznosi 10,00 €/m2, uvazavajuéi umanjenja
koja se sukladno op¢im aktima zakupodavca koji reguliraju zakupni odnos primjenjuju na povrsinu
iznad 100 m2, odnosno za povrsinu od 200 m2, po svakoj pojedinoj djelatnosti, $to ¢e se takoder
regulirati Dodatkom ugovora o zakupu.

Valja napomenuti da se zakupnik nakon sklapanja Ugovora o zakupu obratio zahtjevom za
ishodenje suglasnosti za preinaku poslovnog prostora, kojemu je udovoljeno sklapanjem Ugovora
o preinaci poslovnog prostora broj 24/2015 od 17. lipnja 2015. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o
preinaci poslovnog prostora). Navedenim je Ugovorom utvrdeno da je zakupnik duzan izvodenje
radova na uredenju poslovnog prostora izvesti sukladno projektu ldejnog rjeSenja uredenja
prostora izradenom po CONNECTUM d.o.o. iz Rijeke, broj 259/03-15 iz ozujka 2015. godine.
Nadalje, utvrdeno je da je prostor bio u vrlo loSem stanju i da u istom postoji potreba za nuznim
radovima radi uredenja i privodenja istog ugovorenoj namjeni (otucanje dotrajale i izrada nove
Zbuke zidova, razbijanje postojeCe betonske podloge i keramiCkih plo€ica, sanacija medukatne
konstrukcije, izrada supStenog stropa, zamjena ulaznih vratiju i prozora, izrada hidroizolacije
podova, izrada betonske podloge, sanacija i rekonstukcija sustava ventilacije, kompletno uredenje
sanitarnih ¢vorova - demontaZa sanitarne opreme, otucanje zidnih i podnih keramickih plo€ica
kompletno s podlogom, uredenje temeljne kanalizacije, kompletna zamjena odvodne i dovodne
instalacije, izrada zbuke zidova i stropa, postava keramickih plocica na zidove i pod, li¢enje zidova
i stropa, postava vrata, izrada elektroinstalacija kompletno s rasvjetnim tijelima, uti€nicama i
prekidagima, izvedba ventilacije sanitarnih évorova, postava sanitarne opreme).

Zakupnik je bio u obvezi prije poCetka izvodenja radova na uredenju poslovnog prostora,
sukladno ¢lanku 2. Ugovora preinaci poslovnog prostora:

1. ishoditi gradevinsku dozvolu ili midljenje Odjela gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje da za radove uredenja prostora prema prilozenom idejnom
rieSenju nije potrebno ishoditi gradevinsku dozvolu,
dostaviti zakupodavcu glavne projekte uredenje poslovnog prostora,
ishoditi prethodno misljenje i suglasnost Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Rijeci za radove otvaranja vrata na poziciji prozora,
zamjenu fasadne stolarije i uredenje fasade,

4. za izvedbu radova novog sustava odvodnje sanitarno potroSne vode i spajanja na
komunalne vodne gradevine za javnu odvodnju ishoditi suglasnost Komunalnog drustva
Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka,

5. za priklju€ak na distributivnu mrezu za opskrbu plinom ishodi suglasnost Energo d.o.o.
Rijeka,

6. za izvedbu radova termotehnickih instalacija, a koji se izvode na zajedni¢kim djelovima
zgrade Splitska 2 i Zanonova 1, ishoditi suglasnost svih suvlasnika predmetnih zgrada.
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Valja napomenuti da su radovi izvodeni sukladno odredbama Ugovora o preinaci polovnog
prostora, tte da je sukladno tome poslovni prostor organiziran na nacin da je dio prostora,
povrsine 211 m2, preureden za djelatnost caffe bar, noéni bar, disko klub, a dio prostora
povrSine 318 m2 preureden za djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a vrste restoran.

Uzimajuéi u obzir citiranu odredbu ¢lanka 6. Ugovora o zakupu, odnosno C&injenicu da se
zakupnina korigira prema stvarno utvrdenim povrSinama po ugovorenim djelatnostima, ugovorena
zakupnina predmetnog prostora iznosila bi 5,62 €/m2, §to za navedenu povrSinu poslovnog
prostora iznosi 2.975 €, bez ukljuéenog PDV-a odnosno 3.718,75 € s uklju¢enim PDV-om, sve
plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan
ispostavljanja raduna zakupnine. Takoder valja napomenuti da je pocetak placanja zakupnine
ugovoren s danom zavrSetka radova na uredenju predmetnog prostora, odnosno u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja zakupnika u posjed prostora.

Sada se zakupnik obra¢a zahtjevom za davanje u podzakup poslovnog prostora predvidenog
za obavljanje uvodno spomenute ugostiteljske djelatnosti na nacin da se:
- dio poslovnog prostora u povrsini od 211 m2, za djelatnost caffe bar, noéni bar, disko
klub, da u podzakup trgovackom drustvu RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rljeke, Riva 14, (OIB;
56247689095)
- dio poslovnog prostora u povrsini od 318 m2, za djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i
pi¢a vrste restoran, da u podzakup trgovackom drustvu Cacao j.d.o.o. iz Opatije, Radnicka
10,
kako bi realizirao poslovnu suradnju u pruzanju bolje ugostiteljske ponude.

Dopunom zahtjeva od 20. studenog 2015. godine, zakupnik predlaze s obzirom da
mjese€na zakupnina na ime tvrtke HIGIS d.o.o., iznosi 5,62 €/m2, §to za cjelokupni prostor,
ukupno mijesecno iznosi 2.975,00 €, sve uvecano za pripadaju¢i PDV, obracuna buduéim
podzakupnicima na nacin da :

e trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.0., Riva 14, Rijeka, placa mjeseCnu podzakupninu u
ukupnom iznosu od 1.282,00 €, uvecano za pripadajuci PDV, a

e trgovacko drustvo CACAO j.d.o.o., Radnicka 10, Opatija, plaéa mjesecnu podzakupninu u
ukupnom iznosu od 1.693,00 €, uvec¢ano za pripadajuci PDV.

Zahtjevom se takoder predlaze da se upla¢ena jamc&evina u iznosu od 325.000,00 kn, obrauna
kao predujam podzakupnine za podzakupnika trgovacko drustvo CACAO j.d.o.o., a da se
podzakupnik trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o0., obveZe na pla¢anje podzaknine od prvog
dana odobrenog podzakupa.

Uvidom u sudski registar utvrdeno je da su trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o., Rijeka i
CACAO j.d.o.o., Rijeka, registrirani za ugostiteljsku djelatnost (Sira po NKD-u: 56.10 i 56.30)
odnosno registrirani su kao aktivhe pravne osobe za obavljanje ugostiteljske djelatnosti koja je
predmet Ugovora o zakupu. Uvidom u evidencije FINA-e utvrdeno je da ziro raCuni reCenih
trgovackih drustava nisu u blokadi, kao ni ziro raun zakupnika odnosno trgovackog drustva HIGIS
d.o.0., Sapjane. Uvidom u poslovne evidencije Grada utvrdeno je da zakupnik ni navedena
trgovacka drudtva nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Proradunu Grada te nisu u
sudskom sporu s Gradom po osnovi koristenja nekog od poslovnih prostora Grada.

Trgovacka drustva RIVA 2 CLUB j.d.o.o. i CACAO j.d.o.o., imaju namjeru obavljati istu
ugostiteljsku djelatnost koja je utvrdena Ugovorom o zakupu, ¢ime bi se zakupniku i
podzakupnicima, kao poslovnim partnerima, omogucilo poslovanje sukladno medusobno
ugovorenog poslovnoj suradnji, odnosno obavljanje gospodarske aktivnosti i ostvarivanje prihoda,
a time bi i Grad osigurao prihod zakupnine, kao i druge proracunske prihode s osnova korisStenja
prostora, pa se postavljeni zahtjev ukazuje opravdanim, ali uz uvjete propisane odredbom clanka
13. stavka 1. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14), navedene kako slijedi:



e trgovacka drustva RIVA 2 CLUB j.d.o.0. i CACAO j.d.o.0., kao budu¢i podzakupnici prostora
duzni su sklopiti Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora odnosno s trgovackim drustvom
HIGIS d.o.0. iz Sapjana, Rupa 90, u obliku javnobilieZni¢kog akta, pod istim uvjetima iz Ugovora o
zakupu, na nacin da se trgovacko drustva CACAO j.d.o.o., utvrdi podzakupniko dijela poslovnog
prostora povrsine 318 m2, za obavljanje ugostiteljske djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane i
pi¢a - vrste restoran, uz ukupnu mjeseénu podzakupninu od 1.693,00 €, uvecano za pripadajudi
PDV, a trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. utvrdi podzakupnikom dijela prostora povrsine 211
m2 za obavljanje ugostiteljske djelatnosti caffe bara, no¢nog bara, disko kluba, uz ukupnu
mjesecnu podzakupninu od 1.282,00 € uvecéano za pripadajuéi PDV,

1 trgovacka drustva RIVA 2 CLUB j.d.o.o. i CACAO j.d.o.o., i njihovi zakonski zastupnici i/ili
osnivaci, sklope sa Gradom Rijeka, ugovore o jamstvu kojima se obvezuju da ¢ée kao jamci-platci
ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

| trgovacka drustva RIVA 2 CLUB j.d.o.o. i CACAO j.d.o.o., sklope s Gradom i zakupnikom
Ugovore o asignaciji ili Ugovore o cesiji radi izravnog pla¢anja ugovorene podzakupnine Gradu za
predmetni poslovni prostor,

[1 trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.0. duzno je na ime osiguranja plaéanja podzakupnine za
dio poslovnog prostora u povrsini od 211 m2, namijenjenog obavljanju djelatnosti caffe bar, nocni
bar, disko klub dostaviti Gradu Rijeci bjanko zaduZnicu solemniziranu po javhom biljezniku na
iznos do 500.000,00 kn, buduci jednogodisnja podzakupnina sa uklju¢enim PDV-om za navedeni
dio poslovnog iznosi 19.230,00 € s, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske
narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 145.817,72 kn,

e zakonski zastupnik i/ili osniva¢ podzakupnika TD RIVA 2 CLUB j.d.o.o0., duzan je na ime
osiguranja pla¢anja podzakupnine dostaviti bjanko zaduZnicu solemniziranu po javnhom biljezniku
na iznos do 500.000,00 kn, buduéi jednogodidnja podzakupnina sa uklju¢enim PDV-om za
navedeni dio poslovnog prostora, iznosi 19.230,00 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecCaju Hrvatske narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 145.817,72 kn, uz obvezu
sklapanja Ugovora o jamstvu, kojim se obvezuje kao jamac-platac ispuniti Gradu Rijeci sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

[ trgovacko drustvo CACAO j.d.o.0. duzno je na ime osiguranja pla¢anja podzakupnine za dio
poslovnog prostora povrsine 318 m2, namijenjenog obavljanju djelatnosti pripreme i usluzivanja
hrane i pi¢a vrste restoran, dostaviti Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javnhom
biljezniku na iznos do 500.000,00 kn, buduéi jednogodisnja podzakupnina sa uklju€enim PDV-om
za navedeni dio prostora, iznosi 25.395,00 €, $to u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 192.565,84 kn,

e zakonski zastupnik i/ili osnivaé podzakupnika TD CACAO j.d.o.o., duzan je na ime osiguranja
pla¢anja podzakupnine dostaviti bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do
500.000,00 kn, buduéi jednogodidnja podzakupnina sa ukljuenim PDV-om za navedeni dio
poslovnog prostora, iznosi 25.395,00 €, $to u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 192.565,84 kn, uz sklapanje Ugovora o
jamstvu, kojim se obvezuje kao jamac-platac ispuniti Gradu Rijeci sve pravovaljane dospjele
obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu.

Zakupnik je dana 29. listopada 2015. godine, dostavio novu bankarsku garanciju na iznos
ugovorene jednogodidnje zakupnine s uklju¢enim PDV-om, iz Ugovora o zakupu odnosno na iznos
od 326.400,00 kuna. Prema odredbi Clanka 6. stavka 2. Ugovora o zakupu, kako je uvodno
navedeno, ovim je materijalom izvrSena korekcija zakupnine predmetnog prostora prema stvarno
utvrdenim povrSinama po ugovorenim djelatnostima sukladno preinaci poslovnog prostora, na
nacin da ista umjesto 5,37 €/m2, sada iznosi 5,62 €/m2. Slijedom navedenog iznos jednogodisSnje
zakupnine predmetnog poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om sada iznosi 338.383,56 kn, te se
u odnosu na dostavljenu bankarsku garanciju ukazuje razlika od 11.983,56 kn. S obzirom na
Cinjenicu da je zakupnik Gradu dostavio novu bankarsku garanciju u ugovorenom roku odnosno 30
dana prije isteka roka navedenog na ranijoj garanciji, kada stvarne povrsine po ugovorenim
djelatnostima nisu bile definirane na naprijed opisani nacin, zakupnik nije u obvezi dostaviti novo
sredstvo osiguranja pla¢anja.



S obzirom na ¢injenicu da je ¢lankom 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14)
utvrdeno da Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u
podzakup u sluajevima kada to ocijeni opravdanim, predlaZe se donoSenje zaklju¢ka kako slijedi:

ZAKLJUCAK

1.1. Odobrava se zakupniku trgovaékom drustvu HIGIS d.o.o. iz Sapjana, Rupa 90, davanje
u podzakup poslovnog prostora na adresi u Rijeci, RIVA 14 — ukupne povrsSine 529 m2, na
nacin kako slijedi:

- dio poslovnog prostora u povrsini od 211,00 m2, za djelatnost caffe bar, noéni bar, disko
klub, daje se u podzakup trgovackom drustvu RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke, Riva 14, (OIB;
56247689095)

- dio poslovnog prostora u povrsini od 318,00 m2, za djelatnost pripreme i usluzivanja hrane
i piéa vrste restoran, daje se u podzakup trgovaékom drustvu CACAO j.d.o.o. iz Opatije,
Radnicka 10,

sve sukladno c¢lanku 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zzupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14)
pocevsSi od dana stavljanja poslovhog prostora u funkciju, a najkasnije do 31. prosinca
2015. godine, buduéi je zahtjev ocijenjen opravdanim.

1.2. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1.1. ovoga zakljucka, odobrava se uz uvjet da:

[ trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke, Riva 14 i trgovacko drustvo CACAO
j.d.o.o. iz Opatije, Radni¢ka 10, sa zakupnikom prostora trgovackim drustvom HIGIS d.o.o.
iz Sapjana, Rupa 90, sklope Ugovor o podzakupu u obliku javnobiljezniékog akta, pod istim
uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 8531/02-03 od 13. studenog 2014. godine (u daljnjem
tekstu: Ugovor o zakupu) na nacin da se trgovacko drustvo CACAO j.o.0., radi obavljanja
ugostiteljske djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane i piéa - vrste restoran, obvezuje
pla¢ati mjese€nu podzakupninu u ukupnom iznosu od 1.693,00 €, uveéano za pripadajudi
PDV, a trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. radi obavljanja ugostiteljske djelatnosti caffe
bara, noénog bara i disko kluba, obvezuje pla¢ati mjeseénu podzakupninu u ukupnom
iznosu od 1.282,00 € uvecéano za pripadajuéi PDV,

1 trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. i trgovacko drustvo CACAO j.d.o.o., te njihovi
zakonski zastupnici i/ili osnivacdi, sklope s Gradom Rijeka ugovore o jamstvu kojima se
obvezuju da ée kao jamci-platci ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz
Ugovora o zakupu,

1 trgovacéko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o. i trgovacko drustvo CACAO j.d.o.o., sklope sa
Gradom i zakupnikom Ugovore o asignaciji ili Ugovore o cesiji radi izravhog pla¢anja
ugovorene podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,

1 trgovacko drustvo RIVA 2 CLUB j.d.o.o., na ime osiguranja pla¢anja podzakupnine za dio
poslovnog prostora u povrsini od 211 m2, namijenjenog obavljanju djelatnosti caffe bar,
noéni bar, disko klub dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom
biljezniku na iznos do 500.000,00 kn, buduéi jednogodi$nja podzakupnina za navedeni dio
poslovnog prostora iznosi 19.230,00 € s ukljuéenim PDV-om, $to u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tec¢aju Hrvatske narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 145.817,72 kn,

o zakonski zastupnik i/ili osniva¢ podzakupnika trgovac¢kog drustva RIVA 2 CLUB j.d.o.0.,
na ime osiguranja plaéanja dostavi Gradu Rijeci, bjanko zaduznicu solemniziranu po
javnom biljezniku na iznos do 500.000,00 kn, buduéi jednogodiSnja podzakupnina sa
ukljuéenim PDV-om za dio poslovnog prostora povrsine 211 m2, iznosi 19.230,00 €, Sto u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke (1 €= 7,582825 kn)
iznosi 145.817,72 kn,

[ trgovacko drustvo CACAO j.d.o.o. na ime osiguranja pla¢anja podzakupnine za dio
poslovhog prostora povrsine 318 m2, namijenjenog obavljanju djelatnosti pripreme i
usluzivanja hrane i pi¢éa vrste restoran, dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu
solemniziranu po javnhom biljezniku na iznos do 500.000,00 kn, buduéi jednogodisnja
podzakupnina sa ukljuéenim PDV-om za navedeni dio prostora, iznosi 25.395,00 €, sto u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke (1 €= 7,582825 kn)
iznosi 192.565,84 kn,



- zakonski zastupnik i/ili osnivaca podzakupnika trgovackog drustva CACAO j.d.o.0., na
ime osiguranja plaé¢anja podzakupnine za dio poslovnog prostora povrsine 318 m2, dostavi
Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 500.000,00
kn, buduéi jednogodisSnja podzakupnina sa uklju¢enim PDV-om za navedeni dio poslovnog
prostora, iznosi 25.395,00 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke (1 €= 7,582825 kn) iznosi 192.565,84 kn sa ukljuéenim PDV-om.

1.3. Prihvaéa se zahtjev zakupnika trgova¢kog drustva HIGIS d.o.o., Sapjane, da se
uplaéena jaméevina kod prijave na natje¢aj za davanje u zakup predmetnog poslovnog
prostora u iznosu od 325.000,00 kn, smatra predujmom podzakupnine trgovackog drustva
CACAO j.d.o.o., Opatija.

1.4. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne namjene da radi realizacije to¢ke 1.1., 1.2. i 1.3. ovoga zakljucka sac€ini
Dodatak ugovora o zakupu broj 8531/A i Ugovore o jamstvu.

1.5. Trgovacka drustva RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke, Riva 14 i CACAO j.d.o.o. iz Opatije
duzna su radi realizacije tocke 1.1. i 1.2. ovoga zakljucka, Odjelu gradske uprave za
gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovhe namjene dostaviti
Ugovore o podzakupu sklopljene izmedu zakupnika i rec¢enih podzakupnika prostora,
Ugovore o asignaciji ili Ugovore o cesiji, te sredstva osiguranja pla¢anja, najkasnije do
potpisivanja Dodatka ugovora o zakupu i Ugovora o jamstvu iz to¢ke 1.4. ovoga zakljucka.

1.6 Zakonski zastupnici i/ili osnivaci trgovackih drustava RIVA 2 CLUB j.d.o.o. iz Rijeke,
Riva 14 i CACAO j.d.o.o. iz Opatije, duzni su u roku iz tocke 1.5. ovoga zakljuéka, Odjelu
gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovne,
dostaviti sredstva osiguranja pla¢anja navedena u tocki 1.2. ovoga zakljucka.



HIGIS d.o.o. Sapjane, Rupa 90
Tablica: Izrac¢un cijene zakupnine
Poslovni prostor Riva 14 529 m2

DOSADASNIJE STANJE
I. Ugovor o zakupu broj 8531/02-03

BUDUCE STANJE
Il. UGOVOR O PODZAKUPU

djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i piéa
vrste restoran $if. NKD: 56.10 povrsina 350 m2, cijena 5,00 €/m2

djelatnost pripreme i usluzivanja pi¢a-vrste caffe bar,
noc¢ni bar, disko klub Sif. NKD: 56.30, povrsina 179 m2, cijena 10,00
€/m2

a) 350 m2-priprema i usluZivanje hrane i pi¢a vrsterestoran

m2 €
100 500,00
100 375,00
150 375,00

350 1.250,00 3,57 €/m2

temeljem ¢l. 6 st. 2 napravljena je izmjena zakupnine u €/m2 na nacin da je zakupnina
za djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a vrste restoran Sif NKD: 56.10, nova
cijena 5,00 €/m2,

djelatnost pripreme i usluzivanja pi¢a-vrste caffe bar, no¢ni bar, disko klub, Sif NKD:

56.30, novacijena 10,00 €/m2,

s time da ¢e se stvarna povrsina utvrditi nakon rekonstrukcije p.p. a prema sadasnjoj
stvarnoj povrsini za svaku od navedenih djelatnosti:
a) 318 m2 -priprema i usluZivanje hrane i pica vrste restoran

m2 €
100 500,00
100 375,00
118 295,00
318 1.170,00 3,68 €/m2

b) 179 m2-priprema i usluZivanje pi¢a-caffe bar noéni bar, disko klub

b) 211 m2-djelatnost pripreme i usluzivanja pi¢a-caffe bar noc¢ni bar, disko klub

m2 € m2 €
100 1.000,00
100 1.000,00 100 750,00
79 592,50 11 55,00
179 1.592,50 8,89 €/m2 211 1.805,00 8,55 €/m2
ukupno (a+b) 529 2.842,50 5,37 €/m2 | ukupno (a+b) 529 2.975,00 5,62 €/m2 ponderirana cijena

2.840,73 cijena bez PDV-a

2.975,00 cijena bez PDV-a
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Gradonacelnik
KLASA: 023-01/15-04/81-61
URBROJ: 2170/01-15-00-15-77
Rijeka, 30. 11. 2015.

Gradonacelnik je 30. studenog 2015. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Odobrava se zakupniku trgovackom drustvu RT RUHO d.o.o0., Rijeka, OsjeCka 74B/1,
davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi u Rijeci, JELACICEV TRG 13 —
povrsine 37 m2, trgovadkom drustvu ADRIA — MIA d.o.o. iz Kastva, Cikovi¢i 92/6, za obavljanje
djelatnosti trgovine na malo parfumerijskih i drogerijskih proizvoda, novina i duhanskih proizvoda,
bonova za mobilnu telefoniju, bezalkoholnih pi¢a, bombona i Zvakacéih guma, sukladno ¢lanku 10.
Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 19/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14) pocevsi od 15. prosinca 2015. godine, bududi je
zahtjev ocijenjen opravdanim.

2 .Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1. ovoga zaklju¢ka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo ADRIA — MIA d.o.o. iz Kastva, Cikoviéi 92/6;

[Isklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno sa trgovackim drustvom RT RUHO

d.o.o., Rijeka, Osje€ka 74B/1, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 6772/02-03 od 20. veljaCe

2008. godine, Dodatka ugovora o zakupu broj 6772/A od 17. prosinca 2010. godine, Dodatka

ugovora o0 zakupu broj 6772/B od 23. ozujka 2012. godine, Dodatka ugovora o zakupu broj

6772/C od 19. srpnja 2012. godine, Dodatka ugovora o zakupu broj 6772/D od 29. svibnja 2014.

godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu),

[lda jedini€na mjesecCna cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj mjese€noj cijeni zakupnine

iz Ugovora o zakupu (17,32 €/m2),

[Isklopi sa Gradom Rijeka ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve

pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

1da zakonski zastupnik i/ili osniva¢ podzakupnika sklopi sa Gradom Rijeka ugovor o jamstvu kojim

se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz

Ugovora o zakupu,

[Isklopi sa Gradom Rijeka i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog

pla¢anja ugovorene podzakupnine Gradu Rijeka za predmetni poslovni prostor,

[Jna ime osiguranja pla¢anja novCane trazbine iz Ugovora o zakupu, dostavi Gradu Rijeci bjanko

zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn sa uklju¢enim PDV-om,

buduci ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog prostora i poslovnog prostora na adresi u

Rijeci, OsjeCka 74B/1, kojeg trgovacko drustvo ADRIA-MIA d.o.o. koristi kao zakupnik, iznosi

10.842,60 € Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke

vaze¢em na dan pisanja ovoga materijala (1 €=7,604076 kn) iznosi 82.447,95 kuna,

[l na ime osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine iz Ugovora o zakupu, zakonski zastupnik

podzakupnika i/ili osniva¢ podzakupnika, dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po

javnom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn sa uklju¢enim PDV-om, buduéi ugovorena

jednogodidnja zakupnina za predmetni poslovni prostor i prostor oznaéen u prethodnoj alineji

iznosi 10.842,60 € Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke

vazecem na dan pisanja ovoga materijala (1 €=7,604076 kn) iznosi 82.447,95 kuna,

te da;

e zakupnik trgovacko drustvo RT RUHO d.o.o., Rijeka, OsjeCka 74B/1, na ime osiguranja
pla¢anja zakupnine, zatezne kamate i troSkova koriStenja poslovnog prostora dostavi Gradu
Rijeci, bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn, buduéi




ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog prostora sa ukljuéenim PDV-om iznosi
9.612,60 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke
vazec¢em na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,604076 kn) iznosi 73.094,94 kuna,

e da zakonski zastupnik i/ili osniva¢ zakupnika na ime osiguranja pla¢anja zakupnine zatezne
kamate i troSkova koriStenja poslovnog prostora dostavi Gradu Rijeci, bjanko zaduznicu
solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn, buduéi ugovorena
jednogodidnja zakupnina predmetnog prostora sa ukljuéenim PDV-om iznosi 9.612,60 €, Sto u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazeem na dan
pisanja ovog materijala (1 €= 7,604076 kn) iznosi 73.094,94 kuna,

[1da zakonski zastupnik i/ili osniva¢ zakupnika sklopi sa Gradom Rijeka ugovor o jamstvu kojim se
obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz
Ugovora o zakupu.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne namjene da radi realizacije toCke 1. i 2. ovoga zakljuCka, sacini Dodatak
ugovora o zakupu broj 6772/E i Ugovore o jamstvu.

4. Trgovacko drustvo ADRIA — MIA d.o.o. iz Kastva, Cikoviéi 92/6 te trgovacko drustvo RT
RUHO d.o.o. iz Rijeke, OsjeCka 74B/1, duzni su radi realizacije toCke 1. i 2. ovoga zaklju¢ka,
Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovne
namjene dostaviti Ugovor o podzakupu sklopljen u obliku ovrsnog javnobiljezni¢kog akta, Ugovor o
asignaciji ili Ugovor o cesiji, te sredstva osiguranja pla¢anja navedena u to¢ki 2. ovoga zakljucka,
sve najkasnije u roku od osam dana od primitka ovog zakljucka.

Dostaviti:

1. RT RUHO d.o.0., Rijeka, Osjecka 74B/1
2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca, Lorette Sosi¢, Marine Superina

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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Rijeka, 27.11.2015. godine

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet: KorisStenje poslovnog prostora
- RTRUHOGd.o.0.

- podzakup poslovnog prostora Jelacicev trg 13

MATERIJAL IZRADILA:

Marina Superina

VODITELJICA — RAVNATELJICA:
Loretta SoSi¢

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



1. Poslovni prostor na adresi u Rijeci, JELACICEV TRG 13
zakupnik RT RUHO d.o.o.

Trgovacko drudtvo RT RUHO d.o.o., Rijeka, Osje¢ka 74B/1, (OIB:41112806556), zakupnik je
poslovnog prostora u Rijeci na adresi u Rijeci, JelaCicev trg 13, povrSine 37 m2, kojeg koristi
temeljem Ugovora o zakupu broj 6772/02-03 od 20. veljace 2008. god., Dodatka ugovora o zakupu
broj 6772/A od 17. prosinca 2010. godine, Dodatka 6772/B od 23. ozujka 2012. godine, Dodatka
6772/C od 19. srpnja 2012. godine, Dodatka 6772/D od 29. svibnja 2014. godine (u daljnjem
tekstu: Ugovor o zakupu), za djelatnost trgovine na malo parfumerijskih i drogerijskih proizvoda,
novina i duhanskih proizvoda, bonova za mobilnu telefoniju, bezalkoholnih pi¢a, bombona i
zvakacih guma, uz ugovoreni iznos mjesecne zakupnine od 17,32 €/m2 odnosno 801,05 € s
uklju¢enim PDV-om (6.091,24 kn, mjesecno), §to godiSnje iznosi 9.612,60 € ili 73.094,94 kuna.
Valja napomenuti da je Dodatkom ugovora o zakupu broj 6772/D od 29. svibnja 2014. godine (u
daljnjem tekstu: Dodatak D), zakupniku odobreno davanje cjelokupnog poslovhog prostora u
podzakup trgovackom drustvu SMOKING d.o.o., Zagreb, Rabusova 13, za obavljanje naprijed
navedene djelatnosti.

Sada se zakupnik obraca zahtjevom za raskid Dodatka D, osnovom Ccinjenice da je trgovacko
drustvo SMOKING d.o.0., napustilo poslovni prostor te u istome viSe ne obavlja djelatnost, kao i
zahtjevom za davanje u podzakup poslovnog trgovackom drustvu ADRIA — MIA d.o.o. iz Kastva,
Cikovi¢i 92/6 (OIB: 25244484520), za obavljanje djelatnosti utvrdene Ugovorom o zakupu odnosno
djelatnost trgovine na malo parfumerijskih i drogerijskih proizvoda, novina i duhanskih proizvoda,
bonova za mobilnu telefoniju, bezalkoholnih pi¢a, bombona i zvakac¢ih guma, kako bi realizirao
poslovnu suradnju u pruzanju $to bolje trgovacke ponude.

Uvidom u sudski registar utvrdeno je da je trgovacko drustvo ADRIA — MIA d.o.o. registrirano za
obavljanje trgovacke djelatnosti koja je predmet Ugovora o zakupu te u pravnom prometu djeluje
kao aktivha pravna osoba. Uvidom u evidencije FINA-e utvrdeno je da Ziro ra¢un drudtva nije u
blokadi, kao ni Ziro radun zakupnika. Uvidom u poslovne evidencije Grada utvrdeno je da zakupnik
ni trgovac¢ko drustvo ADRIA — MIA d.o.0.,, nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema
Proracunu Grada te nisu u sudskom sporu s Gradom po osnovi koriStenja nekog od poslovnih
prostora Grada.

Trgovacko drustvo ADRIA — MIA d.o.o. ima u zakupu poslovni prostor Grada na adresi u Rijeci,
OsjecCka 74B/1, povrsine 82 m2, kojeg koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 8685/02-03 od 14.
srpnja 2015. godine, za djelatnost kombinirane uredske administrativne usluzne djelatnosti, uz
ugovoreni iznos mjeseCne zakupnine od 1,00 €/m2, sto za povrSinu prostora od 82 m2, iznosi
mjese¢no 102,50 € s uklju¢enim PDV-om. Valja napomenuti da je drustvo prilikom sklapanja
ugovora o zakupu na ime osiguranja placanja nov€ane trazbine dostavilo dvije bjanko zaduZnice
svaku na iznos do 10.000,00 kuna, solemnizirane po javhom biljezniku, od ¢ega jednu izdanu od
strane tvrtke, a drugu izdanu od zakonskog zastupnika tvrtke, na ime osobnog jamstva.

Odredbom ¢lanka 16. stavka 1. alineje 8. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14), utvrdeno je
da je podzakupnik duzan kod odobrenja podzakupa, dostaviti Gradu Rijeci sredstva osiguranja
pla¢anja na nacin utvrden odredbom ¢lanka 16. stavka 4. to¢ke 15. do 20. citirane Odluke. Stoga
bi trgovacko drustvo ADIRA-MIA d.o.0., u sluaju odobrenja trazenog podzakupa, postao stvarni
korisnik dva poslovna prostora Grada, jednog u svojstvu zakupnika na adresi u Rijeci, Osjecka
74/B/1, povrSine 82 m2, za koji je ugovorena jednogodiSnja zakupnina s uklju¢enim PDV-om u
iznosu od 1.230,00 € (9.353,01 kuna), a drugog u svojstvu podzakupnika na adresi u Rijeci,
JelaCicev trg 13, povrSine 37 m2, za koji je ugovorena jednogodiSnja zakupnina s uklju¢enim PDV-
om u iznosu od 9.612,60 € (73.094,94 kuna). Ukupno ugovorena jednogodi$nja zakupnina s
uklju¢enim PDV-om za navedene poslovne prostore iznosi 10.842,60 € odnosno 82.447,95 kuna.

Slijedom navedenog je trgovacko drustvo ADRIA-MIA d.o.o. duzno na ime osiguranja placanja
novcane trazbine za navedene poslovne prostore, sukladno odredbi ¢lanka 16. stavka 4. toCke 15.



alineje 1. Odluke o zakupu poslovnog prostora, dostaviti jednu bjanko zaduznicu na iznos do
100.000,00 kuna solemniziranu po javnom biljezniku. Zakonski zastupnik i/ili osniva¢ re¢enog
druStva duzan je takoder dostaviti jednu bjanko zaduZnicu na iznos do 100.000,00 kuna
solemniziranu po javnom biljezniku, sukladno odredbi Clanka 16. stavka 4. tocke 16. Odluke o
zakupu poslovnog prostora, kojom se obvezuje kao jamac- platac isplatiti dospjelu nepodmirenu
nov€anu trazbinu zakupnika, ako ovaj to ne ucini.

Trgovacko drustvo ADRIA — MIA d.o.o. ima namjeru u prostoru na adresi u Rijeci, JelaCi¢ev trg
13, kako je naprijed navedeno, obavljati istu djelatnost trgovine na malo parfumerijskih i
drogerijskih proizvoda, novina i duhanskih proizvoda, bonova za mobilnu telefoniju, bezalkoholnih
pi¢a, bombona i Zvakacih guma koja je utvrdena Ugovorom o zakupu, €ime bi se osigurao
nastavak te djelatnosti u predmetnom poslovnom prostoru, a zakupniku i podzakupniku omogucilo
bi se jednostavnije poslovanje odnosno obavljanje gospodarske aktivnosti i ostvarivanje prihoda, a
Grad bi time osigurao kontinuirani prihod zakupnine, kao i druge proracunske prihode s osnova
koriStenja prostora pa se postavljeni zahtjev ukazuje opravdanim, ali uz uvjet da trgovacko drustvo
ADRIA — MIA d.o.o0. kao buduci podzakupnik prostora:

[Isklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno trgovackim drustvom RT RUHO
d.o.0., Rijeka, OsjeCka 74B/1, u obliku ovrSnog javnobiljezni¢kog akta, pod uvjetima iz Ugovora o
zakupu,

[Jda jediniéna mjeseéna cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj mjese€noj cijeni zakupnine
iz Ugovora o zakupu (17,32 €/m2),

[Isklopi sa Gradom Rijeka Ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

[lda zakonski zastupnik i/ili osniva¢ podzakupnika sklopi sa Gradom Ugovor o jamstvu kojim se
obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora
o zakupu,

[Usklopi s Gradom i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog plac¢anja
ugovorene podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,

[Ina ime osiguranja placanja dostavibjanko zaduznicu solemniziranu po javnhom biljezniku i to na
iznos do 100.000,00 kn s ukljuéenim PDV-om, buduéi ugovorena jednogodiSnja zakupnina
predmetnog prostora i poslovnog prostora na adresi u Rijeci, OsjeCka 74B/1, kojeg trgovacko
drustvo ADRIA-MIA d.o.o., koristi kao zakupnik, iznosi 10.842,60 € Sto u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke vazeem na dan pisanja ovoga materijala (1
€=7,604076 kn) iznosi 82.447,95 kuna,

[J na ime osiguranja placanja zakonski zastupnik podzakupnika i/ili osniva¢ podzakupnika dostavi
bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn, bududi
ugovorena jednogodisnja zakupnina za predmetni poslovni prostor i za poslovni prostor oznacen u
prethodnoj alineji, iznosi 10.842,60 € Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke vazecem na dan pisanja ovoga materijala (1 €=7,604076 kn) iznosi
82.4847,95 kuna,

te da;

e zakupnik trgovacko drustvo RT RUHO d.o.o., Rijeka, OsjeCka 74B/1, na ime osiguranja
placanja zakupnine i/ili zateznih kamata i/ili troSkova koriStenja predmetnog poslovnog
prostora, dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduZnicu solemniziranu po javnhom biljezniku na iznos
do 100.000,00 kn, buduéi ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog prostora s
ukljuéenim PDV-om iznosi 9.612,60 €, $to u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,604076 kn) iznosi
73.094,94 kuna,

e da zakonski zastupnik i/ili osniva¢ zakupnika na ime osiguranja pla¢anja zakupnine i/ili zateznih
kamata i/ili troSkova koriStenja predmetnog poslovnog prostora, dostavi Gradu Rijeci bjanko
zaduZznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn, buduéi ugovorena
godiSnja zakupnina predmetnog prostora s ukljuenim PDV-om iznosi 9.612,60 €, Sto u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazeem na dan
pisanja ovog materijala (1 €= 7,604076 kn) iznosi 73.094,94 kuna,



[1da zakonski zastupnik i/ili osniva¢ zakupnika sklopi sa Gradom Rijeka ugovor o jamstvu kojim se
obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz
Ugovora o zakupu.

S obzirom na c¢injenicu da je ¢lankom 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora utvrdeno da
Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u
sluCajevima kada to ocijeni opravdanim, predlaze se donoSenje zaklju¢ka kako slijedi:

ZAKLJUCAK

1.1. Odobrava se zakupniku trgovackom drustvu RT RUHO d.o.o., Rijeka, Osjecka 74B/1,
davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi u Rijeci, JELACICEV TRG
13 — povrsine 37 m2, trgovaékom drustvu ADRIA — MIA d.o.o. iz Kastva, Cikoviéi 92/6, za
obavljanje djelatnosti trgovine na malo parfumerijskih i drogerijskih proizvoda, novina i
duhanskih proizvoda, bonova za mobilnu telefoniju, bezalkoholnih pi¢a, bombona i
zvakac¢ih guma, sukladno ¢lanku 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
14/14) pocevsi od 15. prosinca 2015. godine, buduéi je zahtjev ocijenjen opravdanim.

1.2 .Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1.1. ovoga zakljucka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo ADRIA — MIA d.o.o. iz Kastva, Cikoviéi 92/6;

[Isklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno sa trgovackim drustvom
RT RUHO d.o.o0., Rijeka, Osjec¢ka 74B/1, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 6772/02-03
od 20. velja¢e 2008. godine, Dodatka ugovora o zakupu broj 6772/A od 17. prosinca 2010.
godine, Dodatka ugovora o zakupu broj 6772/B od 23. ozujka 2012. godine, Dodatka
ugovora o zakupu broj 6772/C od 19. srpnja 2012. godine, Dodatka ugovora o zakupu broj
6772/D od 29. svibnja 2014. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu),

[lda jedinicna mjese¢na cijena podzakupnine bude jednaka jedini€noj mjesec¢noj cijeni
zakupnine iz Ugovora o zakupu (17,32 €/m2),

[Isklopi sa Gradom Rijeka ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ée kao jamac-platac
ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

lda zakonski zastupnik i/ili osniva€é podzakupnika sklopi sa Gradom Rijeka ugovor o
jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele
obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

[Isklopi sa Gradom Rijeka i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravhog
pla¢anja ugovorene podzakupnine Gradu Rijeka za predmetni poslovni prostor,

[lna ime osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine iz Ugovora o zakupu, dostavi Gradu Rijeci
bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn sa
ukljuéenim PDV-om, buduéi ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog prostora i
poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Osjecka 74B/1, kojeg trgovacko drustvo ADRIA-MIA
d.o.o. koristi kao zakupnik, iznosi 10.842,60 € Sto u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan pisanja ovoga materijala (1
€=7,604076 kn) iznosi 82.447,95 kuna,

1 na ime osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine iz Ugovora o zakupu, zakonski zastupnik
podzakupnika i/ili osnivaé podzakupnika, dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu
solemniziranu po javhom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn sa ukljuéenim PDV-om,
buduéi ugovorena jednogodiSnja zakupnina za predmetni poslovni prostor i prostor
oznac¢en u prethodnoj alineji iznosi 10.842,60 € sto u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan pisanja ovoga materijala (1
€=7,604076 kn) iznosi 82.447,95 kuna,

te da;

e zakupnik trgovacko drustvo RT RUHO d.o.o0., Rijeka, Osjecka 74B/1, na ime osiguranja
plaéanja zakupnine, zatezne kamate i troSkova koriStenja poslovnog prostora dostavi
Gradu Rijeci, bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku na iznos do
100.000,00 kn, buduc¢i ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog prostora sa
ukljuéenim PDV-om iznosi 9.612,60 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem



tec¢aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,604076
kn) iznosi 73.094,94 kuna,

o da zakonski zastupnik i/ili osniva¢ zakupnika na ime osiguranja pla¢anja zakupnine
zatezne kamate i troSkova koriStenja poslovnog prostora dostavi Gradu Rijeci, bjanko
zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku na iznos do 100.000,00 kn, buduéi
ugovorena jednogodisnja zakupnina predmetnog prostora sa uklju¢enim PDV-om iznosi
9.612,60 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju Hrvatske narodne
banke vaze¢em na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,604076 kn) iznosi 73.094,94 kuna,

[lda zakonski zastupnik i/ili osniva¢ zakupnika sklopi sa Gradom Rijeka ugovor o jamstvu
kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze
zakupnika iz Ugovora o zakupu.

1.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne namjene da radi realizacije tocke 1.1. i 1.2. ovoga zakljuéka, sa€ini
Dodatak ugovora o zakupu broj 6772/E i Ugovore o jamstvu.

1.4. Trgovacko drustvo ADRIA — MIA d.o.o. iz Kastva, Cikovici 92/6 te trgovacko drustvo RT
RUHO d.o.o. iz Rijeke, Osjec¢ka 74B/1, duzni su radi realizacije tocke 1.1. i 1.2. ovoga
zakljucka, Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje
objektima poslovne namjene dostaviti Ugovor o podzakupu sklopljen u obliku ovrsnog
javnobiljeznickog akta, Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji, te sredstva osiguranja
plaéanja navedena u to¢ki 1.2. ovoga zaklju€ka, sve najkasnije u roku od osam dana od
primitka ovog zakljucka.
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