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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/16-04/11-67
URBROJ: 2170/01-15-00-16-24
Rijeka, 25. 2. 2016.

Gradonacelnik je 25. veljaCe 2016. godine donio sljedeci
zakljucak

Na temelju odredbe &lanka 13. i ¢lanka 16. stavka 4. toCke 15. i 16. Odluke o zakupu
poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 14/14):

1. Odobrava se zakupniku HERUC d.d. iz Zagreba, Juridiceva 3, OIB 15650627509,
davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi u Rijeci, KORZO 38/A, u prizemlju
zgrade, ukupne povrsine 77 m? trgovackom drustvu KORZO d.o.o. Rijeka, Korzo 38/A,
0I1B:02295852229 za obavljanje djelatnosti trgovine odjece (Sifra prema NKD: 47.71), poCevsi od
1. ozujka 2016. godine.

2. Podzakup poslovnog prostora iz toke 1. ovoga zakljuCka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo KORZO d.o.o. Rijeka, Korzo 38/A, OIB:02295852229, kao buduci podzakupnik,
ispuni preduvjete utvrdene odredbom Clanka 13. stavka 1. alineje 5. do 9. Odluke o zakupu
poslovnog prostora, kako slijedi:

[Isklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku javnobiljezni¢kog akta, kojim se obvezuju da ¢e kao
jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj
7124/02-03 od 6. lipnja 2008. godine, Dodatka Ugovora o zakupu broj 7124/A od 29. prosinca
2009. godine i Dodatka Ugovora o zakupu broj 7124/B od 21. veljaCe 2013. godine (u daljnjem
tekstu: Ugovor o zakupu), ako to zakupnik ne ucini,

[Jda jedini¢na cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine iz Ugovora o zakupu
(17,32 €/m2, uvecano za pripadajuci PDV),

. [1sklopi s Gradom Rijeka i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog pla¢anja
ugovorene podzakupnine Gradu Rijeci za predmetni poslovni prostor,

[Jna ime osiguranja plac¢anja novC€ane trazbine iz Ugovora o zakupu, temeljem odredbe ¢lanka 16.
stavka 4. toCke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora, dostavi Gradu Rijeci:

- bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku u visini ugovorene jednogodiSnje
zakupnine uz pripadajuéi PDV,

- bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodidnje zakupnine s PDV-om, s
klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije
isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,

buduc¢i ugovorena jednogodiSnja zakupnina sa uklju¢enim PDV-om predmetnog prostora iznosi
20.004,60 €, sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke (1 €=
7,614912 kn), iznosi 152.333,26 kn,

[Isklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno s trgovackim drustvom HERUC
d.d. Zagreb, JuriSi¢eva 3, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu.

3. Trgovacko drustvo KORZO d.o.o., Rijeka, duzno je radi realizacije tocke 1. i 2. ovog
zaklju€ka, Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima
poslovne i javhe namjene dostaviti Ugovor o podzakupu u obliku javnobiljezni¢kog akta, sklopljen
izmedu zakupnika i podzakupnika prostora, Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji, te sredstva
osiguranja pla¢anja navedena u tocki 2. ovoga zakljuCka, sve u roku od osam dana od primitka
ovoga zakljucka.

4. Zaduzuje se Direkcija za upraviljanje objektima poslovne i javhe namjene da radi
realizacije tocke 1. ovog zakljuka, sacini Dodatak ugovora o zakupu broj 7124/C, tako da se
odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora, prilikom



¢ega je zakupnik trgovacko drustvo Heruc d.d., Zagreb, duzan dostaviti Gradu Rijeci na ime
sredstva osiguranja pla¢anja bjanko zaduzZnicu na iznos koji pokriva ugovorenu jednogodi$nju
zakupninu predmetnog poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om, u roku od osam dana od
primitka ovoga zakljuéka.

Dostaviti:

1. HERUC d.d. iz Zagreba, JuriSiceva 3
2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca, Lorette Sosi¢, Marine Superina

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/16-02/9
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o davanju suglasnosti za podzakup
poslovnog prostora na adresi u Rijeci, KORZO 38/A

MATERIJAL IZRADILE:
Loretta Sosi¢
Marina Superina

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Loretta Sosi¢

Procelnik:

Vladimir Benac
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Obrazlozenje:

Trgovacko drustvo HERUC d.d. iz Zagreba, JuriSiceva 3, OIB 15650627509,
zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na adresi KORZO 38/A, u prizemlju zgrade — ukupne
korisne povrSine 77 m2, kojeg koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 7124/02-03 od 6.
lipnja 2008. godine, Dodatka ugovora o zakupu broj 7124/A od 29. prosinca 2009. godine i
Dodatka Ugovora o zakupu broj 7124/B od 21. veljate 2013. godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o zakupu), za obavljanje djelatnosti trgovine odjeée (Sifra po NKD-u: 47.71), uz
ugovoreni iznos mjeseéne zakupnine od 17,32 €/m? bez PDV-a odnosno 1.667,05 €
mjesecno sa uklju¢enim PDV-om (12.694,43 kn sa uklju¢enim PDV-om).

Zakupnik je podnio zahtjev za odobrenje podzakupa cjelokupnog poslovnog prostora
za korist trgovackog drudtva KORZO d.o.o. Rijeka, Korzo 38/A, OIB:02295852229, ciji je
jedini vlasnik i osnivac, buduéi je navedeno drustvo registrirano za obavljanje djelatnosti
utvrdene Ugovorom o zakupu. Isti€e da je odlukom organa trgovackog drustva HERUC d.d.,
prestala potreba obavljanja djelatnosti maloprodaje odje¢e unutar samog dioni¢kog drustva,
bududi je isto fokusirano na nove projekte i djelatnosti. 1z tog je razloga izvr§eno izdvajanje
gospodarske cjeline maloprodaje iz dionickog drustva uz prenoSenje na novooshovano
trgovacko drustvo KORZO d.o.o. Rijeka, €ija je jedina djelatnost maloprodaja. Odobrenjem
podzakupa osiguralo bi se kontinuitet pruzanja trgovacke usluge korisnicima navedenog
prostora.

Uvidom u sudski registar, utvrdeno je da su oba trgovacka drustva registrirana za
obavljanje ugovorene djelatnosti trgovine odje¢e (Sifra po NKD-u: 47.71) odnosno
registrirane su kao aktivne pravne osobe za obavljanje djelatnosti koja je predmet Ugovora o
zakupu. Uvidom u evidencije FINA-e utvrdeno je da zZiro radun trgovackog drustva Korzo
d.o.0., Rijeka, ni Ziro raCun zakupnika, nisu u blokadi.

Uvidom u poslovne evidencije Grada utvrdeno je da zakupnik, niti trgovacko drustvo
Korzo d.o.o., Rijeka, nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Proracunu Grada te nisu
u sudskom sporu s Gradom po osnovi koristenja nekog od poslovnih prostora Grada.

Trgovacko drustvo Korzo d.o.0., Rijeka, ima namjeru u poslovnom prostoru obavljati
istu djelatnost koja je utvrdena ugovorom o zakupu odnosno djelatnost trgovine odjece, ¢ime
bi se osigurao nastavak te djelatnosti u predmetnom poslovhom prostoru, a zakupniku i
budu¢em podzakupniku omogucilo jednostavnije poslovanje odnosno obavljanje spomenute
aktivnosti i ostvarivanje prihoda, a Grad bi time osigurao kontinuirani prihod zakupnine, kao i
druge proracunske prihode s osnova korisStenja prostora.

Postavljeni zahtjev je sukladan odredbi Clanka 13. stavka 1. alineje 1. do 4. Odluke o
zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 19/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14) te se podzakup moze odobriti uz uvjet da
trgovacko drustvo KORZO d.o.0., Rijeka, kao buduc¢i podzakupnik, ispuni preduvjete
utvrdene odredbom d¢lanka 13. stavka 1. alineje 5. do 9. Odluke o zakupu poslovnog
prostora, kako slijedi:

[Isklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku javnobiljezni¢kog akta, kojim se obvezuju da ¢e
kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,
ako to zakupnik ne ugini,

[Ida jediniCna cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine iz Ugovora o
zakupu (17,32 €/m2, uvec¢ano za pripadajuc¢i PDV),

. [1sklopi s Gradom i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog placanja
ugovorene podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,



[Ina ime osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine iz Ugovora o zakupu, temeljem ¢lanka 16.
toCke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora, dostavi Gradu Rijeci:

- bjanko zaduZnicu solemniziranu po javnom biljezniku u visini ugovorene jednogodisnje
zakupnine uz pripadajuci PDV,

- te bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine s
uklju¢enim PDV-om, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi
godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka
ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,
budu¢i ugovorena jednogodiSnja zakupnina s uklju¢enim PDV-om predmetnog prostora
iznosi 20.004,60 €, 5to u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne
banke vazeC¢em na dan pisanja ovoga materijala (1 €= 7,614912 kn) iznosi 152.333,26 kn,
[Usklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno s trgovackim drustvom
HERUC d.d. Zagreb, JuriSi¢eva 3, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu.

Uvidom u poslovne evidencije utvrdeno je da je zakupnik kod sklapanja Ugovora o
zakupu, na ime osiguranja placanja dostavio bjanko trasirane i akceptirane mjenice, uz
mjeni¢no oclitovanje, sukladno opéem aktu koji je bio na snazi u vrijeme sklapanja Ugovora o
zakupu.

S obzirom da je odredbom ¢&lanka 12. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14), propisano da Ce se
povodom zahtjeva zakupnika, ugovori o zakupu koji su sklopljeni do dana stupanja na snagu
citirane Odluke (26. prosinac 2014. godine), uskladiti s njenim odredbama, potrebno je
sklopiti novi Dodatak ugovora o zakupu, time da je zakupnik duZan dostaviti Gradu samo
bjanko zaduznicu solemniziranu po javnhom biljeZniku u visini ugovorene jednogodisnje
zakupnine uvecano za PDV, buduéi je nov€ana trazbina iz navedenog zakupnog odnosa
osigurana bankarskom garancijom ( na iznos od 152.333,26 kn) koju daje podzakupnik, pa je
naplata zakupnine, zatezne kamate i troSkova koji terete poslovni prostor izvjesna.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

Na temelju odredbe ¢lanka 13. te ¢lanka 16. stavka 4. tockama 15. i 16. Odluke o
zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14):

1.1. Odobrava se zakupniku HERUC d.d. iz Zagreba, JuriSiceva 3, OIB 15650627509,
davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi u Rijeci, KORZO 38/A, u
prizemlju zgrade, ukupne povrsine 77 m?, trgovackom drustvu KORZO d.o.0. Rijeka, Korzo
38/A, 0IB:02295852229 za obavljanje djelatnosti trgovine odjeée (Sifra prema NKD: 47.71),
pocevsi od 1. ozujka 2016. godine.

1.2. Podzakup poslovnog prostora iz to¢ke 1.1. ovoga zakljuCka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo KORZO d.o.o. Rijeka, Korzo 38/A, 0OIB:02295852229, kao bududi
podzakupnik, ispuni preduvjete utvrdene odredbom &lanka 13. stavka 1. alineje 5. do 9.
Odluke o zakupu poslovnog prostora, kako slijedi:

[Isklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku javnobiljezni¢kog akta, kojim se obvezuju da ¢e
kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu
broj 7124/02-03 od 6. lipnja 2008. godine, Dodatka Ugovora o zakupu broj 7124/A od 29.
prosinca 2009. godine i Dodatka Ugovora o zakupu broj 7124/B od 21. veljate 2013. godine
(u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), ako to zakupnik ne ucini,



[Ida jedini¢na cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine iz Ugovora o
zakupu (17,32 €/m2, uvecano za pripadajuc¢i PDV),

. [1sklopi s Gradom Rijeka i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog
plac¢anja ugovorene podzakupnine Gradu Rijeci za predmetni poslovni prostor,

[Jna ime osiguranja placanja nov€ane trazbine iz Ugovora o zakupu, temeljem odredbe
Clanka 16. stavka 4. toCke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora, dostavi Gradu
Rijeci:

- bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljeZniku u visini ugovorene jednogodisSnje
zakupnine uz pripadajuci PDV,

- bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine s PDV-om, s
klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz
obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa,
najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,

buduci ugovorena jednogodiSnja zakupnina sa ukljuéenim PDV-om predmetnog prostora
iznosi 20.004,60 €, Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne
banke (1 €= 7,614912 kn), iznosi 152.333,26 kn,

[Isklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno s trgovackim drudtvom
HERUC d.d. Zagreb, JuriSiceva 3, pod uvjetima iz Ugovora o zakupu.

1.3.  Trgovacko drustvo KORZO d.o.o., Rijeka, duzno je radi realizacije tocke 1.1.i 1.2.
ovoga zaklju€ka, Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene dostaviti Ugovor o podzakupu u obliku javnobiljezni¢kog
akta, sklopljen izmedu zakupnika i podzakupnika prostora, Ugovor o asignaciji ili Ugovor o
cesiji, te sredstva osiguranja plac¢anja navedena u tocCki 1.2. ovoga zaklju¢ka, sve u roku od
osam dana od primitka ovoga zakljucka.

1.4. ZaduZuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javnhe namjene da radi
realizacije toCke 1.1. ovoga zaklju¢ka, sacini Dodatak ugovora o zakupu broj 7124/C, tako da
se odredbe ugovora o zakupu usklade s odredbama Odluke o zakupu poslovnog prostora,
prilikom €ega je zakupnik trgovacko drustvo Heruc d.d., Zagreb, duzan dostaviti Gradu Rijeci
na ime sredstva osiguranja placanja bjanko zaduZnicu na iznos koji pokriva ugovorenu
jednogodisnju zakupninu predmetnog poslovnog prostora s ukljuenim PDV-om, u roku od
osam dana od primitka ovoga zakljucka.
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