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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/16-04/19-68
URBROJ: 2170/01-15-00-16-50
Rijeka, 21. 3. 2016.

Gradonacelnik je 21. ozujka 2016. godine donio sljededi
zakljuéak

1. ODOBRAVA se povlacenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi Titov trg 2 A, povrSine 66 m2, zakupniku SAX DELUXE j.d.o.o. iz Rijeke, Tié¢i 22 E, bududi
je podmireno cjelokupno dugovanije dospjele zakupnine i dospjelih zakonskih zateznih kamata.

2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da sa zakupnikom iz
tocke 1. ovoga zaklju€ka, sklopi Dodatak ugovora o zakupu sukladno toéki 1. ovog zaklju¢ka.

3. Zakupnik SAX DELUXE j.d.o.o. duzan je Gradu Rijeci istovremeno s potpisivanjem
Dodatka ugovora o zakupu iz toCke 1.2 ovog zaklju¢ka, dostaviti bjanko zaduznicu u iznosu koji
pokriva iznos ugovorene jednogodiSnje zakupnine sa pripadaju¢éim PDV-om, solemniziranu po
javnom biljeZniku, sve sukladno odredbi élanka 16. stavka 4. toCke 16. Odluke o zakupu poslovnog
prostora.

Dostaviti:

1. SAX DELUXE j.d.o.o. iz Rijeke, Ti¢i 22 E
2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca, Lorette Sosi¢, Mladenke Amanci¢, Marine Superina

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/16-02/19

URBROJ: 2170/01-17-40-16-1

Rijeka, 14.03.2016. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog Zakljucka o povlaéenju otkaza ugovora o zakupu
poslovnog prostora u Rijeci, na adresi Titov trg 2/A -
- zakupnik SAX DELUXE j.d.o.o.

MATERIJAL IZRADILE:

Mladenka Amangi¢
Marina Superina

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Loretta Sosi¢

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Trgovacko drustvo SAX DELUXE j.d.o.o. (OIB: 77649787901) iz Rijeke, Ti¢i 22 E,
koristi poslovni prostor u Rijeci, na adresi Titov trg 2 A, povrSine 66 m2, temeljem Ugovora o
zakupu broj 8346/02-03 od 21.03.2014. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), za
djelatnost frizerskog salona i salona za uljep$avanje, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od
3,00 €/m2 odnosno 247,50 € mjese¢no uvecano za pripadaju¢i PDV, plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan ispostavljanja
raéuna zakupnine.

Kako zakupnik nije postupio po dostavljenoj opomeni za dugovanje zakupnine na dan
31.12.2015. godine u iznosu glavnice od 10.758,96 kn, dana 26.02.2016. godine otkazan mu
je Ugovor o zakupu. No, s obzirom da je zakupnik nakon otkazivanja ugovora o zakupu u
cijelosti podmirio dospjelo dugovanje zakupnine, kao i pripadaju¢e zatezne kamate,
otklonjeni su otkazni razlozi, predlaze se povlatenje otkaza ugovora o zakupu sukladno
odredbi ¢lanka 19. stavka 1. podstavka 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
14/14). Slijedom navedenog, a sukladno ¢lanku 19. stavku 2. citirane Odluke, Grad i
zakupnik svoje medusobne odnose duzni su regulirati Dodatkom ugovora o zakupu.

Nadalje, zakonski zastupnik zakupnika duzan je na ime osiguranja pla¢anja nov€ane
traZbine, dostaviti bjanko zaduZnicu solemniziranu po javhom biljezniku kao osobno jamstvo,
sukladno odredbi ¢lanka 16. stavka 4. toCke 16. citirane Odluke, buduci je uvidom u poslovne
evidencije utvrdeno da je na bjanko zaduZnici koju je izdalo re€eno drustvo kao zakupnik,
kao prvi jamac evidentiran njegov zakonski zastupnik. Naime, obveza je zakupnika da za svo
vrijeme trajanja zakupnog odnosa osigura placanje ugovorene zakupnine, kamate i/ili
tro8kova za koridtenje poslovnog prostora bjanko zaduzZnicom u iznosu Kkoji pokriva
ugovorenu jednogodiSnju zakupninu s PDV-om. U konkretnom slu€aju ugovorena
jednogodisnja zakupnina poslovnog prostora uve¢ana za PDV iznosi 2.970,00 € Sto prema
srednjem teCaju Hrvatske narodne banke vazecem na dan 10.03.2016. godine (1 €=
7,5678867 kn) iznosi 22.509,23 kn.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:
ZAKLJUCAK

Na temelju odredbe Clanka 19. stavka 1. podstavka 2. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 14/14):

1.1. ODOBRAVA se povlagenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci, ha
adresi Titov trg 2 A, povrSine 66 m2, zakupniku SAX DELUXE j.d.o.o. iz Rijeke, Ti¢i 22 E,
budu¢i je podmireno cjelokupno dugovanje dospjele zakupnine i dospjelih zakonskih
zateznih kamata.

1.2. ZaduZzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da sa zakupnikom
iz toCke 1.1. ovoga zaklju€ka, sklopi Dodatak ugovora o zakupu sukladno tocki 1.1. ovog
zakljucka.

1.3. Zakupnik SAX DELUXE j.d.o.o. duzan je Gradu Rijeci istovremeno s potpisivanjem
Dodatka ugovora o zakupu iz to¢ke 1.2 ovog zaklju€ka, dostaviti bjanko zaduznicu u iznosu
koji pokriva iznos ugovorene jednogodiSnje zakupnine sa pripadaju¢im PDV-om,
solemniziranu po javnom biljezniku, sve sukladno odredbi ¢lanka 16. stavka 4. toCke 16.
Odluke o zakupu poslovnog prostora.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/16-04/19-68
URBROJ: 2170/01-15-00-16-51
Rijeka, 21. 3. 2016.

Gradonacelnik je 21. ozujka 2016. godine donio sljededi
zakljuéak

PRIHVACA SE zahtjev Udruge TAKEMUSU AIKIDO KLUB RIJEKA iz Rijeke, Srdoéi 40,
(OIB: 26925476132), zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi Nikole Tesle 4/A za
oslobadanjem od placanja zakupnine za dane 4. i 5. veljate 2016. godine, u iznosu od 101,88
kuna sa ukljuéenim PDV-om, osnovom ¢injenice da u navedenom periodu zakupnik u prostoru nije
mogao obavljati djelatnost. Preplatom koja ¢e proiza¢i nakon umanjenja zakupnine u iznosu od
101,88 kuna, kompenzirat ¢e se dospjela zakupnina buduc¢eg razdoblja.

Dostaviti: ——
1. Udruga TAKEMUSU AIKIDO KLUB RIJEKA iz Rijeke, Srdoci 40

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca, Lorette Sosi¢, Marine Superina, Petra Duri¢a

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/16-02/18

URBROJ: 2170/01-17-40-16-1

Rijeka, 14.03.2016. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljuc¢ka o oslobadanju zakupnika od pla¢anja
zakupnine za poslovni prostor na adresi u Rijeci, Nikole
Tesle 4/A
MATERIJAL IZRADILI:

Marina Superina

Petar Durié

RAVNATELJ-VODITELJ 1:

Loretta Sosi¢

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje:

Udruga TAKEMUSU AIKIDO KLUB RIJEKA iz Rijeke, Srdoci 40, (OIB: 26925476132)
koristi poslovni prostor u Rijeci na adresi Nikole Tesle 4/A, u prizemlju zgrade, ukupne
povrsine 97 m?, temeljem Ugovora o zakupu broj 7589/02-30 od 23. listopada 2009. godine
za obavljanje djelatnosti ¢lanskih organizacija, uz mjeseénu zakupninu od 1.471,98 kuna sa
pripadaju¢im PDV-om (1,59 €/m2). Temeljem Dodatka ugovora o zakupu broj 7589/A od 12.
studenog 2010. godine, zakupniku je odobreno davanje u podzakup dijela poslovnog
prostora za korist CENTRA ZA PROMICANJE ZDRAVLJA ,MIKETA® iz Rijeke, Srdoci 40, u
povrsini od 64 m2 radi obavljanja djelatnosti ¢lanskih organizacija — sportske djelatnosti.

Sada se zakupnik obra¢a zahtjevom za oslobadanjem od pla¢anja zakupnine zbog
nemoguénosti obavljanja ugovorene djelatnosti za mjesec veljaCu 2016. godine, uzrok kojeg
je poplava poslovnog prostora od oborinske vode, te su zbog sanacije poplave treninzi bili
odgodeni na tjedan dana dva puta. Nadalje navodi da su zidovi u prostoru unidteni, te se
osjeti miris vlage u prostoru.

Sukladno obavijesti Direkcije za gradnju i odrZzavanje objekata javne, poslovne i
stambene namjene izvrSen je oCevid na predmetnoj lokaciji, te je utvrdeno da je dana 3.
veljate 2016. godine, u velernjim satima doSlo do plavljenja prostora uzrok kojeg su
intenzivne oborine koje su kroz kanalizacijsku mrezu prodrle u unutradnjost prostora.. Dana
4.1 5. veljaCe 2016. godine, izvedeni su radovi na sanaciji prostora odnosno Grad je izvrSio
odstropavanje kanalizacije, koja jo$ uvijek nije sanirana jer se vezZe i na susjedni poslovni
prostor te se ista mora rijeSiti u cjelini.

U navedenom periodu izvrSeni su radovi sanacije poplavljenog prostora pa zakupnik
nije bio u moguénosti obavljati djelatnost u istom. Stoga se navodi zakupnika mogu uzeti kao
istiniti. Predlaze se da se zakupnika oslobodi od pla¢anja zakupnine za dane 4. i 5. veljace
2016. godine, u iznosu od 101,88 kuna sa ukljuéenim PDV-om, za vrijeme u kojme zakupnik
objektivno nije mogao obavljati djelatnost. Naime, odredbom ¢lanka 12. stavka 1. Zakona o
zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (Narodne novine broj 125/11 i 64/15) utvrdeno je da
za vrijeme trajanja popravaka radi odrZzavanja poslovnog prostora u stanju u kojem ga je
zakupodavac duzan odrzavati i koji padaju na teret zakupodavca, kao i radova na javnim
povrSinama, procelju i kroviStu zgrade a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni
prostor, zakupnik nije duzan plaéati zakupninu.

Uzimajuéi u obzir navedeno, predlazemo da se zahtjevu zakupnika udovolji na nacin
da se za navedeni iznos umanji zakupnina za predmetni prostor. Preplatom koja ¢ée proizaci
nakon umanjenja zakupnine u iznosu od 101,88 kuna, kompenzirat ¢e se dospjela zakupnina
buduceg razdoblja.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem odredbe €lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko goranske
Zupanije” broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14) u skladu s
odredbom ¢lanka 12. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne novine" broj 125/11 i 64/15):

PRIHVACA SE zahtjev Udruge TAKEMUSU AIKIDO KLUB RIJEKA iz Rijeke, Srdo¢i
40, (OIB: 26925476132), zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi Nikole Tesle 4/A
za oslobadanjem od pla¢anja zakupnine za dane 4. i 5. veljae 2016. godine, u iznosu od
101,88 kuna sa uklju¢enim PDV-om, osnovom ¢Cinjenice da u navedenom periodu zakupnik u
prostoru nije mogao obavljati djelatnost. Preplatom koja ¢e proizaéi nakon umanjenja
zakupnine u iznosu od 101,88 kuna, kompenzirat ée se dospjela zakupnina buduceg
razdoblja.
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