Prijedlog odluke o odbijanju ponude Perice KusSica
za koristenje prava prvokupa nekretnine
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
Rijeka, 2. 2. 2016.

Gradsko vije¢e Grada Rijeke
n/r predsjednici Dorotei PeSi¢-Bukovac

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zzupanije® broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14) podnosim
Gradskom vije¢u Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o odbijanju

ponude Perice KuSi¢a za koristenje prava prvokupa nekretnine.

GRADONACELNIK
mr.sc. Vojko OBERSNEL




Obrazlozenje
Prijedloga odluke o odbijanju ponude Perice KusSi¢a za koristenje
prava prvokupa nekretnine

Dana 31. prosinca 2015. godine Grad Rijeka zaprimio je ponudu odvjetnika Filipa
Lisca iz Rijeke, Ante StarCevi¢a 4, koji zastupa Pericu Kusi¢a iz Rijeke, Trsteni¢ka 14 za
kupnju nekretnine - poslovnog prostora kojeg je vlasnik, a koji se nalazi u Rijeci na adresi
Milutina BaraCa 7, u zgradi sagradenoj na k&.br. 1323/2, upisanoj u zemljiSno-knjiznom
uloSku br. 3518, podulosku br. 30, k.o. Rijeka. U ponudi odvjetnik navodi da je na nekretnini
temeljem rjeSenja Uprave za zastitu kulturne bastine od 16.07.2009. godine (zaprimljeno pod
broj Z-13186/13) upisano pravo prvokupa, pa se pozivom na odredbu ¢lanka 37. Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara ("Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 98/15) obra¢a Gradu Rijeci s ponudom
za kupnju nekretnine — poslovnog prostora temeljem prava prvokupa po cijeni od
3.810.000,00 kuna, a koliko iznosi kupoprodajna cijena koju njegovoj stranci nudi treéa
osoba.

Uvidom u zemljiS8no-knjizni izvadak utvrdeno je da je nekretnina sagradena na k¢.br.
1323/2, upisana u zk.ul.br. 3518, k.o. Rijeka, u zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Rijeci
upisana kao proizvodna hala, garaza, skladiste i dvoriSte, povrSine 5021 m?, dok je
predmetni poslovni prostor upisan u podulogku br. 30 i to kao ETAZA: 0/0 ,1. poslovni
prostor br. 3 na medukatu, orijentacija istok-zapad koji se sastoji od tapetarske radionice
ukupne povrsine od 533,10 m?‘, kao vlasniStvo Perice KusSi¢a iz Rijeke, Trstenicka 14.
Nadalje, uvidom u zemljiSno-knjizni izvadak utvrdeno je da je na temelju pravomoénog
rieenja Uprave za zastitu kulturne bastine Klasa: UP-1-612-08/09-06/0229, Urbroj: 532-04-
01-01/4-09-2 od 16.07.2009. godine kojim se utvrduje da Hotel ,Emigranti“ u Rijeci, Milutina
Barata 7 ima svojstvo kulturnog dobra, na predmetnoj nekretnini zabiljeZzeno svojstvo
kulturnog dobra, kao i zakonsko pravo prvokupa.

Uvidom u pravomocéno rieSenje Uprave za zastitu kulturne bastine Klasa: UP-I-612-
08/09-06/0229, Urbroj: 532-04-01-01/4-09-2 od 16.07.2009. godine utvrdeno je da su za
nekretninu (ex Hotel ,Emigranti“) osim svojstva kulturnog dobra, utvrdene i njegove prostorne
mede i to na nain kako je ucrtano na kopiji katastarskog plana koja je sastavni dio
navedenog rjeSenja. Uvidom u kopiju katastarskog plana prostorne mede kulturnog dobra
odredene su fizickim prostiranje gradevine na dijelu katastarske Cestice 3325, k.o. Stari
Grad.

Odredbom ¢lanka 37. stavka 1. Zakona o zastiti i o6uvanju kulturnih dobara propisano
je da je vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro, duzan prije prodaje istodobno ponuditi
ga Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opéini na &ijem se podrucju to
kulturno dobro nalazi, navodeéi cijenu i druge uvjete prodaje. Konkretno, prvenstvo u
ostvarivanju prava prvokupa ima Grad Rijeka u odnosu na Primorsko-goransku zZupaniju, pa
zatim Republika Hrvatska. Rok za o itovanje na ponudu je 60 dana od primitka pisane
ponude, a ako se pravo prvokupa ne namjerava koristiti, u roku od 30 dana od primitka
ponude treba obavijestiti druge pravne osobe koje imaju prava prvokupa i vlasnika. Nakon
isteka roka vlasnik moze kulturno dobro prodati drugoj osobi uz cijenu koja ne moze biti niza
od cijene navedene u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu povoljniji od uvjeta sadrzanih
u ponudi.

Dana 18.01.2016. godine obavljen je o€evid od strane sluzbenika ovog Odjela te je
utvrdeno da se predmetni poslovni prostor nalazi u gabaritima dva zasebna objekta, starijeg i
jednog novijeg dogradenog objekta. Prema naprijed navedenom rjeSenju Uprave za zastitu
kulturne bastine od 16.07.2009. godine i ucrtanim prostornim medama na kopiji katastarskog
plana, stariji objekt ima svojstvo kulturnog dobra. Ocevidom je nadalje utvrdeno da se u
starijem objektu nalazi dio poslovnog prostora koji se sastoji od ulaza sa stepeniStem i
podestom, ulaznog hola, manjeg skladiSta, prostorie za prijem stranaka sa dijelom
izlozbenog prostora i radne prostorije, dok se u naknadno dogradenom objektu nalazi dio
poslovnog prostora koji se sastoji od visokog prizemlja i | kata sa prostorijama za rad,
transport-skladistenje i sanitarnog ¢vora. Cjelina predmetnog poslovnog prostora postignuta
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je ugradnjom drvenih dvokrilnih vrata u bocni zid koji spaja ta dva medusobno povezana
objekta. U predmetnom poslovnom prostoru koji se nalazi u starijem objektu ureden je samo
ulaz i unutarnji dio prostora, dok je na dogradenom objektu izvrSena kompletna sanacija
sjeverne i juzne vanjske fasade, stolarije, kao i adaptacija unutarnjih prostorija.

Pored ¢Cinjenice da Grad Rijeka nije planirao sredstva za kupnju poslovnih prostora u
ProraCunu za 2016. godinu, miSlienja smo da Grad Rijeka nema interesa za kupnju
ponudenog poslovnog prostora.

Obzirom da vrijednost nekretnine prelazi iznos od 1.000.000,00 (jedan milijun) kuna,
to temeljem C&lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 i
137/15) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zZupanije"
broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14), odluku o stjecanju
nekretnina Grada Rijeke donosi Gradsko vijece Grada Rijeke.



Na temelju ¢lanka 37. stavka 3. i 4. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
("Narodne novine" broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14 i 98/15), €lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 i 137/15) i €lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14)
Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici 2016. godine, donijelo je

ODLUKU
o odbijanju ponude Perice Kusié¢a za korisStenje
prava prvokupa nekretnine

Clanak 1.

Odbija se ponuda Perice KuSi¢a iz Rijeke, TrsteniCka 14 za kupnju nekretnine —
poslovnog prostora koji se nalazi u zgradi u Rijeci, Milutina BaraCa 7, sagradenoj na k&.br.
1323/2, upisanoj u zk.ul.br. 3518, podulosku br. 30, k.o. Rijeka i to kao ETAZA: 0/0 1.
poslovni prostor br. 3 na medukatu, orijentacija istok-zapad koji se sastoji od tapetarske
radionice ukupne povrsine od 533,10 m? po ponudenoj kupoprodajnoj cijeni od 3.810.000,00
kn.

Clanak 2.
Ova Odluka dostavit ¢e se podnositelju ponude iz ¢lanka 1. ove Odluke, Republici
Hrvatskoj i Primorsko-goranskoj Zupaniji sukladno odredbi ¢lanka 37. stavka 4. Zakona o
zastiti i oCuvanja kulturnih dobara.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja, a objaviti ¢e se u "Sluzbenim
novinama Grada Rijeke".



Prilog 1:

REPUBLIK _'i RVATSKA
. MINISTARSTVO KULTURE

'-.-'UPRAVA Vs m%ri ru KUL IUR\IL BAS'I INF_

“Klasa: UP-12612-08/09:06/0220
- Utbroj.: 532:04-01:01/4-09-2
1 -Algrcl) 16.: srpn;.a. 2009.

Mlnmlﬂrstvo kulture na temelju ¢lanka 12. slavak I\ Zakona o zastiti i ucuvnnju kulturnlh dobara ("Naro-:lne_ 3
“novine”, broj 6999, 151/03 i 157/03) i ¢lanka 9. stavka 1. Pravilnika o Reglstm kulturnih dobara ch'llb!lk(. :
Hrvatske (*Narodne novine', braj 37/01 1 04/08) donosi :

RJESENIJE

I 3 ;
Utvrduje se da Hotel Emigranti*, u Rijeci, Milutina Bara¢a 7 na k.& 3325 k.o. Stnr: Grad, (st. 1rmj
1323/2 k.o. Rijeka) ima svojstvo kulturnog dobra.

il
P

Prostorne mede kulturnoga dobra iz tocke 1. izreke ovoga Rlxy.nja odredene su fizitkim: prostiranjem

gradevine na dijelu katastarske Cestice 3325 k.o. Stari grad. :

Katastarski izvadak s uertanim prostornim medama sastavni je dio ovog Rjesenja.
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Utvrduje se sliedeci sustav mjera zastite kulturnog dobra iz 1o¢ke 1. ovog rjeienja:

- Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru iz tocke 1. i unutar prostornih meda iz tocke 2. izreke ovog
rjefenja mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleZnog tijela,

= Vlasnik kao 1 drugi imalelj kultumog dobra duZan je provoditi sve mjere zadtite koje se odnose na
odrzavanje predmetneg kulturnog dobra, a koje ndredi nadleZno tijelo,

- Predmetno kulturno dobro ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje samo pod u\qclmm iz
tlanka 36.-40. Zakona o zadtiti i oCuvanju Kulturnih dobara.

4. :
Predmetno kulturno dobro s prostomim medama iz tocke 2. ovoga rjeienja upisat ¢e s u Registar kultumih
dobara Republike Hrvatske — Listu zadticenih kulturnih dobara. ;
5- " - .. 2 :
Nadlezni sud izvrsit ¢e zabiljeZbu ovoga rjedenja po njegovoj pravomocnosti u zemljisne knjige kao i
zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom, a Ured za katastar zabiljezbu u katastar,
6.
- Zalba na rjedenje ne odgada izvrienje ovoga rjeSenja.

ObrazloZenije

Zgrada Hotela , Emigrant®', izgradena je pocetkom 20. stolje¢a. Nedugo nakon $to je Rijeka postala iseljeni¢ka luka,
dr. Szilard Zielinski gradi zgradu za smjestaj iwchcmkd u Ruect Hotel djeluje do 1914. godlnc nakon cega biva
prenamijenjen u bolnicu. ;
Hotel je izuzetan zbog svoje armiranobetonske gradnje. Zielinski, koji je iskustvo sickao u uredu GLL‘\IEIV&'I Eifl'ela u
“Parizu, u Madarskoj je poznat po armiranobetonskim }\L!n‘il'[‘LILCU:!I'I‘Jd mostova, a manje po projektima ovakvih: -
zgrada. Zgrada nekadasnjeg hotela duZine je 160, Sirine 24, a visine 17,5 metara. Sastoji se od podrumskog prostora; =
'vmoko;, prizemlja i dva kata. Hotel je zadovoljavao najvise standarde ne samo u tehnickom veé i u higijenskom
smislu. Uz uvedeno elektricno osvietljenje i vcnumcnu vodilo se ra¢una i.0 zadtiti od poZara. Prizemni dio gradevine
radclanjuju vertikalni stupovi ‘u_pravilim razmacima. dok je cjelokupni - plast zgrade ras€lanjen prozotima
o upotpunjenima kovanom Zeljeznom rc:mkom U svojim dckumnvmu: odrcdmcmm ima seccsusk:h cl'l nenata

- Hotel ,,Ermgrann" nastao je'u nemimom povijesnom mleohlju u \-'rl_|emc kada Je |z Rijeke za Ami
1903.1 1914, godme, orputovalo oko ‘520000 uuljcmka Sukladno nmnjeru ST‘I'I]BSIIO‘SE bli ieljcznu’.‘ke sta e




; uk!a(lno éhnku G smvak 2 Prawimka o Reglstru ku[rurmh dobam Repubitke Ilwalske katasl?a'skj wadak
i ucndmm prc)stom:m mcdama sastavni je dio ovog l]eSenja

. ‘ml-: ladno ¢lanku 12. suwak 4. i:akund o zastiti- | ucuvan;u kulturnih dnbwa.. IULRUI‘H 3 Omgﬂ I'JE‘-e"F!a l"‘"d"“ Jc
i su-.lav mjera zaslite,

o 'sukladnu clanku 12, stavak 4 Zakona o za8iti i ocuvanju kulturnih dobara kulturno dobro iz tocke 1. ovoga rjeﬁenja ;
upisat ée se. u Registar kultumih dobara Republike Hrvatske - Listu-zaticenih kulturnih dobara. :

 Sukladno chnku 12. stavak 5. Zakona o zadtiti i otuvanju kulurnih dobara zalba protiv ovog riesenja ne ?.adriava
njegovo izvisienje, P

Iz navedemh raflng.; n;m,nu jekaou izreci.

Upula 0 prawxom hjcku

Pr(mv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalh1 ministru kulture u roku od 15 dana od dana prumtka ovoga qexenja Zal’ba L
s¢ predaje ovoj Upravi neposredno ili postom, preporuéeno, a moie se izjaviti i u zapisnik. Na Zalbu se sukladno
Clanku 7. stavak 1. tocka 19. Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine” broj 8/96, 77/96, 131/97, 68/98,

66/99, iaﬁi‘?Q 116/00, 163r03 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, ]IT!O? 25f08|6()!08}ncpaca upravna
pnr;lojba : g

~ Dostaviti: i
1. Grad Rijeka, Gradsko pogla»arstvo Korzo 16, 51 000 Rijeka (s pqutmcom)
2. " MGK - PACK", d. d., Industrijska 7, 51 000 Rijeka (s povratnicom)
i73. TarleiKmic, d.o.o., Bilogorska 9, 51 000 Rijeka (s povratnicom)
(4. Birooprema, d.o.o., Manzom L, 51 000 Rijeka (s povratnicom)
73 _ Dusevi¢ i Krsovnik, nakladnicko-trgovacko drudtvo, M. Baraca 10a, 51 000 Rueka (e povratmcom)
-6, Perkic Frane, Uspon L. Tomee 16a, 51 000 Rijeka (s povratnicom) :
7} - Vikler, d.o.0, Luzin bb, 51 000 Rijeka (s povratnicom) itk
 Hrvatska elektroprivreda, d. d.. Ulica grada Vukovara 37,10 000 Zagreb (s povralmwm}
_ Probanka ‘Leasing Rijcka, d.o.o, Ulica grada Vukovara 54, 10 000 Z agreb [s povralmcom}
~ Centrum d.o.0. Strossmaycrova 16, 51 000 Rijeka (s povratmcom) L £
Zambelh_Rudolf Laginjina 20, Rucka (onvralnu,om)
rza "Geo letska uprava, Podruéni u




y

~—




Prilog 2:







