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gospode Dorotee PeSi¢ Bukovac

Predmet: MILENA KRALJEVIC - pitanje élanice Gradskog vijeca Grada Rijeke
— dostava

Postovana gospodo Pesi¢ Bukovac,

¢lanica Gradskog vijeéa MILENA KRALJEVIC je, na 20. sjednici Gradskog
vijeéa Grada Rijeke odrzanoj 24. rujna 2015. godine, u svezi koristenja stanova u
viasni$tvu Grada Rijeke u skladu s Odlukom o najmu stanova, iznijela da se nakon
nedavnih nemilih dogadanja oko deloZacije iz stana u vlasnistvu Grada Rijeke na
adresi Ratka Petroviéa 32, kojeg je najmoprimac dao u podnajam, postavlja pitanje
opravdanosti i zloupotrebe élanka 50. Odluke o najmu stanova temeljem koje se uz
odredene uvjete od strane najmoprimca moze takav stan dati u podnajam.

Interesira je da li je u konkretnom sluc¢aju Direkcija za upravijanje objektima
stambene namjene dala najmoprimcu za to pisanu suglasnost u skladu s ¢lankom
50. Odluke, da li je podnajmoprimac bio podnositelj zahtjeva sa Liste prioriteta te da
li je uz zahtjev za davanje stana u podnajam bio priloZzen prijedlog Centra za
socijalnu skrb ili je zahtjev podnio sam Centar?

Upitala je kako se moze dozvoliti da netko dugi niz godina zaraduje na imovini
Grada koja mu je dodijeljena radi rjeSavanja problema stambenog zbrinjavanja,
kolika je visina slobodno ugovorene najamnine u konkretnom slucaju i da li je ona
od najmoprimca uredno naplaéena, da li nadlezni Odjel obavlja kontrolu koristenja
dodijeljenih stanova u najam i koliko se takvih stanova u stvarnosti koristi u skladu
s Ugovorom i Odlukom?

Smatra da Odluku u tom dijelu treba pod hitno revidirati jer je neprihvatljivo
da netko kome se dodjeljuje gradski stan za potrebe njegove obitelji taj stan moze
iznajmljivati radi vlastite koristi i zarade jer mu onda u tom slu¢aju gradski stan nije
ni potreban.

Na postavljeno pitanje dostavljam sljedeéi odgovor.

} Direkcija za upravljanje objektima stambene namjene nije dala najmoprimcu Branku
Zgaljardi¢u pisanu suglasnost za davanje stana u podnajam, niti je Branko Zgaljardié istu
zatrazio. Slijedom navedenog Gordana Lovrenovi¢ nije imala status podnajmoprimca u
stanu, ve¢ joj je Branko Zgaljardi¢ stan neovlasteno dao u podnajam.
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Upravo zbog toga, nakon saznanja da stan neovlasteno koristi Gordana Lovrenovic,
Grad Rijeka je najmoprimcu uputio opomenu, pozivajuci se na odredbu ¢lanka 49. i ¢lanka
50. Odluke o najmu stanova ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 12/11,
15/11 i 54/12), te odredbu ¢lanka 19. stavak 1. totka 2. Zakona o najmu stanova
(“Narodne novine” broj 91/96, 48/98, 66/98 i 22/06).

Odredbom ¢&lanka 49. Odluke o najmu stanova propisano je da ¢e najmodavac,
osim u slugajevima utvrdenim Zakonom, otkazati ugovor o najmu stana, izmedu ostalih i u
sluéaju, ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru o najmu stana ne koriste stan za
stanovanje, s time da se smatra da stan nije koristen za stanovanje kada najmoprimac
odnosno osobe navedene u ugovoru o najmu stana samo povremeno navracaju u stan.

Nadalje, odredbom &lanka 50. navedene Odluke propisano je da najmoprimac stan,
ili dio stana, ne moze dati u podnajam bez prethodne pisane suglasnosti Odjela gradske
uprave za gospodarenje imovinom, a Odjel moZe dati suglasnost jedino kada se stan daje
u podnajam podnositeljima zahtjeva s Liste prioriteta time da se uz zahtjev za davanje
stana u podnajam prilaZe i prijedlog Centra za socijalnu skrb, ili kada zahtjev podnosi
Centar za socijalnu skrb Rijeka.

Odredbom &lanka 19. stavak 1. tocka 2. Zakona o najmu stanova takoder je
propisano da najmodavac moze otkazati ugovor o najmu stana, izmedu ostalog, i u slu¢aju
ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam bez dopustenja najmodavca.

Prema stavku 2. &lanka 19. Zakona o najmu stanova najmodavac ne moze
najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvjeti za otkaz ako ga
prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz.

Stoga je Branku Zgaljardicu opomenom naloZzeno da iz stana iseli Gordanu
Lovrenovié i zapoéne koristiti stan. Po primitku opomene gospodin Zgaljardié je izvijestio
Grad Rijeku da je postupio po opomeni te u vie navrata zatraZio gospodu Lovrenovi¢ da
iseli iz stana. Medutim, ona to nije uginila, ve¢ je i promijenila bravu na vratima te je stoga
protiv nje pokrenuo sudski postupak radi iseljenja iz stana.

Najamnina za predmetni stan iznosi 8,71 kn/m2, a utvrdena je temeljem Zakljucka o
utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 18/11). Branko Zgaljardi¢ podmirio je najamninu za stan, osim za mjesec
kolovoz i rujan (dospijece 25.10.2015.), te djelomi€no za mjesec srpanj 2015. godine.

Kontrolu koristenja stanova kojima gospodari Grad Rijeka obavlja Odjel gradske
uprave za komunalni sustav. Kontrole se obavljaju sukladno ¢lanku 66. Odluke o najmu
stanova prema godi$njem planu kontrole, a obavljaju se i izvanredne kontrole koriStenja
stanova u sluéaju neplacanja najamnine, ili po dojavi o nekoriStenju stana od strane
najmoprimca. Ovisno o ¢injenicama utvrdenim kontrolom, Odjel gradske uprave za
gospodarenje imovinom poduzima daljnje radnje sukladno Odluci o najmu stanova i
Zakonu o najmu stanova.

Stanovi kojima gospodari Grad Rijeka u najve¢em dijelu koriste se u skladu s
naprijed navedenom Odlukom, Zakonom i sklopljenim ugovorima, a u sluCajevima u
kojima se utvrdi suprotno poduzimanju se radnje i postupci u skladu s Odlukom o najmu
stanova i Zakonom o najmu stanova.
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Stoga smatram da Odluku o najmu stanova nije potrebno revidirati u dijelu koji
propisuje davanje stana u podnajam, jer njome nije niti predvidena mogucnost
iznajmljivanja stana radi zarade. U konkretnom sluéaju najmoprimac nije postupio u
skladnu s Odlukom, veé upravo suprotno, zbog ¢ega mu je i upu¢ena opomena, te kasnije
i otkaz ugovora o najmu stana.

S postovanjem,

c. Vjko, l{rsnel
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