
                          
R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA  
           GRAD RIJEKA 
                 Poglavarstvo 

O b r a z l o ž e n j e 
Prijedloga odluke o donošenju Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja

Lukovi i-Braš ine–Pulac

1.  Uvod 

Izrada Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Lukovi i-Braš ine-Pulac nije samo 
rezultat planske obveze preuzete iz prostorno-planskih dokumenata višeg reda (Prostorni plan 
ure enja Grada Rijeke, ‘Službene novine’ Primorsko-goranske županije broj 31/03 i Kona ni 
prijedlog Generalnog urbanisti kog plana Grada Rijeke) ve  nastaje i kao posljedica želje za 
stvarnom funkcionalnom, morfološkom, tipološkom i infrastrukturnom transformacijom i 
rekonstrukcijom danas posve ‘podgra enog’ gradskog podru ja.

Promjenom društvenog i gospodarskog sustava posebno je izražena potreba izrade novih 
prostorno-planskih dokumenata koji e biti kvalitetnija refleksija ukupnih kretanja i potreba ne samo 
unutar arhitektonsko-urbanisti kog, ve  i gospodarskog i makropoliti kog konteksta. Kvalitetno 
postavljen urbanisti ki plan-osobito ako je rasprostrt na 136 ha kao što je ovdje slu aj, važan je 
gradski  projekt i program koji uklju uje brojne imbenike i nedvojbeno postaje zamašnjakom 
ukupnog razvoja. Iako osnovnom i pretežitom funkcijom orijentiran na zonu obuhvata; u Planu 
ponu ena rješenja, programi, metodologija (ali i dio sadržaja) postaju eksteritorijalni i primjenjivi u 
nekim drugim, ali programski i problemski kompatibilnim gradskim podru jima (npr. Gornja 
Drenova ili Turanj na kojima tako er slijedi izrada UPU-a).  

Ovako definirana postava programskog zadatka ocjenjuje se kao adekvatan odraz ve
danas uznapredovalih gospodarskih, razvojnih i prostornih potreba grada Rijeke kojima se 
(raspisom ovog Plana) ujedno otvaraju nova rješenja, smjernice i ciljevi, i to ne samo u domeni 
gospodarenja prostorom. 

Zona obuhvata koja se obuhva a ovim planom utvr ena je ve  planom procedura PPUGR-
a a dodatno potvr ena Programom mjera za unapre enje stanja u prostoru za razdoblje 
2004.-2006. godine, (‘Službene novine’ Primorsko-goranske županije broj 7/04.): 

‘...urbanisti ki plan ure enja izra uje se za gradsko podru je Lukovi i-Braš ine-Pulac, 
površine približno 136 ha, a u granicama gra evinskog podru ja naselja oznake GP-17 
odre enih kartografskim prikazom br. 4. Prostornog plana ure enja Grada Rijeke. 
Radi cjelovitosti prostornog rješenja, Urbanisti kim je planom ure enja potrebno 
obuhvatiti i podru je oznake IS-26, površine 3,4 ha. Urbanisti kim planom ure enja 
potrebno je odrediti prostornu organizaciju podru ja, uvjete gradnje i ure enja 
stambenih i drugih gra evina te uvjete gradnje i ure enja prometnica, javnih površina 
i infrastrukturnih gra evina, u svemu poštuju i uvjete i smjernice gradnje gra evina i 
ure enja površina utvr enih PPUGR...’ 

2.  Analiza prostora 

Povijesni razvoj šireg podru ja Lukovi i-Braš ine-Pulac determiniran je suživotom sa 
vojarnom izgra enom od strane talijanskih vlasti kao pandanom (tada jugoslavenskom) vojnom 
kampusu lociranom na susjednom brijegu Trsata. Prostor vojarne dominirao je širim susjedstvom 
na na in da u njemu nije nikad bilo mogu e u zna ajnijem obimu planirati gradnju novog gradskog 
naselja a dopuštane su bile tek parcijalne pojedina ne intervencije gradnje ili rekonstrukcije 
obiteljskih ku a. Obzirom na takve okolnosti itavo se naselje razvijalo to kasto i bez sustava, 
stihijski i fragmentarno; bez i najmanje naznake koncepcije zajedni kog razvoja, te bez bilo koje 
komponente koja bi se ticala zajedni kih problema ili potreba, dijeljenja istog prostora ili vizije 
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budu eg razvoja. Oblikovno, tipološki, funkcionalno i morfološki, gotovo svaka ku a na ovom 
podru ju predstavlja izdvojenu enklavu i cjelinu za sebe. 

Podru je obuhvata planiranog Urbanisti kog plana ure enja istovjetno je granicama 
gra evinskog podru ja GP-17 u ukupnom obimu od 135,77 ha, što je dio PC-4 Kozala-Pulac koja 
zajedno s podru jem izvan gra evinskog podru ja naselja zauzima površinu od 250,4 ha. Na tom 
podru ju trenutno živi oko 2500 stanovnika pa je rije  o dijelu grada vrlo niske gusto e naseljenosti 
(18 st/ha). Planirana gusto a treba (na nivou ukupne zone) iznositi oko 44 st/ha; a ovisi i disperzira 
se sukladno prijedlogom GUP-a utvr enim granicama na ina gradnje (obiteljski, višeobiteljski, 
višestambeni). Bitno viša gusto a od prosje ne može se o ekivati u podru ju Lukovi a koje je 
sastavni dio mreže gradskih Poteza urbaniteta, a planski se usmjerava u Mikrocentar i namjenjuje 
pretežito višestambenoj izgradnji, u ostalim djelovima obuhvata Plana biti e u okvirima prosje ne 
ili niža. 
 Dio planiranih sadržaja javne i društvene namjene takvog je karaktera (rehabilitacijski 
centar za ovisnike, dom umirovljenika) da osim što zahtjeva poseban režim koštenja, uvjetuje i 
jasno odre en stav u osmišljanju šireg makroprostora prema posebnim propisima,kao i prema 
zahtjevima potencijalnih susjeda. Model suživota svih korisnika nare enog prostora poželjno je 
pomno sociološki analizirati i koncepcijski ugraditi u predložena rješenja. 
 Planirani koncept, program i tip gradnje takav je da unutar itavog makroprostora treba 
o ekivati priliv ljudi pretežito mla e ili srednje životne dobi bolje platežne mo i koji e si mo i
omogu iti kupnju stanova iji e standard nadilaziti prosje an ili barem dosad postignut u ovom 
podru ju.

Širi makroprostor korišten je decenijama zbog plodne zemlje i za sadnju povrtlarnika. 
Topografske osobitosti makrolokacije bitno se ne razlikuju od prevladavaju ih u širem 

rije kom kontekstu-blage padine otvaraju se prema izuzetnim vizurama na Kvarnerski zaljev s 
otocima Krkom i Cresom i tek rijetko su parcijalno prekinute manjim popre nim zaravnima. Bitna je 
novost u promišljanju nove urbane matrice iznimno vrijedan prirodni krajobraz i njegova poželjna 
integracija sa planiranim sadržajima naselja. 

Uslijed prisustva vojarne u isto nom dijelu podru ja obuhvata sa uvan je u ve em obimu 
prirodni okoliš; visinska razlika izme u najviših dijelova u zale u (najviše do 325 m.n.m) i najnižih 
neposredno uz zaobilaznicu (oko 100 m.n.m.), iznosi oko 200 m. Vegetacija na terenu 
karakteristi na je mediteranska s mnoštvom niskog raslinja a vrijedi spomenuti drvorede bora i 
empresa koje svakako treba sa uvati i uklopiti u planirana rješenja. O ekivana interakcija s 

planiranim botani kim vrtom s isto ne strane sigurno treba biti putokaz u pronalaženju programskih 
rješenja.

3.  Cilj Plana 

Plan mora ponuditi cjelovito i sveobuhvatno, realno i provedivo rješenje koje e uz 
priznavanje postoje eg urbaniteta i identiteta grada Rijeke u cijelosti, ponuditi suvremeni koncept i 
novu kvalitetu stanovanja primjerenu 21. stolje u. Prostor šire zone Lukovi i-Braš ine-Pulac po 
svojim prirodno-topografsko-pejzažno-krajobraznim karakteristikama ocjenjuje se iznimno 
vrijednim i kao takav mora biti pomno analiziran, slojevito revaloriziran i odgovaraju e urbaniziran. 
Predloženi program mora biti primjenjiv kao model i za neka druga gradska podru ja sli nih 
karakteristika.  

4.  Planske obveze preuzete iz planova višeg reda 

Plan se izra uje na pripremljenom topografsko-katastarskom planu u mjerilu 1:2000 sa 
svim potrebnim tekstualnim i grafi kim dijelovima propisanim Pravilnikom o sadržaju, mjerilima 
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, i standardu elaborata prostornih 
planova (Narodne novine broj 106/98).

Pri izradi plana korišteni su sljede i prostorno-planski dokumenti: 

a) Prostorni plan ure enja Grada Rijeke (‘Službene novine’ Primorsko-goranske županije broj    
31/03 i 26/05) 

Predmetni je prostor ovim Planom definiran kao gra evinsko podru je naselja planske 
oznake GP-17. Najbitnija izmjena u odnosu na ranije planove svakako je ukidanje 2 zone posebne 
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namjene namijenjene dotad vojarni HV (ukupne površine oko 20 ha). Tako radikalni zahvat temelji 
se na odustajanju Ministarstva obrane RH od vojnih programa na širem podru ju (temeljem 
pismenog mišljenja MORH-a iz rujna 2001., ponovljenog 2004. tijekom realizacije me unarodnog 
natje aja EUROPAN 7) i postaje generatorom svekolike transformacije i rekonstrukcije cijelog 
podru ja. Važno je naglasiti odnos izgra enog i neizgra enog gra evinskog podru ja koji u ovom 
podru ju okvirno iznosi 1:1 (65:70 ha preciznije) i predstavlja rijetku kvalitetu i potencijal otvaraju i
mogu nost nesmetanog planiranja i projektiranja u ve ini zone obuhvata.  

b) Generalni urbanisti ki plan Grada Rijeke – Prijedlog plana i Kona ni prijedlog (usvojen na 
sjednici Poglavarstva Grada Rijeke 9. svibnja 2006.)

Ve i dio prostora ozna enog za izradu planiranog UPU-a sastavni je dio GP naselja i kao 
takav detaljnije razra en prijedlogom GUP-a, sve temeljem smjernica PPUGR. Proguš ena je 
mreža prometnica novim gradskim i sabirnim cestama a isto je u injeno u svim segmentima 
komunalne infrastrukture. Bitno je dopunjena i razra ena mreža društvenih djelatnosti s planiranim 
Mikrocentrom odmah uz prostor zaobilaznice te još jednim unutar podru ja detaljnije razra enim
Europanovim natje ajem uz prostor bivše vojarne na Sv. Katarini. Izvršena je i distinkcija na ina
gradnje i uvjeta korištenja a detaljno su razra eni oblici intervencija i urbana pravila. Obzirom na 
specifi ne karakteristike mikrolokacije definirani su i Potezi urbaniteta. 

c)  Rezultat arhitektonsko-urbanisti kog natje aj EUROPAN 7, 2004. 

Prvonagra eni rad na me unarodnom arhitektonsko-urbanisti kom natje aju EUROPAN 7, 
održanom 2004. godine bio je rad ‘Extended view’, autora Saše Bradi a i Ines Nizi , 04, a obradio 
je šire podru je bivše vojarne na Svetoj Katarini u kontekstu stanovanja. 

Rad daje rješenje za oko 3,7 ha površine koju ine prostori bivše vojarne zajedno sa 
susjednim neizgra enim podru jem, a koje se transformira se u rezidencijalno podru je najvišeg 
standarda. Dominantna tipologija jesu višeobiteljske gra evine s najviše do 6 stanova, kvalitetno 
uklopljene u prirodni okoliš s iznimnim vizurama sa (ali i prema!) kompleksu. Ukupno se planira 
gradnja oko 80-120 stanova zajedno s odgovaraju im prate im javnim sadržajima u funkciji 
upotpunjavanja osnovne namjene.

d)  provedeni zna ajni(ji) zahvati u prostoru 

od kojih se posebno isti e  realizacija projekta terapijske zajednice za ovisnike o drogama. 

5.  Metodologija izrade Plana 

Pri izradi ovog Plana, poseban naglasak stavljen je na sljede e:

- skrb o realnim postavkama Plana i mogu nostima njegove provedbe; 
- dodatno preispitivanje svih prethodno navedenih planskih obveza (u svim segmentima) te njihovu 

prilagodbu, ažuriranje ili modifikaciju sukladno tehni kim uvjetima i postoje em stanju, odnosno 
stanju u prostoru; 

- kvalitetno i u koordinaciji s nadležnim institucijama korektna analiza rješenja koridora prometne i 
komunalne infrastrukture, kao i rješenju parkirališnih prostora; 

- ispitivanje rješenja, komunikacija i suradnja sa predstavnicima Mjesnog odbora u svrhu dodatne 
transparentnosti i verifikacije svih predloženih rješenja; 

- akceptiranje  imovinsko-pravne situacije na terenu ; 
- mogu e dodatno valoriziranje prirodnih resursa sa za to zaduženim službama; 
- mogu nost preventivne zaštite sustava podzemnih hodnika vojarne kao i njihovog mogu eg

uklapanja u planirane sadržaje; 
- izdvajanje podru ja za koja je potrebno izraditi Detaljni plan ure enja (npr. za podru je 

Mikrocentra, zatim za dio zone višestambene izgradnje kao i za (minimalno) središnji dio 
Europanovog natje aja, za podru je šire zone škole i vrti a, kao i podru ja za koja se sugerira 
raspis javnih arhitektonskih natje aja; 

- provjeru mogu nosti i opseg kabliranja dalekovoda; 
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- oblikovanje i rješavanje zelenih i slobodnih (javnih) prostora koji su jedna od istaknutijih kvaliteta 
(i u tržišno-ekonomskom smislu) ove lokacije; 

- valoriziranje (vanjskih i unutarnjih) vizura i prostornih kvalitete koje predstavljaju izuzetnu i 
jedinstvenu  vrijednost lokacije u odnosu na budu e korisnike te su vazni tržišni i marketinški 
faktori.

Kao kvalitetna osnovu za izradu Plana Izra iva u je pripremljena reambulirana katastarske 
podloge i analiza vlasništva za cijelo podru je obuhvata. 

6.  Pripremne radnje Grada Rijeke  

Temeljem lanka 15. Zakona o javnoj nabavi (Narodne novine br. 117/01 i 197/03) Grad 
Rijeka donio je 1.4.2005. Odluku o osnivanju Stru nog povjerenstva za pripremu i provedbu javnog 
nadmetanja u otvorenom postupku nabave za nabavu usluge- elaborata Urbanisti kog plana 
ure enja gradskog podru ja Braš ine-Lukovi i-Pulac.
 Prema lanku 17. Zakona o javnoj nabavi (Narodne novine br. 117/01 i 197/03), Grad 
Rijeka-odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem uputio je 
Poziv za javno nadmetanje u otvorenom postupku nabavke usluge, objavljen u Vjesniku od 
12.4.2005. te Narodnim novinama broj 15/05 od 11. 4. 2005. Nakon procedure provedene temeljm 
zakonskih odredbi, izrada Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Braš ine-Lukovi i-
povjerena je tvrtki Centar za prostorno ure enje i arhitekturu, d.o.o. (skra eno CPA) iz Zagreba 
s kojom je 18. 7. 2005. sklopljen Ugovor o izradi urbanisti kog plana ure enja.

7.  Koncepcija Plana 
U skladu s ciljevima prostornog razvitka Grada Rijeke UPU-om je za gradsko podru je

Lukovi i - Braš ine - Pulac predvi ena su urbanisti ka rješenja, rješenja prometne i komunalne 
infrastrukutre te mjere daljnje provedbe Plana kojima se želi uspostaviti: 

- planski usmjeren razvoj stanogradnje sa svim popratnim sadržajima koja, zbog topografsko 
– krajobraznih kvaliteta, vizura na Kvarnerski zaljev te mogu nosti prometne pristupa nosti, 
mora zadovoljiti najviše oblikovne, infrastrukturne i prometno - parkirališne standarde 

- uklapanje zate ene izgradnje u nova urbanisti ka rješenja prvenstveno ure enjem
pristupnih putova i poboljšanjem komunalne opremljenosti 

- poboljšanje mreže javnih i društvenih sadržaja u skladu sa smjernicama GUP-a, ali i 
standardima opremljenosti podru ja obuhvata 

- poboljšanje prometne pristupa nosti (sustav javnog prometa) i infrastrukturne opremljenosti 
podru ja obuhvata 

- o uvanje prirodnih vrijednosti i reljefne raznolikosti (zaštita urbane siluete, tzv. princip 
"naglašene topografije"), uklju enje prirodnog ambijenta u urbani prostor, te ure enje
neizgra enih površina 

Sažetak Kona nog prijedloga Urbanisti kog plana ure enja dostavlja se u prilogu ovog 
materijala (prilog 1.). 

8.  Prethodna rasprava Plana  

Istom po dovršenju Nacrta prijedloga Plana uprili ena je Prethodna rasprava koja je 
održana u etvrtak, 26. sije nja 2006. u prostorijama Poglavarstva na Titovom trgu br.3, s 
po etkom u 12 sati. 

Sukladno zaklju cima donesenih tijekom prethodne rasprave Plana i dodatnih sastanaka 
održanih nakon nje, dovršen je Prijedlog UPU Lukovi i-Braš ine-Pulac koji je, zajedno s Izvješ em
o prethodnoj raspravi, Poglavarstvo Grada Rijeke prihvatilo na svojoj sjednici održanoj 20. lipnja 
2006. te ga uputilo u postupak javne rasprave.  

9. Javna rasprava Plana 

Javna rasprava o Prijedlogu Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Lukovi i-
Braš ine-Pulac, održana je u razdoblju od 28. lipnja do 28. srpnja 2006. U razdoblju trajanja javne 
rasprave u sali u prizemlju zgrade Grada Rijeke na Titovom trgu 3 bio je na uvid izložen tekstualni i 
grafi ki dio plana te knjiga primjedaba u svrhu upisa primjedaba i prijedloga. 
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U sklopu javne rasprave, u prostorijama Poglavarstva na Titovom trgu 3, održano je javno
izlaganje Plana u petak, 14. srpnja 2006., s po etkom u 13 sati. 

Pozivi za sudjelovanje na prethodnoj raspravi upu eni su na sljede e adrese: 

1. Županijski zavod za održivi razvoj i prostorno planiranje 
2. Hrvatske vode, d.o.o. 
3. Energo, d.o.o. 
4. Ministarstvo obrane RH 
5. Ministarstvo kulture RH 
6. Ministarstvo zdravstva i socijalne skrbi RH 
7. Ministarstvo unutarnjih poslova-Policijska uprava Primorsko-goranska  odazvali se 
8. Ministarstvo pravosu a-zatvor u Rijeci odazvali se 
9. Upravni odjel za školstvo i društvene djelatnosti PGŽ 
10. Upravni odjel za upravljanje imovinom i komunalne djeloatnosti PGŽ 
11. Upravni odjel za zdravstvenu zaštitu i socijalnu skrb PGŽ 
12. Upravni odjel za pomorstvo, promet i veze PGŽ 
13. HT d.d., regija zapad 
14. Hrvatska pošta d.d. 
15. Hrvatske ceste, sektor održavanja 
16. Hrvatske vode, d.o.o. odazvali se 
17. Županijska uprava za ceste PGŽ 
18. Hrvatske ceste-Odjel za strateško planiranje i razvoj  odazvali se 
19. Autotrolej d.o.o.
20. Rijekapromet d.o.o 
21. HEP proizvodnja d.o.o.-Hidroelektrana Rijeka  odazvali se 
22. Odašilja i i veze, d.o.o. 
23. Vodovod i kanalizacija, d.o.o.-PRJ Vodovod  odazvali se 
24. Vodovod i kanalizacija, d.o.o.-PRJ Kanalizacija  odazvali se 
25. HEP proizvodnja , d.o.o. odazvali se 
26. Služba za prostorno ure enje, zaštitu okoliša, graditeljstvo i 
imovinsko-pravne poslove - Ured državne uprave u Primorsko-goranskoj 
županiji

odazvali se 

27. HEP distribucija, d.o.o. 
28. isto a d.o.o  odazvali se 
29. HT mobile- sektor za projektiranje i razvoj sustava 
30. VIP net, d.o.o. 
31. Hrvatska pošta, d.d. 
32. Jadran-galenski laboratorij, d.o.o.  odazvali se 
33. Rije ka nadbiskupija  odazvali se 
34. Veterinarska stanica Rijeke, d.o.o. 
35. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za školstvo  odazvali se 
36. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb 
37. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za kulturu  
38. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za sport i tehni ku kulturu  odazvali se 
39. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za komunalni sustav-Direkcija 
plana, razvoja i izgradnje  

odazvali se 

40. Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za poduzetništvo  
41. Mjesni odbor Braš ine-Pulac odazvali se 

U ime Izvršitelja (firma Centar za prostorno ure enje i arhitekturu d.o.o.) sastanku su 
prisustvovale Neda Kaminski-Kirš dipl.ing.arh., (koordinatorica izrade Plana) i Maša Mujaki ,
dipl.ing.arh. (voditeljica izrade Plana). 

U ime Naru itelja Plana prisutan je bio Bojan Bili , dipl.ing.arh. (koordinator izrade Plana). 



10. Zapisnik sa Javnog izlaganja 

Javno izlaganje UPU-a gradskog podru ja Lukovi i-Braš ine-Pulac održano je u prostoru 
javne rasprave Plana na Titovom trgu 3, i trajalo je od 13 do 14 sati.  

Izlaganje je u ime Grada Rijeke otvorio koordinator izrade Plana Bojan Bili  pozdravivši 
prisutne te još jednom ukazavši na važnost ovog prostorno-planskog dokumenta rekapituliraju i i 
zna ajnije promjene koje su se desile nakon prethodne rasprave. Ukratko je objašnjena i itava 
procedura Plana a pohvaljena je i uspješna suradnja s predstavnicima Vije a mjesnog odbora. 
Iznova je istaknuta ukupna eksteritorijalna važnost koju plan ovog ranga ima ne samo za 
promatrano podru je, ve  i za Grad Rijeku u cijelosti obzirom da je istom metodologijom pokrenuta 
i izrada sljede eg UPU za Gornju Drenovu.

Na prethodno se u ime Izvršitelja izrade prigodnim izlaganjem nadovezala Neda Kaminski-
Kirš koja je nazo nima prezentirala bitnije razlike kona nog prijedloga Plana u odnosu na 
dokument koji je kao koncepcijski prijedlog prezentiran u sije nju tijekom prethodne rasprave. 
Gospo a Kaminski-Kirš osvrnula se i na temeljnu koncepciju Plana koja je sa uvana bez obzira na 
promjene.

Detaljniju koncepciju plana nakon dva uvodna izlaganja izložila  je Maša Mujaki ; i to kroz 
prizmu izdvojenih tematskih cjelina (polazišta i koncepcija, razvoj naselja, javne i društvene 
djelatnosti, promet, infrastruktura, zelenilo, zaštita,...), i to putem odgovaraju ih grafi kih prikaza 
koji su izloženi u sklopu javne rasprave. Nakon vrlo detaljnog izlaganja arhitektica Kaminski-Kirš 
još jednom sumirala sve prethodno izneseno i otvorila raspravu davši prisutnima rije .

U raspravu se prva uklju ila Ljiljana Pavkovi  iz ‘Hrvatskih voda’ komentiraju i tehni ke 
mogu nosti razdjelnog sustava kanalizacije. Gospo a. Kaminski-Kirš objašnjava predvi ene 
tipologije višestambene i višeobiteljske gradnje, te nemogu nost postoje eg kanalizacijskog 
sustava koji je potrebno nadograditi želi li se osigurati infrastruktura za o ekivane investicije. 
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Opetovano je istaknuta formalna razlika izme u UPU-a i detaljnih planova koji se na podru ju 
Rijeke eš e provode pa su i predstavnici komunalnih društava i naviknuti koordinaciju glede istih. 

Alen Razum iz Okružnog zatvora u Rijeci komentira predvi eno urbanisti ko rješenje 
novog zatvora na Pulcu zajedno sa eventualnom mogu noš u izmicanja koridora prometnice koja 
lokaciju dijeli u dvije cjeline. 

Denise Raji  iz Policijske uprave Primorsko-goranske postavlja pitanje daljnjeg 
korištenja bivše vojarne na Sv.Katarini (trenutno u posjedu specijalnih postrojbi MUP-a) koja je ve
2003. prenamjenjena iz vojnog podru ja tkzv. ‘posebne namjene’ u gra evinsko podru je naselja. 
Bojan Bili  ukazuje na legitimno provedenu proceduru prenamjene navedenog prostora putem 
nekoliko javnih rasprava, kao i na više dopisa Ministarstva obrane RH temeljem kojih je vojarna na 
Sv.Katarini ‘brisana iz karata kao vojna gra evina’ te je na istoj tijekom 2003. i 2004. i proveden 
me unarodni natje aj EUROPAN kojim se itavo podru je rekonstruira u smjeru reprezentativne 
stanogradnje primjerene takvoj poziciji. 

Predstavnici ‘Hidroelektrane Rijeka’ iznijeli su svoje zadovoljstvo svim dosadašnjim 
sastancima sa prostornim planerima te primijetili na prezentiranim grafi kim prikazima ipak ‘manja 
odstupanja od dogovorenih rješenja’ koja bi trebalo uskladiti i ispraviti. 

Dražen Str i  iz KD ‘Vodovod’ tako er izražava svoje zadovoljstvo zbog prihva anja svih 
njihovih sugestija danih tijekom prethodne rasprave a ujedno i komentira izuzetno složene tehni ke
uvjete izgradnje vodovodne mreže u ‘tri visinske zone’. 

Novka Je menica iz Odjela gradske uprave za komunalni sustav postavlja pitanje 
metodologije nadgradnje javnog gradskog prijevoza na što vrlo precizan odgovor daje Maša
Mujaki .

Raoul Justin iz Odjela gradske uprave za sport komentira uspostavljenu Mrežu objekata 
sportske infrastrukture žele i da se u Planu jasnije definiraju sportski (zatvoreni i natkriveni) spram 
rekreacijskih (otvoreni i otkriveni) površina. 

Javno izlaganje završilo je u 14 sati. 

11. Javno izlaganje u Mjesnom odboru Braš ine-Pulac

U sklopu javne rasprave istoga je dana (14. srpnja 2006.) organizirano i javno izlaganje 
Prijedloga UPU-a u prostorijama Mjesnog odbora Braš ine-Pulac na Vol i evom trgu 2 s po etkom 
u 17 sati. 

Prezentacija Plana izazvala je ogroman interes gra ana (po slobodnoj procjeni 
prisustvovalo je više od 500 ljudi) koji su se-nakon što su g e. Kaminski-Kirš i Mujaki  izložile 
koncepcijsku osnovu dokumenta, živom i na trenutke preemotivnim replikama uklju ivali u 
diskusiju. 

Svojevrsni ‘moderator’ rasprave bio je g. Josip Rup i , predsjednik Vije a MO koji se na 
po etku diskusije vrlo korektno zahvalio i Izra iva ima, i stru nim službama Grada Rijeke. 

Gotovo trosatna rasprava (završila je tek oko 20 sati) obilovala je brojnim, esto i 
preemotivnim reakcijama i istupima gra ana koji-bez obzira na prepoznate brojne kvalitete Plana, 
ipak ne prihva aju injenicu o prevelikoj ‘koncentraciji’ javnih i društvenih programa na njihovom 
životnom prostoru. Velika ve ina pitanja i odgovora koncentrirala se oko predvi ene lokacije 
zatvora na Pulcu, a emu e se gra ani svakako usprotiviti svim ‘legalnim i legitimnim sredstvima’. 

Dio postavljenih pitanja odnosio se proguš enje prometne mreže (od dijela gra ana
ocijenjeno nepotrebnim) kao i na in inkorporiranja postoje eg kvalitetnog zelenila u predvi ene 
programe.

Na sva pitanja gra ani su dobili stru no elaborirane odgovore Izra iva a a ponovljeno je da 
je sva pitanja mogu e postaviti i redovno tijekom javne rasprave do 28. srpnja 2006. 

12. Primjedbe zaprimljene tijekom javne rasprave Plana 

Tijekom javne rasprave UPU-a gradskog podru ja Lukovi i-Braš ine-Pulac zaprimljeno je 
ukupno 262 pisane primjedbe, od ega je 23 upisane u knjigu primjedbi. 

Pozitivno je riješeno 115 primjedbi (44 %), od ega je 19 (7%)ve  i bilo ugra eno u 
Prijedlog plana 

Djelomi no je prihva eno 66 primjedbi (25%). 
Negativno je riješeno 54 primjedbe (21 %). 
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Primjedbi koje nisu predmet Plana bilo je ukupno 27 (10%).

Tijekom obrade zaprimljenih primjedbi, prijedloga i sugestija nastojalo se akceptirati 
zahtjeve gra ana u najve em mogu em obimu a da se istovremeno ne dovede u pitanje 
koncepcijska osnova Plana, kao i obveze preuzete iz planova višeg reda-Prostornog plana 
ure enja Grada Rijeke i kona nog prijedloga Generalnog urbanisti kog plana grada Rijeke.  

Postavljeni su jasni planski prioriteti poput formiranja kvalitetne mreže primjereno 
dimenzioniranih prometnica i javnih programa od op eg interesa-vrti a, škole, zelenila, doma 
umirovljenika i sli no. Obzirom na izuzetno negativnu recepciju planiranja zatvora u svom 
susjedstvu, Izra iva  je odustao od lokacije zatvora na Pulcu te je taj prostor sada namijenjen 
nedefiniranom programu javne i društvene namjene upravnog karaktera. 

U smislu racionalizacije i lakše provedbe Plana zna ajno je reducirana lista lokacija za koje 
je potrebno provesti javni arhitektonski natje aj. 

Obzirom na jednako negativnu recepciju dijela planirane prometne mreže, ali i detaljnije 
studiranje pojedinih tehni kih detalja istih; Izra iva  je korigirao i ukinuo odre ene prometnice (u 
segmentu ili u cijelosti) koje su se pokazale nerealnim i tehni ki neizvedivim u kontekstu prostora 
koji karakteriziraju velike visinske razlike. U nekim dijelovima obuhvata Plana odustalo se od 
optimalnih koridora prometnica na na in da su postavljeni minimalni, ali tehni ki i sa aspekta 
vlasništva provedivi profili prometnica.

O svim novopredloženim rješenjima u više navrata koordinatori izrade Plana organizirali su 
sastanke Izra iva a s predstavnicima Vije a Mjesnog odbora Braš ine-Pulac.

NAPOMENA: Pregled svih primjedaba i njihova obrada s obrazloženjem o (ne)prihva anju,
otiskan je kao separat i nalazi se u prilogu ovog materijala (prilog 2.). 

13.       Usvajanje kona nog prijedloga UPU gradskog podru ja Lukovi i-Braš ine-Pulac

Na sjednici Poglavarstva Grada Rijeke održanoj 16. sije nja 2007. prihva eno je Izvješ e o 
provedenoj javnoj raspravi i utvr en Kona ni prijedlog Odluke o donošenju urbanisti kog plana 
ure enja gradskog podru ja Lukovi i-Braš ine-Pulac te je isti, sukladno lanku 26.b Zakona o 
prostornom ure enju (‘Narodne novine’ broj 30/94, 68/98, 61/00, 32/02, i 100/04), upu en 
nadležnim tijelima radi isho enja potrebnih i suglasnosti.  

14.       Zatražene suglasnosti i mišljenja na kona ni prijedlog Plana

Na Kona ni prijedlog UPU gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac", zatražene su 
suglasnosti i mišljenja od sljede ih nadležnih tijela: 

- URED DRŽAVNE UPRAVE U PRIMORSKO - GORANSKOJ ŽUPANIJI, Služba za 
prostorno ure enje, zaštitu okoliša, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove - suglasnost prema 
lanku 26.b. Zakona o prostornom ure enju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) koja se 

izdaje na temelju prethodno pribavljenog mišljenja ŽUPANIJSKOG ZAVODA ZA ODRŽIVI 
RAZVOJ I PROSTORNO PLANIRANJE 

- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Rijeci - suglasnost prema lanku 56. Zakona o zaštiti i o uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 
151/03 i 157/03) 

- HRVATSKE VODE - VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA VODNO PODRU JE
PRIMORSKO - ISTARSKIH  SLIVOVA - mišljenje prema l. 21. Zakona o vodama (NN 107/95 i 
150/05)

- URED DRŽAVNE UPRAVE U PRIMORSKO - GORANSKOJ ŽUPANIJI, Služba za 
gospodarstvo – mišljenje sukladno lanku 2a. Zakona o tržištu plina (NN 68/01 i 87/05) te lanka 6. 
stavak 3. Zakona o tržištu nafte i naftinih derivata (NN 57/06) 

15.       Isho enje potrebnih suglasnosti i mišljenja  

Na Kona ni prijedlog Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine
- Pulac" suglasnosti i mišljenja dali su:  



a) Ured državne uprave u Primorsko - goranskoj  županiji, Služba za prostorno 
ure enje, zaštitu okoliša, graditeljstvo i imovinsko - pravne poslove - prema lanku 24. i 26.b. 
Zakona o prostornom ure enju, NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04 - Suglasnost  o 
uskla enosti Kona nog prijedloga Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Lukovi i - 
Braš ine - Pulac s Prostornim planom Primorsko - goranske županije (SN PGŽ 14/00, 12/05 i 
50/06), (klasa: 350-05/07-01/00147, ur.broj: 2170-77-01-00-07-06 od 20. travnja 2007. godine). 

Suglasnost Ureda državne uprave dana je na temelju prethodno pribavljenog mišljenja 
Županijskog zavoda za održivi razvoj i prostorno planiranje Primorsko - goranske županije
(klasa: 350-02/07-03/8, ur.broj: 2170/1-06-02/2-07-2/TM od 28. ožujka 2007. godine) da je kona ni
prijedlog Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Lukovi i - Braš ine - Pulac u Rijeci 
uskla en je s Prostornim planom Primorsko-goranske županije (SN PGŽ 14/00, 12/05 i 50/06). 
Detaljnim pregledom elaborata Kona nog prijedloga Urbanisti kog plana ure enja gradskog 
podru ja Lukovi i - Braš ine - Pulac u Rijeci, njegovog tekstualnog i kartografskog dijela, te 
zatraženim pojašnjenjima od izradiva a Plana, Županijski zavod ustanovio je da nema zapreka za 
izdavanje mišljenja o uskla enosti predmetnog Plana s Prostornim planom Primorsko-goranske 
županije.
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b) Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Rijeci - prema lanku 56. stavak 3. Zakona o zaštiti i o uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 
i 157/03), izdalo je suglasnost (klasa: 612-08/05-10/432 ur.broj: 532-04-12/20-07-5 od 22. velja e
2007. godine) da je UPU Lukovi i - Braš ine - Pulac izra en kvalitetno i primjereno, te u skladu s 
postoje om dokumentacijom nadležnih službi Ministarstva kulture. 

c) Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podru je primorsko - istarskih 
slivova - Rijeka - prema lanku  21. Zakona o vodama (NN 107/95 i 150/05) - mišljenje da je 
Kona ni prijedlog Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Lukovi i - Braš ine - Pulac u 
Rijeci uskla en sa planovima upravljanja vodnim podru jem (klasa: 350-01/06-01/03 ur.broj: 374-
23-1-06-7 od 17. travnja 2007. godine).

d) Ured državne uprave u Primorsko - goranskoj županiji, Služba za gospodarstvo 
nije izdala mišljenje, ali kako prema pozitivnim propisima temeljem kojih je isto mišljenje zatraženo 
nije utvr en rok izdavanja mišljenja / suglasnosti, stoji predmnijeva da je krajnji rok za o itovanje 
rok utvr en upravo Zakonom o prostornom ure enju te za izdavanje mišljenja iznosi 30 dana, a za 
izdavanje suglasnosti 60 dana. Kako su predmetni rokovi protekli, ovaj Odjel u svojstvu nositelja 
izrade Plana mišljenja je da se ima primijeniti odredba Zakona o prostornom ure enju koja govori 
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da ukoliko se mišljenje/suglasnost ne izda u roku koji je za to predvi en stoji pretpostavka da je 
isto izdano.   

16.       Ostali kontakti s nadležnim tijelima (utvr enje uvjeta u postupku donošenja plana) 

Sukladno lanku 12. Zakona o zaštiti od požara (NN 58/93 i 29/05) tijekom izrade  
Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Lukovi i - Braš ine - Pulac osigurano je 
sudjelovanje Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Primorsko - goranske, Sektora 
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zaštite. 

Napominjemo da su se tijekom izrade Plana pismeno o itovali:
- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Služba za nekretnine, 

graditeljstvo i zaštitu okoliša temeljem lanka 18. Zakona o obrani, NN 33/02 dalo je o itovanje
(klasa: 350-02/05-01/114 urbroj: 512M3-020202-05-3 od 18. listopada 2005. godine) da na 
podru ju obuhvata nema "zona posebne namjene" te nema posebnih zahtjeva obrane.  

- Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu prirode temeljem lanka 124. Zakona o zaštiti 
prirode, NN 70/05 utvrdilo je uvjete zaštite prirode (klasa: 612-07/05-49/376, urbroj: 532-08-02-1/6-
05-2 od 11. listopada 2005. godine) kojima nije uvjetovalo davanje suglasnosti prije usvajanja 
Plana.

17.       Korekcije kona nog prijedloga Plana sukladno primjedbama izdavatelja suglasnosti i  
            mišljenja  

Ured državne uprave u Primorsko - goranskoj  županiji, Služba za prostorno ure enje, 
zaštitu okoliša, graditeljstvo i imovinsko - pravne poslove dao je suglasnost (klasa: 350-05/07-
01/00147, ur.broj: 2170-77-01-00-07-06 od 20. travnja 2007. godine) o uskla enosti Kona nog 
prijedloga Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja Lukovi i - Braš ine - Pulac sa 
Prostornim planom Primorsko - goranske županije (SN PGŽ 14/00, 12/05 i 50/06) kojom nisu 
tražene bilo kakve korekcije Kona nog prijedloga Plana. 

A) Županijski zavod za održivi razvoj i prostorno planiranje Primorsko - goranske 
županije dao je mišljenje da je kona ni prijedlog Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja 
Lukovi i - Braš ine - Pulac u Rijeci uskla en je s Prostornim planom Primorsko-goranske županije 
(SN PGŽ 14/00, 12/05 i 50/06).  

Prilikom pregleda Plana od strane Županijskog zavoda za održivi razvoj i prostorno 
planiranje Primorsko - goranske županije u kontaktu s Izra iva em dana su i prihva ena slijede a
pojašnjenja i obrazloženja koja nisu uvjetovala korekcije Plana: 

1) Prostomi obuhvat Plana na sjeverozapadnom rubu minimalno odstupa od obuhvata 
odre enog PPU-om i GUP-om Grada Rijeke što se može tolerirati zbog mjerila izrade Plana i 
injenice da je time u obuhvat uklju ena ve  izgra ena estica stambene namjene.

U predmetni UPU uklju eni su: 
- gra evinsko podru je naselja GP-17 (Lukovi i - Braš ine - Pulac) uklju ivo i površinu 

infrastrukturne namjene IS-26 koja je odre ena prema korištenju TS HE Rijeka u dogovoru s HEP - 
Elektroprimorje Rijeka, a preostali dio ini zaštitna zelena površina Z u funkciji zaštite okolnih 
površina naselja,

- gra evinsko podru je izdvojene sportsko - rekreacijske namjene R2-14 (Lukovi i) koje e
se regulirati izradom DPU-a.  

2) Najve a primjedba Županijskog zavoda odnosila se na opskrbljenost nekih dijelova 
podru ja cestovnim prometnicama. Prometnim rješenjem korektno su odre ene, glavne, sabirne i 
ostale ulice, ali u pojedinim dijelovima naselja promet se odvija kolno - pješa kim površinama koje 
uglavnom predstavljaju postoje e ulice i koje su poddimenzionirane. U Prijedlogu plana prometno 
rješenje bilo je druga ije, ali je u tijeku javne rasprave od strane gra ana dan veliki broj primjedbi 
upravo na planirane prometnice koje oduzimaju gra evinsko zemljište u privatnom vlasništvu. 
Prilikom rješavanja primjedbi i izrade Izvješ a, temeljem stru ne rasprave izme u nositelja izrade 
Plana, gra ana i izradiva a Plana, usuglašeno je i prihva eno prometno rješenje prezentirano u 
Kona nom prijedlogu.
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3) Prihva ena je sugestija od uskla enju definiranja tipologije višestambene gra evine sa 
Prostornim planom ure enja Grada Rijeke što je ugra eno u lanke 5.,i 28. Odluke o donošenju 
Plana.

4) Potkrovna stambena etaža u pojmovniku je definirana sa visinom na najnižem dijelu od 
najmanje 1,20 m što nije u relaciji s najve om visinom nadozida koja je u lanku 28. limitirana na 
90 cm. 

Temeljem mišljenja Županijskog zavoda, kako je vidljivo, izvršene su neophodne korekcije 
Plana u Obrazloženju tekstualnog dijela Plana te odredbama za provo enje.

B) Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Rijeci izdalo je suglasnost (klasa: 612-08/05-10/432 ur.broj: 532-04-12/20-07-5 od 22. velja e
2007. godine) kojom nisu tražene korekcije Plana. 

C) Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podru je primorsko - istarskih 
slivova - Rijeka dalo je mišljenje (klasa: 350-01/06-01/03 ur.broj: 374-23-1-06-7 od 17. travnja 
2007. godine) uz tražene korekcije koje su ugra ene u Plan: 

- u lanku 63. Odluke o donošenju i Odredbama za provo enje dodan je stavak 9. kojim su 
ugra ene odredbe sa str. 102. stavak tre i Elaborata.  

 - u lanku 63. provedbenih odredbi dodan je i stavak 11. kojim su ugra ene odredbe sa 
str. 103.  Elaborata.

Na sjednici održanoj 15. svibnja 2007. godine Poglavarstvo Grada Rijeke razmatralo je 
Informaciju o tijeku postupka isho enja suglasnosti i mišljenja na Kona ni prijedlog Urbanisti kog 
plana ure enja Lukovi i – Braš ine – Pulac te je donijelo zaklju ak koji se dostavlja u prilogu. 

Predsjednik Poglavarstva 
mr.sc. Vojko Obersnel, v.r. 



                          
R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA  
           GRAD RIJEKA 

    Poglavarstvo 
KLASA: 022-05/07-01/40-75 
URBROJ: 2170-01-10-07-6 
Rijeka, 18. 05. 2007. 

Poglavarstvo Grada Rijeke razmatralo je na sjednici održanoj 15. svibnja 2007. godine, Informaciju 
o isho enju potrebnih suglasnosti na Kona ni prijedlog Urbanisti kog plana ure enja gradskog podru ja
Lukovi i-Braši ine-Pulac te jednoglasno donijelo slijede i

z a k l j u  a k 

1. Prihva a se Informacija o tijeku postupka isho enja suglasnosti i mišljenja na Kona ni prijedlog 
Urbanisti kog plana ure enja Lukovi i – Braš ine – Pulac. 

2. Utvr uje se Kona ni prijedlog Odluke o donošenju Urbanisti kog plana ure enja Lukovi i – 
Braš ine - Pulac (izmijenjen i dopunjen u postupku isho enja potrebnih suglasnosti i mišljenja), u 
predloženom tekstu. 

3. Kona ni prijedlog odluke iz to ke 2. ovog zaklju ka, proslje uje se Gradskom vije u Grada 
Rijeke na razmatranje i usvajanje. 

PREDSJEDNIK POGLAVARSTVA 

mr.sc. Vojko OBERSNEL 
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Na temelju lanka 26.b. Zakona o prostornom ure enju (“Narodne novine” broj 30/94, 
68/98, 61/00, 32/02 i 100/04), Programa mjera za unapre enje stanja u prostoru za razdoblje 
2007.-2011. (“Službene novine” Primorsko - goranske županije broj 17/07) i lanka 40. 
Statuta Grada Rijeke (“Službene novine” Primorsko - goranske županije broj 23/01, 04/02, 
13/02, 03/05, 09/06, 17/06 - pro iš eni tekst i 8/07), Gradsko vije e Grada Rijeke na 
sjednici……………….2007. godine donijelo je 

O D L U K U 
o donošenju Urbanisti kog plana ure enja

gradskog podru ja Lukovi i - Braš ine – Pulac 

I.  OP E  ODREDBE 

lanak 1. 

Donosi se Urbanisti ki plan ure enja gradskog podru ja Lukovi i - Braš ine - Pulac (u 
daljnjem tekstu: Plan).

lanak 2. 

Plan se donosi za gra evinsko podru je naselja oznake GP-17 (Lukovi i – Braš ine - 
Pulac), podru je infrastrukturnog sustava oznake IS-26 i gra evinsko podru je izdvojene 
namjene oznake R2-14 (Lukovi i) odre enih kartografskim prikazom broj 4. Odluke o 
donošenju Prostornog plana ure enja grada Rijeke (“Službene novine” Primorsko-goranske 
županije broj 31/03 i 26/05). 

Površina obuhvata Plana iznosi oko 136,0 hektara.  
Granica obuhvata Plana prikazana je na svim kartografskim prikazima. 

lanak 3. 

Planom se utvr uju pokazatelji gradnje, ure enja i zaštite prostora, osnovni uvjeti i 
smjernice korištenja i namjene gospodarskih i drugih površina, prometne, uli ne i komunalne 
infrastrukturne mreže te uvjeti i smjernice za oblikovanje, korištenje i ure enje prostora.  

Planom se utvr uje obveza izrade prostornog plana užeg podru ja za pojedina 
podru ja unutar obuhvata ovoga Plana.  

lanak 4. 

Plan iz lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji sadrži tekstualne i grafi ke
dijelove kako slijedi: 

A. TEKSTUALNI DIO 
I. OBRAZLOŽENJE 
1. POLAZIŠTA 
1.1. Položaj, zna aj i posebnosti gradskog podru ja Lukovi i - Braš ine - Pulac u 

prostoru grada Rijeke  
1.1.1. OSNOVNI  PODACI  O  STANJU  U  PROSTORU  
1.1.1.1.  Prostorni obuhvat plana
1.1.1.2.   Povijesni razvoj
1.1.1.3.   Topografske zna ajke prostora  
1.1.1.4.   Prirodne zna ajke prostora  
1.1.1.5.   Zelene površine i odnos prema vizurama  
1.1.2. PROSTORNO  RAZVOJNE  ZNA AJKE
1.1.2.1.   Potencijali prostornog ure enja
1.1.2.2.   Demografski podaci i gusto a
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1.1.2.3.   O ekivana sociološka slika naselja  
1.1.3. INFRASTRUKTURNA  OPREMLJENOST  
1.1.3.1.  Promet
1.1.3.2.  Komunalni  sustav 
1.1.4. ZAŠTI ENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE I 

AMBIJENTALNE  VRIJEDNOSTI I  POSEBNOSTI    
1.1.4.1.  Zaštita  prirodne  baštine 
1.1.4.2.  Zaštita  kulturne  baštine  
1.1.5. OBVEZE  IZ  PLANOVA  ŠIREG  PODRU JA (obuhvat, broj 

stanovnika i  stanova, gusto a  stanovanja i izgra enosti)
1.1.5.1.  Prostorni plan ure enja Grada Rijeke (SN PGŽ 31/03 i 26/05) 
1.1.5.2.  Generalni urbanisti ki plan grada Rijeke (SN PGŽ 07/07) 
1.1.5.3.  Me unarodni arhitektonsko - urbanisti ki natje aj "EUROPAN 7" za 

lokaciju na Sv.Katarini 
1.1.6.   OCJENA MOGU NOSTI I OGRANI ENJA RAZVOJA U ODNOSU 

NA DEMOGRAFSKE I GOSPODARSKE PODATKE TE 
PROSTORNE  POKAZATELJE 

1.1.6.1.  Demografski pokazatelji  
1.1.6.2.  Gospodarski  pokazatelji  
1.1.6.3.  Prostorni  pokazatelji  

2. CILJEVI  PROSTORNOG  URE ENJA
2.1. Ciljevi prostornog ure enja gradskog zna aja

2.1.1.   DEMOGRAFSKI  RAZVOJ  
2.1.2.  ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE 
2.1.3.   PROMETNA  I  KOMUNALNA  INFRASTRUKTURA  
2.1.4.  O UVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI GRADSKOG  

PODRU JA LUKOVI I - BRAŠ INE - PULAC
2.2.  Ciljevi prostornog ure enja gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac"

2.2.1.   RACIONALNO KORIŠTENJE I ZAŠTITA PROSTORA (u odnosu na 
postoje i i planirani broj stanovnika, gusto u stanovanja, obilježja 
izgra ene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i 
kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina)  

2.2.2.   UNAPRE ENJE  URE ENJA  GRADSKOG PODRU JA LUKOVI I - 
BRAŠ INE - PULAC I KOMUNALNE  INFRASTRUKTURE  

3.  PLAN  PROSTORNOG  URE ENJA 
3.1.  Program gradnje i ure enja prostora  
3.2.  Osnovna  namjena  prostora   

3.2.1. STAMBENA   NAMJENA 
3.2.2. MJEŠOVITA NAMJENA 
3.2.3.   JAVNA I DRUŠTVENA  NAMJENA 
3.2.4.   GOSPODARSKA NAMJENA 
3.2.5.   ŠPORTSKO - REKREACIJSKA  NAMJENA 
3.2.6.   POSEBNA NAMJENA  
3.2.7.   POVRŠINE  INFRASTRUKTURNIH GRA EVINA 
3.2.8.   POVRŠINE KOMUNALNIH GRA EVINA 
3.2.9.   POVRŠINE VODA 
3.2.10.   JAVNE ZELENE POVRŠINE 

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na in korištenja i ure enja  površina 
3.3.1. NAMJENA  POVRŠINA 
3.3.2. NACIN  KORIŠTENJA PROSTORA 
3.3.3. NACIN  KORIŠTENJA I URE ENJA  POVRŠINA 

3.4.  Prometna i uli na mreža
3.5.  Komunalna infrastrukturna mreža   

3.5.1.   POŠTA I  TELEKOMUNIKACIJE 
3.5.1.1.  Pošta
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3.5.1.2.  Radio i TV sustav veza  
3.5.1.3.  Javne  telekomunikacije
3.5.2.   ENERGETSKI   SUSTAV  
3.5.2.1. Proizvodnja i cijevni  transport nafte i  plina  
3.5.2.2. Distributivna plinska mreža  
3.5.2.3. Proizvodnja i prijenos elektri ne energije  
3.5.2.4. Distribucijska elektroenergetska mreža  
3.5.2.5. Javna rasvjeta  
3.5.2.6. Opskrba toplinskom energijom  
3.5.2.7. Alternativni  izvori energije  
3.5.3. VODNOGOSPODARSKI  SUSTAV 
3.5.3.1. Vodoopskrba  
3.5.3.2. Odvodnja  otpadnih  voda  
3.5.3.3. Ure enje voda  
3.5.4. OBRADA, SKLADIŠTENJE I ODLAGANJE OTPADA  

3.6.  Uvjeti  korištenja, ure enja i zaštite površina   
3.6.1.    UVJETI  I  NA IN GRADNJE (uvjeti neposredne provedbe plana) 
3.6.1.1. Uvjeti smještaja i na in gradnje obiteljskih i višeobiteljskih stambenih 

gra evina
3.6.1.2. Uvjeti smještaja i na in gradnje višestambenih gra evina
3.6.1.3. Uvjeti smještaja i na in gradnje gra evina gospodarskih djelatnosti  
3.6.1.4. Uvjeti smještaja i na in gradnje i ure enja sadržaja športsko - 

rekreacijske namjene 
3.6.1.5. Uvjeti smještaja i na in gradnje gra evina javne i društvene namjene 
3.6.1.6. Uvjeti i na in ure enja javnih zelenih površina
3.6.2. PODRU JA  PRIMJENE  POSEBNIH MJERA  URE ENJA  I  

ZAŠTITE (uvjeti posredne provedbe plana ) 
3.6.2.1.  Detaljni  planovi  ure enja
3.6.2.2.  Urbanisti ko - arhitektonski  natje aji 
3.6.3.    MJERE  ZAŠTITE  PRIRODNIH  VRIJEDNOSTI I  POSEBNOSTI  I  

KULTURNO - POVIJESNIH  I  AMBIJENTALNIH  CJELINA 
3.6.3.1. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti  
3.6.3.2. Mjere zaštite kulturno - povijesnih  i  ambijentalnih  cjelina  

3.7.  Sprje avanje nepovoljna utjecaja na okoliš  
3.7.1. ZAŠTITA  TLA,  ZRAKA  I  VODA  
3.7.1.1. Zaštita  tla   
3.7.1.2. Zaštita  zraka  
3.7.1.3. Zaštita  voda   
3.7.2. ZAŠTITA  OD  BUKE   
3.7.3.      MJERE  POSEBNE  ZAŠTITE  (sklanjanje ljudi, zaštita od 

rušenja, poplava, požara i potresa) 
3.7.3.1.    Zaštita i spašavanje ljudi i materijalnih dobara 
3.7.3.2. Zaštita od požara   
3.7.3.3. Zaštita od rušenja i potresa  
3.7.3.4. Zaštita od poplava i erozije  

II. ODREDBE  ZA  PROVO ENJE
1.  UVJETI ODRE IVANJA I RAZGRANI AVANJA POVRŠINA JAVNIH I 

DRUGIH NAMJENA 
1.1.  Stambena  namjena 
1.2.  Mješovita namjena - pretežito stambena namjena  
1.3.  Mješovita namjena - pretežito poslovna namjena  
1.4.  Javna i društvena namjena 
1.5.  Gospodarska namjena - poslovna namjena  
1.6.  Športsko rekreacijska namjena   

62



2.  UVJETI SMJEŠTAJA GRA EVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 
3.  UVJETI SMJEŠTAJA GRA EVINA DRUŠTVENIH DJELATNOSTI 
4.  UVJETI I NA IN GRADNJE STAMBENIH GRA EVINA
4.1.   Uvjeti smještaja i na in gradnje obiteljskih i višeobiteljskih stambenih gra evina
4.2.   Uvjeti smještaja i na in gradnje višestambenih gra evina
5.  UVJETI URE ENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I 

OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREŽE 
SA PRIPADAJU IM OBJEKTIMA I POVRŠINAMA 

5.1.  Uvjeti  gradnje  prometne  mreže  
5.1.1.   Uli na mreža
5.1.2.   Javna parkirališta i garaže 
5.1.3.   Trgovi i druge ve e pješa ke površine
5.1.4.   Biciklisti ki  promet 
5.1.5.   Javni gradski prijevoz  
5.1.6. Uvjeti za osiguranje kretanja osoba smanjene  pokretljivosti 

5.2.  Uvjeti  gradnje  telekomunikacijske  mreže  
5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže  

5.3.1.  Energetski sustav  
5.3.1.1.   Proizvodnja elektri ne energije  
5.3.1.2.   Prijenosna elektroenergetska mreža  
5.3.1.3.   Distribucijska elektroenergetska mreža  
5.3.1.4.   Plinska mreža  
5.3.1.5.   Toplifikacijski sustav  
5.3.1.6.   Alternativni  izvori energije  

5.3.2.  Vodnogospodarski sustav 
5.3.2.1.   Vodoopskrba 
5.3.2.2.   Odvodnja otpadnih voda 
5.3.2.3.   Ure enje voda 

5.3.3.  Sustav gospodarenja otpadom  
6.  UVJETI URE ENJA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA 
7.  MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA I 

GRA EVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI  
7.1. Mjere o uvanja i zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti  
7.2. Mjere o uvanja biološke i krajobrazne  raznolikosti  
7.3. Mjere o uvanja i zaštite kulturno - povijesnih cjelina i gra evina
8.  POSTUPANJE S OTPADOM 
9.  MJERE SPRJE AVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 
9.1. Zaštita zraka  
9.2. Zaštita voda  
9.3. Zaštita od buke 
9.4. Mjere zaštite od požara   
9.5. Mjere posebne zaštite (sklanjanje ljudi, zaštita od rušenja, poplava i potresa) 
10.   MJERE  PROVEDBE  PLANA 
10.1.  Obveza  izrade  detaljnih  planova  ure enja

10.1.1.  Smjernice za izradu DPU za podru je bivše vojarne na Svetoj 
Katarini

10.1.2.  Smjernice za izradu DPU za mikrocentar podru ja Kozala – Pulac  
10.1.3.  Smjernice za izradu DPU za trgova ko podru je Lukovi i
10.1.4.  Smjernice za izradu DPU za zonu športsko – rekreacijske namjene  
10.1.4.  Smjernice za izradu DPU za podru je izgradnje nove predškolske i 

školske ustanove (planska oznaka D4-31 i D5-23) 
10.2. Obveza izrade urbanisti ko - arhitektonskih natje aja
10.3. Rekonstrukcija gra evina ija je namjena protivna planiranoj namjeni  
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B. GRAFI KI DIO: 
1. KORIŠTENJE  I  NAMJENA  POVRŠINA          M 1:2000 
2. PROMETNA, ULI NA  I  KOMUNALNA  INFRASTRUKTURNA  MREŽA   
 2.A.  Promet            M 1:2000 
 2.B.  Pošta i telekomunikacije, energetski sustav              M 1:2000 
 2.C.  Vodnogospodarski  sustav            M 1:2000 
3. UVJETI  KORIŠTENJA, URE ENJA  I  ZAŠTITE  POVRŠINA  
 3.A.  Uvjeti korištenja           M 1:2000 
 3.B.  Podru ja primjene posebnih mjera  
    ure enja i zaštite, oblici korištenja         M 1:2000 
4. NA IN  I  UVJETI  GRADNJE           M 1:2000 

lanak 5. 

Pojedini izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovoj Odluci imaju sljede e zna enje: 
- gra evna estica odre uje prostor, izgra en ili predvi en za gradnju, odnosno 

ure enje sukladno namjeni odre enoj ovim Planom, 
- zahvat u prostoru jest zahvat koji se realizira temeljem cjelovitog programskog i 

prostornog rješenja na jednoj ili više gra evnih estica,
- gra evina je izgra eni objekt u kojoj se odvija planirana namjena, a može biti 

osnovna i pomo na,
- stan je prostor u gra evini predvi en za smještaj obitelji, 
- obiteljska stambena gra evina je samostoje a, dvojna ili skupna gra evina koja se 

sastoji od najviše dva stana na jednoj gra evnoj estici, s najviše podrumom (ili 
suterenom) i dvije nadzemne etaže. Najve a bruto razvijena površina obiteljske 
stambene gra evine iznosi 400 m2 u koju je ura unata i površina pomo nih
gra evina ako se grade na istoj gra evnoj estici,

- višeobiteljska stambena gra evina je samostoje a, dvojna ili skupna gra evina 
koja se sastoji od najviše osam stanova na jednoj gra evnoj estici, s najviše 
podrumom (ili suterenom) i dvije nadzemne etaže. Na gra evnoj estici 
višeobiteljske stambene gra evine mogu biti smještene pomo ne gra evine, 
zelene površine te osigurana parkirališna, 

- višestambena gra evina je samostoje a stambena ili stambeno - poslovna 
gra evina na ijoj gra evnoj estici u pravilu ne mogu biti smještene pomo ne
gra evine, a neizgra eni dio gra evinske estice potrebno je urediti kao zelenu 
površinu te parkiralište 

- stambeno - poslovna gra evina je gra evina u kojoj se za stambenu namjenu 
koristi pretežiti dio (najviše 66%) gra evinske bruto površine gra evine, a 
preostala površina (najmanje 33%) namijenjena je poslovnoj i drugoj namjeni,  

- poslovno - stambena gra evina je gra evina u kojoj se za poslovnu namjenu 
koristi pretežiti dio (najviše 66%) gra evinske bruto površine gra evine, a 
preostala površina (najmanje 33%) namijenjena je stambenoj i drugoj namjeni, 

- pomo na gra evina je gra evina ija je namjena u funkciji osnovne gra evine.
Pomo na gra evina može biti u funkciji stanovanja (garaža, kotlovnica, spremište, 
nadstrešnica i sli no) ili u funkciji ure enja oku nice (vrtni paviljon, sjenica, bazen i 
sli no).

- gospodarska gra evina je gra evina poslovne, uslužne, trgova ke, komunalno - 
servisne, ugostiteljsko - turisti ke i sli ne namjene, 

- javna i društvena gra evina je gra evina upravne, socijalne, zdravstvene, 
predškolske, školske, kulturne i sli ne namjene, 

- vjerska gra evina je gra evina koja služi održavanju vjerskih skupova i drugih 
potreba vjernika, 

- manja vjerska gra evina je križ, kapelica, raspelo ili sli na gra evina koja ne 
zauzima površinu ve u od 20 m2,
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- športsko - rekreacijska gra evina je gra evina koja služi potrebama održavanja 
športskih natjecanja ili rekreacije (dvorane, igrališta i sli no), 

- ostalom gra evinom smatra se kiosk, nadstrešnica, spomenik, spomen - obilježje, 
fontana, reklamni pano, zaštitni stupi , ure aj za savladavanje urbanisti ko - 
arhitektonskih barijera i sli no,

- prirodni teren je neizgra ena površina zemljišta (gra evne estice) ure ena kao 
zelena površina bez nadzemne gradnje, natkrivanja i parkiranja,   

- samostoje a gra evina jest gra evina koja se niti jednom svojom stranom ne 
prislanja na granicu gra evne estice i/ili drugu gra evinu,

- dvojna gra evina jest gra evina koja se jednom svojom stranom prislanja na 
granicu gra evne estice i/ili drugu gra evinu,

- skupna gra evina jest gra evina koja je dvjema svojim stranama prislonjena na 
granicu gra evne estice i/ili drugu gra evinu,

- uglovna gra evina je gra evina koja je dvjema svojim susjednim stranama 
prislonjena na granicu gra evne estice i/ili drugu gra evinu,

- interpolacija je gradnja gra evine na neizgra enoj gra evnoj estici kojoj su s obje 
bo ne strane ve  izgra ene gra evine te se interpolirana gra evina mora 
gabaritima uklopiti u ve  izgra enu strukturu okolnih gra evina,

- rekonstrukcijom gra evine koja se dozvoljava neposrednom provedbom ovoga 
Plana smatra se: sanacija, dogradnja, nadogradnja, promjena namjene gra evine, 
promjena oblika krova i zahvat na pro elju osnovne gra evine te svi ostali zahvati 
radi uspostave primjerenog stanja postoje e gra evine,

- gradnjom nove gra evine smatra se i uklanjanje postoje e i gradnja nove 
gra evine na mjestu uklonjene, te zahvat dogradnje kojim se bruto razvijena 
površina gra evine pove ava za više od 50% kao i zahvat nadogradnje kojim se 
bruto razvijena površina gra evine pove ava za više od 100%, 

- etaža je svaki nivo gra evine, a prema vrsti može biti podzemna (podrum) ili 
nadzemna (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje), 

- podrumom se smatra etaža bez vanjskog pristupa koja je najmanje jednom 
polovicom volumena sa svim stranicama ukopana u teren, 

- suteren je etaža koja ima vanjski pristup i najviše je s tri strane djelomi no ili 
potpuno ukopana u teren, 

- etaža stambenog prostora mora imati najmanju visinu 2,40 m, a pomo nog 
prostora najmanju visinu 2,20 m, 

- potkrovna stambena etaža mora imati visinu na najnižem dijelu najmanje 1,20 m, 
- broj etaža gra evine (E) odre uje najve i dozvoljeni broj etaža ovisno o vrsti 

gra evine,
- visina gra evine odre uje najvišu dozvoljenu visinu gra evine mjereno u metrima 

uz rub gra evine od najniže kote zaravnjenog okolnog zemljišta do gornjeg ruba 
krovnog vijenca, 

- tlocrtna površina gra evine je površina dobivena vertikalnom projekcijom svih 
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih nadzemnih dijelova gra evine 
osim balkona na gra evnu esticu, uklju uju i nadzemni dio podruma, 
nadstrešnice i terase u prizemlju kada su iste konstruktivni dio podzemne etaže, 

- u izgra enost gra evne estice uklju uju se površine ispod svih gra evina na 
gra evnoj estici (osnovnih i pomo nih), osim površine ukopane septi ke jame, 
ukopane cisterne i ukopanih etaža. U izgra enost gra evne estice nije uklju ena 
površina ispod terase izvedene na terenu kada ista nije konstruktivni dio 
podzemne etaže, površina bazena i sportsko - rekreacijska površina te površina 
istaka balkona,  

- koeficijent izgra enosti gra evne estice (kig) je odnos površine zemljišta pod 
gra evinom i ukupne površine gra evne estice, pri emu se u zemljište pod 
gra evinom ura unava vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih 
konstruktivnih dijelova gra evina osim balkona, na gra evnu esticu, uklju ivši i 
terase u prizemlju gra evine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaže, 
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- koeficijent iskorištenosti gra evne estice (kis) je odnos gra evinske (bruto) površi-
ne svih gra evina na gra evnoj estici i ukupne površine gra evne estice,

- gra evinski pravac je pravac koji odre uje položaj osnovne gra evine u odnosu na 
obodne gra evne estice (prometnica, javna površina, gra evina i sli no), 

- regulacijski pravac je pravac koji odre uje rub gra evne estice u odnosu na javnu 
površinu (ulica, trg, put, park ili sli no), 

- ure eno gra evno zemljište jest zemljište na kojem je dovršena priprema zemljišta 
za gradnju, pristupni put, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda i elektri na 
energija.

II.  ODREDBE  ZA  PROVO ENJE

1.  Uvjeti odre ivanja i razgrani avanja površina javnih i drugih namjena

lanak 6. 

Osnovna namjena i na in korištenja prostora te razgrani enje, razmještaj i veli ina
pojedinih površina prikazani su kartografskim prikazom broj 1. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana planirane su namjene kako slijedi: 
- stambena namjena (S) 
- mješovita namjena - pretežito stambena namjena (M1)
- mješovita namjena - pretežito poslovna namjena (M2)
- javna i društvena namjena - upravna namjena  (D1) 
- javna i društvena namjena - socijalna namjena  (D2) 
- javna i društvena namjena - zdravstvena  namjena (D3) 
- javna i društvena namjena - predškolska namjena (D4) 
- javna i društvena namjena - školska namjena  (D5) 
- javna i društvena namjena - vjerska namjena  (D9) 
- gospodarska namjena - poslovna namjena - pretežito trgova ka namjena (K2) 
- gospodarska namjena - poslovna namjena - komunalno servisna namjena (K3) 
- športsko rekreacijska namjena - šport (R1)  
- športsko rekreacijska namjena - rekreacija (R2) 
- površina infrastrukturnog sustava (IS) 
- javna zelena površina (Z). 

lanak 7. 

 Planom je predvi ena mogu nost daljnjeg razgrani avanja unutar pojedinih namjena 
kroz izradu prostornog plana užeg podru ja.

Prostornim planom iz stavka 1. ovoga lanka odredit e se, u skladu s temeljnim 
postavkama ovoga Plana, detaljnija namjena i uvjeti korištenja površina, režimi ure ivanja
prostora, na in opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti gradnje, 
smjernice za oblikovanje, korištenje i ure enje prostora te drugi elementi od važnosti za 
podru je za koje se plan donosi.  

1.1.  Stambena namjena 

lanak 8. 

Podru je namjene "Stambena namjena (S)", u smislu ove Odluke, razumijeva 
površine na kojima su postoje e i planirane gra evine u pravilu stambene, te je unutar toga 
podru ja dozvoljena gradnja prate ih sadržaja koji ne ometaju stanovanje. 

Na podru jima iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljena je gradnja stambenih gra evina 
koje mogu biti obiteljske, višeobiteljske ili višestambene.  

66



U gra evinama iz stavka 2. ovoga lanka dozvoljena je gradnja:  
- manjih poslovnih prostora koji nisu vezani uz neposredni rad sa strankama, 
- prostora za tihi obrt bez štetnih utjecaja na okoliš.  
Poslovni prostor može biti smješten u prizemlju stambene, a površina poslovnog i 

drugog prate eg prostora unutar gra evne estice može iznositi najviše 20% bruto razvijene 
površine.

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka, na zasebnim gra evnim esticama 
mogu se graditi i ure ivati:  

- rekreacijske površine, 
- javne zelene površine i parkovi, 
- prometne gra evine,
- objekti i ure aji komunalne infrastrukture. 
Gra evine i ure aji iz stavka 5. podstavka 3. i 4. ovoga lanka ne smiju imati štetan 

utjecaj na okoliš te ne smiju na bilo koji na in ometati stambenu namjenu, pješa ki prolaz i 
sli no.

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka ne mogu se graditi trgova ki centri, 
gra evine za obavljanje obrta, proizvodne gra evine, skladišta i drugi sadržaji koji zahtijevaju 
intenzivan promet ili na drugi na in ometaju stanovanje, a postoje e gra evine i prostore tih 
namjena dozvoljeno je rekonstruirati u postoje im gabaritima radi nužnog održavanja 
gra evine te prenamjeniti u namjenu primjerenu stanovanju. 

1.2.  Mješovita namjena - pretežito stambena namjena  

lanak 9. 
Na podru ju namjene “Mješovita namjena – pretežito stambena namjena” dozvoljena 

je  gradnja pretežito stambenih gra evina, a dozvoljena je i gradnja stambeno - poslovnih i 
poslovno - stambenih gra evina, koje ne narušavaju kvalitetu stanovanja.   

Stambene gra evine iz stavka 1. ovoga lanka mogu biti obiteljske, višeobiteljske ili 
višestambene.

Prizemlje stambeno - poslovnih i poslovno - stambenih gra evina potrebno je urediti 
kao poslovni prostor (trgovina, usluge, uredi, ugostiteljstvo i ostali sadržaji koji ne smetaju 
stanovanju), a etaže iznad prizemlja mogu e je urediti kao stambeni prostor ili poslovni 
prostor koji ne ometa stanovanje. 

Prostori za obavljanje prate e djelatnosti koji se planiraju unutar stambene gra evine 
mogu zauzimati najviše 25% ukupne gra evinske bruto površine gra evine.

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljena je i gradnja gra evina i 
ure enje prostora za javnu i društvenu namjenu, trgova ku, uslužnu, turisti ku i ugostiteljsku 
namjenu, manjih zelenih površina, športsko - rekreacijskih površina i dje jih igrališta.  

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka na zasebnim gra evnim esticama 
mogu se graditi i ure ivati:  

- javne zelene površine i parkovi, 
- prometne gra evine,
- objekti i ure aji komunalne infrastrukture. 
Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka ne mogu se graditi trgova ki centri, 

proizvodne gra evine, skladišta i drugi sadržaji koji bukom i štetnim imisijama u zrak, vode i 
tlo narušava kvalitetu stanovanja, a postoje e sadržaje navedene namjene dozvoljeno je 
rekonstruirati u postoje im gabaritima radi nužnog održavanja gra evine te prenamjeniti u 
namjenu primjerenu stanovanju. 
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1.3.  Mješovita namjena - pretežito poslovna namjena  

lanak 10. 

Na podru ju namjene “Mješovita namjena – pretežito poslovna namjena” dozvoljena 
je gradnja pretežito poslovnih gra evina, a dozvoljava se i gradnja poslovno – stambenih 
gra evina, stambeno - poslovnih gra evina te višestambenih gra evina.

Prizemlje poslovno - stambene i stambeno - poslovne gra evine potrebno je urediti 
kao poslovni prostor (trgovina, usluge, uredi, ugostiteljstvo i ostali sadržaji koji ne smetaju 
stanovanju), a etaže iznad prizemlja mogu e je urediti kao poslovni prostor ili stambeni 
prostor.

Poslovni prostor potrebno je planirati u odnosu na pojedinu gra evnu esticu,
odnosno zahvat u prostoru na na in da mora zauzimati najmanje 50% ukupne gra evinske 
bruto površine gra evine.

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka, osim poslovnih, poslovno – 
stambenih, stambeno - poslovnih gra evina i višestambenih gra evina, dozvoljena je gradnja 
gra evina i ure enje prostora za javnu i društvenu namjenu te manjih zelenih površina, 
športsko - rekreacijskih površina i dje jih igrališta.  

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka, na zasebnim gra evnim esticama,
mogu se graditi i ure ivati:  

- javne zelene površine i parkovi, 
- prometne gra evine,
- objekti i ure aji komunalne infrastrukture. 

1.4.  Javna i društvena namjena 

lanak 11. 

 Unutar obuhvata ovoga Plana gra evine i površine javne i društvene namjene grade 
se i rekonstuiraju unutar Planom predvi enih površina “Javne i društvene namjene” te unutar 
površina stambene namjene, mješovite namjene – pretežito poslovne namjene, poslovne 
namjene te športsko-rekreacijske namjene, kao prate i sadržaj osnovnoj namjeni. 

Ovim Planom javna i društvena namjena planirana je kao:  
- upravna namjena  (D1), 
- socijalna namjena  (D2), 
- zdravstvena  namjena (D3), 
- predškolska namjena (D4), 
- školska namjena  (D5), 
- vjerska namjena  (D9). 
Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka mogu se graditi gra evine i ure ivati 

površine za obavljanje javne i društvene djelatnosti te gra evine i površine za obavljanje 
drugih djelatnosti koje upotpunjuju i služe osnovnoj namjeni.  

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljeno je ure enje parkova i 
dje jih igrališta a nije dozvoljena gradnja stambene i poslovne gra evine.

1.5.  Gospodarska namjena - poslovna namjena  

lanak 12. 

Gra evine gospodarske namjene - poslovne namjene unutar obuhvata Plana grade 
se i rekonstruiraju: 

- u podru jima gospodarske namjene - poslovne namjene, pretežito trgova ke
namjene (K2)  -  trgova ko podru je Lukovi i – planske oznake K3-1,  

- u podru jima gospodarske namjene – poslovne namjene - komunalno servisne 
namjene (K3) - planske oznake K3-11 i K3-12, 
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- u sklopu podru ja mješovite namjene - pretežito poslovne namjene (M2) 
(mikrocentar podru ja Kozala - Pulac) , 

- kao prate i sadržaj u podru ju stambene (S), mješovite namjene - pretežito 
stambene namjene (M1) i športsko – rekreacijske namjene (R1 i R2). 

U podru ju iz stavka 1. podstavka 1. ovoga lanka planirana je ve a koncentracija 
poslovnih pretežito trgova kih i uslužnih sadržaja, dimenzioniranih za šire gravitacijsko 
podru je (sadržaji zdravstvene zaštite, ljekarna, banka, pošta, trgova ke i uslužne 
djelatnosti).  

U podru jima iz stavka 1. podstavka 2. ovoga lanka planirana je gradnja novih te 
rekonstrukcija postoje ih gra evina gospodarsko - poslovne odnosno komunalno - servisne 
namjene.

U podru jima iz stavka 1. podstavka 1. i 2. ovoga lanka planirane su gra evine
poslovne namjene i razli iti prate i sadržaji (trgova ki, uslužni, servisni, komunalno – servisni, 
turisti ko - ugostiteljski sadržaji i sli no) na na in da se prilikom planiranja, projektiranja i 
odabira pojedinih sadržaja osiguraju propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, 
neugodnih mirisa, one iš avanja zraka, prevelikog optere enja prometnica, zaga ivanja 
podzemnih i površinskih voda i sli no). U navedenim podru jima nije dozvoljena gradnja 
stambenih gra evina i sadržaja. 

U podru ju iz stavka 1. podstavka 3. ovoga lanka planirana je gradnja gra evina i 
ure enje površina mikrocentra te formiranje pješa kih prostora i zona.  

U podru ju iz stavka 1. podstavka 4. ovoga lanka planirana je rekonstrukcija i 
uklapanje postoje ih gra evina i sadržaja poslovne namjene, uz poštivanje mjera zaštite i 
o uvanja okoliša te ure enje prostora poslovne namjene u sklopu gra evina druge osnovne 
namjene.

Na podru ju namjene iz stavka 1. ovoga lanka nije dozvoljena gradnja gra evina
proizvodne namjene niti benzinskih postaja s prate im sadržajima. 

1.6. Športsko rekreacijska namjena   

lanak 13. 

Površine za gradnju i rekonstrukciju gra evina i ure enje površina za obavljanje 
športsko - rekreacijske djelatnosti utvr uju se kako slijedi: 

- podru je Športskog centra "Kozala" oznake R1-17 za športsko rekreacijsku 
namjenu - šport (R1), 

- podru je športsko - rekreativnog centra oznake R2-14 za športsko rekreacijsku 
namjenu - rekreaciju (R2).  

U podru ju športsko rekreacijske namjene - šport (R1) planirana je rekonstrukcija i 
dogradnja postoje ih gra evina i površina te gradnja i ure enje javnih površina i parkirališta 
i/ili garaža. Uz postoje u gra evinu Osnovne škole "Belvedere" ovim se Planom omogu ava 
dogradnja športske dvorane. 

U podru ju športsko rekreacijske namjene - rekreacija (R2) planirana je gradnja i 
ure enje otvorenih, natkrivenih i zatvorenih športsko rekreacijskih igrališta, površina i 
gra evina koji mogu sadržavati:  

- športsku dvoranu kao samostalnu gra evinu,
- otvoreni bazen dimenzija 12,5 m x 25,0 m sa prate im sadržajima, 
- športsko - rekreativni teren na otvorenom (za mali nogomet, košarku, odbojku, 

atletiku, tenis, trim stazu, bo anje i sli no).
U podru jima športsko rekreacijske namjene - šport i športsko rekreacijske namjene - 

rekreacija dozvoljena je gradnja otvorenih i natkrivenih gledališta te prate ih gra evina i 
prostorija koje služe i upotpunjuju osnovnu djelatnost (svla ionice, sanitarije, klupski prostori, 
manji ugostiteljski i trgova ki sadržaji, spremišta, infrastrukturne gra evine, ure aji i sli no) 
pod uvjetom da se te gra evine grade istovremeno ili nakon ure enja športsko - rekreacijskih 
gra evina i površina. 
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2.  Uvjeti smještaja gra evina gospodarskih djelatnosti 

lanak 14. 

Pod gra evinama gospodarskih djelatnosti, u smislu ove Odluke, razumijevaju se : 
- gra evine gospodarske namjene - poslovne namjene u kojima se obavljaju 

uslužne, trgova ke i komunalno - servisne djelatnosti te  
- gra evine gospodarske namjene - ugostiteljsko – turisti ke namjene. 
Na podru ju obuhvata Plana nije predvi ena gradnja gra evina gospodarske namjene 

- proizvodne namjene. 
Gra evine gospodarskih djelatnosti iz stavka 1. ovoga lanka mogu biti smještene 

unutar podru ja:
- mješovite namjene - pretežito stambene namjene (M1) 
- mješovite namjene - pretežito poslovne namjene (M2) 
- gospodarske namjene - poslovne namjene - pretežito trgova ke namjene (K2) 
- gospodarske namjene - komunalno - servisne namjene (K3). 
Gradnja novih gra evina gospodarske djelatnosti u podru jima iz stavka 3. podstavka 

2. i 3. ovoga lanka dozvoljena je isklju ivo temeljem prostornog plana užeg podru ja. 
Gradnja novih i rekonstrukcija postoje ih gra evina gospodarske namjene - poslovne 

namjene dozvoljena je neposrednom provedbom ovoga Plana na podru jima poslovne 
namjene - komunalno - servisne namjene - planske oznake K3-11 i K3-12, uz poštivanje 
lokacijskih uvjeta za smještaj i gradnju propisanih lankom 15. ove Odluke.  

lanak 15. 

Gradnja gra evina gospodarskih djelatnosti dozvoljena je isklju ivo pod uvjetom da 
ista ne narušava uvjete okolnog stanovanja i kvalitetu okoliša.    

Gradnja gra evina iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljena je uz poštivanje slijede ih
smjernica (lokacijskih uvjeta) za smještaj i gradnju: 

- gra evina mora biti isklju ivo poslovne namjene,
- na gra evnoj estici gospodarske namjene može se graditi jedna ili više 

gra evina,
- najve i dozvoljeni koeficijent izgra enosti gra evne estice (kig) iznosi 0,35, 
- najve i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gra evne estice (kis) iznosi 1,4, 
- prilikom rekonstrukcije postoje e gra evine ne smije se pove avati izgra enost

gra evne estice ako je postoje i koeficijent izgra enosti ili iskoristivosti gra evne 
estice ve i od dozvoljenog,  

- u obra un koeficijenta iz stavka 2. podstavka 3. i 4. ne ulazi u cijelosti ukopan 
prostor ispod nivelacijske kote, s izuzetkom pristupne rampe,  

- najve a dozvoljena visina gra evine iznosi 21,0 m,  
- ako postoje e gra evine imaju visinu višu od dozvoljene, ista se prilikom 

rekonstrukcije postoje e gra evine može zadržati, ali se ne smije pove avati,
- vrsta i nagib krova nisu ograni eni,
- najmanja udaljenost gra evine od granice gra evne estice iznosi 4,0 m, 
- najmanja udaljenost gra evinskog pravca od regulacijskog pravca ulice i javne 

površine iznosi 6,0 m, 
- izuzetno od podstavka 11. ovoga stavka, gra evinski pravac novih gra evina

može se poklopiti s regulacijskim pravcem ulice i javne površine, pod uvjetom da 
najmanja udaljenost gra evinskog pravca od kolne površine iznosi 6,0 m unutar 
koje površine je potrebno planirati drvored širine najmanje 2,0 m i pješa ki hodnik 
širine najmanje 4,0 m, 

- ukoliko se gra evina planira smjestiti unutar izgra ene strukture definiranog 
uli nog gra evinskog pravca, tada se gra evinski pravac nove gra evine može 
uskladiti s gra evinskim pravcem izgra ene strukture, osim u slu aju ako je ulica 
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planirana za rekonstrukciju u svrhu pove anja broja prometnih trakova, pove anja
širine, interpolacije ugibališta, sadnje drvoreda i sli no,

- ukoliko se gra evina gradi kao samostoje a tada se prema susjednim 
gra evinama mora posti i udaljenost od najmanje ½ visine + 4,0 m, 

- najmanje 30% gra evne estice potrebno je hortikulturno urediti kao parkovno, 
pejzažno ili zaštitno zelenilo, 

- na gra evnoj estici potrebno je osigurati parkirališna mjesta, kolni pristup i 
manipulativne površine za vozila opskrbe i servisa te druge površine ovisno o 
karakteru namjene, 

- otvorene parkirališne površine potrebno je ozeleniti sadnjom stablašica sadnjom 
najmanje jednog stabla na 4 parkirališna mjesta,  

- dozvoljena je gradnja podzemne garaže s jednom ili više etaža,  
- bruto razvijena površina podzemne garaže ne ulazi u obra un koeficijenta 

izgra enosti i iskoristivosti, 
- ukoliko se podzemna garaža izvodi kao ukopana, ali je radi zate enih

konfiguracijskih odnosa razina estice u odnosu na nivelacijsku kotu javne 
prometne površine podignuta za više od 2,5 m, tada se podzemna garaža može 
graditi samo unutar gradivog dijela gra evne estice, a preostale površine 
potrebno je iskoristiti za oblikovanje estice prema susjednim esticama i 
gra evinama.

lanak 16. 

Unutar stambeno - poslovne gra evine smještene na podru ju stambene namjene 
dozvoljena je gradnja prostora za obavljanje gospodarske djelatnosti neposrednom 
provedbom ovoga Plana prema uvjetima koji su ovim Planom propisani za gradnju obiteljske, 
višeobiteljske i višestambene (stambeno – poslovne) gra evine. 

Gradnja prostora za obavljanje gospodarske djelatnosti dozvoljena je isklju ivo pod 
uvjetom da ista ne narušava uvjete okolnog stanovanja i kvalitetu okoliša.    

3. Uvjeti smještaja gra evina društvenih djelatnosti 

lanak 17. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana gradnja gra evina javnih i društvenih djelatnosti 
dozvoljena je:

- na podru ju javne i društvene namjene, 
- kao prate i sadržaj u stambenoj, stambeno - poslovnoj, poslovnoj ili športsko – 

rekreacijskoj gra evini.
Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga lanka, gradnja gra evine javne i društvene 

djelatnosti kao samostalne gra evine dozvoljena je na podru ju stambene, mješovite - 
pretežito stambene, odnosno mješovite - pretežito poslovne namjene, športsko - rekreacijske 
ili gospodarske namjene, pod uvjetom da se poštuju uvjeti i smjernice utvr eni ovim Planom 
za gradnju na podru ju odnosne namjene. 

Gra evine javnih i društvenih djelatnosti grade se neposrednom provedbom ovoga 
Plana u skladu s posebnim propisima i standardima te odredbama ove Odluke. 

Izuzetno od odredbe stavka 3. ovoga lanka, kada je to propisano ovom Odlukom, 
prije gradnje pojedinih gra evina javnih i društvenih djelatnosti potrebno je izraditi detaljni 
plan ure enja, odnosno provesti pozivni ili javni arhitektonski natje aj.

Gra evine i prostori javne i društvene namjene koji se grade na podru ju stambene 
namjene ne smiju predstavljati smetnju stanovanju te ugrožavati kvalitetu okoliša.   

U sklopu gra evne estice na podru ju namjene javne i društvene djelatnosti mogu e
je graditi gra evine koje upotpunjuju i služe osnovnoj djelatnosti koja se u toj gra evini
obavlja, osim gra evina stambene ili gospodarske namjene.  
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lanak 18. 

Za gradnju pojedinih novih gra evina javnih i društvenih djelatnosti propisuje se 
obveza provo enja arhitektonskog (pozivnog ili javnog) natje aja sukladno lanku 100. ove 
Odluke.

Po provedenom arhitektonskom natje aju, gradnji gra evina iz stavka 1. ovoga lanka 
pristupa se temeljem projektne dokumentacije prvonagra enog rada te uvjeta i smjernica iz 
ove Odluke.

Neizgra ene površine podru ja javne i društvene namjene potrebno je, do privo enja 
planskoj namjeni, urediti kao javnu parkovnu površinu. 

Ukoliko se površina odre ena ovim Planom za gradnju gra evine odre ene javne i 
društvene namjene ne izgradi / ne uredi ili prestane potreba za ve  izgra enim sadržajem 
javne i društvene namjene, na toj površini / gra evini dozvoljeno je planirati sadržaj druge 
javne i društvene namjene, pod uvjetom da se programom gradnje uklapa u prostorne uvjete 
planirane gra evine.

Sadržaj javne i društvene namjene mogu e je planirati i unutar podru ja stambene, 
mješovite - pretežito stambene, odnosno mješovite - pretežito poslovne namjene na lokaciji 
koja nije odre ena ovim Planom uz primjenu uvjeta gradnje pojedinog sadržaja javne i 
društvene namjene. 

lanak 19. 

Uvjeti smještaja i gradnje gra evina javne i društvene namjene utvr eni ovom 
Odlukom  primjenjuju se za gradnju nove i rekonstrukciju postoje e gra evine javne i 
društvene namjene, a u slu aju obveze provo enja arhitektonskog natje aja služe kao 
smjernice za programski zadatak. 

lanak 20. 

Veli ina i izgra enost gra evnih estica za gradnju i rekonstrukciju gra evina javne i 
društvene namjene utvr uju se kako slijedi: 

- najmanja dozvoljena površina gra evne estice iznosi: 
za predškolsku gra evinu 2.000 m2,
za osnovnoškolsku gra evinu 5.000 m2,
za ostale gra evine javne i društvene namjene potrebno je primjeniti  
standarde utvr ene posebnim propisom,

- najve i dozvoljeni koeficijent izgra enosti gra evne estice iznosi: 
za upravnu gra evinu 0,35, 
za socijalnu gra evinu 0,35, 
za zdravstvenu  gra evinu 0,30, 
za predškolsku gra evinu 0,30,
za školsku gra evinu 0,35, 
za vjersku gra evinu 0,30, 

- najve i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gra evne estice iznosi: 
za upravnu gra evinu 2,10, 
za socijalnu gra evinu 1,75, 
za zdravstvenu gra evinu 0,60, 
za predškolsku gra evinu 0,60,
za školsku gra evinu 1,0,
za vjersku gra evinu 1,20. 

Prostorni pokazatelji iz stavka 1. ovoga lanka odnose se na izgra eni dio gra evine
iznad zemlje. 
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lanak 21. 

Na in gradnje, veli ina i smještaj gra evina javne i društvene namjene utvr uju se 
kako slijedi: 

- na gra evnoj estici dozvoljena je gradnja jedne ili više gra evina, 
- najve i dozvoljeni broj etaža gra evine iznosi: 

za upravnu gra evinu - podrum ili suteren i tri nadzemne etaže,  
za socijalnu gra evinu - podrum ili suteren i tri nadzemne etaže, 
za zdravstvenu  gra evinu - podrum ili suteren i tri nadzemne etaže, 
za predškolsku gra evinu - podrum ili suteren i dvije nadzemne etaže, 
za školsku gra evinu - podrum ili suteren i tri nadzemne etaže, 
za vjersku gra evinu - podrum ili suteren i dvije nadzemne etaže, 

- najve a dozvoljena visina gra evine, mjerena od najniže kote kona no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca, iznosi:  

za upravnu gra evinu - 10,0 m, 
za socijalnu gra evinu - 10,0 m, 
za zdravstvenu  gra evinu - 10,0 m, 
za predškolsku gra evinu - 8,0 m, 
za školsku gra evinu - 10,0 m, 
za vjersku gra evinu - 10,0 m, osim dijelova vjerskih gra evina (npr. crkveni  
toranj, križ, dio galerije s orguljama i sli no) koji iznimno mogu biti i viši, ali ne 
viši od 30,0 m 

- vrsta i nagib krova nisu ograni eni,
- najmanja udaljenost regulacijskog pravca gra evine javne i društvene namjene od 

kolne površine ulice iznosi 6,0 m, što uklju uje zelenu površinu s drvoredom 
(najmanje 2,0 m širine) i pješa ki hodnik (najmanje 4,0 m širine), 

- najmanja udaljenost gra evinskog pravca gra evine javne i društvene namjene 
od regulacijskog pravca iznosi: 

za upravnu gra evinu 6,0 m, 
za socijalnu gra evinu 10,0 m, 
za zdravstvenu  gra evinu 6,0 m, 
za predškolsku gra evinu 10,0 m, 
za školsku gra evinu 35,0 m, 
za vjersku gra evinu 10,0 m, 

- izuzetno od odredbe podstavka 6. ovoga stavka, gra evina javne i društvene 
namjene može se graditi na regulacijskom pravcu javne prometne površine samo 
ukoliko se ista planira kao pješa ka površina (ulica, trg, stepenište), pri emu se 
uvla enje prizemne etaže gra evine ne smatra odstupanjem od gra evinskog 
pravca,

- dozvoljava se povezivanje planiranih gra evina javne i društvene namjene iznad i 
ispod slobodnog profila pješa kih i kolnih površina, 

- na gra evnoj estici gra evine javne i društvene namjene, za koju temeljem 
posebnih propisa nije potrebna otvorena površina, može se planirati gradivi dio 
gra evne estice u cijeloj površini gra evne estice,

- ako se uz javnu površinu planira smjestiti gra evina javne i društvene namjene 
koja, radi karaktera namjene, unutar gra evne estice mora imati slobodne 
(otvorene) površine, tada se na gra evinskom pravcu trebaju smjestiti sadržaji 
kojima najbolje odgovara kontakt s javnom površinom (npr. školska dvorana, 
upravni sadržaj i sli no), 

- najmanja udaljenost gra evine javne i društvene namjene do ruba gra evne
estice iznosi: 

za upravnu gra evinu 6,0 m, 
za socijalnu gra evinu 6,0 m, 
za zdravstvenu  gra evinu 6,0 m, 
za predškolsku gra evinu 6,0 m, 
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za školsku gra evinu 6,0 m, a najmanja udaljenost od susjednih 
gra evina iznosi 12,0 m, 
za vjersku gra evinu 10,0 m, 

- na površinama i u gra evinama javne i društvene namjene mogu se planirati i 
graditi prostori i gra evine za sadržaje koji upotpunjuju i služe osnovnoj djelatnosti 
koja se obavlja u tim gra evinama. 

lanak 22. 

Uvjeti ure enja gra evnih estica i na in priklju enja gra evina javne i društvene 
namjene na prometnu i komunalnu infrastrukturu utvr uju se kako slijedi:  

- gra evinu javne i društvene namjene mogu e je planirati isklju ivo uz kolnu 
odnosno pješa ku ulicu (površinu) najmanje širine 12,0 m te uz javni trg,  

- hortikulturno je potrebno urediti najmanje: 
30% gra evne estice upravne namjene,  
30% gra evne estice socijalne namjene,  
30% gra evne estice zdravstvene  namjene,  
70% gra evne estice predškolske namjene, 
40% gra evne estice školsku namjene,  
30% gra evne estice vjerske namjene,  

- parkirališna mjesta za potrebe gra evine javne i društvene namjene potrebno je 
riješiti unutar gra evne estice na površini terena ili u podzemnoj garaži koju je 
potrebno izvesti unutar gradivog dijela gra evne estice ili unutar površine cijele 
gra evne estice, a gradnjom garaže ne smije se utjecati na ve  izvedenu razinu 
ure enja zemljišta, zate enu konfiguraciju terena, niti stvarati novi i neprihvatljivi 
visinski odnosi,  

- podzemnu garažu dozvoljeno je izvesti i ispod javne pješa ke i/ili prometne 
površine te javne parkovne površine, uz osiguranje najmanje 1,5 - 2,5 m nadsloja,  

- ukoliko se uz javnu površinu planira gradnja i/ili rekonstrukcija gra evine javne i 
društvene namjene koja privla i veliki broj posjetitelja (npr. športska dvorana, 
vjerska gra evina i sli no), obvezno je planirati odgovaraju u javnu površinu 
ispred ulaza u gra evinu.

lanak 23. 

Neposrednom provedbom ovoga Plana dozvoljena je rekonstrukcija gra evina javne i 
društvene namjene u svrhu održavanja gra evine, ure enja gra evne estice radi osiguranja 
parkirališnih, prometnih i manipulativnih površina, gradnje prometnog priklju ka,
hortikulturnog ure enja i sli no.

Pod rekonstrukcijom se, u smislu ove Odluke, razumijeva i pove anje bruto razvijene 
površine gra evine do 15%. 

Ukoliko postoje e gra evine javne i društvene namjene svojim gabaritima premašuju 
uvjete i smjernice utvr ene ovom Odlukom, rekonstrukcijom se premašene vrijednosti ne 
mogu pove ati.

lanak 24. 

Ovim se Planom za gradnju gra evine za predškolski odgoj propisuju slijede e
posebne smjernice: 

- gra evinu za predškolski odgoj potrebno je graditi kao samostoje u jednoetažnu 
gra evinu namijenjenu isklju ivo smještaju djece predškolskog odgoja kapaciteta 
do 12 predškolskih grupa,  

- vanjske prostore potrebno je ozeleniti te predvidjeti gradnju zajedni kog igrališta 
površine najmanje15 m2 po djetetu jasli ke dobi i 20 m2 po djetetu vrti ke dobi, a 
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u sklopu zajedni kog igrališta potrebno je oblikovati manja igrališta od 60-130 m2

po pojedinoj predškolskoj grupi,
- sve vanjske površine gra evine za predškolski odgoj, osim manipulativne 

površine i parkirališta treba oblikovati na na in da služe igri djece te zaštititi 
ogradom visine najmanje 1,8 m i po mogu nosti obostrano ozeleniti, 

- lokacija i orijentacija dje jih jaslica i vrti a na gra evnoj estici treba omogu iti 
skladne odnose funkcionalnih sklopova zgrade i površina za igralište, površina za 
igru i razonodu, manipulativnih i zelenih površina, 

- ulaz u predškolsku gra evinu ne smije biti izložen jakom vjetru i zapusima, 
- prostorije za djecu potrebno je smjestiti na jug, s mogu im otklonom do 15 

stupnjeva.
Do donošenja Državnog pedagoškog standarda predškolskog odgoja i naobrazbe 

gra evinu predškolske ustanove potrebno je planirati i projektirati prema "Normativima za 
planiranje, programiranje, projektiranje, izgradnju i opremanje dje jih jaslica i dje jih vrti a, 
("Prosvjetni vjesnik" broj 4-5, Zagreb, 1977. godine), a igrališta prema "Normativima s 
uputama o programiranju, projektiranju, izgradnji i opremanju prostora za tjelesni odgoj u 
dje jim jaslicama i vrti ima, osnovnim i srednjim školama", ("Prosvjetni vjesnik" broj 4, 
Zagreb, 1976. godine).

lanak 25. 

Ovim se Planom za gradnju gra evine osnovne škole propisuju slijede e posebne 
smjernice:

- gra evinu osnovne škole potrebno je graditi kao samostoje u gra evinu,
namijenjenu odgoju i obrazovanju, kapaciteta do 400 u enika u 14 razreda,  

- u sklopu gra evine osnovne škole potrebno je planirati gradnju dvorane za 
odvijanje nastave tjelesne kulture, 

- pri gradnji gra evine osnovne škole potrebno je unutar gradivog dijela gra evne 
estice izgraditi najviše 70 - 80% površine gradivog dijela radi osiguranja prostora 

za budu u dogradnju uslijed pove anja kapaciteta ili promjene pedagoških 
zahtjeva i standarda, 

- u ioni ki trakt školske gra evine potrebno je odmaknuti najmanje 35,0 m od 
regulacijskog pravca prometnice, pravilno orijentirati i uspostaviti funkcionalnu 
vezu s ostalim prostorima i sadržajima škole, 

- na gra evnoj estici namjenjenoj gradnji osnovne škole potrebno je urediti 
vanjske prostore i to:  

školsko vježbalište za nastavu tjelesne i zdravstvene kulture, 
školsko dvorište s parkovno ure enom površinom za odmor i rekreaciju 
potrebno je planirati prema kriteriju 3,0 m2 po u eniku (u pravilu ispred 
u ionica, a dio parka uz prometnicu zagraditi visokim drve em radi 
zaštite od prašine i buke), 
školski vrt i prostore za razrednu nastavu na otvorenom potrebno je 
planirati za broj u enika od V do VIII razreda prema kriteriju 6,0 m2 po 
u eniku,
pješa ki prilazni put i školski trg,  
kolni servisni gospodarski pristup, 
parkiralište za automobile (osigurati 1 parkirališno mjesto po u ionici) a 
po potrebi u skladu s posebnim programom parkiralište za školski 
autobus,

- unutar površine namjenjene osnovnoj školi nije mogu e planirati trajne ili 
montažne ugostiteljske prostore, trgovine i sli no. 

Do donošenja Državnog pedagoškog standarda predškolskog odgoja i naobrazbe za 
osnovne škole, veli inu dvorane za nastavu tjelesne kulture, te veli inu i vrstu sportskih 
igrališta potrebno je planirati u skladu s kapacitetom škole, a prema Pravilniku o prostornim 
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standardima, normativima te urbanisti ko - tehni kim uvjetima za planiranje mreže sportskih 
objekata ("Narodne novine" broj 38/91). 

4.  Uvjeti i na in gradnje stambenih gra evina

lanak 26. 

Gradnja stambenih, stambeno - poslovnih i poslovno-stambenih gra evina ovim je 
Planom planirana: 

- u podru ju stambene namjene (S)
- u podru ju mješovite namjene - pretežno stambene namjene (M1) 
- u podru ju mješovite namjene - pretežno poslovne namjene (M2). 
Nove stambene gra evine mogu se graditi kao obiteljske, višeobiteljske i 

višestambene gra evine.

4.1.  Uvjeti smještaja i na in gradnje obiteljskih i višeobiteljskih gra evina

lanak 27. 

Veli ina i izgra enost gra evnih estica za gradnju obiteljske i višeobiteljske 
gra evine utvr uju se kako slijedi: 

- najmanja dozvoljena površina gra evne estice za gradnju obiteljske i 
višeobiteljske gra evine iznosi: 

za gradnju samostoje e gra evine 900 m2 , 
za dvojnu i završnu gra evinu niza 600 m2,
za gra evinu u nizu 400 m2 , 

- izuzetno od odredbe podstavka 1. ovoga stavka, najmanja dozvoljena veli ina 
gra evne estice za interpolaciju obiteljske i višeobiteljske gra evine u 
izgra enim dijelovima gra evinskog podru ja iznosi: 

za gradnju samostoje e gra evine 600 m2 , 
za dvojnu i završnu gra evinu niza 400 m2,
za gra evinu u nizu 300 m2 , 

- najve i dozvoljeni koeficijent izgra enosti gra evne estice za gradnju obiteljske i 
višeobiteljske gra evine iznosi:

za samostoje u obiteljsku gra evinu 0,20, 
za samostoje u višeobiteljsku gra evinu 0,25, 
za dvojnu i završnu gra evinu niza 0,30, 
za gra evinu u nizu 0,40, 

- najve i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gra evne estica za gradnju obiteljske 
gra evine iznosi:

za samostoje u gra evinu 0,40, 
za dvojnu i završnu gra evinu niza 0,50, 
za gra evinu u nizu 0,60, 

- najve i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gra evne estice za gradnju 
višeobiteljske gra evine iznosi:

za samostoje u gra evinu 0,60, 
za dvojnu i završnu gra evinu niza 0,80, 
za gra evinu u nizu 0,80, 

- pokazatelji koeficijenta izgra enosti i iskoristivosti gra evne estice iz podstavka 
3., 4. i 5. ovoga stavka odnose se na izgra eni dio gra evine iznad zemlje, 

- za gra evnu esticu za gradnju samostoje e gra evine ija površina prelazi 
1.000m2, za gra evnu esticu za gradnju dvojne i završne gra evine niza ija
površina prelazi 700 m2, te za gra evnu esticu za gradnju gra evine u nizu ija
površina prelazi 500 m2, primjenjuju se koeficijenti u vrijednosti koja odgovara 
navedenim površinama,  
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- najmanja dozvoljena širina gra evne estice duž gra evnog pravca iznosi:  
za samostoje u gra evinu 18,0 m, 
za dvojnu i završnu gra evinu niza 14,0 m, 
za gra evinu u nizu 12,0 m, 

- na gra evnoj estici ija je površina najviše 5% manja od dozvoljene, mogu e je 
graditi pod uvjetom da se poštuju dozvoljeni koeficijenti izgra enosti i iskoristivosti 
gra evne estice te prilagodbe gra evine lokalnim uvjetima uli nog poteza.  

lanak 28. 

Na in gradnje, veli ina i smještaj obiteljske i višeobiteljske gra evine utvr uje se kako 
slijedi:  

- najve a bruto razvijena površina gra evina na gra evnoj estici iznosi: 
za samostoje u gra evinu 600 m2,
za dvojnu gra evinu i gra evinu u nizu 400 m2,

- najmanja površina osnovne gra evine ne može biti manja od 60 m2,
- najve i dozvoljeni broj stanova iznosi:  

za obiteljsku gra evinu 2 stana,
za višeobiteljsku gra evinu 8 stanova 

- najve i dozvoljeni broj etaža gra evine iznosi: 
za obiteljsku gra evinu - podrum ili suteren, prizemlje i jedna etaža s 
potkrovljem,
za višeobiteljsku gra evinu - podrum ili suteren, prizemlje i dvije etaže,  

pri emu prilikom gradnje posljednje etaže ako se izvodi kao etaža stambenog 
potkrovlja, visina nadozida ne smije biti ve a od 90 cm s krovištem u nagibu do 
najviše 23 stupnja, 

- najve a dozvoljena visina gra evine, mjerena od najniže kote kona no
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca, iznosi: 

7,0 m za obiteljsku gra evinu,
9,0 m za višeobiteljsku gra evinu,

- najmanja dozvoljena udaljenost gra evine do ruba gra evne estice iznosi: 
za samostoje u gra evinu 5,0 m, 
za dvojnu gra evinu i za gra evinu u nizu 4,0 m, 

- najmanja dozvoljena udaljenost gra evnog od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m,  
- najmanja dozvoljena udaljenost regulacijskog pravca od osi pristupne prometnice 

iznosi 5,0 m, 
- u stambenoj gra evini smještenoj unutar podru ja stambene namjene, isklju ivo u 

etaži prizemlja odnosno etaži koja ima neposredan pristup javnoj prometnoj 
površini, dozvoljeno je do 30% ukupno bruto razvijene površine urediti kao 
poslovni prostori (trgovine robe svakodnevne potrošnje, obavljanje obrta i 
pružanje usluga, ugostiteljska djelatnost i sli no), uz uvjet da se na estici osigura 
prostor za dostavu i parkališna mjesta, 

- na gra evinskoj estici može se planirati gradnja pomo ne gra evine, visine 
najviše jedne etaže ali ne više od 3,0 m, pri emu površina pomo ne gra evine 
ulazi u izra un bruto razvijene površine gra evine na gra evnoj estici,

- na pomo noj gra evini nije dozvoljeno planirati otvore prema susjednoj 
gra evinskoj estici te se njenom gradnjom ne smije umanjiti kvaliteta stanovanja 
na susjednoj gra evinskoj estici,

- pomo nu gra evinu dozvoljeno je graditi isklju ivo unutar gradivog dijela 
gra evne estice,

- izuzetno od odredbe podstavka 11. ovoga stavka, izvan gradivog dijela gra evne 
estice dozvoljena je gradnja garaže ako je razlika izme u nivelacijske kote 

gra evine i nivelacijske kote pristupne ceste ve a od 12%, mjereno od mjesta 
priklju enja gra evne estice na pristupnu cestu do gra evnog pravca, pri emu 
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najve a dozvoljena površina garaže izvan gradivog dijela gra evne estice iznosi 
40,0 m2,

- prenamjena garaže gra ene izvan gradivog dijela gra evne estice u stambeni ili 
poslovni prostor nije dozvoljena, 

- izuzetno od podstavka 7. ovoga stavka, pomo na gra evina garaže smije se 
graditi u razini pristupne ceste na najmanjoj udaljenosti od 3,0 m ali ne više od 6,0 
m od regulacijskog pravca, a najve a dozvoljena visina garaže mjerena od 
najniže kote kona no zaravnatog terena iznosi 3,0 m, 

- suterenski dio garaže je dozvoljeno urediti i koristiti kao spremište i sli no.

lanak 29. 

Uvjeti ure enja gra evnih estica i na in priklju enja obiteljske i višeobiteljske 
gra evine na prometnu i komunalnu infrastrukturu utvr uju se kako slijedi:  

- najmanje 40% gra evne estice potrebno je hortikulturno urediti, 
- u planiranju i projektiranju gra evina i površina potrebno je vrednovati i zaštititi 

zate eno zelenilo,  
- vanjsko stubište koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etaži gra evine iznad 

etaže prizemlja, mora biti smješteno unutar gradivog dijela gra evne estice i 
obra unava se u bruto razvijenu površinu gra evine,

- najmanja širina kolno - pješa kog pristupnog puta za pristup gra evini iznosi 4,5 
m, a njegova najve a dužina 50 m, 

- gra evna estica obiteljske i višeobiteljske gra evine može imati isklju ivo jedan 
kolni prilaz na javnu prometnu površinu, 

- na gra evnoj estici potrebno je osigurati parkališna mjesta, 
- na gra evnoj estici nije dozvoljeno parkiranje kamiona, autobusa i gra evinskih 

strojeva, 
- spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postavljati i izvan gradivog dijela 

gra evne estice, ukoliko je to neophodno radi zadovoljavanja tehni kih uvjeta 
postave spremnika, 

- najve a dozvoljena visina ograde iznosi 1,80 m,  
- ograde s uli ne strane mogu se izvoditi od kamena, opeke, betona i metala u 

skladu s lokalnim uvjetima, a prema gra evnim esticama druge namjene mogu 
biti zelene ograde, 

- ograda se može izvesti kao puna u visini do najviše 1,0 m. 

lanak 30. 

Uvjeti rekonstrukcije obiteljske i višeobiteljske gra evine utvr uju se kako slijedi:  
- postoje e gra evine iji su prostorni pokazatelji ve i od onih odre enih ovim 

Planom, dozvoljeno je rekonstruirati u postoje im gabaritima bez pove avanja
vrijednosti prostornih pokazatelja, odnosno ukoliko je koeficijent izgra enosti
gra evne estice ve i od dozvoljenog potrebno ga je uskladiti s koeficijentom 
iskoristivosti,  

- prilikom rekonstrukcije gra evine dozvoljeno je zadržati zate enu udaljenost 
gra evine od ruba gra evne estice ukoliko je ista manja od dozvoljene 
udaljenosti, ali se rekonstrukcijom navedena udaljenost ne smije smanjivati, 

- tavan gra evine dozvoljeno je prenamijeniti u stambeno potkrovlje bez promjene 
vanjskih gabarita gra evine, uz obvezno poštivanje parkirališnih normativa 
sukladno lanku 45. ove Odluke, 

- ukoliko se rekonstrukcijom pove ava broj stanova unutar gra evine, potrebno je 
zadovoljiti parkirališne normativa sukladno lanku 45. ove Odluke,

- neposrednom provedbom ovoga Plana nije dozvoljena prenamjena pomo ne 
gra evine u stambeni prostor, 
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- na podru ju obuhvata ovoga Plana dozvoljava se tipološka rekonstrukcija, 
odnosno pretvorba obiteljske i višeobiteljske gra evine u višestambenu 
gra evinu, uz obvezno poštivanje parkirališnih normativa sukladno lanku 45. ove 
Odluke.

4.2.  Uvjeti smještaja i na in gradnje višestambenih gra evina

lanak 31. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana višestambena gra evina može se graditi / planirati 
kao višekatna gra evina najviše dozvoljene katnosti utvr ene lankom 33. stavakom 1. 
podstavkom 1. i 2. ove Odluke. 

Gradnja stambenog tornja i nebodera nije dozvoljena. 

lanak 32. 

Veli ina i izgra enost gra evnih estica za gradnju višestambene gra evine utvr uju 
se kako slijedi: 

- najmanja dozvoljena površina gra evne estice višestambene gra evine iznosi 
1.000 m2 ,

- najve i dozvoljeni koeficijent izgra enosti iznosi 0,30, osim ako se prostornim 
planom užeg podru ja, uvažavaju i lokalne uvjete, druga ije odredi,  

- najve i dozvoljeni koeficijent iskoristivosti iznosi 0,80, osim na podru ju
mikrocentra gdje iznosi 1,20. 

Prostorni pokazatelji iz stavka 1. ovoga lanka odnose se na izgra eni dio gra evine
iznad zemlje. 

lanak 33. 

Na in gradnje, veli ina i smještaj višestambene gra evine utvr uju se kako slijedi:  
- najve i dozvoljeni broj etaža iznosi podrum ili suteren i tri nadzemne etaže, a 

najve i dozvoljeni broj etaža na podru ju mikrocentra iznosi podrum i etiri
nadzemne etaže, 

- najve i dozvoljeni broj podrumskih (suterenskih) etaža višestambene gra evine u 
podru ju mješovite - pretežito poslovne namjene utvr uje se prostornim planom 
užeg podru ja, a najve i dozvoljeni broj podrumskih (suterenskih) etaža 
višestambene gra evine u podru ju stambene namjene te mješovite - pretežito 
stambene namjene iznosi dvije etaže, 

- najve a dozvoljena visina višestambene gra evine iznosi 11,0 m, a visina 
višestambene gra evine unutar podru ja mikrocentra iznosi 13,0 m, 

- višestambena gra evina mora biti udaljena najmanje polovicom svoje visine od 
granice gra evne estice ali ne manje od 6,0 m, 

- najmanja dozvoljena udaljenost gra evinskog pravca višestambene gra evine od 
regulacijskog pravca iznosi 6,0 m,  

- u prizemlju odnosno etaži višestambene gra evine s neposrednim pristupom 
javnoj prometnoj površini, smještene unutar podru ja stambene namjene, 
dozvoljeno je ure enje manjih poslovnih prostora koji nisu vezani uz neposredni 
rad sa strankama i prostora za tihi obrt, uz uvjet da se na gra evnoj estici osigura 
manipulativna površina i parkirališna mjesta sukladno lanku 45. ove Odluke, 

- u podrumu, suterenu, prizemlju i prvom katu višestambene gra evine smještene 
unutar podru ja mješovite namjene, dozvoljeno je ure enje prostora za obavljanje 
javne i društvene djelatnosti, poslovne djelatnosti (uredi, trgovine, banke, pošte i 
tihi obrt) te ugostiteljsko-turisti ke djelatnosti, a samo izuzetno etaže iznad druge 
nadzemne etaže smiju se koristiti kao odvjetni ki i sli ni uredi, prostori tihog obrta 
ili umjetni ki atelieri, odnosno kao prostori koji djelatnoš u ne privla e ve i broj 
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korisnika, uz uvjet da se na gra evnoj estici osigura manipulativna površina i 
parkirališna mjesta sukladno lanku 45. ove Odluke.  

Izuzetno od odredbe stavka 1. podstavka 6. i 7. ovoga lanka, na podru ju Sv. 
Katarina u višestambenoj gra evini dozvoljeno je isklju ivo stanovanje.  

Izuzetno od odredbe stavka 1. podstavka 1. i 3. ovoga lanka, prostornim planom 
užeg podru ja mogu e je planirati ve i dozvoljeni broj etaža i visinu višestambene gra evine.

lanak 34. 

Uvjeti ure enja gra evne estice i na in priklju enja višestambene gra evine na 
prometnu i komunalnu infrastrukturu utvr uju se kako slijedi:  

- višestambenu gra evinu dozvoljeno je planirati isklju ivo uz ulicu najmanje 
dozvoljene širine 12,0 m ili uz trg, 

- najmanje 30% gra evne estice potrebno je hortikulturno urediti, 
- površinu za smještaj vozila potrebno je riješiti unutar gra evne estice, sukladno 

lanku 45. ove Odluke, od ega je najmanje 30% parkirališnih površina potrebno 
riješiti u podrumskoj i suterenskoj etaži gra evine.

lanak 35. 

Na pro elju višestambene gra evine nije dozvoljeno postavljanje antena, klima 
ure aja i drugih naprava i ure aja ve  je iste potrebno projektirati i izvoditi kao integralni dio 
termotehni kih i drugih sustava gra evine, a postavljanje potrebnih ure aja i naprava 
dozvoljava se na krovu gra evine

U oblikovanju višestambene gra evine potrebno je težiti modernom i suvremenom 
arhitektonskom izrazu.

Oblikovni izraz gra evine potrebno je postaviti na temeljima najkvalitetnijih primjera 
arhitekture modernog i suvremenog izraza šireg mediteranskog prostora. 

lanak 36. 

Na višestambenoj gra evini nije mogu e planirati rekonstrukciju u cilju dogradnje 
dodatne etaže i promjene izvornog arhitektonskog sklopa, ve  je sve zahvate rekonstrukcije 
potrebno planirati unutar postoje ih gabarita gra evine.

Tavan višestambene gra evine mogu e je rekonstruirati i prenamijeniti u stambene 
prostore jedino ako se time ne mijenjaju vanjski gabariti gra evine i ne narušava izvorni 
arhitektonski sklop gra evine, pri emu je mogu e planirati krovne prozore tavanskih 
stanova, na na in da njihova vertikalna projekcija ne prelazi više od 10% površine krova. 

Prilikom rekonstrukcije višestambene gra evine kojom se pove ava broj stanova 
obvezno je na gra evnoj estici osigurati parkirališna mjesta sukladno lanku 45. ove Odluke. 

lanak 37. 

Višestambena gra evina planirana za gradnju unutar podru ja stambene namjene i 
mješovite - pretežito stambene namjene namjene gradi se neposrednom provedbom ovoga 
Plana, a višestambena gra evina planirana za gradnju unutar podru ja mješovite - pretežito 
poslovne namjene gradi se temeljem prostornog plana užeg podru ja.

Prije gradnje višestambene gra evine sa prate im poslovnim sadržajima mogu e je 
provesti arhitektonski natje aj.
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5. Uvjeti ure enja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadaju im objektima i površinama

lanak 38. 

Ovim su Planom osigurane površine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske i 
površinske infrastrukturne gra evine, i to za: 

- sustave prometa, pošte i veza (cestovni, pješa ki, biciklisti ki, poštanski i 
telekomunikacijski promet), 

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, korištenje i 
ure enje vodotoka i drugih voda), 

- energetski sustav (elektroopskrba i plinifikacija). 
Gra evine, objekti i površine infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovoga lanka mogu 

se graditi / rekonstruirati neposrednom provedbom ovoga Plana, sukladno odredbama ove 
Odluke, posebnim propisima te posebnim uvjetima nadležnih tijela.

lanak 39. 

Infrastrukturni sustavi s koridorima i površinama za njihov razvoj iz lanka 38. ove 
Odluke prikazani su kartografskim prikazom broj 2. 

Infrastrukturni koridori su površine uzduž pravaca i linearnih trasa infrastrukturnih 
instalacija, namijenjeni smještaju objekata i ure aja infrastrukturnih sustava, a odre uju se 
širinom koridora u metrima. 

Površine predvi ene za infrastrukturne gra evine su površine za smještaj gra evina, 
ure aja te instalacija komunalne infrastrukture i sli no, a razgrani uju se ovisno o vrsti 
infrastrukturnog sustava.  

Detaljno odre ivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji 
su odre eni ovim Planom, utvr uje se projektnom dokumentacijom i prostornim planovima 
užeg podru ja, vode i ra una o konfiguraciji tla, zaštiti okoliša, posebnim uvjetima i drugim 
okolnostima. 

Pri projektiranju i izvo enju pojedinih objekata i ure aja komunalne infrastrukture 
potrebno je pridržavati se pozitivnih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih 
objekata i ure aja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Na površinama infrastrukturnih sustava koje nakon izrade projektne dokumentacije i/ili 
parcelacije gra evnih estica ne ulaze u gra evnu esticu infrastrukturne gra evine, površine 
i objekta, mogu e je planirati sadržaje drugih namjena pod uvjetom da se time ne ugrožava 
normalno funkcioniranje prometa. 

lanak 40. 

 Sve javne prometne površine unutar podru ja obuhvata ovoga Plana, na kojima 
postoji neposredan pristup s gra evnih estica ili e se one tek formirati, moraju se 
projektirati, graditi i ure ivati na na in da se omogu i vo enje komunalne infrastrukture 
(vodoopskrba i odvodnja voda, plinska, elektroenergetska i telekomunikacijska mreža). 

Prilaz gra evnoj estici na javnu prometnu površinu potrebno je riješiti tako da se 
njime ne ugrožava javni promet. 

lanak 41. 

Gra evne estice gra evina infrastrukturnih sustava (trafo-stanice, mjerno-redukcijske 
stanice, crpne stanice, vodospreme i sli no) moraju imati osiguranu površinu koja omogu ava 
redovito korištenje gra evine i po potrebi osiguran kolni pristup.  
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Za gra evine iz stavka 1. ovoga lanka koje se grade na javnoj površini ili na 
gra evnoj estici gra evine druge namjene ne mora se formirati zasebna gra evna estica. 

5.1.  Uvjeti  gradnje  prometne  mreže  

lanak 42. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana odre eni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju 
prometne infrastukture prikazani kartografskim prikazom broj 2.A., sastavni dio kojeg su 
na elni karakteristi ni profili prometnica u mjerilu 1:250 na kojima je prikazan detaljni razmještaj 
kolnika, pješa kih staza i zelenih pojaseva u sklopu pojedinih dijelova ulica. 

Pored prometnih gra evina i površina prikazanih na kartografskom prikazu iz stavka 
1. ovoga lanka, Planom je omogu ena i gradnja ostalih prometnih i prate ih površina i 
gra evina potrebnih za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, sukladno projektnoj 
dokumentaciji odnosno prostornim planom užeg podru ja.

Gradnja novih i rekonstrukcija postoje ih gra evina prometne mreže obavlja se 
neposrednom provedbom ovoga Plana uz posebne uvjete nadležnih tijela.  

5.1.1. Uli na mreža

lanak 43. 

Uli nu mrežu na podru ju obuhvata ovog Plana ine:
- glavna gradska ulica, 
- sabirna ulica, 
- ostala ulica, 
- kolno - pješa ke površine, 
- pješa ka staza i put. 
Kategorizacija uli ne mreže na podru ju obuhvata ovoga Plana prikazana je 

kartografskim prikazom broj 2.A. 
Na podru ju obuhvata ovoga Plana glavna gradska ulica je ulica Kozala.  
Postoje a glavna gradska ulica iz stavka 3. ovoga lanka i novoplanirane glavne 

gradske ulice ine osnovu cestovnog sustava podru ja obuhvata Plana i primarno su vezane 
za promet motornih vozila, što uklju uje i promet teretnih cestovnih vozila i vozila javnog 
gradskog prijevoza.

Na podru ju obuhvata ovoga Plana sabirne ulice jesu: 
- ulica od Lukovi a – do spojne ceste vora Kozala, 
- ulica Braš ine – Kvarnerska ulica – Sv. Katarina – Pulac  

           Sabirne ulice iz stavka 5. ovoga lanka objedinjuju promet odre enog broja ostalih ulica 
i dovode ih do primarne prometne mreže na kontroliranim mjestima (raskrižjima).

Ostale ulice iz podstavka 3. stavka 1. ovoga lanka vežu se na gradske sabirne ulice i 
vode promet unutar odre enog gradskog podru ja.

Kolno – pješa kim površinama iz stavka 1. podstavka 4. ovoga lanka smatraju se 
postoje i prilazni putevi u izgra enim dijelovima gradskog podru ja koji ne zadovoljavaju 
najmanje propisane popre ne profile ceste/ulice.  

lanak 44. 

Na podru ju obuhvata Plana na elne širine prometnica prikazane su kartografskim 
prikazom 2.A. 

Ukoliko radi lokalnih uvjeta (postoje e ograde, zidovi, usjeci i sli no) ili konfiguracije 
terena neku od prometnica nije mogu e graditi u profilu utvr enom kartografskim prikazom 
broj 2.A., projektnom dokumentacijom i / ili prostornim planovima užeg podru ja može se u 
dijelu prometnica predvidjeti uži profil smanjenjem ili ukidanjem zelenog pojasa, odnosno 
sužavanjem pješa kog plo nika na širinu od najmanje 1,0 m. 
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Ukoliko je radi konfiguracije terena to potrebno (gradnja potpornih i obložnih zidova i 
sli no) širine prometnica mogu biti i ve e od onih prikazanih u profilu utvr enom 
kartografskim prikazom broj 2.A., što e se kona no odrediti projektnom dokumentacijom i / ili 
prostornim planovima užeg podru ja. 

Širine cestovnih koridora i ostali elemenati planiranih prometnica kao i prometnica 
koje nisu izgra ene u punoj potrebnoj širini utvr eni su tabelarnim prikazom "Širina cestovnih 
koridora i ostalih elemenata“ u to ki 3.4. obrazloženja Tekstualnog dijela Plana. 

Koridor postoje e ulice izgra ene u punoj širini odre en je rubom gra evne estice 
ceste.

 Postoje e ulice ija je širina uža od širine dozvoljene ovim Planom, a koje prolaze 
kroz izgra eno podru je, mogu se zadržati u postoje oj širini uz uvjet da postoje a širina 
uli nog koridora ne ugrožava normalno funkcioniranje prometa. 

Prilikom rekonstrukcije ulica, gdje god prostorni i drugi uvjeti to omogu avaju, 
potrebno je postoje e dvotra ne glavne i sabirne ulice koje imaju uzdužni nagib ve i od 9%, 
planirati s tre im prometnim trakom na dionici uspona. 

Pješa ke plo nike potrebno je graditi obostrano, najmanje širine 1,50 m, osim u 
slu aju iz stavka 2. ovog lanka.

Ukoliko prostorne mogu nosti to dozvoljavaju, plo nike je potrebno odvojiti od kolnika 
zelenim pojasom visokog ili niskog zelenila.  

5.1.2.  Javna parkirališta i garaže 

lanak 45. 

Gradnja i ure enje parkirališnih i garažnih mjesta mogu a je ovisno o vrsti i namjeni 
osnovne gra evine za ije potrebe se grade. 

Potreban broj parkirališnih i garažnih mjesta za pojedine gra evine ure uje se, u 
pravilu, na gra evnoj estici predmetne gra evine.

Izuzetno od odredbe stavka 2. ovoga lanka, prilikom rekonstrukcije gra evine 
promjenom namjene, dogradnjom ili nadogradnjom kojom se pove ava gra evinska brutto 
površina gra evine, potreban broj parkirališnih mjesta za potrebe predmetne gra evine
mogu e je osigurati i paralelno izvesti na najve oj udaljenosti od 250 m od gra evne estice
na kojoj se izvodi rekonstrukcija gra evine.

Broj parkirališnih / garažnih mjesta, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gra evinama, 
utvr uje se kako slijedi: 

a) za stambene gra evine:
- za stan do 59 m2 neto razvijene površine potrebno je osigurati najmanje 1 

parkirališno/garažno mjesto, 
- za stan neto razvijene površine od 60 m2 do 100 m2 potrebno je osigurati najmanje 

2 parkirališna/garažna mjesta, 
- za stan neto razvijene površine ve e od 101 m2 potrebno je osigurati 3 

parkirališna/garažna mjesta. 
b) za pojedine djelatnosti: 
- za trgova ku djelatnost op eg tipa potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno 

mjesto na 25 m2 bruto razvijene površine gra evine, a za trgova ku djelatnost 
specijaliziranog tipa potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na 35 m2

bruto razvijene površine gra evine,
- za komunalno - servisnu djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno 

mjesto na 40 m2 bruto razvijene površine gra evine,
- za zanatsku i uslužnu djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno 

mjesto na 35 m2 bruto razvijene površine gra evine,
- za ugostiteljsku djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na 4 

sjede a mjesta u ugostiteljskom objektu, te 1 parkirališno/garažno mjesto na 3 do 
6 osoba (posjetitelja i zaposlenih) u hotelu, motelu, pansionu i sli no
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- za uredsku djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na 30 m2

bruto razvijene površine gra evine,
- za kulturnu djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na 5 

sjede ih mjesta u dvorani,  
- za zdravstvenu djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na 

30 m2 bruto razvijene površine u ambulanti, poliklinici, domu zdravlja i socijalnoj 
ustanovi,

- za vjersku djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na 15 
sjedala u vjerskoj gra evini,

- za školsku djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na jednu 
u ionicu,

- za predškolsku djelatnost potrebno je osigurati 4 parkirališna/garažna mjesta na 
jednu grupu djece u predškolskoj ustanovi, 

- za športsku djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na deset 
sjede ih mjesta u športskoj dvorani i igralištu, 

- za rekreativnu djelatnost potrebno je osigurati 1 parkirališno/garažno mjesto na 
500 m2 bruto razvijene i ure ene površine za rekreaciju. 

Kada se potreban broj parkirališno - garažnih mjesta ne može odrediti prema 
kriterijima iz stavka 4. ovoga lanka, potrebno je primijeniti kriterije utvr ene prostornim 
planom šireg podru ja.

Gradnja i ure enje javnog parkirališta uli nim parkiranjem nije dozvoljena uz kolnik 
glavne i sabirne gradske ulice. 

Uli no parkiranje uz kolnik ostale ulice dozvoljava se pod uvjetom da to dozvoljava 
širina kolnika te horizontalna i vertikalna preglednost i da se time ne ometa prolaz pješaka, 
invalidnih osoba, biciklista, interventnih vozila i sli no.

Nova javna parkirališta ve ih kapaciteta potrebno je projektirati i graditi kao tzv. 
“zelena parkirališta” s drvoredom u rasteru parkirališnih mjesta, zelenim pojasom s 
drvoredom ili sli no u cilju postizanja povoljnog ekološkog u inka te zaštite vozila od sunca.  

Gradnja i ure enje javnih parkirališta na podru ju obuhvata ovoga Plana dozvoljena je 
ovisno o potrebi za parkiranjem, raspoloživom prostoru, horizontalnoj i vertikalnoj 
preglednosti, prolazima za pješake i bicikliste, pristupu interventnih vozila i sli no.

Na javnim parkiralištima potrebno je osigurati dovoljan broj parkirališnih mjesta za 
vozila invalidnih osoba prema posebnim propisima. 

lanak 46. 

Samostoje u garažu dozvoljeno je graditi na regulacijskom pravcu pod uvjetom: 
- da ne postoji druk ija mogu nost gradnje garaže na gra evnoj estici,
- da se osigura horizontalna i vertikalna preglednost te  
- da korištenje garaže ne ugrožava javni promet i ambijentalne vrijednosti.   

5.1.3.  Trgovi i druge ve e pješa ke površine

lanak 47. 

Planom se za kretanje pješaka osiguravaju plo nici, pješa ki trgovi i ulice, pješa ki
putevi, pothodnici, nathodnici te prilazi i šetališta.  

Pješa ke površine na podru ju obuhvata Plana ine:
- pješa ke površine uz kolnike glavnih gradskih ulica, 
- pješa ke šetnice u sklopu zelenih, parkovnih i rekreacijskih površina, 
- pješa ke šetnice položene okomito na kolne prometnice (uglavnom stepeništa s 

odmorištima i promenadama s kojih se otvaraju vizure na Kvarnerski zaljev i 
centar grada), 

- pješa ke površine u sklopu mikrocentra podru ja Kozala - Pulac i trgova kog
podru ja Lukovi i.
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Pješa ke površine iz stavka 2. podstavka 1. ovoga lanka potrebno je izvoditi na svim 
prometnicama na kojima se izvode radovi rekonstrukcije postoje ih prometnica, a obvezno na 
svim novoplaniranim prometnicama.  

Pješa ke površine uz kolnike glavnih gradskih ulica potrebno je, ukoliko to prostorne 
mogu nosti dozvoljavaju, odvojiti od kolnika zelenim pojasom visokog zelenila ija najmanja 
širina iznosi 3,0 m ili niskog zelenila ija najmanja širina iznosi 1,50 m.  

Pješa ke površine iz stavka 2. podstavka 2. ovoga lanka planirane su kao dio mreže 
pješa kih komunikacija koje me usobno povezuju gradske zelene površine u sklopu i izvan 
gra evinskog podru ja.

Najmanja širina stepeništa iz stavka 2. podstavka 3. ovoga lanka iznosi 6,0 m. 
Na in ure enja pješa kih površina iz stavka 2. podstavka 4. ovoga lanka potrebno je 

utvrditi prostornim planom užeg podru ja, pri emu najmanja širina pješa ke ulice iznosi 12,0 
m.

Najmanja dozvoljena širina pješa ke staze iznosi 1,50 m. 
Za poplo avanje pješa kih površina potrebno je koristiti primjerene materijale (npr. 

tipske elemente za pješa ke površine i sli no) te predvidjeti posebnu rasvjetu u skladu sa 
standardima opremanja pješa kih površina.  

5.1.4.  Biciklisti ki  promet 

lanak 48. 

Ovim je Planom predvi ena gradnja biciklisti ke staze/trake sukadno kartografskom 
prikazu broj 2.A. 

Gradnja i ure ivanje biciklisti kih staza/traka na ostalom podru ju obuhvata ovoga 
Plana, mogu a je na svim potezima gdje se o ekuje intenzivan biciklisti ki promet, i to : 

- kao posebne biciklisti ke staze - odvojeno od ulice, 
- kao dio ulice, fizi ki odvojen od kolnika,  
- kao prometnim znakom odvojeni dio kolnika ili pješa ke staze.  
Smještaj i na in ure enja biciklisti kih staza (jednosmjerni ili dvosmjerni promet) 

odredit e se projektnom dokumentacijom u skladu s prostornim mogu nostima.
Najmanja širina biciklisti ke staze ili trake za jednosmjerni promet iznosi 1,0 m, a za 

dvosmjerni promet iznosi 1,60 m.
Ukoliko je biciklisti ka staza smještena neposredno uz kolnik, potrebno je predvidjeti 

zaštitni pojas najmanje širine 0,75 m, osim ako je u ulici trajno ograni ena brzina kretanja 
motornih vozila na 40 km/h. 

Uzdužni nagib biciklisti ke staze ili trake, u pravilu, ne može biti ve i od 8%. 

5.1.5.  Javni gradski prijevoz  

lanak 49. 

Stajališta javnog gradskog prijevoza s ugibalištima na podru ju obuhvata ovoga Plana 
mogu e je planirati kao proširenje ceste uz kolnik glavne gradske ulice i sabirne ulice.  

Najve i dozvoljeni razmak izme u stajališta javnog gradskog prijevoza iznosi 600,0 m, 
a to nu lokaciju stajališta javnog gradskog prijevoza potrebno je utvrditi studijom javnog 
gradskog prijevoza.

Stajalište javnog gradskog prijevoza potrebno je opremiti nadstrešnicom s prate om
urbanom opremom (informacijske table, klupe, koševi za sme e).
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5.1.6.   Uvjeti za osiguranje kretanja osoba smanjene pokretljivosti 

lanak 50. 

Planom se za sve gra ane, bez obzira na dob i vrstu poteško a u kretanju, predvi a
osiguranje nesmetanog pristupa gra evinama javne namjene, javnim površinama i 
sredstvima javnog prijevoza.

Sve prometne površine potrebno je izvesti bez arhitektonskih i urbanisti kih barijera 
na na in da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva. U 
raskrižjima i na drugim mjestima gdje je predvi en prijelaz preko kolnika za pješake, bicikliste 
i osobe smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi iskošeni rubnjaci.  

Na javnim parkiralištima i u javnim garažama za automobile invalidnih osoba potrebno 
je osigurati najmanje 5% od ukupnog broja parkirališnih mjesta, a na parkiralištima s manje 
od 20 mjesta najmanje jedno parkirališno mjesto. 

U provedbi Plana potrebno je primjenjivati pozitivne propise i normative u svrhu 
smanjenja i eliminiranja postoje ih te spre avanja nastajanja novih urbanisti ko - 
arhitektonskih barijera.

5.2.  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže  

lanak 51. 

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju distributivne telefonske 
kanalizacije (DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju aka u cijelom  
podru ju obuhvata Plana.  

Ovim Planom predvi eno je pove anje kapaciteta telekomunikacijske mreže, tako da 
se osigura dovoljan broj telefonskih priklju aka svim kategorijama korisnika, kao i najve i
mogu i broj spojnih veza.  

Kabele telekomunikacijske mreže (mrežne, opti ke, koaksijalne i druge), ukoliko je to 
mogu e, potrebno je voditi koridorima postoje ih i planiranih prometnica. 

Unutrašnje instalacije novih gra evina potrebno je prilagoditi uvo enju opti kih kabela 
za izgradnju širokopojasne TK mreže.  

lanak 52. 

Planom se omogu ava gradnja gra evina za potrebe javne pokretne 
telekomunikacijske mreže (osnovne postaje) u skladu s pozitivnim propisima. 

Prilikom gradnje osnovnih postaja kao samostoje ih stupova ili kao prihvata na 
objektima, potrebno je poštivati pozitivne propise te voditi ra una o urbanisti ko - 
arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju.  

Planom se, zbog o ekivanog tehnološkog razvoja i rasta broja korisnika, omogu ava: 
- gradnja nove osnovne postaje - bazne stanice na antenskom stupu u sklopu javne 

zelene površine na k. .br. 990 K.o. Stari grad  
- gradnja novih osnovnih postaja na postoje im i planiranim objektima javne 

infrastrukture (npr. stupovi javne rasvjete, vodospreme, toplane, te gra evine i 
objekti u vlasništvu države, lokalne i podru ne (regionalne) samouprave, 
elektrodistribucije i sli no) pri emu je potrebno naro ito voditi ra una o utjecaju na 
krajobraz i izgled objekata. 

Do osnovnih postaja potrebno je osigurati kolni pristup.  
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5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže  

5.3.1. Energetski sustav

lanak 53. 

Planom je u energetskom sustavu predvi ena gradnja objekata i ure aja:  
- elektroenergetske mreže i 
- plinske mreže. 
Energetski sustav iz stavka 1. ovoga lanka prikazan je kartografskim prikazom broj 

2.B.

5.3.1.1.  Proizvodnja elektri ne energije  

lanak 54. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana od objekata i ure aja za proizvodnju elektri ne 
energije nalaze se: 

- dovodni tunel, 
- vodna komora, 
- zasunska komora, 
- tunel tla nog cjevovoda, 
- kosi krov sa tla nim cjevovodom, 
- TS Rijeka. 
Planom se na gra evnoj estici postoje e vodne komore iz stavka 1. podstavka 2. 

ovoga lanka planske oznake K3-11 propisuju slijede e smjernice i uvjeti gradnje i 
rekonstrukcije:

- na gra evnoj estici nije dozvoljena nikakva gradnja, osim vodne komore kao 
infrastrukturne gra evine i ure enja zaštitnih zelenih površina, 

- prijelaz instalacija preko gra evne estice dozvoljen je isklju ivo uz suglasnost i 
odobrenje nadležnog tijela (HEP - Proizvodnja d.o.o.), 

- za zahvat na susjednim gra evnim esticama potrebno je zatražiti posebne uvjete 
nadležnog tijela (HEP - Proizvodnja d.o.o.),

- prilikom izvo enja radova na iskopima u blizini gra evne estice nije dozvoljeno 
miniranje.

- prilaz do vodne komore treba stalno biti prohodan.  
Planom se na gra evnim esticama TS 110/35 kV "Rijeka", te tla nog cjevovoda i 

zasunske komore HE "Rijeka" iz stavka 1. podstavka 4. i 5. ovoga lanka propisuju slijede e
smjernice i uvjeti gradnje i rekonstrukcije: 

- potrebno je izbje i prelaženje planiranih prometnica preko uzemljiva a TS 110/35 
kV "Rijeka", 

- na mjestu prijelaza planiranih prometnica preko tunela tla nog cjevovoda potrebno 
je planirati i izvesti premoštenje konstrukcijom mosta, 

- nisu dozvoljeni prijelazi preko tunela tla nog cjevovoda osim onih planiranih ovim 
Planom,

- privremeni prijelazi za prolaz ili transport mogu i su isklju ivo uz suglasnost  i 
odobrenje HEP - Proizvodnja d.o.o., Pogon HE "Rijeka", 

- na gra evnoj estici nije dozvoljena nikakva izgradnja, osim infrastrukturnih 
gra evina HEP - Proizvodnja d.o.o. i ure enja zaštitnih zelenih površina, 

- na koridoru tunela tla nog cjevovoda nije dozvoljeno sakupljanje niti ispuštanje 
oborinskih voda, 

- gradnja prometnica ili prijelaz instalacija preko šahta za interventne radove na 
tla nom cjevovodu i tunelu nije dozvoljena, 

- za svaku gradnju na susjednim gra evnim esticama potrebno je zatražiti posebne 
uvjete HEP - Proizvodnja d.o.o., Pogon HE "Rijeka", 
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- prilikom izvo enja radova na iskopima u blizini gra evne estice nije dozvoljeno 
miniranje.

5.3.1.2.  Prijenosna elektroenergetska mreža

lanak 55. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana postoje i objekti i ure aji elektroenergetske mreže 
jesu:

- trafostanica TS "Rijeka", 
- dalekovod DV 220 kV Melina - Pehlin 1, 
- dalekovodi: DV 110 kV Sušak - Rijeka, DV 110 kV Rijeka - Pehlin i DV 110 kV 

Melina – Pehlin. 
Ovim Planom planirana je rekonstrukcija postoje e TS "Rijeka" na na in da se 

transformacija 110/35 kV zamijeni transformacijom 110/10(20) kV.  
Svi 110 kV dalekovodi na podru ju obuhvata Plana su dvosistemski i zadržavaju se u 

postoje oj funkciji.  
U zaštitnom koridoru širine 50,0 m od 220 kV dalekovoda, odnosno u širini 25,0 m od 

110 kV dalekovoda nije dozvoljena gradnja gra evina, osim uz suglasnost i posebne uvjete 
tijela nadležnog za prijenos elektri ne energije.  

5.3.1.3.  Distribucijska elektroenergetska mreža  

lanak 56. 

Postoje a trafostanica 110/10(20) kV "Rijeka" svojim sadašnjim kapacitetom 
osigurava planirane potrebe korištenja elektri ne energije na cijelom podru ja obuhvata 
Plana, a planiranu 10(20) kV i 0,4 kV mrežu potrebno je razvijati ovisno o potrebama 
korištenja sukladno posebnim uvjetima nadležnog distributera i pozitivnim propisima.  

U podru ju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrežu naponske razine 20 kV 
planirana je: 

- zamjena postoje ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima,  
- zamjena i rekonstrukcija postoje ih trafostanica,  
- gradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV,  
- gradnja podzemne niskonaponske mreže prema potrebama potroša a, 
- povezivanje više trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu  

osiguranja mogu nosti dvostranog napajanja. 
Nova 10(20)/0,4 kV trafostanica može se graditi kao samostoje a gra evina ili se 

može ugra ivati u gra evine drugih namjena. 
Lokacije novih trafostanica 10 (20) / 0,4 kV i trase priklju nih dalekovoda 10 (20) kV 

ovim su Planom utvr ene na elno, a lokacijskom dozvolom i projektnom dokumentacijom 
utvrdit e se to na lokacija trafostanica i priklju nih dalekovoda. 

Novu 20/0,4 kV trafostanicu potrebno je planirati i graditi kao samostoje u gra evinu ili 
ugra ivati u gospodarske poslovne gra evine.

Ukoliko se trafostanica gradi kao samostoje a gra evina potrebno je formirati 
gra evnu esticu s osiguranim pristupom na javnu prometnu površinu. 

Ako se na podru ju obuhvata Plana pojavi novi potroša  s potrebom za ve om
vršnom snagom, lokacija nove TS 20/0,4 kV osiguravat e se unutar njegove gra evne
estice odnosno zahvata u prostoru. 

Izuzetno od odredbe stavka 7. ovoga lanka, podzemnu elektroenergetsku mrežu 
mogu e graditi je i na površinama ostalih namjena utvr enih ovim Planom, pod uvjetom da se 
do instalacija osigura neometani pristup te koridor najmanje širine 1,50 m. 
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lanak 57. 

Ovim je Planom utvr ena  mreža uli ne javne rasvjete.
Javnu rasvjetu prometnih površina potrebno je uskladiti s klasifikacijom prema 

važe im standardima, a na temelju prometnih funkcija.
Na podru ju obuhvata Plana gradnja javne rasvjete planirana je: 
- gradnjom na postoje im javnim površinama na kojima još nije izgra ena,
- gradnjom na novoplaniranim cestama i pješa kim komunikacijama, 
- gradnjom na postoje im i planiranim parkovnim i zelenim površinama,
- tipizacijom javne rasvjete prilikom rekonstrukcije i nove gradnje. 
Stupovi javne rasvjete mogu se biti smješteni u sklopu zaštitnog zelenog pojasa uz 

prometnice ili na vanjski rub pješa kog plo nika te u sklopu javnih zelenih površina. 
Prilikom planiranja javne rasvjete, rasvjetna tijela potrebno je postaviti tako da se 

izborom njihove konstrukcije i snage rasvjete osvjetljava prvenstveno javna površina i 
površina kojoj je rasvjeta namijenjena te da se rasvjetom ne ometa korištenje drugih površina 
i prostora. 

5.3.1.4.  Plinska mreža  

lanak 58. 

Smještaj plinske redukcijske stanice planiran je na gra evnoj estici oznake RS - 46.  
Ovim je Planom predvi ena gradnja nove korisni ke mreže koja e se, u skladu s 

dinamikom gradnje gradskog podru ja, širiti postoje im i planiranim ulicama.  
Trase distributivne plinske mreže na podru ju obuhvata ovoga Plana kona no e se 

utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije koja e se izraditi u skladu 
sa studijom tehnološko - ekonomskih opravdanosti plinofikacije, vode i ra una o pozitivnim 
propisima, konfiguraciji tla, zaštiti okoliša, posebnim uvjetima i drugom.  

Distribucijske plinovode potrebno je polagati u sklopu zaštitnog zelenog pojasa uz 
prometnice, a iznimno se plinovodi mogu polagati ispod nogostupa, obostrano na dubini od 
0,80 do 1,30 m.  

U pojasu širokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja visokog 
zelenila (drvoredi).  

Iznimno od odredbe stavka 4. ovoga lanka, plinsku mrežu je mogu e graditi i na 
površinama ostalih namjena utvr enih ovim Planom, pod uvjetom da se do instalacija osigura 
neometani pristup te koridor najmanje širine 2,0 m. 

Priklju ke plinske mreže do novoplaniranih gra evina potrebno je graditi podzemno.  

5.3.1.5.  Toplifikacijski sustav  

lanak 59. 

Ovim je Planom planirana potpuna plinofikacija podru ja njegovog obuhvata, a 
priklju enje na toplifikacijski sustav grada Rijeke nije planirano. 

Ovim Planom dozvoljava se gradnja manjih toplana i kotlovnica koje kao osnovni 
energent koriste plin. 
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5.3.1.6.  Alternativni  izvori energije  

lanak 60. 

Planom se dozvoljava korištenje sun eve energije kao obnovljivog izvora energije te je 
južna krovišta stambenih i drugih gra evina mogu e oblikovati na na in koji omogu ava
ugradnju sun anih pretvornika. 

5.3.2. Vodnogospodarski sustav 

lanak 61. 

Planom je u sklopu vodnogospodarskog sustava predvi ena gradnja gra evina i 
ure aja za vodoopskrbu i odvodnju otpadnih voda, sukladno kartografskom prikazu broj 2.C. 

Planom su predložene lokacije i trase gra evina i ure aja vodnogospodarskog 
sustava na elno odre ene, a kona no e biti utvr ene lokacijskom dozvolom na temelju 
projektne dokumentacije. 

5.3.2.1.  Vodoopskrba 

lanak 62. 

Trase vodoopskrbnih objekata i ure aja na podru ju obuhvata Plana prikazane su 
kartografskim prikazom broj 2.C. 

Trase i lokacije vodoopskrbnih objekata i ure aja na podru ju obuhvata ovoga Plana 
su na elno odre ene, a kona no e biti utvr ene lokacijskom dozvolom na temelju projektne 
dokumentacije, vode i ra una o postoje em sustavu vodoopskrbe, potrebama razvoja 
podru ja planiranih za urbani razvoj koja još nisu spojena na postoje i sustav, konfiguraciji 
tla, zaštiti okoliša, pozitivnim propisima, posebnim uvjetima i drugim okolnostima. 

Nove vodoopskrbne objekte i ure aje potrebno je planirati i graditi prema Idejnom 
projektu sustava vodoopskrbe podru ja obuhvata Plana kojeg je potrebno izraditi na temelju 
kvantifikacionih pokazatelja i uli nih koridora utvr enih ovim Planom. 

Iznimno od odredbe stavka 3. ovog lanka, do izrade Idejnog projekta sustava 
vodoopskrbe podru ja obuhvata Plana, omogu ava se rekonstrukcija postoje e mreže 
vodoopskrbnog sustava te gradnja priklju aka u skladu s potrebama korisnika prostora.  

Na podru ju obuhvata Plana planira se rekonstrukcija postoje ih objekata i ure aja 
vodoopskrbe, i to kako slijedi: 

Vodospreme (VS): 
- VS "Sv.Katarina" (250 m3)
- VS "Kozala" (5.000 m3)
- VS "Kozala" (500 m3)
- VS "Pulac" (25 m3)
Crpne stanice (CS): 
- CS "Kozala" (nova uz dosadašnju)
- CS "Pulac" (2 nove pumpe u postoje oj VS za tla enje vode u novu VS “Pulac”)
Tla ni cjevovod : 
- glavni tla ni cjevovod od  CS "Kozala" do VS "Streljana"  
Na podru ju obuhvata Plana planira se gradnja novih objekata i ure aja vodoopskrbe, 

i to kako slijedi: 
Vodospreme (VS): 
- planirana VS "Pulac 2" (200m3 na 374,7/370,7 m.n.m.)  
Tla ni cjevovod : 
- glavni tla ni cjevovod od  VS i CS “Pulac” do VS “Pulac 2” . 
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Objekte i ure aje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u koridorima 
prometnica, najmanjeg profila Ø 100 mm.

Izuzetno od odredbe stavka 7. ovoga lanka, vodoopskrbne cjevovode mogu e je 
graditi i na površinama ostalih namjena utvr enih Planom, pod uvjetom da se do tih 
instalacija osigura neometani pristup te koridor najmanje širine 1,50 m. 

Prije gradnje novoplaniranih ulica, u njihovom planiranom koridoru odnosno 
popre nom presjeku, potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode.  

Na vodoopskrbnoj mreži potrebno je postaviti vanjske nadzemne hidrante unutar 
zelenog pojasa prometnice ili na vanjskom rubu pješa kog hodnika na me usobnoj
udaljenosti u skladu s pozitivnim propisima. 

5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda 

lanak 63. 

Trase objekata i ure aja sustava odvodnje otpadnih voda na podru ju obuhvata 
ovoga Plana prikazane su kartografskim prikazom broj 2.C. 

Na podru ju obuhvata Plana planiran je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda koji 
se sastoji od dva zasebna odvodna sustava, jednog za otpadne sanitarne (fekalne) vode, a 
drugog za otpadne oborinske vode.  

Otpadne vode nastale na podru ju obuhvata ovoga Plana potrebno je ispuštati u javni 
odvodni sustav grada Rijeke sa Centralnim ure ajem za pro iš avanje otpadnih voda na Delti 
(CUPOV) na na in propisan od nadležnog tijela.  

Rekonstrukciju postoje ih i gradnju novih objekata i ure aja sustava odvodnje 
otpadnih voda potrebno je planirati i graditi prema Idejnom projektu sustava odvodnje 
sanitarnih (fekalnih) otpadnih voda podru ja obuhvata Plana kojeg je potrebno izraditi na 
temelju kvantifikacionih pokazatelja i uli nih koridora definiranih ovim Planom. 

Iznimno od odredbe stavka 4. ovoga lanka, do izrade Idejnog projekta sustava 
odvodnje otpadnih voda podru ja obuhvata Plana, omogu ava se rekonstrukcija postoje e
mreže sustava odvodnje te gradnja dijela sustava odvodnje sanitarnih (fekalnih) otpadnih 
voda sukladno prostornom planu šireg podru ja i projektnom dokumentacijom nadležnih 
tijela.

Trase gra evina i ure aja sustava odvodnje otpadnih voda na podru ju obuhvata 
Plana ovim su Planom na elno odre ene, a kona no e se utvrditi lokacijskom dozvolom na 
temelju projektne dokumentacije sustava javne odvodnje otpadnih voda, odnosno njima 
pripadaju ih gra evina i instalacija (kolektori, crpke, ure aji za pro iš avanje i ispusti). 

Planom su definirani preduvjeti za širenje mreže fekalne kanalizacije:  
- postoje u mješovitu kanalizaciju u zoni obuhvata Plana potrebno je u cijelosti 

rekonstruirati u razdjelni sustav za što je neophodno potrebno prvo izraditi projekt iz stavka 4. 
ovoga lanka kojim bi se fekalne vode u potpunosti usmjerile prema ure aju CUPOV, a za 
oborinske vode bi se, uz prethodno pro iš avanje zaga enih oborinskih voda, mogao koristiti 
potok Hlibac kao prihvatni kanal s ispustom u Rje inu,

- preduvjet za širenje mreže fekalne kanalizacije je rekonstrukcija postoje e mješovite 
kanalizacije u razdjelni sustav i to najmanje na dionicama nizvodno od planiranog priklju enja 
proširenja mreže, što e se sagledati ldejnim projektom, odnosno rješenjem cjelovite 
rekonstrukcije.

Upuštanje otpadnih voda u septi ke jame dozvoljeno je isklju ivo do trenutka gradnje 
kanalizacijske mreže, i to na na in da je u II. zoni sanitarne zaštite mogu e upuštanje 
otpadnih voda u nepropusne sabirne jame zatvorenog tipa, a u III. zoni sanitarne zaštite 
mogu e je upuštati otpadne vode u trokomorne septi ke jame.

Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda planiranog ovim Planom dozvoljavaju 
se kao privremeni slijede i zahvati u prostoru: 

- u II. zoni zaštite dozvoljava se gradnja privremenog ure aja za pro iš avanje
otpadnih voda u faznoj izgradnji odvodnih sustava te priklju enje obiteljske gra evine na 
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nepropusnu sabimu jamu zatvorenog tipa ukoliko gra evinu nije mogu e priklju iti na sustav 
javne kanalizacije,

- u III. zoni zaštite dozvoljeno je kod obiteljske gra evine sa septi kom taložnicom 
ispuštanje otpadnih voda putem upojnog bunara u podzemlje, a kod ostalih gra evina 
upuštanje otpadnih voda preko upojnog bunara nakon biološkog ili drugog postupka 
pro iš avanja.

Gradnji gra evina unutar podru ja gospodarske namjene – poslovne namjene i 
mješovite namjene - pretežito poslovne namjene ne može se pristupiti prije osiguranog 
priklju ka na sustav javne odvodnje otpadnih voda.  

Priklju ak na sustav javne odvodnje obavezno je potrebno osigurati za gra evine s 
više od 20 ES kao i za potrebe gradnje svih zona javne i društvene, gospodarske (poslovna, 
ugostiteljsko - turisti ka) i mješovite - pretežito poslovne namjene. 

Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti 
voda, prije upuštanja u sustav odvodnje otpadnih voda moraju se predtretmanom u vlastitom 
sustavu ili ure ajima  dovesti u stanje mogu eg prihvata na sustav odvodnje otpadnih voda.

lanak 64. 

Objekte i ure aje sustava odvodnje otpadnih voda potrebno je, u pravilu, graditi u 
koridorima prometnica.

Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga lanka, kanalizacijsku mrežu mogu e je graditi i 
na površinama ostalih namjena utvr enih ovim Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija 
osigura neometani pristup te koridor najmanje širine 1,50 m. 

Prije gradnje novoplaniranih ulica, u njihovom planiranom koridoru odnosno 
popre nom presjeku, potrebno je graditi kanalizacijsku mrežu.  

Kanalizacijsku mrežu potrebno je izvoditi nepropusnim cijevima najmanjeg profila od 
Ø 30 cm za sanitarnu, odnosno Ø 40 cm za oborinsku kanalizaciju.  

Reviziona okna potrebno je smjestiti, u pravilu, u sredinu vozne trake prometnice. 

5.3.2.3. Ure enje voda 

lanak 65. 

Za podru je obuhvata ovoga Plana predvi en je razdjelni sustav javne odvodnje te e
se postupnom urbanizacijom pojedinog podru ja sustavno rješavati oborinska kanalizacija 
ime e se smanjiti mogu a pojava erozije.

Odvod pro iš enih oborinskih voda s podru ja obuhvata Plana predvi en je prema 
istoku usjekom Hlibac u Rje inu, a prema zapadu u Miha evu Dragu, što e se kona no
utvrditi Idejnim projektom sustava odvodnje oborinskih voda podru ja obuhvata Plana.  

Trase gra evina i ure aja sustava odvodnje oborinskih voda ovim Planom odre ene 
su na elno, a kona no e se utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne 
dokumentacije.

Preduvjet za priklju enje pojedine nove dionice oborinske kanalizacije je 
rekonstrukcija postoje e mješovite kanalizacije u razdjelni sustav i to najmanje na dionicama 
nizvodno od planiranog priklju enja proširenja mreže, u skladu s ldejnim projektom iz stavka 
2. ovoga lanka, odnosno rješenjem cjelovite rekonstrukcije.  

U slu aju da rekonstrukcija nije izvedena, ili u slu aju da ne postoji mogu nost
priklju enja radi neizgra enosti nizvodne dionice oborinskog kolektora sa spojem na kanal 
Hlibac, potrebno je oborinske vode upuštati u teren, sukladno uvjetima "Hrvatskih voda" 
temeljem Odluke o sanitarnoj zaštiti izvorišta vode za pi e na rije kom podru ju ("Službene 
novine" Primorsko-goranske županije broj 06/94, 12/94, 12/95, 24/96 i 04/01). 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana potrebno je:  
- krovne vode i vode pojedinih oku nica upuštati u upojne bunare unutar pojedine 

gra evne estice,
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- na sustavu oborinske odvodnje javnih površina graditi odgovaraju e preljeve kako 
bi se u glavni odvodni sustav priklju ile umanjene koli ine oborina (najviše 20-30 
%),

- potrebno je težiti tehni kim rješenjima kojima e se što više oborinskih voda 
rješavati upojima na mjestu nastanka voda, prvenstveno radi ograni avaju ih
hidrauli kih karakteristika glavnog odvodnog sustava. 

U sve zelene površine na podru ju obuhvata Plana mogu e je upuštenje tzv. " istih" 
oborinskih voda putem upojnih bunara, a lokacija upojnih bunara utvrdit e se posebnim 
projektom.

Planom se dozvoljava rekonstrukcija i prenamjena pojedinih postoje ih kanala za 
odvodnju otpadnih voda u kanale za odvodnju oborinskih voda. 

Odvodnja oborinskih voda s prometnih površina i parkirališta predvi a se javnom 
kanalizacijom isklju ivo uz prethodno pro iš avanje na separatoru putem slivnika s 
taložnicama.  

Izuzetno od odredbe stavka 9. ovoga lanka, dozvoljeno je odvo enje oborinskih voda 
s parkirališnih površina  kapaciteta do 15 parkirališnih mjesta direktno na okolni teren ili u 
javni sustav odvodnje. 

5.3.3. Sustav gospodarenja otpadom 

lanak 66. 

Planom se odvojeno prikupljanje (“primarna reciklaža”) korisnog dijela komunalnog 
otpada predvi a putem: 

- tipiziranih posuda, odnosno spremnika za otpad ili metalnih kontejnera s 
poklopcem postavljenih na javnim površinama (tzv. "eko - otok") za prikupljanje 
pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (npr. papir i karton, bijelo i obojeno 
staklo, PET ambalaža, metalni ambalažni otpad, istrošene baterije i sli no),  

- tipiziranih spremnika postavljenih u doma instvima za prikupljanje organskog i 
biološkog otpada. 

Na svim kolnim prometnicama na podru ju obuhvata Plana (gradske, sabirne i ostale 
ulice) predvi eno je nesmetano kretanje vozila za skupljanje komunalnog otpada. 

Dnevno skupljanje komunalnog otpada mogu e je u skladu s operativnim programom 
rada skuplja a komunalnog otpada. Dnevna sakupljališta komunalnog otpada moraju 
sadržavati jedan ili više spremnika za dnevno odlaganje otpada ili pojedinih sastojaka otpada. 

Za postavljanje spremnika iz stavka 1. i 3. podstavka 1. ovoga lanka potrebno je 
osigurati odgovaraju e prostore i/ili površine na kojima isti ne e ometati kolni i pješa ki
promet, a površinu na koju se postavlja spremnik potrebno je ograditi tamponom zelenila, 
ogradom ili sli no.

Unutar podru ja obuhvata ovoga Plana nije predvi en smještaj reciklažnog dvorišta.  

6.  Uvjeti ure enja javnih zelenih površina 

lanak 67. 

Planom je predvi eno ure enje javnih parkovnih i ostalih zelenih površina, u skladu s 
prirodnim osobitostima prostora i u svrhu ure enja i zaštite okoliša. 

Javne zelene površine - parkovi i zaštitne zelene površine prikazani su kartografskim 
prikazom broj 1. 

Osim javnih zelenih površina iz stavka 2. ovoga lanka, unutar podru ja drugih 
namjena mogu e je planirati manje javne zelene površine i odmorišta. 
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lanak 68. 

Ure enje javnih parkovnih i ostalih zelenih površina dozvoljeno je neposrednom 
provedbom ovoga Plana.  

Planom se za ure enje javnih parkovnih površina propisuju slijede e smjernice i uvjeti: 
- 70% površine parka potrebno je planirati sadnjom visokog zelenila, a u ostaloj 

površini sadnjom niskog raslinja i travnatih površina, 
- u novoplaniranim parkovima, gdje god je to mogu e, potrebno je zadržati izvornu 

geomorfološku strukturu i postoje u vegetaciju kao motiv projektiranja i ure enja 
parka,

- izbor biljnih vrsta mora biti uskla en s autohtonim vrstama koje uspijevaju u ovom 
podneblju,

- na javnim zelenim površinama nije mogu e planirati gradnju gra evina, osim onih 
predvi enih ovim Planom, 

- unutar parka dozvoljena je gradnja manjih dje jih igrališta, sanitarnih vorova, 
fontana, paviljona, odmorišta i sli nih objekata koji su u funkciji korištenja parka te 
manjih komunalno - servisnih gra evina i trafostanica ali na na in da njihova 
ukupna površina ne prelazi 1% ukupne površine parka, a u parkovima ve im od 
3,0 ha mogu e je planirati i manje ugostiteljske sadržaje površine do 200 m2 bruto 
razvijene površine, 

- parkovne površine ne smiju biti zatvorene i nepristupa ne gra anima, u njima nije 
dozvoljeno kretanje motornih vozila, osim servisnih i interventnih vozila, 

- u dijelu pješa kih šetnica mogu e je voditi biciklisti ke staze, ali je iste potrebno 
odvojiti od pješa kih putova, 

- prostore za rekreaciju potrebno je planirati tako da ne budu u koliziji sa glavnim 
pješa kim komunikacijama te ih je potrebno uklopiti u okolinu, 

- unutar parka mogu e je planirati postavu spomen obilježja koje e se svojim 
oblikovnim karakteristikama uklopiti u okolinu, 

- ulaze i glavne šetnice parka potrebno je osvijetliti javnom rasvjetom, 
- unutar parkova nije mogu e ni trajno ni privremeno planirati sadržaje i programe 

koji bukom, zauze em prostora i na inom funkcioniranja ometaju osnovnu funkciju 
parka,

- unutar parka mogu e je na otvorenom planirati sadržaje i programe vezane za 
zaštitu prirode, zdrav život, životinje i zaštitu okoliša (npr. izložbe cvije a i sli no)
te je u svrhu odvijanja navedenih manifestacija unutar parka mogu e postavljati 
privremene montažne konstrukcije, 

- novoplanirani park potrebno je povezati s javno prometnom površinom, 
- na svakih 500 m2 parkovne površine potrebno je osigurati jedno parkirališno mjesto. 

lanak 69. 

Planom se za ure enje dje jih igrališta propisuju slijede e smjernice: 
- najmanja površina novoplaniranog dje jeg igrališta iznosi: 

za djecu do 3 godine starosti 50 m2,
za djecu uzrasta od 3 do 6 godina 500 m2,

- dje je igralište za uzrast od 3 do 6 godina potrebno je ograditi vrstom ogradom 
visine najmanje 0,8 m, 

- površinu dje jeg igrališta za igru loptom potrebno je ograditi transparentnom 
ogradom visine 3,0 m, 

- podne površine ispod dje jih sprava potrebno je izvesti od elasti nih materijala, 
- najmanje 30% površine dje jeg igrališta potrebno je ozeleniti. 

94



lanak 70. 

Planom se za ure enje zaštitnih zelenih površina propisuju slijede e smjernice: 
- zaštitne zelene površine na podru ju obuhvata Plana potrebno je ure ivati na 

na in da imaju ulogu zaštitnog ozelenjenog tampona izme u podru ja razli ite
urbane namjene (zaštita površina uz gradsku autocestu i sli no),

- sve zaštitne površine potrebno je ozeleniti i u initi dostupnima, 
- izbor biljnih vrsta i razinu dostupnosti potrebno je uskladiti s karakterom namjene 

podru ja prema kojem se ure uje zaštitna površina, 
- zaštitne zelene površine uz prometne gra evine potrebno je ozeleniti sadnjom 

stablašica ime se ujedno provodi i zaštita od buke, 
- unutar zaštitnih zelenih površina dozvoljava se ure ivanje pješa kih površina i 

putova, staza, biciklisti kih staza, postavljanje javne rasvjete, gradnja paviljona, 
manjih komunalnih gra evina i gra evina rekreativnog sadržaja tako da njihova 
ukupna površina ne prelazi  5% površine zaštitnog zelenila, 

- na površinama zaštitnog zelenila ne dozvoljava se gradnja na klizištima, 
strminama, vodocrpilištima i uz vodotoke, osim gra evina koje služe zaštiti kao 
što su potporni zidovi, nasipi, retencije, ograde i sli no,

- na površinama zaštitnog zelenila dozvoljava se zadržavanje postoje ih izgra enih
gra evina i ure enih površina bez mogu nosti njihova proširenja. 

lanak 71. 

Sadnja drvoreda obvezna je prilikom: 
- rekonstrukcije postoje ih ulica u kojima postoji ili je postojao drvored ili prostorna 

mogu nost za podizanje drvoreda, i 
- gradnje novoplaniranih ulica.  
Na in ure enja drvoreda potrebno je, u skladu s prostornim mogu nostima, utvrditi 

projektnom dokumentacijom za gradnju, odnosno rekonstrukciju pojedinih ulica. 

7. Mjere zaštite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gra evina i ambijentalnih
vrijednosti

lanak 72. 

Podru ja primjene posebnih mjera ure enja i zaštite prirodnih i kulturno - povijesnih 
cjelina i gra evina i ambijentalnih vrijednosti prikazana su kartografskim prikazom broj 3. 

Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podru ja posebnih ograni enja u 
korištenju te kulturno - povijesnih cjelina i gra evina te ambijentalnih vrijednosti potrebno je 
provoditi sukladno pozitivnim propisima. 

7.1. Mjere o uvanja i zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti  

lanak 73. 

Ovim se Planom kao krajobrazna i prirodna vrijednost štite gradski parkovi i ostale 
zelene površine.

Planom utvr ena povezana mreža parkovnih površina u središnjem dijelu gradskog 
podru ja predstavlja doprinos ambijentalnoj i mikroklimatskoj kvaliteti podru ja obuhvata 
Plana.

Planom je, gdje god to prostorne mogu nosti dozvoljavaju, planirano formiranje 
zelenog zaštitnog pojasa i sadnja drvoreda u rasteru parkirališnih površina. 
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7.2. Mjere o uvanja biološke i krajobrazne raznolikosti  

lanak 74. 

Na površinama koje su ovim Planom odre ene kao zaštitno zelenilo, nalaze se 
autohtoni ekološki sustavi te je prirodni krajolik potrebno o uvati u najve oj mogu oj mjeri.  

Planom se u svrhu osiguravanja zaštite prirodnog prostora utvr uju ciljevi o uvanja
biološke i krajobrazne raznolikosti i to kako slijedi: 

- o uvanjem prirodnog krajolika i zaštititom biološkog potencijala,  
- posebnom zaštitom vrijedne autohtone vegetacije,  
- zaštitom osobite vrijednosti prostora, raznolikosti pojava i oblika. 
Radi zaštite prirodnog krajobraza i biološke raznolikosti Planom se utvr uju slijede e

mjere:
- o uvanu pejzažnu i prirodnu komponentu visoke kvalitete potrebno je u najve oj

mjeri uvati, naro ito u kontaktnoj zoni parkovnih i zaštitnih zelenih površina, 
- novoplanirane gra evine, a naro ito u kontaktnim zonama parkovnih i zaštitnih 

zelenih površina potrebno je projektirati po principu uspostave harmoni nog
odnosa s okolišem u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima te 
specifi nostima terena uz najmanje zahvate u prirodnoj strukturi terena kako bi se 
uspostavio skladan graditeljsko - ambijentalni sklop, 

- organizacijom planirane gradnje, a naro ito ure enjem sustava parkovnih površina  
u središnjem dijelu gradskog podru ja, potrebno je štititi prirodne vrijednosti i 
omogu iti uspostavu vizura na Kvarnerski zaljev, 

- prilikom izrade prostornog plana užeg podru ja potrebno je uvažiti prostorne i 
morfološke zna ajke terena odnosno svesti na najmanju mogu u mjeru zahvate 
kojima se mijenja izgled krajolika (gradnja nadvožnjaka, usjeka i zasjeka i sli no).

7.3. Mjere o uvanja i zaštite kulturno-povijesnih cjelina i gra evina

lanak 75. 

Kulturno - povijesne cjeline i gra evine od zna aja za postoje i i planirani urbani 
karakter podru ja obuhvata Plana su gra evine i lokaliteti kako slijedi: 

- zgrada Osnovne škole "Belvedere" (arhitektonska vrijednost), 
- evidentirani arheološki pojedina ni lokalitet  "Tibljaši - Vela straža", 
- izvorni ambijentalni kompleks gra evina na podru ju Pulca (ostatak nekadašnjeg 

prigradskog gradskog podru ja).
Mjere zaštite zgrade Osnovne škole "Kozala" utvr uju se kako slijedi: 
- o uvanje gra evine na na in koji pokazuje razvoj i razinu realizacije urbanisti kih, 

estetskih i drugih vrijednosti, 
- stru na valorizacija arhitektonsko - urbanisti ke vrijednosti gra evine,
- sanacija i održavanje gra evine te sprje avanje rekonstrukcija kojima se mijenja 

izvorna urbana i arhitektonska zamisao, 
- pra enje i kontrola stanja gra evine.
Mjere zaštite arheološkog lokaliteta  "Tibljaši - Vela straža" utvr uju se kako slijedi: 
- arheološki lokalitet koristiti na dosadašnji na in, ali ukoliko se na istom planira 

izvo enje gra evinskih radova, potrebno je ishoditi posebne uvjete zaštite  Uprave 
za zaštitu kulturne baštine - Konzervatorskog odjela u Rijeci, 

- svi zemljani radovi koji uklju uju kopanje zemljišta na dubini ve oj od 0,4 m moraju 
se izvesti pod nadzorom i uputama arheologa, uz prethodno odobrenje Uprave za 
zaštitu kulturne baštine - Konzervatorskog odjela u Rijeci, 

- Uprava za zaštitu kulturne baštine - Konzervatorski odjel u Rijeci, na arheološkom 
lokalitetu može propisati potrebu prethodnog izvo enja zaštitnih arheoloških 
iskopavanja i istraživanja, 
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- svi radovi na arheološkom lokalitetu moraju se temeljiti na rezultatima arheoloških 
istraživanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenja. 

Mjere zaštite ambijentalnog kompleksa gra evina na podru ju Pulca utvr uju se kako 
slijedi: 

- o uvanje sklopa i gra evina kao strukture koja pokazuje nastanak i razvoj 
gradskog podru ja,

- stru na valorizacija kulturno - povijesne, ambijentalne i arhitektonsko - 
urbanisti ke vrijednosti pojedinih gra evina i cjeline graditeljskog naslje a,

- sanacija i održavanje graditeljske cjeline i gra evina te sprije avanje
rekonstrukcija kojima se mijenja izvorna urbana i arhitektonska struktura,  

- o uvanje postoje ih krovišta,  
- održavanje neizgra evnih javnih površina sukladno autenti nim elementima, 
- pra enje i kontrola stanja u prostoru sa pra enjem stanja gra evina.
Povijesni ambijentalni kompleks gra evina iz stavka 4. ovoga lanka potrebno je 

konzervatorski detaljno istražiti, valorizirati i po potrebi odrediti detaljnije mjere zaštite u svrhu 
neposredne provedbe ovoga Plana. 

Ukoliko bi se na podru ju obuhvata Plana, prilikom izvo enja gra evinskih ili bilo kojih 
drugih zemljanih radova naišlo na arheološko nalazište ili nalaze, osoba koja izvodi radove 
dužna je prekinuti radove te bez odlaganja obavijestiti Upravu za zaštitu kulturne baštine - 
Konzervatorski odjel u Rijeci, kako bi se poduzele odgovaraju e mjere osiguranja te zaštite 
nalazišta i nalaza.  

8.  Postupanje s otpadom 

lanak 76. 

 Sa svim vrstama i koli inama otpada koji nastaje na podru ju obuhvata ovoga Plana 
potrebno je gospodariti sukladno pozitivnim propisima, prostornim planovima šireg podru ja 
te odredbama ove Odluke. 

lanak 77. 

 Na podru ju obuhvata ovoga Plana s otpadom se mora postupati na na in da se ne 
dovodi u opasnost ljudsko zdravlje i ne koriste postupci koji bi mogli štetiti okolišu, a osobito 
da se izbjegnu rizici od one iš enja voda, tla i zraka, pojava buke i neugodnih mirisa, 
ugrožavanje biljnog i životinjskog svijeta, štetan utjecaj na podru ju kulturno-povijesnih, 
estetskih i prirodnih vrijednosti te nastajanje eksplozije, požara i sli no.

lanak 78. 

 Na podru ju obuhvata ovoga Plana nije dozvoljeno ostavljanje, istovar ili odlaganje 
otpada.

 Odba eni otpad potrebno je odmah ukloniti a one iš enu površinu dovesti u stanje 
kakvo je bilo prije odlaganja otpada, nadzirati ju i po potrebi ograditi kako bi se sprije ilo 
ponovno odlaganje otpada. 

 Izuzetno od odredbe stavka 2. ovoga lanka, na lokacijama i u vremenu koje odredi 
Odjel gradske uprave za komunalni sustav Grada Rijeke, dozvoljeno je privremeno odlaganje 
materijala gra evinskih iskopa od radova koji se izvode na podru ju obuhvata ovoga Plana. 

lanak 79. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana potrebno je osigurati organizirano skupljanje 
komunalnog otpada. 

 Spremnici za dnevno odlaganje otpada moraju se prazniti u estaloš u utvr enom
programom rada skuplja a komunalnog otpada. 
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lanak 80. 

Na podru ju obuhvata ovoga Plana držanje neopasnog otpada u koli inama ve im od 
80 m3 odnosno 20 t te opasnog otpada u koli inama od kojih prijeti opasnost po život i 
zdravlje ljudi i okoliš nije dozvoljeno. 

9. Mjere sprje avanja nepovoljna utjecaja na okoliš 

lanak 81. 

Na podru ju obuhvata Plana utvr ena su posebno vrijedna i osjetljiva podru ja i 
cjeline te uvjeti ure enja i mjere zaštite tih podru ja sukladno to ki 3.7. obrazloženja 
Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 3. 

Mjere sanacije, o uvanja i unapre enja okoliša i njegovih ugroženih dijelova (zaštita 
zraka, voda i tla kao i zaštita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s pozitivnim 
propisima koji reguliraju zaštitu okoliša.  

lanak 82. 

Unutar podru ja obuhvata Plana nisu dopušteni zahvati kojima se, neposredno ili 
posredno, ugrožavaju život i uvjeti boravka i rada ljudi na širem podru ju, odnosno uzrokuju 
one iš enja okoliša iznad dozvoljenih granica utvr enih pozitivnim propisima koji reguliraju 
zaštitu okoliša. 

9.1. Zaštita  zraka 

lanak 83. 

Ovim Planom odre eno je provo enje mjera zaštite zraka u svrhu uspostave i 
o uvanja planirane I. kategorije kakvo e zraka te zahvatima rekonstrukcije ili gradnje nije 
dozvoljeno ugroziti postoje u kategoriju kakvo e zraka.

Na podru ju obuhvata ovoga Plana potrebno je kontinuirano provoditi, utvr ivati i 
pratiti kakvo u zraka te poduzimati potrebne mjere za smanjenje štetnih i prekomjernih 
emisija sukladno pozitivnim propisima. 

Mjere i aktivnosti za provo enje zaštite zraka potrebno je usmjeriti na: 
- promicanje upotrebe plina,
- održavanje javnih površina gradskog podru ja redovitim iš enjem prašine,
- ure enje zaštitnih zelenih površina izme u prometnica i okolne izgra ene

površine, a u ugroženijim dijelovima gradskog podru ja (na južnom dijelu obuhvata 
Plana uz gradsku autocestu) zeleni pojas se osim drvoreda može sastojati i iz 
grmolikog parternog zelenila.

9.2. Zaštita voda 

lanak 84. 

Zaštita voda na podru ju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem 
kakvo e podzemnih i površinskih voda i potencijalnim izvorima zaga enja (npr. ispiranje 
zaga enih površina i prometnica, ispiranje tla, prirodna zaga enja, mogu nost havarija, 
nepažnje i sli no).

Otpadne vode potrebno je upuštati u sustav javne odvodnje sukladno uvjetima 
nadležnog tijela. 
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Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda prije upuštanja 
u sustav javne odvodnje moraju se pro istiti predtretmanom do stupnja da ne budu štetne po 
odvodni sustav i recipijente u koje se upuštaju. 

Na parkirališnim površinama kapaciteta ve eg od 15 parkirališnih mjesta, oborinske 
vode ne smiju se direktno odvoditi u okolni teren ili u sustav javne odvodnje, nego ih je prije 
upuštanja u sustav javne odvodnje potrebno prethodno pro istiti na separatoru. 

Prije izrade tehni ke dokumentacije za gradnju pojedinih gra evina na podru ju
obuhvata Plana investitor je dužan ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima. 

lanak 85. 

U dijelu vodozaštitnog podru ja (II. i III. zona sanitarne zaštite izvorišta “ZVIR I” i 
“ZVIR II”) potrebno je prilikom gradnje provoditi mjere zaštite od mogu eg zaga ivanja u 
skladu s Odlukom o sanitarnoj zaštiti izvorišta vode za pi e na rije kom podru ju ("Službene 
novine" Primorsko-goranske županije broj 06/94, 12/94, 12/95, 24/96 i 04/01). 

Gradnja cisterni za vodu, septi kih jama i nadzemnih i podzemnih spremnika goriva 
mogu a je isklju ivo ako je takav zahvat u odre enoj zoni sanitarne zaštite (II. odnosno III. 
zona) dopušten pozitivnim propisom. 

9.3. Zaštita  od  buke

lanak 86. 

Najve a dozvoljena razina buke na podru ju obuhvata Plana utvr ena je tabelarnim 
prikazom "Najviše dopuštene razine buke za prostore ija je namjena odre ena UPU-om 
"Lukovi i - Braš ine - Pulac" u to ki 3.7.2. obrazloženja Tekstualnog dijela Plana. 

Razina buke koja potje e od novih izvora prilikom gradnje novih i rekonstrukcije 
postoje ih gra evina ne smije prije i vrijednosti propisane tabelarnim prikazom iz stavka 1. 
ovoga lanka.

Prilikom rekonstrukcije prometne gra evine koja stvara buku iznad dopuštene razine 
potrebno je razinu buke smanjiti na dopuštenu razinu. 

Razina buke koja nastaje na podru ju namjene športa i rekreacije, buke iz povremenih 
izvora (impulsna buka) te od radova na otvorenom prostoru i u gra evinama ne smiju prije i
najviše dopuštene razine buke. 

Mjere zaštite od buke utvr uju se kako slijedi: 
- na gradilištima izvan podru ja gospodarske namjene potrebno je izbjegavati rad s 

bu nim radnim strojevima naro ito za vrijeme no nog odmora stanovnika, 
- zvu no oglašavanje zvonima i elektoakusti kim ure ajima, osim ako je to dopušteno 

pozitivnim propisima,  dopušteno je isklju ivo u vremenu od 7 do 19 sati, 
- korištenje izvora buke koji se povremeno koriste ili se trajno postavljaju na 

otvorenom prostoru, na zidove i krovove gra evine, nepokretne i pokretne objekte dozvoljeno 
je uz dokaz o mjerama zaštite kojima se osigurava da buka ne e prelaziti dozvoljenu razinu, 

- javna manifestacija kod koje postoji mogu nost prekora enja dopuštenih razina buke 
dozvoljena je isklju ivo na lokacijama koje e se utvrditi op im aktom Grada Rijeke, a buka 
izvan tih lokacija ne smije prelaziti najviše propisane razine. 

lanak 87. 

Na podru ju obuhvata Plana potrebno je jednom godišnje provesti ispitivanje buke na: 
- podru jima stanovanja izloženim buci sa gradske autoceste, 
- drugim podru jima na kojima postoje u estale pritužbe gra ana na buku. 
Utjecaj zahvata rekonstrukcije postoje ih ili gradnje novih potencijalnih izvora buke na 

stanje buke u prostoru, potrebno je predvidjeti prije poduzimanja zahvata te nadzirati tijekom 
korištenja zahvata.  
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Na osnovu rezultata snimanja i mjerenja stvarne razine vanjske buke potrebno je 
izraditi akcijske planove za zaštitu najugroženijih podru ja od buke i primjenjivati mjere za 
smanjenje buke.

9.4. Mjere zaštite od požara  

lanak 88. 

Prilikom izrade detaljnih planova ure enja i svih intervencija u prostoru na podru ju
obuhvata Plana potrebno je dosljedno pridržavati se tehni kih i organizacijskih mjera 
propisanih Planom zaštite od požara i tehnoloških eksplozija za podru je Grada Rijeke 
("Službene novine" broj 20/05) i pozitivnih propisa iz podru ja zaštite od požara.  

Na podru ju obuhvata Plana odre uju se slijede e mjere zaštite od požara: 
- prilikom projektiranja gra evina u prikazu mjera zaštite od požara potrebno je 

primjenjivati numeri ku metodu TVRB.
- prilikom odre ivanja me usobne udaljenosti gra evina, potrebno je voditi ra una o 

požarnom optere enju gra evina, intenzitetu toplinskog zra enja kroz otvore 
gra evina, vatrootpornosti gra evina i fasadnih zidova, meteorološkim uvjetima i 
drugom. Najmanja me usobna udaljenost samostoje ih obiteljskih / višeobiteljskih 
stambenih gra evina iznosi 6,0 m, najmanja me usobna udaljenost višestambenih 
i stambeno - poslovnih gra evina iznosi visinu više gra evine mjerenu od kona no
zaravnatog terena do sljemena krovišta, a udaljenost gra evina od ruba javne 
prometne površine mora biti jednaka polovici njihove visine mjerene od kona no 
zaravnatog terena do krovnog vijenca gra evine. Ukoliko se ne može posti i
prethodno navedena udaljenost me u gra evinama potrebno je predvidjeti 
dodatne, poja ane mjere zaštite od požara.  

- kod projektiranja novoplaniranih ili rekonstrukcije postoje ih cesta / ulica, 
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu širinu, nagibe, 
okretišta, nosivosti i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s pozitivnim propisima,  

- prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje 
gradnje hidrantske mreže sukladno pozitivnim propisima,  

- za gradnju gra evina i postrojenja za skladištenje i promet zapaljivih teku ina i/ili 
plinova, moraju se poštivati odredbe pozitivnih propisa. 

9.5. Mjere  posebne zaštite  (sklanjanje ljudi, zaštita od rušenja, poplava i potresa)

lanak 89. 

Na podru ju obuhvata Plana predvi ena je provedba mjera zaštite gra ana od 
prirodnih i civilizacijskih katastrofa u skladu s pozitivnim propisima koje ure uju ovo podru je.

Podru je obuhvata ovoga Plana nalazi se u 1. stupnju ugroženosti u kojem je obvezna 
izgradnja skloništa za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara i drugih zaštitnih gra evina.

Skloništa je potrebno graditi kao dvonamjenske gra evine s mirnodopskom namjenom 
koja e uvažavati funkcionalnost skloništa, ostvariti odre eni ekonomski efekt i omogu iti 
redovito održavanje skloništa.  

Planom se propisuju slijede i uvjeti gradnje skloništa: 
- na podru ju obuhvata Plana dozvoljeno je graditi skloništa osnovne zaštite ljudi i 

materijalnih dobara otporna na nadpritisak udarnog vala od najmanje 50 kPa, 
- skloništa je potrebno graditi kao dvonamjenska a sekundarna (mirnodopska) 

namjena ne smije umanjivati kapacitet skloništa, spre avati ili usporavati pristup u 
sklonište, 

- skloništa nije dozvoljeno graditi u razini nižoj od podruma gra evine,
- za podru ja u kojima je predvi ena gradnja blokovskog skloništa za potrebe više 

gra evina, gradnja skloništa u svakoj pojedina noj gra evini bloka nije dozvoljena, 
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- blokovska skloništa potrebno je smještati prema radijusu gravitacije i to tako da 
radijus gravitacije osigurava zaposjedanje skloništa u roku od 5 minuta brzog hoda 
ili najdalje 250 metara (pri emu se vertikalna udaljenost ra una trostruko),  

- pristup skloništu mora biti pregledan, slobodan i dovoljno dimenzioniran te mogu  i 
u  uvjetima rušenja gra evine u kojoj je smješteno sklonište, 

- površina prostorija za boravak u skloništu odre uje se po normativu od 0,60 m2

podne površine po jednom mjestu, i to tako da sklonište može imati kapacitet do 
300 osoba i da omogu ava boravak od sedam dana, s time da je opremljeno svim 
odgovaraju im ure ajima sukladno pozitivnim propisima. 

Za potrebe sklanjanja stanovništva Planom je osigurano sklanjanje: 
- unutar blokovskih skloništa osnovne zaštite otpornosti 100 kPa, planiranih na 

podru ju javnih zelenih površina,  
- u skloništima obiteljskih gra evina,
- u skloništima gra evina i površina javne i društvene namjene.  
Planom je za potrebe osnovne škole i ustanove predškolskog odgoja na gra evnoj

estici oznake D5-23 predvi ena gradnja skloništa kapaciteta 300 mjesta, otpornosti 100 kPa. 
Prilikom gradnje poslovnih gra evina, te gra evina javne i društvene namjene brutto 

razvijene površine ve e od 1.000 m2 potrebno je izgraditi sklonište otpornosti 100 kPa na 
gra evnoj estici te gra evine, a kapacitet skloništa odre uje se u skladu s posebnim 
propisom.

Za ostale sadržaje brutto razvijene površine manje od 1.000 m2 sklanjanje se 
osigurava u javnim blokovskim skloništima osnovne zaštite u sklopu javnih zelenih površina, 
odnosno u obiteljskim skloništima.  

lanak 90. 

Prilikom projektiranja / gradnje gra evina potrebno je primjenjivati propise za 
protupotresno projektiranje gra evina.

Prilikom rekonstrukcije gra evina koje nisu projektirane u skladu s propisima za 
protupotresno gra enje potrebno je oja ati konstruktivne elemente na djelovanje potresa. 

10. Mjere provedbe plana 

lanak 91. 

Ovaj Plan provodi se neposredno na podru jima njegove neposredne provedbe te 
posredno donošenjem prostornog plana užeg podru ja na podru jima posredne provedbe, a 
podru ja i dijelovi posredne odnosno neposredne primjene ovoga Plana prikazani su 
kartografskim prikazom broj 3.

lanak 92. 

Do donošenja detaljnih planova ure enja iz lanka 94. ove Odluke, u podru ju granica 
njihova obuhvata dozvoljeni su: 

- svi zahvati sanacije, adaptacije i održavanja postoje ih gra evina u okviru 
postoje ih horizontalnih i vertikalnih gabarita kojima se ne mijenja uskla enost
gra evine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je gra evina gra ena,

- priklju ci postoje ih gra evina na prometnu i komunalnu infrastrukturu, 
- zahvati rekonstrukcije i gradnje prometnih gra evina te objekata i ure aja 

komunalne infrastrukture. 
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lanak 93. 

Gra evine na podru ju obuhvata ovoga Plana mogu se graditi isklju ivo na gra evnim 
esticama koje imaju osiguran neposredan pristup s javno prometne površine, priklju ak na 

mrežu za opskrbu elektri nom energijom i vodom te odvodnju otpadnih voda.

10.1.  Obveza  izrade detaljnih planova ure enja

lanak 94. 

Obveza izrade detaljnog plana ure enja (u daljnjem tekstu: DPU) s granicom njegova 
obuhvata prikazana je kartografskim prikazom broj 3.  te se utvr uje kako slijedi: 

1.  za šire podru je bivše vojarne na Sv. Katarini, površine cca 9,85 ha 
 (zona stambene namjene za koju je proveden natje aj "EUROPAN 7"), 
2. za mikrocentar podru ja Kozala – Pulac, površine cca 2,2 ha  
 (zona mješovite namjene - pretežito poslovne namjene - planska oznaka M2), 
3. za trgova ko podru je Lukovi i, površine cca 3,6 ha  
 (zona gospodarske - poslovne namjene – pretežito trgova ke namjene - K2 – 

planske oznake K1-3), 
4. za zonu športsko – rekreacijske namjene, površine cca 1,8 ha  
 (planska oznaka R2-14), 
5. za podru je izgradnje nove predškolske i školske ustanove, površine cca 2,0 ha  
  (planska oznaka D4-31 i D5-23). 

10.1.1. Smjernice za izradu DPU za podru je bivše vojarne na Svetoj Katarini 

lanak 95. 

Izradu DPU-a za šire podru je bivše vojarne na Sv. Katarini obavezno je temeljiti na 
prvonagra enom projektu provedenog me unarodnog arhitektonskog natje aja «EUROPAN 
7» kojim se planira rezidencijalno podru je najvišeg standarda.  

DPU-om iz stavka 1. ovoga lanka potrebno je odrediti: 
- korištenje zaravni u središnjem dijelu za javne, polujavne i komercijalne sadržaje 

srednje veli ine te ulaz u planirani botani ki vrt,
- korištenje padina za stambene i njima pripadaju e sadržaje, 
- tipologiju stambenih jedinica,  
- konfiguraciju gra evnih estica za stambenu namjenu. 

10.1.2. Smjernice za izradu DPU za mikrocentar podru ja Kozala – Pulac  

lanak 96. 

Smjernice za izradu DPU-a za mikrocentar podru ja Kozala – Pulac (zona mješovite 
namjene - pretežito poslovne namjene - planska oznaka M2) utvr ene su to kom 3.6.2.1. 
obrazloženja Tekstualnog dijela Plana. 

10.1.3. Smjernice za izradu DPU za trgova ko podru je Lukovi i

lanak 97. 

Smjernice za izradu DPU-a za trgova ko podru je Lukovi i (zona gospodarske - 
poslovne namjene – pretežito trgova ke namjene - K2 – planske oznake K1-3) utvr ene su 
to kom 3.6.2.1. obrazloženja Tekstualnog dijela Plana. 
10.1.4. Smjernice za izradu DPU za zonu športsko – rekreacijske namjene  
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lanak 98. 

Smjernice za izradu DPU-a za zonu športsko rekreacijske namjene (planska oznaka 
R2-14) utvr ene  su to kom 3.6.2.1. obrazloženja Tekstualnog dijela Plana. 

10.1.5.  Smjernice za izradu DPU za podru je izgradnje nove predškolske i školske 
ustanove (planska oznaka D4-31 i D5-23) 

lanak 99. 

DPU-om je potrebno planirati i propisati uvjete za gradnju odgojno obrazovnih 
ustanova:

- nove osnovne škole, površine cca 1,42 ha ( planska oznaka D5-23), 
- nove predškolske ustanove, površine cca 0,58 ha ( planska oznaka D4-31), 
Gra evine osnovne škole i dje jeg vrti a iz stavka 1. ovoga lanka potrebno je 

planirati u skladu s posebnim uvjetima gradnje utvr enim lankom 17. do 25. ove Odluke te 
pozitivnim propisima. 

DPU-om je potrebno tako er planirati i propisati uvjete za gradnju prate ih gra evina i 
vanjskih prostora koje služe i upotpunjuju osnovnu djelatnost.   

10.2.  Obveza izrade urbanisti ko - arhitektonskih natje aja

lanak 100. 

Za prostorno ure enje atraktivnih dijelova gradskog prostora te funkcionalno rješenje i 
oblikovanje pojedinih važnijih gra evina ovim Planom utvr ena je obveza raspisivanja 
arhitektonskog te urbanisti ko - arhitektonskog natje aja kako slijedi: 

a) urbanisti ko - arhitektonski natje aj potrebno je provesti za trgova ko podru je
Lukovi i (zona gospodarske - poslovne namjene – pretežito trgova ke namjene – 
K2 - planske oznake K3-1, površine 3,6 ha) 

b) arhitektonski natje aj potrebno je provesti za gradnju gra evina javnih i društvenih 
djelatnosti i to gra evine:
- Policijske uprave, površine cca 4,23 ha - planska oznaka D1-20 B 
- planirane gra evine upravne namjene, površine cca 2,2 ha - planska oznaka 

D1-20 C 
- Centra za odgoj djece i mladeži društveno neprihvatljivog ponašanja, površine 

cca 0,48 ha - planska oznaka D2-7  
Smjernice za raspis i provo enje natje aja iz stavka 1. ovoga lanka, utvr ene su 

to kom 3.6.2.2. obrazloženja Tekstualnog dijela Plana. 

10.3. Rekonstrukcija gra evina ija je namjena protivna planiranoj  namjeni 

lanak 101. 

 Gra evina, ija namjena nije u skladu s namjenom odre enom ovim Planom, može se 
rekonstruirati unutar postoje ih gabarita isklju ivo radi nužnog održavanja i funkcioniranja 
iste.

Osim standardne rekonstrukcije gra evina mogu e je planirati i tipološku 
rekonstrukciju kojom se gra evine transformiraju u skladu s tipologijom odre enom ovim 
Planom, uz obvezno poštivanje parkirališnih normativa sukladno lanku 45. ove Odluke. 

Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga lanka, gra evine koje su izgra ene u skladu s 
propisima koji su važili do stupanja na snagu Zakona o prostornom ure enju ("Narodne 
novine" broj 30/94) i odgovaraju im dokumentima prostornog ure enja donesenim temeljem 
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tih propisa, a namjena ili tipologija kojih je protivna namjeni ili tipologiji utvr enoj ovim 
Planom, mogu se do privo enja planskoj namjeni dograditi i nadograditi, kako slijedi: 

1.   za stambene i stambeno-poslovne gra evine dozvoljeno je: 
- obnoviti, sanirati i zamjeniti dotrajale konstruktivne i druge dijelove gra evina, 

krovišta, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i sli no, u postoje im gabaritima,
- dograditi odnosno nadograditi stambeni prostor za najviše 75 m2 bruto 

gra evinske površine bez pove anja broja stanova, 
- priklju iti na objekte i ure aje komunalne infrastrukture, elektro - energetske i 

telekomunikacijske mreže te rekonstruirati sve vrste instalacija, 
- popraviti postoje i i zamijeniti krov kod gra evina s dotrajalim ravnim krovom, bez 

pove anja visine gra evine,
- sanirati postoje e ograde te sanirati i graditi potporne zidove radi sanacije terena,  
- izvoditi sve adaptacije i sanacije po nalogu nadležnih inspekcijskih službi. 

2.  za gra evine ostalih namjena (javne i društvene, gospodarske, prometne i druge) 
dozvoljeno je: 

- obnoviti, sanirati i zamijeniti ošte ene i dotrajale konstruktivne dijelove gra evina i 
krovišta,

- dograditi sanitarije, garderobe, manja spremišta i sli no u najve oj dozvoljenoj 
površini od 10 m2 kod gra evina do 100 m2 bruto razvijene površine i do 5% 
ukupne bruto razvijene površine za gra evine ve e bruto razvijene površine, 

- dograditi i zamjeniti dotrajale instalacije, 
- priklju iti na objekte i ure aje komunalne infrastrukture, elektro - energetske i 

telekomunikacijske mreže te rekonstruirati sve vrste instalacija, 
- dograditi i zamjeniti objekte i ure aje komunalne infrastrukturne te rekonstruirati 

javne prometne površine. 
Postoje i prostori i gra evine, ija namjena nije u skladu s namjenom utvr enom ovim 

Planom, mogu se zadržati u prostoru do trenutka privo enja prostora ili gra evina planiranoj 
namjeni, ali je ne smiju onemogu avati.

III.  ZAVRŠNE  ODREDBE 

lanak 102. 

Plan je izra en u pet izvornika ovjerenih pe atom Gradskog vije a Grada Rijeke i 
potpisom predsjednika Gradskog vije a Grada Rijeke.

lanak 103. 

Izvornici Plana uvaju se u pismohrani Ureda Grada, Odjelu gradske uprave za 
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem Grada Rijeke, Uredu državne uprave 
u Primorsko-goranskoj županiji – Službi za prostorno ure enje, zaštitu okoliša, graditeljstvo i 
imovinsko-pravne poslove, Županijskom zavodu za održivi razvoj i prostorno planiranje 
Primorsko-goranske županije te Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog ure enja i 
graditeljstva.  

lanak 104. 

Tekstualni i grafi ki dijelovi Plana iz lanka 4. ove Odluke, koji ine sastavni dio ove 
Odluke, nisu predmet objave.  

lanak 105. 

Ove Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u “Službenim novinama” 
Primorsko-goranske županije.  
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Naru itelj Plana: 

G R A D   R I J E K A  
Nositelj izrade: 
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem 
Direkcija za urbanizam i ekologiju

Izvršitelj: 

c CPA Centar za prostorno ure enje i  arhitekturu d.o.o.  Zagreb

URBANISTI KI  PLAN  URE ENJA GRADSKOG PODRU JA
"LUKOVI I - BRAŠ INE - PULAC" U RIJECI 

-  KONA NI  PRIJEDLOG  PLANA  -  SAŽETAK  -

Rijeka - Zagreb,  sije anj  2007.  

U V O D 

Urbanisti ki plan ure enja gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac" u Rijeci, površine približno 136 ha, 
izra uje se na temelju: 

- Prostornog plana ure enja Grada Rijeke (SN PGŽ 31/03)  
- Programa mjera za unapre enje stanja u prostoru Grada Rijeke (SN PGŽ 07/04),  
- Kona nog Prijedloga Generalnog urbanisti kog plana grada Rijeke, prosinac 2006. godine  
- prvonagra enog rada na me unarodnom arhitektonsko - urbanisti kom natje aju EUROPAN 7 
- podataka i dokumentacije pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima ( lanak 

29. Zakona o prostornom ure enju, NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) 
- ostalih studija ili projekata Grada Rijeke za razmatrano podru je.

Kona ni prijedlog UPU "Lukovi i - Braš ine - Pulac" sadrži tekstualno obrazloženje s odredbama za provo enje i 
grafi ke prikaze u mjerilu 1 : 2.000  kojima se utvr uju osnovni uvjeti, na in i oblici korištenja, ure enja i 
namjene javnih i drugih površina za gradsko podru je, na in ure enja uli ne i komunalne mreže te smjernice za 
oblikovanje, korištenje i ure enje prostora, kao i prijedlog obveza izrade detaljnih planova ure enja za uža 
podru ja unutar obuhvata Plana.  

1. POLAZIŠTA  
Postoje a izgradnja i na in ure enja prostora ukazuju na neprimjeren na in korištenja prostora, no podru je
obuhvata posjeduje niz izraženih komparativnih prednosti za intenzivnu urbanizaciju (smještaj novih stambenih 
sadržaja, te mogu nost izgradnje gra evina javne namjene) koje uklju uju:

- smještaj u užem gradskom podru ju
- dobru prometnu povezanost na glavne gradske ulice i avenije 
- mogu nost priklju ka na magistralne koridore komunalne infrastrukture 
- vizuelnu i simbolnu prisutnost prostora u slici grada  
- neprocjenjive potencijale pejzažnog ure enja. 

Planirani koncept, program i tip gradnje takav je da unutar itavog makroprostora treba o ekivati priliv ljudi 
pretežito mla e ili srednje životne dobi, bolje platežne mo i, koji e mo i graditi i/ili kupiti stan iji e prostorni 
standard nadilaziti prosje an ili barem dosad postignut u ovom podru ju.

Dio planiranih sadržaja javne i društvene namjene (rehabilitacijski centar za ovisnike, dom za nezbrinutu djecu i 
sli no) zahtijeva poseban režim koštenja, te uvjetuje i jasno odre en stav u osmišljanju prostora prema posebnim 
propisima, kao i prema zahtjevima potencijalnih susjeda kako bi se ostvario model suživota svih korisnika 
prostora.  



URBANISTI KI  PLAN URE ENJA GRADSKOG  PODRU JA  "LUKOVI I - BRAŠ INE - PULAC"  U  RIJECI 
-  K O N A  N I   P R I J E D L O G   P L A N A   -  S A Ž E T A K  - 

CPA  Centar za prostorno ure enje i arhitekturu d.o.o. Zagreb 
stranica  2 

2. CILJEVI  PROSTORNOG  URE ENJA

2.1.  O uvanje prostornih posebnosti gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac"  

Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke za izradu UPU "Lukovi i - Braš ine - Pulac", postavljene 
su od strane Grada Rijeke "Programskim zadatkom" kao rezultat traženja mogu nosti aktiviranja ovog gradskog 
podru ja. Zate ena izgradnja ne predstavlja ni ambijentalnu ni povijesnu vrijednost, no postoje dijelovi podru ja 
koji se mogu ocijeniti dovršenima i potrebno ih je uklopiti u nova rješenja i programe.  

Prostor obuhvata UPU "Lukovi i - Braš ine - Pulac" zbog svojih topografsko - krajobraznih svojstava, 
omogu avanja pogleda na Kvarnerski zaljev te mogu nosti prometne pristupa nosti, jedan je od najvažnijih 
gradskih resursa za planski usmjeren razvoj stanogradnje najvišeg standarda. Prostorni potencijal podru ja
obuhvata mora se reflektirati u odabiru rješenja koja moraju zadovoljiti najviše oblikovne, infrastrukturne i 
prometno - parkirališne standarde.  

2.2.    Unapre enje  ure enja gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac" 

Prostor šire zone podru ja obuhvata po svojim prirodnim, topografskim, pejzažnim i krajobraznim 
karakteristikama ocjenjuje se iznimno vrijednim. Programskim zadatkom utvr ena je potreba planiranja razli itih 
tipologija gradnje:  

- obiteljske i višeobiteljske stambene gra evine s oblikovnim modelom koji se naslanja na klasi nu 
obiteljsku ku u primorskog kraja uz mogu nost ostvarenja individualnosti svake jedinice 

- višestambene gra evine s tipologijom u skladu s uvjetima i smjernicama PPUG-a i GUP-a 
- javni i društveni sadržaji  
- centralni i trgova ki sadržaji (trgova ko podru je Lukovi i, mikrocentar podru ja Kozala - Pulac)  

2.3.    Postoje i i planirani broj stanovnika  i planirana gusto a stanovanja  

Podru je Plana je tretirano kao podru je obiteljske i višeobiteljske, te višestambene gradnje rezidencijalnog tipa 
planirane gusto e od 80 stanovnika/ha.  

Postoje i broj stanovnika na podru ju obuhvata Plana procijenjen je na cca 2.500 stanovnika. U neizgra enom 
podru ju obuhvata Plana (cca 70 - 80 ha) može se  stoga o ekivati: 

- cca 6.000 novih stanovnika 
- 2.000 do 2.400 novih stambenih jedinica  

3. PLAN  PROSTORNOG  URE ENJA

3.1.  Program gradnje i ure enja prostora  

U skladu s dokumentima šireg podru ja, UPU-om je za gradsko podru je "Lukovi i - Braš ine - Pulac" u Rijeci 
predvi ena urbana obnova i konsolidacija kroz: 

- planski usmjeren razvoj stanogradnje koja, zbog topografsko - krajobraznih kvaliteta, vizura na Kvarnerski 
zaljev te mogu nosti prometne pristupa nosti, mora zadovoljiti najviše oblikovne, infrastrukturne i 
prometno - parkirališne standarde 

- uklapanje zate ene izgradnju u nova urbanisti ka rješenja prvenstveno ure enjem pristupnih puteva i 
poboljšanjem komunalne opremljenosti 

- poboljšanje mreže javnih i društvenih sadržaja u skladu sa smjernicama GUP-a, ali i potrebnim 
standardima opremljenosti podru ja obuhvata 

- poboljšanje prometne pristupa nosti (sustav javnog prometa) i infrastrukturne opremljenosti podru ja
obuhvata

- o uvanje prirodnih vrijednosti i reljefne raznolikosti (zaštita urbane siluete, tzv. princip "naglašene 
topografije"), uklju enje prirodnog ambijenta u urbani prostor, te ure enje neizgra enih površina 
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3.2.  Osnovna  namjena  prostora  

Uzimaju i u obzir postoje e stanje u prostoru, provedenu analizu važe ih dokumenata prostornog ure enja, kao i 
temeljne ciljeve i polazišta razvitka prostornog ure enja Grada Rijeke, definirani su organizacija, korištenje, 
namjena, ure enje i zaštita  površina na gradskom podru ju.

Funkcionalne cjeline (zone) na podru ju obuhvata UPU gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac" sastoje se 
od jedne ili više gra evnih parcela, odnosno zahvata u prostoru. Detaljnost razgrani enja pojedinih zona u funkciji 
je mjerila 1:2.000 u kojemu su izra eni kartografski prikazi  Plana. 

UPU-om "Lukovi i - Braš ine - Pulac" su razgrani ene sljede e kategorije korištenja prostora:  

3.2.1. STAMBENA   NAMJENA 

Zone stambene namjene, S su prostori u kojima su postoje e i planirane gra evine pretežito stambene namjene, a 
u skladu s Odredbama za provo enje UPU-a mogu a je gradnja poslovnih i prate ih sadržaja koji ne smetaju 
stanovanju. U zonama stambene namjene nije isklju ena gradnja: manjih poslovnih prostora koji nisu vezani na 
kontakt sa strankama, te prostora za tihi obrt bez štetnih utjecaja na okoliš, infrastrukturnih i komunalnih 
gra evina i ure aja bez štetnih utjecaja na okoliš, te javnih zelenih površina, športsko - rekreacijskih površina i 
dje jih igrališta. Navedeni sadržaji mogu biti u sklopu stambene, odnosno stambeno - poslovne gra evine s time 
da površina prostora za sve prate e sadržaje unutar zahvata u prostoru, odnosno gra evne estice može iznositi 
ukupno najviše 30% BRP-a.  

Na površinama stambene namjene ne mogu se graditi trgova ki centri, obrti, proizvodne gra evine, skladišta i 
drugi sadržaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi na in ometaju stanovanje, a postoje i sadržaji mogu 
se zadržati bez mogu nosti širenja i s tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju. 

UPU-om "Lukovi i - Braš ine - Pulac" u zonama stambene izgradnje planirana je kombinacija obiteljske i 
višeobiteljske gradnje sa zonama višestambene gradnje. U tipološkom i morfološkom smislu višestambena gradnja 
na podru ju obuhvata uklju uje samostoje e višekatne gra evine relativno male katnosti (npr. P+3 do najviše 
P+4). Zbog eksponirane pozicije podru ja obuhvata u gradskoj slici i karakteristika postoje e izgradnje Planom je 
isklju ena mogu nost gradnje stambenih tornjeva. 

U Rijeci je danas vidljiv izostanak realizacije ve ih i kompaktnijih stambenih cjelina te se preporu a provo enje 
javnih urbanisti ko - arhitektonskih natje aja kao sredstva traženja najboljeg rješenja prostorne i tipološke 
organizacije pojedina nog podru ja gradnje. Na podru ju obuhvata Plana 2003. godine proveden je me unarodni
arhitektonsko - urbanisti ki natje aj  EUROPAN 7 koji je obradio šire podru je bivše vojarne na Svetoj Katarini, te 
su rezultati prvonagra enog rada u potpunosti uklopljeni u UPU "Lukovi i - Braš ine - Pulac", kojim je i uvjetovana 
kasnija razrada prostora kroz izradu detaljnog plana ure enja za koju e osnova biti rezultati provedenog 
natje aja.

3.2.2. MJEŠOVITA NAMJENA 

Mješovita namjena - pretežito stambena, M1: 

U podru jima mješovite, pretežito stambene namjene postoje e i planirane gra evine pretežito su stambene, a 
dozvoljena je i gradnja stambeno - poslovnih i poslovno - stambenih gra evina, koje ne narušavaju kvalitetu 
stanovanja. Stambene gra evine mogu biti obiteljske, višeobiteljske ili višestambene.  

Prizemlje stambeno - poslovnih i poslovno - stambenih gra evina potrebno je urediti kao poslovni prostor 
(trgovina, usluge, uredi, ugostiteljstvo i ostali sadržaji koji ne smetaju stanovanju), a katove kao stambeni ili 
poslovni prostor, pri emu prostori za obavljanje prate e djelatnosti unutar stambene gra evine mogu zauzimati 
najviše 25% ukupne gra evinske bruto površine gra evine, BRP.  

U sklopu stambeno - poslovne gra evine ili u zasebnoj gra evini dozvoljena je gradnja gra evina i ure enje 
prostora za javnu i društvenu namjenu, trgova ku, uslužnu, turisti ku i ugostiteljsku namjenu, manjih zelenih 
površina, športsko - rekreacijskih površina i dje jih igrališta. Na zasebnim gra evnim esticama mogu se graditi i 
ure ivati: javne zelene površine i parkovi, prometne gra evine i objekti i ure aji komunalne infrastrukture. Na 
podru ju mješovite - pretežito stambene namjene ne mogu se graditi trgova ki centri, proizvodne gra evine, 
skladišta i drugi sadržaji koji bukom i štetnim imisijama u zrak, vode i tlo narušava kvalitetu stanovanja. 
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Mješovita namjena - pretežito poslovna, M2: 

U podru ju obuhvata UPU-a definirana su podru ja mješovite, pretežito poslovne namjene kao prostori u kojima 
su postoje e i planirane gra evine poslovne i stambene namjene, s tim da je u prizemljima prevladava poslovna 
namjena (trgovina, usluge, uredi, ugostiteljstvo i ostali sadržaji koji ne smetaju stanovanju). Na višim katovima 
zgrada mogu biti smješteni stanovanje ili poslovni sadržaji. Poslovni prostor planira se u odnosu na pojedinu 
gra evnu esticu, odnosno zahvat u prostoru na na in da mora zauzimati najmanje 50% ukupne gra evinske 
bruto površine gra evine, BRP.  

Ovaj tip gradnje planiran je u kontaktnoj zoni mikrocentra kao najatraktivnijeg podru ja u prostoru obuhvata.  

U zonama mješovite, pretežito poslovne namjene osim poslovnih i stambeno poslovnih gra evina nije isklju ena
gradnja: prostora za javne i društvene gra evine, prate e sadržaje, trgova ke i uslužne, turisti ke i ugostiteljske 
sadržaje, vjerskih gra evina, manjih prostora za rad bez štetnih utjecaja na okoliš, infrastrukturnih i komunalnih 
gra evina i ure aja bez štetnih utjecaja na okoliš, te manjih zelenih površina, športsko - rekreacijskih površina i 
dje jih igrališta. 

3.2.3.   JAVNA  I  DRUŠTVENA  NAMJENA 

Javne i društvene djelatnosti pripadaju grupi središnjih funkcija, ine urbanu nadogradnju nekog podru ja, te su 
usmjerene prema podizanju standarda i kvalitete života.  

Pojedini javni i društveni sadržaji raspore eni su u podru ju obuhvata u skladu sa smjernicama GUP-a grada 
Rijeke. Na zasebnim gra evnim esticama javne i društvene namjene mogu se graditi gra evine za javnu i 
društvenu namjenu i prate e sadržaje, mogu e je ure enje parkova i dje jih igrališta, a ne mogu se graditi 
stambene i poslovne gra evine. Planom je predvi ena mogu nost smještaja: 

Upravna namjena: 
- Društveni dom - planska oznaka D1-20 A, površine cca 0,67 ha, u sjevernom dijelu podru ja obuhvata, 

predvi en je za korištenje MO Braš ine-Pulac, te za razne društvene potrebe stanovništva. 
- Policijska uprava - planska oznaka D1-20 B, površine cca 4,4 ha, dobro je prometno povezana sa 

središnjim gradskim podru jem. U dijelu kompleksa mogu e je organizirati vježbališta i poligone, dok bi se 
izgra eni prostor dobio gradnjom novih ili rekonstrukcijom postoje ih gra evina na prostoru bivše vojarne.  

- planirana upravna namjena - planska oznaka D1-20 C, površine cca 2,3 ha, na podru ju Pulac (dio bivše 
vojarne) Kako bi se omogu ilo fleksibilno lociranje sadržaja konkretni sadržaj nije definiran. 

- planirana upravna namjena - planska oznaka D1-20 D, površine cca 2,0 ha, na podru ju Pulac. Kako bi se 
omogu ilo fleksibilno lociranje sadržaja konkretni sadržaj nije definiran. 

Zdravstvena namjena:
- Centar primarne zdravstvene zaštite - planska oznaka D3-19, površine cca 0,47 ha, smješten je izme u

Kvarnerske ulice i ulice Internacionalnih brigada. U Centru je za potrebe novih stanovnika u samostalnoj 
gra evni planiran smještaj ambulanti op e medicine i stomatološke zaštite, te ljekarne ime je osigurana 
autonomnost pristupa zdravstvenom sadržaju, te nesmetan kolni pristup.  

Socijalna namjena:  
- Dom za stare i nemo ne osobe - planska oznaka D2-3, na parceli površine cca 0,63 ha, planiran je u 

skladu s inicijativom Mjesnog odbora "Braš ine - Pulac". Predvi ena lokacija omogu ava optimalno 
korištenje kvalitetnih prednosti lokacije (povoljna klima, vrijedna vegetacija, mnogobrojne šetnice i 
relativna blizina gradskog centra). 

- Centar za rehabilitaciju Braš ine - planska oznaka D2-5, otvoren je 2003. godine na parceli površine cca 
0,59 ha. Stacionarni kapacitet centra je 62 osobe, dok cjelodnevni ili poludnevni boravak može prihvatiti 
ukupno 90 osoba. UPU-om se zadržava postoje a gra evina, koju je u skladu s potrebama mogu e
rekonstruirati i dogra ivati. 

- Centar za lije enje ovisnosti - planska oznaka D2-8 izgra en je u zapadnom dijelu bivše vojarne na 
podru ju Pulac na parceli površine cca 4,2 ha. Centar je koncipiran kao radno - terapijaska zajednica za 
rehabilitaciju ovisnika o drogi. Kako je za navedeni sadržaj rezervirana relativno velika površina parcele, 
UPU-om su omogu ene eventualno potrebne rekonstrukcije i dogradnje u budu nosti. 

- Centar za odgoj djece i mladeži društveno neprihvatljivog ponašanja - planska oznaka D2-7, površine cca 
0,48 ha, planiran je u u jugozapadnom dijelu podru ja obuhvata i nalazi se u neposrednoj blizini zone 
športsko - rekreacijske namjene. Program gradnje Centra za odgoj djece i mladeži društveno 
neprihvatljivog ponašanja odredit e se u skladu posebnim propisima. 
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Predškolska i školska namjena:  
- PPO "Maestral", Kozala bb - planska oznaka D4-30, na parceli površine cca 0,5 ha, kapaciteta šest  

odgojnih skupina (2 jasli ke i 4 vrti ke dobi), te posebne skupine za djecu s teško ama u razvoju.
- PPO "Gabbiano",  Kozala 41 - u sklopu planske oznake D5-22 (smješten u OŠ "Belvedere") provodi 

program na talijanskom jeziku u jednoj odgojnoj skupini od 24 djece mješovite vrti ke dobi.  
- lokacija nove predškolske ustanove - planska oznaka D4-31 (u južnom dijelu podru ja Pulac) na parceli u 

neposrednoj blizini planirane osnovne škole, površine cca 0,58 ha. Planirani kapacitet je 4 jedinice jasli kog
i 8 jedinica vrti kog uzrasta, odnosno ukupno cca 280 djece.  

- postoje a Osnovna škola - Scuola elementare "Belvedere", Kozala 41 - planska oznaka D5-22. Škola  je 
izgra ena na parceli površine cca 0,4 ha i raspolaže sa 13 u ionica. Planirana je rekonstrukcija postoje e
gra evine (dogradnja knjižnice, dvorane TZK, informati kog kabineta i sl.). 

- lokacija nove osnovne škole - planska oznaka D5-23 u južnom dijelu podru ja Pulac, površine cca 1,42 ha. 
Novoj e osnovnoj školi gravitirati djeca iz sjevernog dijela podru ja obuhvata, dok e djeca iz južnog 
dijela poha ati postoje u Osnovnu školu "Belvedere" u ulici Kozala. Okvirni planirani kapacitet nove 
osnovne škole je 400 u enika u 14 odjela kroz dvije smjene, a u sklopu škole planirana je gradnja športske 
dvorane, te ure enje vanjskih športskih terena i zelenih površina. 

Vjerska namjena: 
- postoje a kapelica u ulici Oktavijana Vali a - planska oznaka D9, na parceli veli ine cca 420 m2

- nova Katoli ka crkva unutar gradskog podru ja Lukovi i - Pulac - planska oznaka D9-30, odre ena je UPU-
om na prostoru u središnjem dijelu podru ja obuhvata, površine cca 0,28 ha u vlasništvu Nadbiskupije. 
Program gradnje nove Katoli ke crkve obuhva a sakralni prostor, prostor za upravu i pastoralni rad, te 
prostore za odvijanje rekreativnih, nastavnih i karitativnih aktivnosti. 

3.2.4.   GOSPODARSKA  POSLOVNA  NAMJENA 
Na podru ju obuhvata planirani su isklju ivo sadržaji gospodarske poslovne namjene i to isklju ivo na na in da se 
prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja osiguraju propisane mjere zaštite okoliša (zaštita 
od buke, smrada, one iš avanja zraka, prevelikog optere enja prometnica, zaga ivanja podzemnih i površinskih 
voda i sli no). Gradnja gra evina gospodarske proizvodne namjene nije predvi ena. 

Dijelovi podru ja obuhvata Plana posjeduju zna ajni potencijal za razvoj poslovnih sadržaja realizacijom kojega 
ega e ja ati neki segmenti koji su danas potpuno izostali (npr. trgovina, usluge i sl.)  i to: 

- mikrocentar podru ja Kozala - Pulac (zona mješovite, pretežito poslovne namjene - oznaka M2), površine 
cca 1,5 ha kao prostor objedinjavanja razli itih funkcija i sadržaja, pri emu je potrebno težiti formiranju 
prepoznatljivih  pješa kih prostora i zona, na na in da se osigura optimalna pješa ka dostupnost 
stanovnika gravitacijskog podru ja. Unutar podru ja mikrocentra planirano je i stanovanje (višestambene 
stambeno - poslovne gra evine) 

- podru je poslovne trgova ke namjene Lukovi i - planska oznaka K1-3, površine 3,4 ha (unutar podru ja
spoja s gradskom auto - cestom u zoni planiranog vora “Kozala”), s ve om koncentracijom poslovnih 
trgova kih sadržaja, u sklopu kojeg nije mogu a gradnja stambenih gra evina. 

- prate i sadržaji podru ja Sv. Katarina u sklopu prostorne cjeline riješene natje ajem "EUROPAN" 
- zadržavanje postoje ih sadržaja gospodarske poslovne namjene (npr."Vodovod i kanalizacija” d.o.o.)  
- ure enje prostora gospodarske poslovne namjene u sklopu gra evina druge osnovne namjene (npr. lokali i 

poslovni prostori u prizemlju) u skladu s odrednicama Plana i posebnim propisima. 

3.2.5.   ŠPORTSKO - REKREACIJSKA  NAMJENA 
Na podru ju obuhvata nalazi se Športski centar "Kozala" - planska oznaka R1-17 koji uklju uje Tenis klub sa 6 
teniskih igrališta, te Športsku dvoranu "Dinko Lukari " za koju je planirano proširenje, dogradnja manje 
košarkaške dvorane, ure enje parkirališta i/ili podzemnih garaža, te ure enje javnih površina oko dvorane (trgovi, 
stepeništa, zelene površine i sl.) 
Planira se ure enje novog športsko rekreativnog centra - oznaka R2-14, površine cca 1,8 ha, koji uklju uje:

- novu sportsku dvoranu kao samostalnu gra evinu 
- otvoreni bazen dimenzija 12,50/25,0 sa prate im sadržajima koji s drugim sportskim gra evinama u 

kompleksu ini jedinstvenu cjelinu 
- športsko - rekreativne terene (mali nogomet, košarka, odbojka, atletika, tenis, trim staza, bo anje).
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3.2.6.   POSEBNA NAMJENA  
Ministarstvo obrane Republike Hrvatske na podru ju obuhvata nema posebnih zahtjeva u vezi potreba za 
rezerviranjem prostora posebne namjene temeljem Zakona o obrani (NN 33/02 i 58/02).  

3.2.7.   POVRŠINE  INFRASTRUKTURNIH GRA EVINA
U podru ju obuhvata UPU "Lukovi i - Braš ine - Pulac" planirana je: 

- mreža planiranih glavnih i sabirnih cestovnih prometnica 
- gra evina državnog i županijskog zna aja, TS 110/10(20) kV "Rijeka" - planska oznaka IS-26. 

Planom namjene površina Plana predvi ene su površine za gra evine prometne i komunalne infrastrukture koji su 
relevantne u prostoru (površinske i linijske gra evine infrastrukture) i to: 

- ostale postoje e i planirane prometnice, te kolno - pješa ke površine, pješa ke staze i putevi 
- površine za infrastrukturne gra evine: TS 10(20)/0,4 kV (planska oznaka IS-I.), plinska redukcijska 

stanica (oznaka IS-II.), vodosprema (planska oznaka IS-III.), crpna stanica (planska oznaka IS-IV.) 

3.2.8.   POVRŠINE KOMUNALNIH GRA EVINA
Kako se najve i dio obuhvata Plana nalazi na podru ju II. zone sanitarne zaštite, u sklopu kojeg je izri ito 
zabranjeno postojanje i gra enje životinjskih groblja, ukop na postoje em groblju ku nih ljubimaca je zaustavljen, 
te se Planom tretira kao zatvoreno, te planira za ure enje kao javna zelena površina.  
Radi ograni enja koje uvjetuje smještaj na podru ju II. zone sanitarne zaštite, na podru ju obuhvata nije planiran 
smještaj reciklažnog dvorišta, te se zbrinjavanje otpada ograni ava na ure enje tzv. "eko - otoka" u kojima se 
putem tipiziranih spremnika prikupljaju pojedine potencijalno iskoristive vrste neopasnog otpada. 

3.2.9.   POVRŠINE  VODA 
Na podru ju obuhvata UPU gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac" nema vodnih površina.  

3.2.10.  JAVNE  ZELENE  POVRŠINE 
Prostor obuhvata se direktno nastavlja na PPUG-om zašti eni krajobraz kontaktnog podru ja prirodnog prostora, 
te se Planom planira ure enje kontinuiranog slijeda parkovnih površina na slobodnim prostorima koje ine 
jedinstven sustav zelenih površina. Planom je naglašena pristupa nost, preglednost i opremljenost zelenih 
površina koje su u pravilu direktno pristupa ne sa gradskih ulica, odnosno pješa kih površina. Planirano je 
ure enje javnih parkovnih površina autohtonom vegetacijom, uz o uvanje postoje eg zelenila i u skladu s 
karakteristikama prostora.  
Podru je Sv. Katarine o uvano je u 
izvornom prirodnom obliku s 
usponima, vidikovcima i 
razglednim to kama i na njemu se 
planira ure enje botani kog vrta, 
što otvara mogu nost uklapanja 
gradskih šetnica i promenada. 

Zaštitne zelene površine u sklopu 
obuhvata UPU "Lukovi i - Braš ine 
- Pulac" tretirane su kao ekološki  
okvir naselja, te kao efikasna 
mjera zaštite (od buke, prašine i 
ostalih negativnih utjecaja). 

U skladu s potrebama stanovništva 
u sklopu svih javnih zelenih 
površina, ali i u sklopu površina u 
javnom korištenju višestambenih 
gra evina, te na parcelama javnih 
gra evina mogu e je ure enje 
dje jih igrališta.

URE ENO DJE JE IGRALIŠTE NA PODRU JU PULCA 
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3.3.  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu površina 

UPU-om "Lukovi i - Braš ine - Pulac" ostvaren je slijede i bilans površina : 

planirano  
površinanamjena prostora 

planska 
oznaka

stanje u 
prostoru površina

(ha) 
%

postoje e 28,77  21,2 STAMBENA NAMJENA  S
planirano 45,64  33,6 

UKUPNO STAMBENA NAMJENA  74,41 54,8 

MJEŠOVITA - PRETEŽITO STAMBENA NAMJENA M1 postoje e 1,38  1,0 

MJEŠOVITA - PRETEŽITO POSLOVNA NAMJ. mikrocentar M2 planirano 2,13  1,6 

društveni centar MO D1-20 A planirano 0,67  0,5 
MUP D1-20 B planirano 4,41  3,2 
upravna namjena D1-20 C planirano 2,30  1,7 
upravna namjena D1-20 D planirano 2,00  1,5 
stara ki dom  D2-3 planirano 0,63  0,5 
centar za rehabilitaciju D2-5 postoje e 0,59  0,4 
centar za odgoj djece D2-7 planirano 0,48  0,3 
centar za ovisnike D2-8 postoje e 4,21  3,1 
dom zdravlja D3-19 planirano 0,47  0,3 
vrti  Maestral D4-30 postoje e 0,51  0,4 
dje ji vrti D4-31 planirano 0,58  0,4 
OŠ Belvedere D5-22 postoje e 0,41  0,3 
osnovna škola D5-23 planirano 1,42  1,0 
kapelica D9 postoje e 0,04  0,1 

JAVNA  I  DRUŠTVENA NAMJENA 

nova crkva D9-30 planirano 0,28  0,2 

UKUPNO JAVNA  I  DRUŠTVENA NAMJENA  19,0 13,9 

trgova ki centar K1-3 planirano 3,40  2,5 
vodna komora K3-11 postoje e 0,23  0,2 GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA   
vodosprema K3-12 postoje e 0,65  0,5 

UKUPNO GOSPODARSKA - POSLOVNA  NAMJENA  4,28 3,2 

RŠC "D.Lukari " R1-17 postoje e 1,42  1,0 ŠPORTSKO - REKREACIJSKA  NAMJENA 
novi RŠC R2-14 planirano 1,80  1,3 

UKUPNO ŠPORTSKO - REKREACIJSKA  NAMJENA  3,22 2,3 

Z1 postoje e 0,24  0,2 JAVNE ZELENE POVRŠINE 
Z1 planirano 6,03  4,4 

UKUPNO JAVNE ZELENE POVRŠINE  6,27 4,6 

ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE Z planirano 10,41  7,7 

uli ni koridori IS planirano 13,42  9,8 POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 
TS Rijeka IS-26 postoje e 1,48  1,1 

UKUPNO POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA  14,90 10,9 

SVEUKUPNO  OBUHVAT  UPU   136,0 100,0 
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BILANS POVRŠINA OSTVAREN UPU-om "LUKOVI I - BRAŠ INE - PULAC"  

3.4.  Prometna i uli na mreža  

Prilikom formiranja prometne mreže, osim GUP-om predvi enih trasa novih glavnih gradskih prometnica, korištena 
je zate ena parcelacija, odnosno postoje e prometnice i putevi. UPU-om planirana mreža ulica postavljena je na 
na in da omogu ava povezivanje pojedinih planiranih zona na sustav glavnih gradskih ulica, a istovremeno 
omogu i formiranje optimalne dubine gra evnih estica u svrhu racionalnog i ekonomi nog korištenja prostora.  

Glavne gradske ulice, koje ine osnovu cestovnog sustava podru ja obuhvata Plana, odre ene su GUP-om grada 
Rijeke kao najvažnije prometnice u gradskoj mreži što uklju uje i promet teretnih vozila kao i autobusni  promet. 
GUP-om je planirana glavna gradska ulica na trasi Tizianova - Baštijanova - Ulica Kozala - Drenovski put - Ulica 
svetog Jurja - do Op ine Viškovo, od koje se na podru ju obuhvata plana nalazi ulica Kozala.  

Sabirne ulice objedinjuju promet odre enog broja ostalih ulica i dovode ih do primarne prometne mreže. Sabirne 
ulice na podru ju obuhvata Plana planirane su GUP-om grada Rijeke (ulica od Lukovi a – do spojne ceste vora 
Kozala, i ulica Braš ine – Kvarnerska ulica – Sv. Katarina – Pulac). 

Ostale ulice: Na gradske sabirne ulice veže se sustav stambenih i pristupnih ulica te kolnih prilaza na kojima je 
dominantna uloga vo enja unutrašnjega prometa. Teretnog prometa na ovim prometnicama nema (osim vozila za 
opskrbu i sl.). Trase ostalih ulica definirane su i razra ene UPU-om "Lukovi i - Braš ine - Pulac". Kako se radi o 
izgra enom podru ju, širina koridora postoje ih ulica ovisi o lokalnim uvjetima, te regulacijskoj i gra evinskoj liniji 
postoje e izgradnje te se za postoje e ceste izgra ene u punoj širini koridor svodi na parcelu ceste.  

GOSPODARSKA - 
POSLOVNA  NAMJENA, K

JAVNA  I  DRUŠTVENA
NAMJENA, D 

STAMBENA NAMJENA, S

MJEŠOVITA - 
PRETEŽITO STAMBENA

NAMJENA, M1

MJEŠOVITA - 
PRETEŽITO POSLOVNA

NAMJENA, M2

ŠPORTSKO - 
REKREACIJSKA

NAMJENA, R 

POVRŠINE 
INFRASTRUKTURNIH

SUSTAVA, IS 

JAVNE ZELENE
POVRŠINE, Z1

ZAŠTITNE ZELENE
POVRŠINE, Z
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Sadnja drvoreda uz ulice obavezna je prigodom rekonstrukcije svih postoje ih ulica u kojima postoji ili je postojao 
drvored, odnosno u kojima postoji prostorna mogu nost za podizanje drvoreda, te gradnje novih ulica. Smještaj i 
na in ure enja drvoreda biti e odre en u skladu s prostornim mogu nostima projektnom dokumentacijom. 

Kolno – pješa ke površine: Postoje i prilazni putevi u izgra enim dijelovima naselja koji ne mogu zadovoljiti 
propisane uli ne profile zadržavaju se kao kolno - pješa ke površine.

Pješa ki promet: Podru je obuhvata pruža dobre preduvjete za formiranje mreže atraktivnih i raznovrsnih 
pješa kih komunikacija ija je najmanja širina 1,5 m (kao višekratnik širine jedne pješa ke trake od 0,75 m) a 
koje uklju uju:
- pješa ke plo nike koje je potrebno izvoditi uz kolnike svih ulica na kojima se izvode rekonstrukcije, a 

obavezno na svim novoplaniranim ulicama, 
- pješa ke šetnice u sklopu zelenih, parkovnih i rekreacijskih površina, 
- pješa ke šetnice položene okomito na kolne prometnice (npr. stepeništa s odmorištima i promenadama). 

Biciklisti ki  promet: Planom je planirana obavezna gradnja biciklisti ke staze koja povezuje postoje u školu i 
športske sadržaje u ulici Kozala s mikrocentrom podru ja Kozala - Pulac i trgova kim  podru jem Lukovi i, te 
planirani športsko - rekreacijski centar, te se vra a prema Sv.Katarini i planiranom botani kom vrtu.

Uvjeti za nesmetano kretanje osoba smanjene pokretljivosti: Planom se za sve gra ane, bez obzira na dob i vrstu 
poteško a u kretanju, predvi a osiguranje nesmetanog pristupa javnim gra evinama, javnim površinama i 
sredstvima javnog prijevoza. Sve prometne i komunikacijske površine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih i 
urbanisti kih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovništva.  
Od ukupnog broja PGM na javnim parkiralištima i garažama za vozila invalida mora biti osigurano najmanje 5%, 
odnosno najmanje jedno parkirališno mjesto na parkiralištima s manje od 20 mjesta. 

Promet  u  mirovanju: Broj parkirališno-garažnih mjesta (PGM) za pojedine djelatnosti, ovisno o namjeni prostora 
u gra evini, utvr uje se temeljem normativa propisanih UPU-om. Potreban broj PGM ure uje se na gra evnoj
estici predmetne gra evine.  

Na podru ju mikrocentra naselja, u zonama višestambene izgradnje, javne i društvene namjene, poslovne 
namjene, te u zonama rekreacije i sli no, promet u mirovanju mogu e je riješiti na na in da se dio potrebnih PGM 
organizira u podzemnim garažama (dijelom ili potpuno ukopane ispod sadržaja).  

Benzinske  postaje: GUP-om je planirana gradnja benzinske postaje uz glavnu gradsku ulicu Kozala, zapadno od 
podru ja obuhvata UPU-a "Lukovi i - Braš ine - Pulac".  

Javni  prijevoz putnika: Osnovni nositelj javnog gradskog prijevoza putnika u podru ju obuhvata je autobusni 
sustav, te je u planu je produljenje minibus linije 4A prema sjeveru, i to po izgradnji okretišta za minibus.  
Glavne i sabirne gradske ulice podru ja obuhvata dimenzionirane su na na in da je autobusna ugibališta i stajališta 
mogu e smjestiti unutar pojaseva zelenila na mjestima gdje e to, obzirom na dinamiku izgradnje, biti optimalno. 
Razmak stajališta autobusnih linija u podru ju obuhvata trebao bi se kretati od 300 do 600 metara.  

3.5.  Komunalna infrastrukturna mreža  

3.5.1.   POŠTA I  TELEKOMUNIKACIJE  

Pošta: Planom je ostavljena mogu nost  da se na podru ju obuhvata, ukoliko se za to ukaže potreba, otvori novi 
poštanski ured ili kao varijanta ugovorna poštanska jedinica (u sklopu trgova kih ili drugih poslovnih sadržaja).  

Javne telekomunikacije - fiksne mreže: Uz sve prometnice predvi ena je izgradnja DTK koja omogu ava uvo enje 
opti kih kabela i pove anje kapaciteta TK mreže, te izgradnju mreže za kabelsku televiziju.  

Javne telekomunikacije - pokretne mreže: Planom se omogu ava dalje širenje mreže mobilne telefonije i izgradnje 
dodatnih osnovnih postaja u skladu s propisanim uvjetima gra enja za takve vrste gra evina. 

3.5.2.   ENERGETSKI   SUSTAV  

Distributivna plinska mreža: Na podru ju obuhvata UPU planiran je smještaj redukcijske stanice, RS - 46, te nove 
korisni ke mreže koja e se širiti u skladu s dinamikom izgradnje. U novoplaniranim gra evinama (višestambena 
gradnja, javni i društveni sadržaji, poslovni prostori, stanovanje, turizam i sl.) svaki korisnik mora imati 
mogu nost ugradnje plinske instalacije za grijanje, pripremu tople vode, kuhanje ili klimatizaciju. 
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Proizvodnja elektri ne energije: Na podru ju obuhvata Plana nalaze se gra evine i postrojenja HE Rijeka: dovodni 
tla ni tunel, vodna i zasunska komora, tla ni rov, zasunska komora, eli ni tla ni cjevovod položen u kosi rov. Na 
parcelama TS 110/35 kV "Rijeka", komore HE "Rijeka" te tla nog cjevovoda i zasunske komore HE "Rijeka" nije 
dozvoljena izgradnja, osim infrastrukturnih gra evina HEP - Proizvodnja d.o.o. i ure enja zelenih površina. Prijelaz 
prometnica i instalacija preko tunela tla nog cjevovoda planiran je kao premoštenje mosnom konstrukcijom.  

Prijenos elektri ne energije: Na podru ju obuhvata nalaze se objekti HEP - Prijenos: TS "HE Rijeka" (planirana 
zamijena sa 110/35 kV na 110/10(20) kV), dalekovod DV 220 kV Melina - Pehlin 1, te dvosistemski dalekovodi DV 
110 kV Sušak - Rijeka, DV 110 kV Rijeka - Pehlin i DV 110 kV Melina - Pehlin. U zaštitnim koridorima DV 220 kV u 
širini od 50,0 m, a DV 110 kV u širini od 25,0 m ograni ena je mogu nost gra enja. 

Distribucijska elektroenergetska mreža: U skladu s razvojnim planovima prijelaza na direktnu transformaciju 
110/20 kV postoje e TS 10/0,4 kV e se rekonstruirati za nivo 20/0,4 kV, a 10 kV kabeli zamijeniti 10(20) kV.  
Novi potroša i mogu se priklju iti na ve  izgra eni sustav 20 kV naponske razine koja omogu ava kvalitetno 
napajanje, sa znatnim rezervnim kapacitetom za budu e potrebe. Ukoliko se na podru ju obuhvata pojavi novi 
potroša  s potrebom za ve om vršnom snagom, lokacija nove TS 20/0,4 kV osiguravat e se unutar njegove 
gra evinske estice, odnosno zahvata u prostoru. Budu i 20 kV vodovi izvoditi e se podzemnim kabelskim 
vodovima, a postupno e se podzemnim kabelima zamjeniti i postoje i nadzemni vodovi 10 i 35 kV. 

Javna rasvjeta : UPU-om su u svim ulicama osigurani koridori za mrežu javne rasvjete.  

Opskrba toplinskom energijom: Priklju enje podru ja Plana na toplifikacijski sustav grada Rijeke nije planirano. 

Alternativni  izvori energije: Planom je na krovištima gra evina mogu a ugradnja sun anih pretvornika.  

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI  SUSTAV 

Vodoopskrba: Na podru ju obuhvata nalaze se, odnosno planiraju slijede e gra evine vodopskrbnog sustava: 
- vodospreme: VS "Sv.Katarina" (250 m3), VS "Kozala" (5.000 m3), VS "Kozala" (500 m3), VS "Pulac" (25 m3),

planirana VS "Pulac 2" (200m3 na 374,7/370,7 m.n.m.)  
- crpne stanice: CS "Kozala" (nova uz dosadašnju), CS "Pulac" (za tla enje vode u novu VS “Pulac”)  
- tla ni cjevovodi: glavni tla ni cjevovod od  VS i CS “Pulac” do VS “Pulac 2” i glavni tla ni cjevovod u izgradnji 

od  CS "Kozala" do VS "Streljana"
Zbog zahtjevne konfiguracije terena, te potrebe novih vodoopskrbnih gra evina potrebno je izraditi Idejni projekt 
sustava vodoopskrbe podru ja obuhvata koji e analizirati postoje i sustav, utvrditi granice pojedinih 
vodoopskrbnih zona, odrediti potrebe za planirani urbani razvoj, te razraditi mrežu za svaku od planiranih zona.  

Odvodnja otpadnih voda: Odvodnja otpadnih voda na podru ju obuhvata Plana zaostaje za urbanim razvojem, te 
je na kanalizacijski sustav mješovitim kanalom priklju en samo dio podru ja Kapitanova i Braš ina.  
Za podru je obuhvata predvi en je razdjelni sustav javne odvodnje. Idejnim projektom kanalizacijskog sustava 
potrebno je analizirati dosada izgra eni sustav te definirati faze izvo enja s postupnim isklju enjem ranije 
spojenih oborinskih voda. Kako je spajanje nove odvodnje na tzv. "Kozalski sklop" zabranjeno, jer se otpadne 
vode bez pro iš avanja slijevaju direktno u Rje inu, Idejnim projektom potrebno je riješiti gradnju nove i 
rekonstrukciju postoje e kanalske mreže na na in da se sve otpadne vode usmjere na ure aj za pro iš avanje.
Samostalno rješavanje otpadnih voda putem septi ke jame mogu e je samo privremeno, do izgradnje 
kanalizacijske mreže i to za individualne gra evine do najviše 10 ES. Priklju ak na sustav javne odvodnje 
obavezno je potrebno osigurati i za potrebe gradnje svih zona javne i društvene, gospodarske i mješovite, 
pretežito poslovne namjene. 

Ure enje voda: Unutar podru ja obuhvata nema registriranih vodotoka i gra evina ure enja vodotoka i zaštite od 
štetnog djelovanja voda u nadležnosti Hrvatskih voda - VGO za vodno podru je primorsko - istarskih slivova.  
Sukladno projektnoj dokumentaciji za podru je obuhvata predvi en je razdjelni sustav javne odvodnje. Kako se 
podru je obuhvata nalazi u II. vodozaštitnoj zoni, nije planirano ispuštanje oborinskih voda direktno u zelene 
površine, ve  njihovo odvo enje prema istoku usjekom Hlibac u Rje inu, a prema zapadu u Miha evu Dragu.  

3.5.4. OBRADA, SKLADIŠTENJE I ODLAGANJE OTPADA  

Planom se predvi a odvojeno prikupljanje (tzv. “primarna reciklaža”) korisnih komponenti komunalnog otpada 
koje se mogu upotrijebiti u tehnološkim procesima, odnosno razgraditi za potrebe daljeg iskorištavanja i to:  
- putem tipiziranih spremnika za otpad za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada 
- putem tipiziranih spremnika u doma instvima za prikupljanje organskog i biološkog otpada.  
Zbog naglašeno stambenog karaktera smještaj reciklažnog dvorišta na podru ju obuhvata nije predvi en. 
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3.6.  Uvjeti  korištenja, ure enja i zaštite površina

3.6.1.   UVJETI  I  NA IN  GRADNJE (uvjeti neposredne provedbe plana) 

Neposrednom provedbom, na temelju UPU-a gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac", mogu a je gradnja 
novih te rekonstrukcija, adaptacija, dogradnja i nadogradnja postoje ih gra evina koje uklju uju: obiteljske 
stambene i stambeno - poslovne gra evine, višeobiteljske gra evine, višestambene gra evine (kao interpolacije), 
pomo ne gra evine, garaže i parkirališta, infrastrukturne gra evine, kiosci i reklamni panoi, te ostale gra evine u 
skladu s ograni enjima utvr enim UPU-om.
Kartografskim prikazima i Odredbama za provo enje odre eni su detaljni uvjeti gradnje i na in ure enja za: 

- obiteljske i višeobiteljske stambene, stambeno – poslovne i poslovno - stambene gra evine  
- višestambene gra evine  
- gra evine gospodarskih djelatnosti  
- sadržaje športsko - rekreacijske namjene 
- gra evine javne i društvene namjene 
- javne zelene površine  

3.6.2.   PODRU JA PRIMJENE POSEBNIH MJERA URE ENJA I ZAŠTITE (uvjeti posredne provedbe plana) 

Detaljni  planovi  ure enja: UPU-om "Lukovi i - Braš ine - Pulac" odre ena su podru ja obvezne izrade detaljnih 
planova ure enja. Dinamika izrade detaljnih planova ure enja utvrditi e se Programom mjera za unapre enje 
stanja u prostoru. UPU-om su utvr ene programske smjernice za slijede e detaljne planove ure enja: 
1. DPU za podru je bivše vojarne na Svetoj Katarini (stambena zona riješena natje ajem "EUROPAN") 
2. DPU za mikrocentar Kozala – Pulac, površine 1,5 ha (zona mješovite, pretežito poslovne namjene, M2) 
3. DPU za trgova ko podru je Lukovi i, površine cca 3,6 ha (zona gospodarske poslovne namjene, K1-3) 
4. DPU za zonu športsko – rekreacijske namjene, površine cca 1,8 ha (R2-14) 
5. DPU za podru je izgradnje nove predškolske i školske ustanove, površine cca 2,0 ha (D4-31 i D5-23) 
Do donošenja detaljnih planova ure enja u podru ju njihovog obuhvata mogu i su zahvati na sanaciji, adaptaciji i 
održavanju postoje ih legalno izgra enih gra evina, njihov priklju ak na prometnu i komunalnu infrastrukturu, te 
rekonstrukcija i gradnja gra evina i ure aja prometne i komunalne infrastrukture. 

Urbanisti ko - arhitektonski  natje aji: Za prostorno rješenje atraktivnih dijelova prostora i pojedinih važnijih 
gra evina Planom je utvr ena obveza provo enja arhitektonskih, odnosno urbanisti ko - arhitektonskih natje aja:
1. Natje aj za trgova ko podru je Lukovi i, površine 3,6 ha (zona gospodarske poslovne namjene K1-3) 
2. Natje aji za gradnju gra evina javnih i društvenih djelatnosti i to: Policijska uprava (D1-20 B); planirana 

gra evina upravne namjene, D1-20 C; Centar za odgoj djece i mladeži, D2-7 
Me unarodni natje aj "EUROPAN 7" za podru je bivše vojarne na Svetoj Katarini (proveden 2003. godine) 

3.6.3.   MJERE  ZAŠTITE  PRIRODNIH  VRIJEDNOSTI  I  KULTURNO - POVIJESNIH  I  AMBIJENTALNIH  CJELINA 

Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti:
Na podru ju obuhvata Plana, prema dopisu Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu prirode, uvidom u Registar 
zašti enih prirodnih vrijednosti, nema zašti enih prirodnih podru ja niti u jednoj kategoriji zaštite koju predvi a
Zakon o zaštiti prirode (NN 162/03). Detaljnom analizom prostora utvr eno je da na samom prostoru obuhvata ne 
postoje osobito vrijedni dijelovi prirode koje bi bilo potrebno štititi posebnim ograni enjima u korištenju prostora.  
UPU-om "Lukovi i - Braš ine - Pulac" se stoga formira sustav prirodnih, pejzažnih i zaštitnih slobodnih parkovnih i 
zelenih te rekreativnih površina koji predstavlja višestruk doprinos ambijentalnoj i mikroklimatskoj kvaliteti 
podru ja zahvata, tako i kvaliteti života i kulturi korištenja gradskog prostora. 

Mjere zaštite kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina:
U listu u zašti enih i preventivno zašti enih kulturnih dobara Republike Hrvatske  nije uneseno niti jedno 
nepokretno kulturno dobro na podru ju obuhvata UPU gradskog podru ja "Lukovi i - Braš ine - Pulac". 
GUP-om grada Rijeke odre eni su povijesni sklopovi i gra evine ija je arhitektonska, urbanisti ka i ambijentalna 
vrijednost od zna aja za urbani karakter pojedinih gradskih podru ja, te su na razmatranom podru ju valorizirani:  

- zgrada Osnovne škole "Belvedere" u ulici Kozala - kao arhitektonska vrijednost 
- evidentirani arheološki pojedina ni lokalitet  "Tibljaši - Vela straža" 

Kao potez kompozicijskih, panoramskih i vizurnih vrijednosti GUP-om je tako er valorizirana zelena zaravan Sv. 
Katarine, kao bitna kompozicijska protuteža zaravnima Trsata i Strmice.  
Prilikom izrade UPU "Lukovi i - Braš ine - Pulac" kao ambijentalna vrijednost dodatno je valoriziran: 

- izvorni kompleks gra evina na podru ju Pulca (ostatak nekadašnjeg  prigradskog naselja) 



URBANISTI KI  PLAN URE ENJA GRADSKOG  PODRU JA  "LUKOVI I - BRAŠ INE - PULAC"  U  RIJECI 
-  K O N A  N I   P R I J E D L O G   P L A N A   -  S A Ž E T A K  - 

CPA  Centar za prostorno ure enje i arhitekturu d.o.o. Zagreb 
stranica  12 

3.7.  Sprje avanje nepovoljna utjecaja na okoliš 

3.7.1.   ZAŠTITA  TLA,  ZRAKA  I  VODA  

Zaštita tla: Na podru ju obuhvata Plana tla ulaze u tzv. “tla naselja” koja zbog antropogenih utjecaja nemaju 
osobitu vrijednost. Potrebno je naro ito osigurati zdravstveno ispravno tlo dje jih igrališta i parkova, dok ostalo tlo 
može biti umjereno one iš eno, u mjeri da nije ugroženo zdravlje ljudi, korištenje i planirana namjena prostora. 

Zaštita zraka: Na podru ju obuhvata propisana je planirana I. kategorija kakvo e zraka koju predstavlja ist ili 
neznatno one iš en zrak, u kojemu nisu prekora ene preporu ene vrijednosti kakvo e zraka. Planom je odre eno 
provo enje mjera zaštite zraka kojim novi zahvat u prostoru ili rekonstrukcija postoje eg ne smije ugroziti 
postoje u kategoriju kakvo e zraka. Suglasno zakonskoj regulativi neophodno je kontinuirano provoditi imisijski i 
emisijski monitoring zraka te poduzimati potrebne mjere za smanjenje štetnih utjecaja. 

Zaštita voda: Najve i dio podru ja obuhvata Plana nalazi se u II. zoni sanitarne zaštite glavnog rije kog izvorišta 
“ZVIR I” i “ZVIR II - galerija” i izvorišta “MARGANOVO”. Zaštita izvorišta provodi se u skladu s Odlukom o 
sanitarnoj zaštiti izvora vode za pi e na rije kom podru ju (SN PGŽ 06/94, 12/94 i 12/95) kojom je na podru ju
II. zone, unutar ve  izgra enog podru ja, dozvoljeno gra enje stambenih, gospodarskih, pomo nih, poslovnih i 
sli nih gra evina koje ne koriste ili proizvode opasne i štetne tvari.  

3.7.2.   ZAŠTITA  OD  BUKE   

Zakonom o zaštiti od buke (NN 20/03) i Pravilnikom o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi 
rade i borave (NN 145/04) propisane su najviše dopuštene razine buke na vanjskim prostorima: 

najviše dopuštene ocjenske razine buke zona zaštite
od buke 

planska  
oznaka

namjena  prostora 
dan (Lday) no  (Lnight) 

1. ZONA  
Z1
D2 
D3 

javne zelene površine - javni park 
javna i društvena namjena - socijalna 
javna i društvena namjena - zdravstvena 

50 dBA 40 dBA 

2. ZONA  

S
D4 
D5 
D9 
R

stambena namjena 
javna i društvena namjena - predškolska  
javna i društvena namjena - školska 
javna i društvena namjena - vjerska 
športsko - rekreacijska namjena   

55 dBA 40 dBA 

3. ZONA  D1 javna i društvena namjena - upravna  55 dBA 45 dBA 

4. ZONA 
M2 
K

mješovita, pretežito poslovna namjena 
gospodarska poslovna namjena  

65 dBA 50 dBA 

Na temelju mjerenja razine buke na podru ju grada Rijeke biti e mogu e izraditi kartu buke koja e grafi ki 
prikazati najugroženije dijelove prostora u odnosu na dopuštene razine buke obzirom na planiranu namjenu.  

3.7.3.   MJERE  POSEBNE  ZAŠTITE

Zaštita i spašavanje ljudi i materijalnih dobara: Urbanisti ke mjere zaštite i spašavanja planiraju se u cilju 
otklanjanja ili umanjenja posljedica ratnih djelovanja, potresa ili ve ih požara. Temeljem važe ih propisa cijeli 
prostor grada Rijeke svrstan je u 1. stupanj ugroženosti, te predstavlja zonu obvezne izgradnje skloništa. Kako se 
podru je obuhvata UPU "Lukovi i - Braš ine - Pulac" nalazi na  udaljenosti ve oj od 650 m od gra evina kod kojih 
bi kvarovi mogli uzrokovati kontaminaciju zraka i okoliša, Planom se predvi a gradnja skloništa dopunske zaštite. 
Gradnja planiranih skloništa predvi ena je u sklopu zna ajnijih novih gra evina u kojima je mogu e organizirati 
višenamjensko korištenje sklonišnog prostora.  
Za potrebe sklanjanja na podru ju obuhvata UPU potrebno je osigurati: 
- za potrebe sklanjanja stanovništva: blokovska skloništa osnovne zaštite otpornosti 100 kPa (u sklopu javnih 

zelenih površina, obiteljska skloništa te dio potreba preklapanjem u sklopu javnih i društvenih sadržaja  
- za potrebe osnovne škole i predškolske ustanove: sklonište osnovne zaštite kapaciteta najmanje 300 mjesta 
- za potrebe poslovnih gra evina, te ostalih gra evina javne i društvene namjene: kod gra enja gra evina 

brutto razvijene površine ve e od 1.000 m2 potrebno je izgraditi sklonište na gra evinskoj parceli.  

Zaštita od požara: UPU-om "Lukovi i - Braš ine - Pulac", u skladu s mišljenjem dobivenim od Ministarstva 
unutarnjih poslova, Policijske uprave Primorsko - goranske, Sektora upravnih, inspekcijskih i poslova civilne 
zaštite, predvi ene su mjere zaštite od požara u skladu s važe im hrvatskim propisima i normama koje reguliraju 
ovu problematiku, te u skladu sa Procjenom ugroženosti od požara i tehnoloških eksplozija za grad Rijeku.  

Zaštita od rušenja i potresa: UPU-om su prometnice unutar novih dijelova naselja projektirane na na in da razmak 
gra evina od prometnice omogu uje da eventualne ruševine gra evina ne onemogu avanju evakuaciju i pristup 
interventnim vozilima. Kod projektiranja gra evina mora se koristiti tzv. projektna seizmi nost sukladno 
utvr enom stupnju potresa po MSC ljestvici prema seizmi koj mikrorajonizaciji Primorsko - goranske županije. 
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-  K O N A  N I   P R I J E D L O G   P L A N A   -  S A Ž E T A K  - 

CPA  Centar za prostorno ure enje i arhitekturu d.o.o. Zagreb 
- grafi ki prilog broj  3.A. UVJETI KORIŠTENJA, URE ENJA I ZAŠTITE POVRŠINA - UVJETI KORIŠTENJA - 

           


