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1. KULTURNO UMJETNICKO DRUSTVO ,BOSNA* koristi poslovni prostor na adresi Rijeka,
Zagrebacka 16/A, temeljem ugovora o zakupu broj 7779/02-30 od 01. prosinca 2010. godine u
povrsini od 83 m2 za obavljanje djelatnosti ¢lanske organizacije.

Zakupnik se ve¢ ranije obratio zahtjevom za oslobadanje od pla¢anja zakupnine za razdoblje od
01.11.2012. godine do 31.12.2012. godine ali nije osloboden pla¢anja iste buduci da je u
navedenom periodu obavljao ugovorenu djelatnost. Sanacija poslovnog prostora zapoceta je u
dogovoru sa zakupnikom nakon boZi¢no-novogodi$njih praznika u kojem su isti imali bogat
program i organiziran doek nove godine, te je osloboden placanja mjeseCne zakupnine za
kompletnu ugovorenu povrsinu poslovnog prostora od 83,00 m2 za vrijeme trajanja radova na
sanaciji poslovnog prostora od dana 03.01.2013. godine do okon¢anja radova na sanaciji tj. do
dana 25.01.2013. godine buduéi da u navedenom periodu nije mogao Koristiti prostor.

Zakupnik se ponovno dana 21. veljae 2013. godine obratio ponovljenim zahtjevom za
oslobadanje od pla¢anja zakupnine za poslovni prostor koji koristi na adresi Zagrebacka 16/A u
razdoblju od 01.11.2012. do 31.12.2012. godine radi poplavljivanja podrucja rijeCke trZznice i
predmetnog poslovnog prostora.

S obzirom na gore navedene poteSkoc¢e koje su otklonjene dana 25.01.2013. god., kao i €injenice
da zakupnik nije u potpunosti mogao koristiti predmetni prostor, zbog poplavljivanja podrucja
rijeCke trznice i predmetnog prostora, postoji opravdan razlog da se zahtjevu zakupnika djelomi¢no
udovolji te oslobodi placanja 50 % zakupnine u periodu od 01.11.2012. god. do 31.12.2012. god..
Slijedom navedenog predlazemo donoSenje sljedeceg:

ZAKLJUCKA

1.1. DJELOMICNO SE PRIHVACA ZAHTJEV zakupnika poslovnog prostora na adresi
Zagrebacka 16/A, KULTURNO UMJETNICKOG DRUSTVA ,BOSNA“ te se oslobada
plaéanja 50 % zakupnine za period od 01. studenog do 31. prosinca 2012. godine
buducéi za isto postoji opravdan razlog.

1.2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da postupi shodno
tocki 1.1. ovog zakljucka.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka mozZe se ulozZiti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije za upravljanje
objektima poslovne namjene u roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

2. BAREL USLUGE d.o.0. iz Rijeke, Beli Kamik 2, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi Trg Svete Barbare 5/A, povr§ine 103 m? namijenjenog za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti — vrste caffe bar, uz ugovorenu mjeseé¢nu zakupninu od 35.019,00 kn (45,17 €/m?).
Temeljem zakljuenog Ugovora o zakupu broj 8136/02-03 od 19. prosinca 2012. godine zakupnik
je trebao zapoceti placati zakupninu 01. oZujka 2013. godine i zapoceti obavljati djelatnost
najkasnije do 01. travnja 2013. godine. Poslovni prostor zakupniku je predat u posjed dana 14.
sijeCnja 2013. godine.

Zakupnik se obratio zahtjevom da mu se odobri pomak roka poc€etka placanja zakupnine sa 01.
ozujka na 01. travnja 2013. godine i obavljanja djelatnosti sa 01. travnja na 01. svibnja 2013.
godine. U svom zahtjevu navodi da je dana 08. veljate 2013. godine ishodio suglasnost za izvedbu
dijela radova na uredenju predmetnog prostora, ali da za kona¢nu suglasnost nedostaju projekti
koji su u izradi. Nadalje, svoj zahtjev za pomak ugovorenih rokova plaé¢anja zakupnine i obavljanja
djelatnosti obrazlaze cCinjenicom da je izrada projektne dokumentacije za izdavanje konacne
suglasnosti spora i skupa, da je prostor u izuzetno loSem stanju te zahtjeva velika ulaganja Sto im,
uz placanje zakupnine, predstavlja veliko financijsko opterecenje. Takoder, u zahtjevu navodi da
se prije pocCetka izvedbe radova nije moglo utvrditi stvarno stanje zidova i instalacija, da je
naknadno utvrdeno da u prostor prodire voda kroz fasadu te da je temeljna kanalizacija polomljena
i zaCepljena.



Za uredenje predmetnog prostora zakupnik je dostavio troskovnik radova i izvedbeni projekt te je
za izvedbu istih dana 08. veljate i 15. oZujka 2013. godine ishodio suglasnost Grada Rijeke.
Prema navedenom troSkovniku ukupna vrijednost gradevinsko-obrtnickih i instalaterskih radova
iznosi 324.020,00 kn bez PDV-a.

Predmetni prostor zakupnik je licitirao u videnom stanju, a kod pristupanja licitaciji bio je upoznat
sa rokovima pocetka placanja zakupnine i obavljanja djelatnosti, Sto je i prihvatio potpisom
Ugovora o zakupu. Takoder, valja napomenuti da je odmah po prijavi zakupnika Grad izveo
sanaciju dijela temeljne kanalizacije (radovi izvedeni 13. i 14. veljade). Sto se ti¢e sanacije vertikale
isto je izvedeno po upravitelju sa vanjske strane prostora (19. i 20. ozujka). Osnovom navedenog,
kao i €injenice da navedene sanacije nisu opravdan razlog ne moze se prihvatiti zahtjev zakupnika
za pomak roka pocetka plac¢anja zakupnine.

No, uzimajuéi u obzir Cinjenicu da su u tijeku naprijed navedeni radovi i €injenicu da je sa
izvodenjem istih zapoCeo nakon ishodenja suglasnosti te da je zakupnik izveo veci dio radova
prema troSkovniku (u tijeku je postava podnih keramickih plocica, lic¢enje prostora, postava
rasvjetnih tijela, sanitarne opreme i opremanja prostora) predlazemo da se zahtjevu zakupnika
djelomi¢no udovolji i odobri pomak roka pocetka obavljanja djelatnosti sa 01. travnja najkasnije do
01. svibnja 2013. godine , a da se ugovoreni rok poCetka pla¢anja zakupnine ne mijenja.

Slijedom navedenog predlazemo donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

2.1. ODOBRAVA SE zakupniku poslovnog prostora na adresi Trg Svete Barbare 5/A, BAREL
USLUGE d.o.o. iz Rijeke, Beli Kamik 2, pomak roka pocetka obavljanja djelatnosti sa 01.
travnja 2013. godine najkasnije do 01. svibnja 2013. godine, buduéi za isto postoji opravdan
razlog (veliki obim radova na privodenju prostora ugovorenoj namjeni).

2.2. NE PRIHVACA se zahtjev zakupnika iz toéke 2.1. ovog zakljuéka za pomak roka poéetka
pla¢anja zakupnine 01. ozujka 2013. godine na 01. travnja 2013. godine, jer za isto ne postoji
opravdan razlog.

2.2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da shodno tocki 2.1.
ovog zakljuéka sa€ini Dodatak Ugovora o zakupu i Dodatak ugovora o suglasnosti za
preinaku poslovnog prostora.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije za
upravljanje objektima poslovne namjene u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

3. PIVKA d.o.o. iz Jurdana, Jus$i¢i 116/b zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, na adresi
Fiumara 7/A, povr§ine 40 m? namijenjenog za obavljanje djelatnosti trgovina na malo u
nespecijaliziranim prodavaonicama preteZito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima, uz
ugovorenu mjeseénu zakupninu od 10.390,00 kn (34,54 €/m?). Temeljem zakljuéenog Ugovora o
zakupu broj 8122/02-03 od 19. prosinca 2012. godine zakupnik je trebao zapocleti placati
zakupninu 15. veljaCe 2013. godine i zapocCeti obavljati djelatnost najkasnije do 15. ozujka 2013.
godine. Poslovni prostor zakupniku je predat u posjed dana 03. sije¢nja 2013. godine.

Zakupnik se obratio zahtjevom da mu se odobri pomak roka poc€etka plac¢anja zakupnine sa 15.
veljaCe na 15. ozujka 2013. godine. U svom zahtjevu navodi da su radovi na uredenju prostora
znacajni te da treba promijeniti popucane podne plo€ice, zamijeniti strop u zadnjem dijelu prostora,
zamijeniti elektroinstalacije koje su neadekvatne i nesigurne za rad uredaja, zamijeniti ulazna vrata
kao i preurediti sanitarni ¢vor.

Za uredenje predmetnog prostora zakupnik je dana 05. veljaCe dostavio troSkovnik radova i skicu
postoje¢eg i novog stanja prostora te je za izvedbu istih dana 20. veljate 2013. godine ishodio
suglasnost Grada Rijeke. Prema navedenom trodkovniku ukupna vrijednost radova na uredenju
iznosi 73.138,33 kn bez PDV-a.



Predmetni prostor zakupnik je licitirao u videnom stanju, a kod pristupanja licitaciji bio je upoznat
sa rokovima pocetka placanja zakupnine i obavljanja djelatnosti, Sto je i prihvatio potpisom
Ugovora o zakupu. Osnovom navedenog, ne moze se prihvatiti zahtjev zakupnika za pomak roka
pocCetka placanja zakupnine.

No, uzimajuéi u obzir &injenicu da su radovi na uredenju i privodenju prostora ugovorenoj
djelatnosti pri zavrSetku (u tijeku je postava zidnih keramickih plocica, licenje prostora, uredenje
sanitarnog ¢vora, uredenje mjernog ormara za struju, zamjena fasadnih stijena) predlazemo da se
zahtjevu zakupnika djelomi¢no udovolji i odobri pomak roka pocCetka obavljanja djelatnosti sa 15.
ozujka najkasnije do 15. travnja 2013. godine , a da se ugovoreni rok pocetka pla¢anja zakupnine
ne mijenja.

Slijedom navedenog predlazemo donoSenje slijedeéeg:

ZAKLJUCKA

3.1. ODOBRAVA SE zakupniku poslovnog prostora na adresi Fiumara 7/A, PIVKA d.o.o0. iz
Jurdana, Jusi¢i 116/b, pomak roka pocetka obavljanja djelatnosti sa 15. ozujka 2013. godine
najkasnije do 15. travnja 2013. godine, buduéi za isto postoji opravdan razlog (veéi obim
radova na privodenju prostora ugovorenoj namjeni).

3.2. NE PRIHVACA se zahtjev zakupnika iz toéke 3.1. ovog zakljuéka za pomak roka poéetka
plaé¢anja zakupnine 15. veljac¢e 2013. godine na 15. ozujka 2013. godine, jer za isto ne postoji
opravdan razlog.

3.3. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da shodno tocki 3.1.
ovog zakljucka sa€ini Dodatak Ugovora o zakupu i Dodatak ugovora o suglasnosti za
preinaku poslovnog prostora.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije za
upravljanje objektima poslovne namjene u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

4. Zakljuc¢kom Gradonacelnika od 29. sije€nja 2013. godine KLASA: 023-01/13-04/4-92, URBROJ:
2170/01-15-00-13-16 nije prihvaéen zahtjev zakupnika poslovnog prostora na adresi Delta 5,
DRUSTVO ZA SPORTSKU REKREACIJU A&A GYM iz Rijeke, Bra¢e Branchetta 1, za
oslobadanje pla¢anja zakupnine u periodu od 29. listopada10.2012. godine do 14. prosinca 2012.
godine buduci za isto nije postojao opravdan razlog (nije dostavljena dokumentacija kojom se
dokazuje da je zbog hladnog prostora doSlo do smanjenja broja korisnika sportske djelatnosti).
Dana 12. oZujka 2013. godine zakupnik je dostavio prigovor na citirani zaklju€ak istiCu¢i ponovno
da u periodu od 29. listopada 2012. godine do 14. prosinca 2012. godine u poslovnom prostoru
nije bilo grijanja zbog €ega je u prosjeku izgubljeno preko 50% ¢lanova ¢ime je smanjen prihod od
¢lanarina $to dokazuje dostavom konto kartice za navedeno razdoblje.

Takoder, u prigovoru navodi da je isti dan kada je TD Energo d.o.o. pustilo grijanje u prostor, u
istom doSlo do poplave, zbog &ega opet nisu bili u moguénosti obavljati djelatnost, ali je isto
zahvaljujucéi brzoj intervenciji Grada sanirano u kratkom roku.

Valja podsjetiti da se zakupnik dana 12. prosinca 2012. godine obratio zahtjevom da ga se
oslobodi pla¢anja zakupnine s obzirom da je grijanje u poslovnom prostoru obustavljeno od strane
TD Energo d.o.o. zbog duga ostalih i prijasnjih zakupnika s obzirom da je cijela zgrada spojena na
zajednicki centralni sustav grijanja. Od strane TD Energo d.o.o0. dobivena je informacija da je
sezona grijana sluzbeno zapocela 29. listopada 2012. godine osim u zgradi Delta 5 gdje je
obustavljeno grijanje zbog navedenog. Radovi na odvajanju sustava grijanja za navedeni poslovni
prostor izvedeni su tek 14. prosinca 2012. godine kada je isto puSteno u rad.

Iz dostavljene konto kartice razvidno je da je u navedenom razdoblju smanjen prihod od ¢lanarine
za vise od 50%.



S obzirom na gore navedene poteSkoce koje su otklonjene sredinom prosinca 2012. godine, kao i
¢injenice da je zakupnik obavljao djelatnost sa manjim brojem ¢lanova, postoji opravdani razlog da
se zahtjevu zakupnika djelomi¢no udovolji te oslobodi pla¢anja 50% zakupnine u periodu od 29.
listopada 2012. godine do 14. prosinca 2012. godine.

Slijedom navedenog predlazemo donoSenje slijedecéeg:

ZAKLJUCKA

4.1. DJELOMICNO SE PRIHVACA zahtjev zakupnika poslovnog prostora na adresi Delta 5,
DRUSTVO ZA SPORTSKU REKREACIJU A&A GYM iz Rijeke, Braée Branchetta 1, te se
oslobada pla¢anja 50% zakupnine za period od 29. listopada 2012. godine do 14. prosinca
2012. godine buduéi za isto postoji opravdan razlog.

4.2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovhe namjene da postupi shodno
tocki 4.1. ovog zakljucka.

Ovaj Zakljucak je konacan.

5. IVAN POPIJAC iz Rijeke, Veslarska 8, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na adresi Ante
Pilepica 1/B — povrdine 27 m2 od 1984.9g., koji koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 6734/02-03
od 24. sije¢nja 2008.g. za frizersku djelatnost, uz ugovoreni iznos mjeseéne zakupnine u iznosu od
300,00 kuna (1,44 €/m2).

Zakupnik se obrata zahtjevom za davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora
trgovackom drustvu CAPO d.o.0. iz Rijeke, Veslarska 8.

U svom podnesku predlaze da naslov razmotri njegovu zamolbu te da mu odobri davanje u
podzakup cjelokupnog poslovnog prostora do isteka ugovora o zakupu trgovackom drustvu CAPO
d.o.0. kojeg je on jedini osnivacg, a njegov sin Andrija Popija¢ direktor.

Odlukom o davanju u zakup poslovnog prostora utvrdeno je da Gradonacelnik moZe odobriti
davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u slu¢ajevima kada to ocijeni
opravdanim a buduci u konkretnom slu€aju zakupnik istiCe da zbog svojih poodmaklih godina i
zdravstvenog stanja namjerava uskoro oti¢i u mirovinu predlaze se dono$enije slijedeceg:

ZAKLJUCKA

5. Ne odobrava se zakupniku IVANU POPIJACU iz Rijeke, Veslarska 8, jednokratno davanje
u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi Ante Pilepi¢a 1/B - povrsine 27 m2,
trgovackom drustvu CAPO d.o.o. iz Rijeke, Veslarska 8 budu¢i zahtjev nije opravdan.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloZiti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije za upravljanje
objektima poslovne namjene u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

6. RIWELLA PLUS d.o.o. iz Rijeke, Adamiceva 26 B, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na
istoj adresi, povrSine 127 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 7750 B od 22.02.2012. god.,
namijenjenog za obavljanje djelatnosti trgovine na malo uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od
17,53 €/m2 odnosno mjese¢no 16.800,00 kn. Kako zakupnik nije postupio po dostavljenoj
Opomeni zbog neplaéanja zakupnine u iznosu glavnice od 66.651,27 kn za vremensko razdoblje
rujan-prosinac 2012. god., dana 04. 03. 2013. godine otkazan mu je Ugovor o zakupu. No obzirom
na Cinjenicu da je zakupnik u cijelosti podmirio dugovanje zakupnine zakljuéno sa oZujkom ove
godine, kao i pripadajuéu kamatu Cime su otklonjeni otkazni razlozi, predlaze se otkaz ugovora o
zakupu povuci bez povecanja zakupnine sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 11. prosinca 2012.
god. Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:



ZAKLJUCKA

6. ODOBRAVA se povlacenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi ADAMICEVA 26 B povrsine 127 m2, zakupniku RIWELLA PLUS d.o.o. iz Rijeke,
Adamiéeva 26 B, bez povecéanja zakupnine, buduéi je zakupnik podmirio cjelokupno
dugovanje zakupnine i pripadaju¢e kamate, sve sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 11.
prosinca 2012.

Ovaj zakljucak je konacan.

7. Po provedenom javnom natje€aju za davanje u zakup poslovnog prostora na adresi Trg 128.
brigade hrvatske vojske 4, u prizemlju, povr§ine 23 m?, dana 18. prosinca 2012. godine, zakupnik
istog postao je FOTO METROMARKET d.o.0. iz Kastva, Put Srdogen 4, za ugovorenu fotografsku
djelatnost i mjeseénu zakupninu u iznosu 1.606,00 kn (9,28 €/m?). Temeliem Ugovora o zakupu
broj 8135/02-03 zakupnik je zapoCeo placati zakupninu sa 15. veljate 2013. godine, a sa
obavljanjem djelatnosti trebao je zapocleti najkasnije 15. ozujka 2013. godine. Takoder, navedeni
zakupnik temeljem Ugovora o zakupu broj 7832/02-03 sklopljenim sa Gradom Rijeka dana 07.
veljate 2011. godine na adresi Trg 128. brigade hrvatske vojske 4/B koristi i poslovni prostor
povréine 35 m?, namijenjenog za obavljanje djelatnosti trgovina na malo fotografskim materijalom i
opremom, video i audio opremom, malih kucanskih aparata, raCunala, telefona i ostalih
elektrotehnickih proizvoda. Predmetni poslovni prostori dijelom neposredno grani€e, odnosno
razdvojeni su nosivim zidom.

Zakupnik se obratio sa zahtjevom da mu se odobri da u nosivom zidu izvede vrata te predmetne
prostore poveze u jednu cjelinu.

Takoder, u zahtjevu navodi da je za navedeno izradio glavni projekt sa statickim izraGunom i
troSkovnikom te zatrazZio izdavanje Potvrde glavnog projekta, ali da je u Odjelu gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje upuc¢en da mora, prije potvrde, ishoditi
lokacijsku dozvolu. Nadalje, u zahtjevu navodi da se poslovni prostor na kuénom broju 4 nalazi u
ulaznom holu zgrade i to je jedini ulaz u isti, da stanari zgrade ulazna vrata zaklju€avaju i ne
dozvoljavaju da ista budu tijekom dana otvorena pa se poslovni prostor ne moze nesmetano
koristiti za ugovorenu djelatnost. Osnovom navedenog zakupnik moli da ga se oslobodi placanja
zakupnine i obavljanja djelatnosti dok ne ishodi potrebne dozvole i izvede radove na spajanju
poslovnih prostora.

Obradom zahtjeva stru¢na sluzba Grada potvrdila je navode zakupnika. Naime ulaz u zgradu u
Cijem prizemlju se nalazi predmetni poslovni prostor je zakljuan po suvlasnicima zgrade i
postavljen je parlafon pa se prostor ne moze koristiti u komercijalne svrhe jer je onemogucen
nesmetan pristup prostoru, a time i obavljanje ugovorene djelatnosti. Valja napomenuti da c¢e
povezivanjem predmetnih prostora u jednu gradevnu cjelinu isti dobiti na funkcionalnosti te da ce
zakupnik moci u istima nesmetano obavljati ugovorene djelatnosti.

Slijedom navedenog predlazemo da se prihvati zahtjev zakupnika na nacin da se zakupniku izda
punomo¢ da u ime Grada Rijeke ishodi lokacijsku dozvolu i Potvrdu glavnog projekta za izvedbu
otvora u nosivom zidu i povezivanje dva prostora u jednu gradevnu cjelinu, te da za izvedbu
navedenih radova osigura vlastita sredstva i ne trazi njihov povrat. Takoder, predlazemo da se
udovolji zahtjevu zakupnika te da se ugovoreni rok po¢etka placanja zakupnine sa 15. veljace i rok
pocCetka obavljanja djelatnosti sa 15. oZujka 2013. godine pomakne na rok najkasnije 30 dana od
dana ishodenja Potvrde glavnog projekta za poslovni prostor na adresi Trg 128. brigade hrvatske
vojske 4, povrsine 23 m?,

Zahtjev zakupnika je opravdan pa se slijedom istog predlaze da se donese slijedeci:
ZAKLJUCAK

7.1. ODOBRAVA SE zakupniku poslovnih prostora na adresi Trg 128. brigade hrvatske
vojske 4 i 4/B, FOTO METROMARKET d.o.0. iz Kastva, Put Srdocéen 4, izvedba otvora u
nosivom zidu i povezivanje istih u jednu gradevnu cjelinu uz uvjet da u ime Grada Rijeke
ishodi lokacijsku dozvolu i Potvrdu glavnog projekta, te da za izvedbu navedenih radova
osigura vlastita sredstva i ne trazi njihov povrat.



7.2. NE PRIHVACA SE zahtjev zakupnika iz toéke 7.1. ovog zaklju¢ka da se rok podetka
plaéanja zakupnine sa 15. veljace i rok poéetka obavljanja djelatnosti sa 15. ozujka 2013.
godine pomakne na rok najkasnije 30 dana od dana ishodenja Potvrde glavhog projekta za
poslovni prostor na adresi Trg 128. brigade hrvatske vojske 4, povrsine 23 m? buduéi za
isto ne postoji opravdan razlog.

7.3. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da shodno tocki 7.1.
ovog zaklju¢ka zakupniku izda punomogé.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije za
upravljanje objektima poslovne namjene u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.
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