ODLUKA )
O GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 48/09 i 14/13 i "Sluzbene
novine Grada Rijeke" broj 4/14)

-nesluzbeni proc¢isc¢eni tekst-
I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje priprema gradevinskog zemljiSta za gradnju i uredenje,
prodajna cijena gradevinskog zemljiSta te nacin, uvjeti i postupak prodaje i drugih oblika
raspolaganja gradevinskim zemljiSstem u vlasnistvu Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad).

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na davanje na koriStenje javnih povrSina i
drugih nekretnina u vlasnistvu Grada za postavljanje privremenih objekata te reklamnih i
oglasnih predmeta.

Clanak 2.

Gradevinskim zemljiStem (u daljnjem tekstu: zemljiSte) smatra se zemljiSte unutar i
izvan gradevinskog podrucja, koje je izgradeno ili prostornim planom namijenjeno za
gradenje gradevina i uredenje javnih povrSina, a nalazi se unutar granica Grada.

Clanak 3.

Tijela nadleZzna za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Grada su Gradonacelnik
Grada (u daljnjem tekstu: Gradonacelnik) i Gradsko vije¢e Grada (u daljnjem tekstu: Gradsko
vijece) sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 4.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole, pisano ocitovanje odnosno suglasnost
Grada u svezi zahvata u prostoru (s prijedlogom oblika i veli¢ine gradevne Cestice i/ili
obuhvata zahvata u prostoru) izdat ¢e Gradonacelnik na prijedlog Odjela gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem (u daljnjem tekstu : Odjel).

Prije pokretanja postupka izdavanja gradevinske dozvole za gradenje gradevine i
izvodenje radova na postojecoj gradevini, radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na
zemljitu u vlasnistvu Grada, Grad i podnositelj zahtjeva sklopiti ¢e odgovarajuci ugovor uz
prethodnu suglasnost Odjela.

Clanak 5.

U postupku izdavanja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice postojece gradevine
odnosno zemljiSta nuznog za redovitu uporabu gradevine, koji se vodi u Odjelu gradske
uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje, pisano ocitovanje odnosno
suglasnost Grada (s prijedlogom oblika i veli¢ine gradevne Cestice odnosno zemljiSta nuznog
za redovitu uporabu gradevine) izdat ¢e Gradonacelnik na prijedlog Odjela.

Kada se ocitovanje iz stavka 1. ovoga Clanka izdaje u postupku utvrdivanja zemljiSta
nuznog za redovitu uporabu gradevine, a obveza utvrdivanja tog zemljiSta odnosno Cestice
propisana je posebnim zakonom, suglasnost ¢e se izdati sukladno odredbama prostornih
planova.



Clanak 5.a

Ukoliko je predmet prodaje, odnosno davanja u zakup zemljiSta cijela katastarska
Cestica za koju nije potrebna izrada parcelacijskog elaborata, u postupku prodaje, odnosno
davanja u zakup zemljiSta potrebnog za formiranje gradevne Cestice na kojoj je izgradena
gradevina te u postupku prodaje zemljiSta za formiranje gradevne Cestice na kojoj je Grad
uknjizen kao suvlasnik odnosno vlasnik dijela novoformirane gradevne Cestice, Odjel ¢e
izdati urbanisti¢ku suglasnost.”

Il. PRIPREMA ZEMLJISTA 3
Clanak 6.

Zemljiste se priprema za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina kojih je
investitor Grad te za prodaju i osnivanje prava gradenja na zeml;istu.

Priprema zemljiSta obuhvaca: izradu i donoSenje prostornih planova, ishodenje akata
za provedbu prostornih planova, izradu i provedbu parcelacijskog elaborata, rieSavanje
imovinsko-pravnih odnosa (otkup, zamjena, izvlastenje i drugo) kao i druge radnje za
pripremu gradenja ili uredenja na zemljistu.

Clanak 7.

Priprema zemljiSta financira se iz sredstava ProraCuna Grada te iz drugih izvora
odredenih zakonom.

lll. CIJENA ZEMLJISTA 3
Clanak 8.

Cijena zemljista obraCunava se po metru kvadrathom zemljista, a utvrdena je
Cjenikom gradevinskog zemljista u jedinstvenom iznosu za cijelo podrucje Grada.

Clanak 9.

Renta je dodatna vrijednost zemljiSta nastala urbanizacijom, ulaganjem i opremanjem
zemljiSta komunalnom i drugom infrastrukturom, polozajnim i drugim pogodnostima
odredenog zemljista.

Visina rente iz stavka 1. ovoga Clanka obracunava se po metru kvadratnom zemiljita,
ovisno o zoni i namjeni zemljista, a utvrdena je Cjenikom gradevinskog zemljista.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga €lanka, ako je bruto razvijena povrsina planirane
gradevine veéa od povrSine gradevne Cestice, renta se obralunava po metru kvadratnom
bruto razvijene povrSine gradevine i to kako slijedi:

a) ako je koeficijent iskoristivosti manji od 2, u iznosu rente utvrdenom Cjenikom
gradevinskog zemljista;
b) ako je koeficijent iskoristivosti od 2 do 5, u visini 75% iznosa rente utvrdenog Cjenikom
gradevinskog zemljista,;
c) ako je koeficijent iskoristivosti ve¢i od 5, u visini 50% iznosa rente utvrdenog Cjenikom
gradevinskog zemljista.

Pod koeficijentom iskoristivosti iz stavka 3. ovoga C&lanka razumijeva se odnos

ukupne bruto razvijene povrsine planirane gradevine i povrSine gradevne Cestice.

Clanak 10.

Prodajna cijena zemljista sastoji se od cijene zemljista i rente.



Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga €lanka, u slu€aju dvojbe o trziSnoj vrijednosti
odredenog zemljista, prodajna cijena zemljista utvrduje se na temelju procjene ovlastenog
sudskog vjestaka odgovarajuce struke.

Osim prodajne cijene, kupac odnosno investitor duZan je platiti i pripadajuce stvarne
troSkove pripreme zemljista iz ¢lanka 6. ove Odluke.

Kod prodaje zemljiSta sukladno Clanku 13. stavku 2. tocki 1.b) i 1.c) ove Odluke,
prodajna cijena zemljiSta umanjuje se za 70 % ako je kupac zemljidta osoba kojoj je zemljiste
oduzeto iz posjeda temeljem prijasnjih propisa i za koje nije isplacena naknada.

Clanak 11.

Prodajnu cijenu zemljista na posebno vrijednim lokacijama unutar bilo koje zone na
podrucju Grada utvrduje Gradonacelnik, na prijedlog Odjela.

Posebno vrijedne lokacije iz stavka 1. ovoga Clanka Odjel utvrduje prema slijedeéim
kriterijima: polozajna pogodnost, komunalna opremljenost i uredenost, planirana namjena,
interes trzista i interes Grada za privodenje zemljiSta namjeni.

Clanak 12.

Prodajna cijena zemljidta placa se odjednom ili obro¢no, o &emu odluku donosi

Gradonacelnik.

Obro¢no plac¢anje prodajne cijene iz stavka 1. ovoga ¢lanka odobrava se pod uvjetom
da:

- mjesec€ni obrok iznosi najmanje 350,00 kn,

- najduzi rok za isplatu prodajne cijene iznosi 60 mjeseci (5 godina),

- kupac potpisom ugovora na zemljistu (nekretnini) koje je predmet ugovora dozvoli
upis zaloznog prava - hipoteke za iznos prodajne cijene uvecane za kamatu, do
isplate ukupne prodajne cijene.

U slu€aju obro¢nog pla¢anja, na iznos prodajne cijene obraCunava se kamata po
stopi koja wvrijedi za ugovore o stambenom kreditiranju koju primjenjuje

Erste&Steiermarskische bank d.d.

Iv. NA(':[N, UVJETI | POSTUPAK PRODAJE | DRUGIH OBLIKA RASPOLAGANJA
ZEMLJISTEM ]
Clanak 13.

ZemljiSte na kojem ima pravo vlasniStva, Grad prodaje odnosno istim na drugi nacin
raspolaze temeljem javnog natjeCaja, ako zakonom i ovom Odlukom nije drugacije odredeno.
Javni natjeCaj provodi se za:
1. Prodaju zemljista
a) za gradenje gradevine,
b) za formiranje (uredenje) gradevne Cestice (okuénice) na kojoj je izgradena gradevina,
sukladno suglasnosti iz lanka 4. i 5. ove Odluke, urbanisti¢koj suglasnosti iz ¢lanka 5.a ove
Odluke ili detaljnom planu uredenja i izradenom i provedenom parcelacijskom elaboratu,
c) za formiranje (uredenje) gradevne Cestice, na kojoj je Grad uknjizen kao suvlasnik
odnosno vlasnik dijela novoformirane gradevne Cestice, sukladno suglasnosti iz ¢lanka 4. i 5.
ove Odluke, urbanisti¢koj suglasnosti iz Clanka 5.a ove Odluke ili detaljnom planu uredenja i
izradenom i provedenom parcelacijskom elaboratu,
2. Darovanje zemljista,
3. Zamjenu zeml;jista,
4. Osnivanje prava gradenja,
5. Zakup zemljista,
6. Osnivanje prava sluznosti i drugih stvarnih tereta.



lzuzetno od odredbe stavka 2. ovoga Clanka, postupak razvrgnuéa suvlasnitke
zajednice na zemljistu na kojem je Grad uknjizen kao suvlasnik, provodi se izravnim
pregovorima na prijedlog suvlasnika ili Grada.

Clanak 14.

Javni natje€aj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.

Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, javni natjeaj za prodaju zemljiSta iz
Clanka 13. stavka 2. tocke 1a.) ove Odluke moZe se provesti usmenim nadmetanjem
(licitacijom) po odluci Gradonacelnika, a sukladno odluci kojom se ureduju uvjeti i postupak
javnog natje€aja za prodaju gradevinskog zemljiSta usmenim nadmetanjem.

Clanak 15.

Odredba ¢lanka 13. ove Odluke ne primjenjuje se na slu¢ajeve kada pravo vlasnistva
na zemljistu u vlasnistvu Grada stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave te pravne osobe u pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske
odnosno pravne osobe u viasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada, ako je to u interesu i cilju
opc¢eg gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada.

Na zahtjev vlasnika zemljiSta odnosno gradevine Grad c¢e, na temelju odluke
nadleznog tijela, bez provodenja javnog natje€aja prodati:

- dio neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne &estice u
skladu s detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50 % povrsine planirane gradevne
Cestice,

- dio zemljita potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s detaljnim
planom uredenja,

- zemljiSte koje €ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom
stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Clanak 16.

Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natje€aja donosi Gradonacelnik.
Odluka iz stavka 1. ovoga €lanka objavljuje se u dnevnom tisku, a sadrzi osobito:

- predmet javnog natje€aja i vrstu pravnog posla,

- oznaku i povrsinu zemljiSne Cestice,

- pocetnu kupoprodajnu cijenu odnosno naknadu,

- iznos stvarnih troSkova pripreme zemljista (ako postoje),

- posebne uvjete javnog natjeCaja (ako postoje),

- nacin i mjesto podizanja natje€ajne dokumentacije,

- nacin i rok podnoSenja ponuda na javni natjeCaj,

- mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda.

Clanak 17.

Natje€ajna dokumentacija iz ¢lanka 16. stavka 2. podstavka 6. ove Odluke sadrzi:
- predmet javnog natjeCaja,
- vrstu pravnog posla,
- podatke o lokaciji,
- pocetni iznos kupoprodajne cijene/ naknade po m?,
- iznos stvarnih troSkova pripreme zemljiSta (ako postoje),
- iznos jamcevine koju treba poloziti svaki ponuditelj i nain njezina plac¢anja,
- rok i nacin placanja kupoprodajne cijene odnosno naknade,
- posebne uvjete javnog natje€aja (ako postoje),
- mjerila za odabir najpovoljnije ponude,



- rok za podnoSenje ponude na javni natjeca;,

- mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda,

- prava i obveze ponuditelja u svezi s realizacijom predmeta javnog natjecaja,

- prava i obveze Grada u svezi s realizacijom predmeta javnog natje€aja,

- odredbu da se ponuditelju Cija ponuda bude prihvaéena, uplaéena jamdcevina
uraCunava u kupoprodajnu cijenu odnosno naknadu, a ponuditeljima €ije ponude nisu
prihvacene vraca se najkasnije u roku od 15 dana od dana donosenja odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja,

- odredbu da se upla¢ena jamcevina ne vra¢a najpovoljnijem ponuditelju ako odustane
od sklapanja ugovora,

- obrazac ponude s podacima koje ispunjava ponuditelj i popis dokumentacije koju
ponuditelj treba priloziti uz ponudu,

- izjavu kojom ponuditelj potvrduje da potpisom natje€ajne dokumentacije pristaje i
preuzima sva prava i obveze utvrdene natje€ajnom dokumentacijom.

Natje€ajna dokumentacija moze sadrzavati i druge uvjete i podatke u svezi s
raspolaganjem zemljistem (nekretninom).

Clanak 18.

Javni natje€aj iz ¢lanka 13. ove Odluke provodi Komisija za provodenje natjeCaja za
raspolaganje zemljiStem u viasniStvu Grada (u daljnjem tekstu: Komisija).

Komisija se sastoji od predsjednika i dva ¢lana te istog broja zamjenika.

Komisiju imenuje Gradonacelnik na vrijeme od Cetiri godine.

O javnom otvaranju ponuda Komisija sastavlja zapisnik.

Ponude koje nisu izradene sukladno natje€ajnoj dokumentaciji i ponude koje su
pristigle izvan roka nece se razmatrati.

O provedenom javnom natje€aju Komisija izraduje izvjed¢e s prijedlogom odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi nadlezno tijelo Grada.

Clanak 19.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za raspolaganje zemljiStem u smislu ¢lanka
13. stavka 2. ove Odluke donosi:

- Gradonacelnik, za zemljiSste Cija pojedinana vrijednost ne prelazi iznos od
1.000.000,00 kn (slovima: jedanmilijunkuna),

- Gradsko vije¢e, za zemljiste &ija pojedinacna vrijednost prelazi iznos od 1.000.000,00
kn (slovima: jedanmilijunkuna).

Odluku o raspolaganju zemljistem u smislu ¢lanka 15. ove Odluke za zemljiSte Cija
pojedina¢na vrijednost ne prelazi iznos od 1.000.000,00 kn (slovima: jedanmilijunkuna)
donosi Gradonacelnik, a odluku o raspolaganju zemljistem za zemljiste Cija pojedinacna
vrijednost prelazi iznos od 1.000.000,00 kn (slovima: jedanmilijunkuna) donosi Gradsko
vijece.

Na temelju odluke nadleznog tijela iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka, odgovarajuéi ugovor
u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 20.

Za gradenje na lokacijama na kojima, osim zemljiSta u vlasniStvu Grada, postoji i
zemljiste (nekretnina) u vlasnistvu druge fizicke ili pravne osobe, radi odabira najpovoljnijeg
ponuditelja za sklapanje predugovora provodi se javni natje€aj iz ¢lanka 13., 14., 16., 17., 18.
i 19. ove Odluke.

Predugovorom Grad i najpovoljniji ponuditelj (investitor) ureduju narocito:

a. prava i obveze te rok za sklapanje glavnhog ugovora,



b. nacin i obvezu rjeSavanja imovinsko-pravne pripreme odnosno imovinsko pravnih
odnosa (kupoprodaja, zamjena, izvlastenje i sli€no) s tre¢im osobama koje imaju pravo
vlasniStva odnosno drugo stvarno pravo na dijelu zemljiSta (nekretnina) na lokaciji,

C. pravo investitora na odustanak od predugovora i na raskid predugovora u slucaju
objektivne nemoguénosti rieSenja imovinsko-pravnih odnosa s tre¢im osobama,
d. prava i obveze te rokove u svezi gradnje planirane gradevine na lokaciji.

Ako je na osnovu sklopljenog predugovora imovinsko- pravna priprema utvrdena kao
obveza Grada, ista se smatra dovrSenom danom upisa prava vlasniStva Grada na svim
nekretninama koje su predmet imovinsko-pravne pripreme.

Ako je na osnovu sklopljenog predugovora imovinsko- pravna priprema utvrdena kao
obveza investitora, investitor je duzan samostalno i o svom trosku rijesSiti imovinsko-pravne
odnose s tre¢im osobama, a ista se smatra dovrSenom danom upisa prava vlasniStva
investitora na svim nekretninama koje su predmet imovinsko-pravne pripreme-

Clanak 21.

Zemljiste u svom vlasnidtvu Grad moze dati u zakup:
1. radi uredenja gradevne Cestice na kojoj postoji izgradena gradevina u vlasniStvu druge
osobe, sukladno suglasnosti iz ¢lanka 4. i 5. ove Odluke, urbanisti¢koj suglasnosti Odjela iz
Clanka 5.a ove Odluke ili detaljnom planu uredenja,
2. radi uredenja i koristenja zemljiSta koje graniCi s zemljiStem (nekretninom) u vlasniStvu
druge osobe, a nalazi se izvan gradevne Cestice iz stavka 1. to¢ke 1. ovoga Clanka,
3. radi koridtenja zemljiSta za potrebe postojeée priviemene gradevine koja se koristi u svrhu
stanovanja,
4. radi koristenja zemljista za poljoprivrednu obradu,
5. radi koristenja zemljista za postavu infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme,
6. radi uredenja i koridtenja zemljista kao parkiraliSnog prostora,
7. radi uredenja i koriStenja zemljiSta za prodajnu namjenu, otvoreni skladi$ni prostor i slicne
namjene,
8. radi koristenja zemljita za ekoloSku proizvodnju hrane osobama koje su registrirane za
obavljanje te djelatnosti.

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevina niti izvodenje
drugih radova za koje je potrebno ishoditi akt kojim se odobrava gradenje.

lzuzetno od odredbe stavka 2. ovoga €¢lanka, na zemljiStu koje se daje u zakup u
sluCajevima iz stavka 1. ovoga Clanka, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova koji su
nuzni radi privodenja zemljista namjeni koja je svrha zakupa, uz prethodnu pisanu
suglasnost Grada kao zakupodavca.

Ako je predmet zakupa dio zemljiSne Cestice, poseban uvjet javnog natjeCaja je
izrada skice izmjere (iskolenja) po ovlaStenom geometru.

Clanak 22.

Ugovor o zakupu sklapa se na vrijeme od 10 godina.

Ugovorom iz stavka 1. ovoga Clanka utvrdit ¢e se pravo Grada da jednostrano raskine
ugovor kada zakupnik ne koristi zemljiSte u skladu sa svrhom zakupa te u slu€aju potrebe
privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim planom prije isteka vremena trajanja
zakupa, uz obvezu zakupnika da sa zemljiSta ukloni sve gradevine, uredaje i nasade te
zemljiSte preda u posjed Gradu bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

Visina zakupnine utvrdena je Cjenikom gradevinskog zemljista.



Clanak 22.a

Gradonacelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika
sljede¢im osobama:
— braénom drugu, izvanbraénom drugu, djeci, unucima, posvojenicima, pastorcima i
roditeljima zakupnika, ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave koristiti zemljiSte koje je
predmet zakupa za istu namjenu,
— pravnoj osobi koja je pravni slijednik dosada$njeg zakupnika koji je brisan iz registra
nadleznog tijela, pod uvjetom da dostave dokaz o pravnom sljedniStvu i dokaz o brisanju
dosadasnjeg zakupnika iz registra nadleznog tijela (rjeSenja nadleznog tijela).

Clanak 23.

Na zemljiStu u svom vlasnistvu Grad moze osnovati pravo gradenja u korist druge
osobe, radi gradnje gradevina i/ili uredenja javnih povrsina.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao vlasnika zemljista
(nekretnine) i nositelja prava gradenja.

Vrijeme na koje se osniva pravo gradenja te visinu naknade za osnovano pravo
gradenja utvrduje se odlukom Gradonacelnika, na osnovu prijedloga Odjela.

Na postupak osnivanja prava gradenja na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe
¢lanka 13., 14., 16., 17., 18., 19. i 20. ove Odluke.

Clanak 24.

Na sadrzaj, prometnost, zastitu i prestanak prava gradenja primjenjuju se odredbe
zakona kojim se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava.

Clanak 25.

Na zemljiStu u svom vlasnistvu Grad moze ugovorom osnivati sluznosti u korist
vlasnika odredene druge nekretnine kao i nositelja prava gradenja na njoj ili u korist druge
pojedina¢no odredene osobe.

Ugovor o osnivanju prava sluznosti sklapa se na neodredeno vrijeme.

Ugovorom se utvrduje pravo Grada da ukine osnovanu sluznost kada sluznost izgubi
svoju razumnu svrhu.

Visina naknade za osnovanu sluznost utvrdena je Cjenikom gradevinskog zemljista.

Clanak 26.

Iznimno od odredbe €¢lanka 25. stavka 4. ove Odluke, za osnivanje prava sluznosti na
zemljitu u vlasnistvu Grada u korist pravnih osoba u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Grada ne pla¢a se naknada.

Clanak 27.

Zemljiste u svom vlasnistvu Grad mozZe ugovorom opteretiti osnivanjem stvarnih
tereta.

Sadrzaj stvarnog tereta je Cinidba na koju korisnik ima pravo na teret vrijednosti
zemljiSta koje se opterecuje.

Clanak 28.
Za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina kojih je investitor Grad kao i za

pripremu zemljiSta radi njegove prodaje ili osnivanja prava gradenja Grad moze Kkupiti
zemljiste.



Odluku o kupnji zemljista, na temelju pisane ponude prodavatelja (vlasnika) i
obrazlozenog prijedloga Odjela, donosi:
- Gradonacelnik, za kupoprodajnu cijenu zemljiSsta koja ne prelazi iznos od
1.000.000,00 kn (slovima: jedanmilijunkuna),
- Gradsko vije¢e, za kupoprodajnu cijenu zemljista koja prelazi iznos od 1.000.000,00
kn (slovima: jedanmilijunkuna).
Na temelju odluke nadleznog tijela iz stavka 2. ovoga ¢lanka, kupoprodajni ugovor u
ime Grada kao kupca sklapa Gradonacelnik.

Clanak 29.

Na zemljiStu na kojem je u zemljiSnim knjigama kao vlasnik upisan Grad, Grad ¢e
dopustiti uknjizbu prava vlasnistva u korist druge osobe, pod slijedeéim uvjetima:

- da je zemljiste stekla u vlasniStvo, na koriStenje i u posjed na temelju valjanog pravnog
osnova,

- ako je na zemljistu izgradena gradevina, da je ista izgradena na temelju valjanog pravnog
osnova te

- da ima zakonit, istinit i poSten posjed.

Upis prava vlasniStva u zemljiSne knjige u smislu stavka 1. ovoga €lanka, Grad ¢e
dozvoliti i osobi koja dokazZe neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja zemljista (nekretnine) od
knjiznog prednika do sebe.

U svrhu upisa prava vlasniStva u zemljidne knjige, Grad i osoba iz stavka 1. i 2. ovoga
Clanka sklopit ¢e sporazum o prijenosu prava vlasnistva koji sadrzi tabularnu izjavu.

Odluku o sklapanju sporazuma iz stavka 3. ovoga ¢lanka, donosi:

- Gradonacelnik, za zemljiSte &ija vrijednost sukladno Cjeniku gradevinskog zemljiSta ne
prelazi iznos od 1.000.000,00 kn (slovima: jedan milijun kuna),

- Gradsko vijece, za zemljiste €ija vrijednost sukladno Cjeniku gradevinskog zemljiSta prelazi
iznos od 1.000.000,00 kn (slovima: jedan milijun kuna).

Na temelju odluke nadleznog tijela iz stavka 4. ovoga ¢lanka, sporazum o prijenosu
prava vlasnistva u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 30.

Na zemljiStu na kojem je u zemljiSnim knjigama kao vlasnik upisan Grad, a koje je u
postupku iz ¢lanka 5. ove Odluke utvrdeno kao zemljiSte za redovnu uporabu postojece
stambene zgrade, Grad ¢e dopustiti uknjizbu prava vlasnistva u korist vlasnika stanova
odnosno (su)vlasnika postojece stambene zgrade.

U svrhu upisa prava vlasnistva u zemljiSne knjige, Grad i osobe iz stavka 1. ovoga
Clanka sklopit ¢e sporazum o prijenosu prava vlasnistva koji sadrzi tabularnu izjavu.

Sporazum iz stavka 2. ovoga €¢lanka, u ime Grada, sklapa Gradonacelnik.

Clanak 31.

Za potrebe stambenog zbrinjavanja hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i Clanova
njihovih obitelji Grad ¢e, sukladno zakonu kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, ustupiti bez naknade gradevinsko zemljiste u Il,
II'i IV zoni gradevinskog zemljista.

Clanak 32.

Cjenik gradevinskog zemljidta iz ¢lanka 8., €lanka 9. stavka 2., ¢lanka 22. i ¢lanka 25.
ove Odluke donosi Gradonacelnik.

Opis zona gradevinskog zemljiSta nalazi se u privitku i €ini sastavni dio ove Odluke
(Privitak 1.)



Clanak 33.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o gradevinskom
zemljistu ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 20/08).

Clanak 34.

Postupci zapoceti po odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 20/08) u kojima do dana stupanja na snagu ove Odluke
nije donesena odluka o raspisivanju i provodenju javnog natjec€aja iz ¢lanka 16. ove Odluke,
dovrsiti ¢e se prema odredbama ove Odluke.

Do donoSenja Cjenika gradevinskog zemljista u smislu ¢lanka 32. stavka 1. ove
Odluke, ostaje na snazi i primjenjivat ¢e se Cjenik gradevinskog zemljista iz ¢lanka 30.
Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj
20/08).

Clanak 35.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "SluZbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije".



TEKST KOJI NIJE USAO U PROCISCENI TEKST

Odluka o izmjenama Odluke o gradevinskom zemljiStu
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 14/13)

Clanak 6.

Postupci zapoceti po odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije" broj 48/09) za koje do dana stupanja na snagu ove Odluke
nije donesena odluka o raspisivanju javnog natje¢aja iz ¢lanka 16. Odluke, dovrsiti ¢ce se
prema odredbama ove Odluke.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske zupanije", osim ¢lanka 5. koji stupa na snagu na dan stupanja na snagu
odluke o raspisivanju prvih slijedecih opcih i redovitih izbora za ¢lanove predstavniékih tijela
jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave te opcinskih nacéelnika, gradonacelnika i
Zupana.

TEKST KOJI NIJE USAO U PROCISCENI TEKST

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o gradevinskom zemljistu
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 4/14)

Clanak 9.

Postupci zapoceti po odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09 i 14/13) u kojima do dana stupanja na snagu ove
Odluke nije donesena odluka o raspisivanju javnog natje€aja iz ¢lanka 16. Odluke, dovrsit ¢e
se prema odredbama ove Odluke.

Clanak 10.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Rijeke".



PRIVITAK 1.
OPIS ZONA GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

ATRAKTIVNA ZONA:

Granica atraktivhe zone poc€inje na morskoj obali na zapadnom rubu De Franceschijevog
gata kod ulazu u luku, dalje ide preko Trga Zabica, sije¢e Trpimirovu ulicu i dize se
Kapucinskim stubama do Ciottine ulice. Dalje ide istom ulicom do mosta nad prugom. Spusta
se na prugu, prati njen pravac do ulaska u tunel (ispod garaze »Autotransa«). Dalje ide
Cesticom garaZe »Autotransa« do BarCiceve. Zatim ide istom ulicom te se dize stubama do
Ulice Pomerio. Spusta se Ulicom Pomerio i Ulicom zrtava faSizma do njenog raskrizja s
Ulicom Aldo Collonello i Agatiéevom ulicom. Dalje ide Ulicom Aldo Collonello do Skolji¢a.
Nastavlja se progelijem zgrada na Skoljiéu do ulice Fiumara. Dalje ide Fiumarom i zapadnom
obalom Mrtvog kanala do Jeladi¢eva trga. Ide uz Jeladi¢ev trg do Ribarske ulice i nastavlja
se istom ulicom do njezinog raskrs¢a s Ulicom lvana Zajca i Wenzelovom ulicom. Nastavlja
zatim Wenzelovom ulicom do raskrizja s Verdijevom ulicom. Ide Verdijevom ulicom, sijee
Rivu boduli, ide do mora i morskom granicom do to¢ke pocetka opisa atraktivne zone.

I. ZONA:

Granica |. zone pocinje na obali juzno od svjetionika na Mlaci i ide Baratevom ulicom do
raskrizja sa Zvonimirovom ulicom. DizZe se isto¢nim krakom Ulice Podmurvice do Vukovarske
ulice. Spusta se Vukovarskom ulicom i nastavlja dijelom Ulice Viktora Cara Emina do
raskriZja s Cambierijevom ulicom i Ulicom Josipa Zavr3nika. Ide Ulicom Josipa Zavrsnika do
raskriZja s Ulicom Nikole Cara gdje se spusta dijelom Ulice Nikole Cara te prelazi na Ulicu 1.
maja. DiZze se dijelom Ulice 1. maja do njenog raskrizja s ulicom Fuckovo. Ide ulicom
Fuckovo do njenog raskrizjia s Ulicom Stjepana Vidulica. Nastavlja se istom ulicom do
raskriZzja sa Stubama Marka Remsa. lde dijelom Stubama Marka Remsa do raskrizja s
Ulicom Ljudevita MateSica. Ide zatim cijelom duzinom Ulice Ljudevita MateSi¢a do raskrizja s
Ulicom lvana Rendica te se spusta dijelom iste ulice do raskrizja s Ulicom MoSe Albaharija i
Ulicom Ive Marinkovi¢a. Nastavlja se dijelom Ulice Ive Marinkovi¢a te se penje prostorom
istoéno od zgrade Osnovne Skole »Brajda« do Omladinske ulice. Dalje ide dijelom
Omladinske ulice do raskrizja s Laginjinom ulicom. Spusta se Laginjinom ulicom do raskrizja
sa Setalistem Vladimira Nazora. Nastavlja se cijelom duzinom Setali$ta Vladimira Nazora.
Dalje ide prostorom iznad Vodovodne ulice (i paralelno s njom) obuhvacajuci sve izgradene
objekte podno stjenovitog usjeka do objekta broj 41 u

Vodovodnoj ulici. SijeCe tok Rjecine i spusta se njenom istoénom obalom nizvodno do
objekta broj 20 u Ruzi¢evoj ulici. Ide dalje uz sjeverno procelje istog objekta gdje sijeCe Ulicu
Franje Rackog. Ide Ulicom Franje Rackog do broja 58. DiZze se uz BoSket do objekta broj 4 i
nastavlja se prirodnom granicom iznad objekata od broja 58 do broja 26 u Ulici Franje
Rackog gdje sijeCe Trsatske stube Petra Kruzi¢a. Trsatskim stubama Petra Kruzi¢a spusta
se do njihovog sjecista sa zeljeznickom prugom. Nastavlja se zZeljeznickom prugom prema
Pec¢inama te prati prugu do nadvozZnjaka na raskrSc¢u Strossmayerove ulice i Kumiciceve
ulice. Spusta se Stubama trinaestorice streljanih do njihovog spoja na Setaliste XIIl. divizije.
Ide Setalistem XIII. divizije do raskriZja s Ulicom Janka Poli¢a Kamova. Nastavlja se malim
dijelom Jadranskom magistralom i spusta se do morske granice obuhvacajuéi sve
pripadajuce objekte. Nastavlja morskom granicom od istoka na zapad do pocCetne tocCke |I.
ZONE.

I. ZONI pripada i podrucje koje poc€inje u Brodogradilistu »3. maj« ide dalje Pulskom ulicom
do njenog raskrizja sa Liburnijskom i Istarskom ulicom. Nastavlja se Istarskom ulicom do
raskrizja s Ljubljanskom cestom i Opatijskom cestom. Dalje ide cijelom duzinom Opatijskom
cestom te obuhvaca plato uvale Preluk duz stjenovitog usjeka do granice Grada Rijeke sa
granicom Grada Opatije na ulici Pavlovac te se granicom spusta do morske obale. Nastavlja
morskom granicom prema istoku do poCetne to¢ke u BrodogradiliStu »3. maj«.



I. ZONI pripada i podrucje koje pocinje od Puta Boze Felkera kod zgrade broj 14 gdje se
spusta u smjeru Ulice Slavka Krautzeka istoénom granicom &estica objekata u Senoinoj ulici,
sijeCe Ulicu Slavka Krautzeka i ide na zapad obuhvacajuci objekte i Cestice uz Ulicu Slavka
Krautzeka i Ulicu fra Serafina Schoéna, sijeCe Ulicu fra Serafina Schona i prati Cesticu crkve
(ogradni zid) s njene juzne strane do Setalista Joakima Rakovca. Dalje ide duz Setaliéta
Joakima Rakovca do objekta &itaonice, ide juznom granicom Cestice objekta Eitaonice na
zapad, obuhvaca objekte u Ulici Petra Zrinskog do objekta broj 17, sije€e Ulicu Petra
Zrinskog i obuhvaéa Trsatsku gradinu. Ide na sjever te sa sjeverne strane do Glavini¢eve
ulice, zatim Glavini¢éevom ulicom do raskrizja s Ulicom Boze Felkera i dalje Ulicom Boze
Felkera do pocetne toCke.

I. ZONI pripada i podrucje koje pocinje kod raskrizja Liburnijske i Zametske ulice, nastavlja
Zametskom ulicom na zapad do raskrizja Hegedusiceve ulice i Ulice Ivana Lupisa, dize se
Hegedusi¢evom ulicom do raskrizja s Crncicevom ulicom, ide na istok Crn&i¢evom ulicom do
stambenog niza te se spusta uz stambeni niz u Crné&i¢evoj ulici (kuéni brojevi 1. do 9.). Dalje
ide juznom stranom stambenog niza do Ulice Krnjevo i stepenicama se spusta na pocetnu
tocku.

I. ZONI pripada i podrucje koje pocinje na raskrd¢u Ulice Boze Vidasa i Ulice Avelina Turka.
Dize se Ulicom Avelina Turka do objekta zdravstvene stanice, ide ispod Cestice zdravstvene
stanice i osnovne $kole, te se penje do Ulice Ivana Cikoviéa Belog. Spusta se Ulicom lvana
Cikoviéa Belog do raskrizja sa Ulicom BoZe Vidasa te se vra¢a Ulicom BoZe Vidasa do
poCetne tocke.

II. ZONA:

Granica Il. ZONE poc€inje sa zapadne strane na granici Grada Rijeke s Gradom Opatija u
ulici Pavlovac, nastavlja granicom Grada Rijeke i Grada Opatije te Grada Rijeke i Opcine
Matulji prema sjeveru do Zeljezni¢ke pruge, ide sjevernim rubom pruge do granice Grada
Rijeke s Gradom Kastvom. Nastavlja se dalje granicom Grada Rijeke i Grada Kastva do ulice
Kurirski put na istoénom dijelu podru¢ja SrdoCi. Spusta se ulicom Kurirski put, ulicom
Markovi¢i do zgrade broj 13 te isto¢nim dijelom podrucja Srdo€i do raskrizja ulica Mate
Lovraka i Gustava Krkleca. Nastavlja dijelom Ulice Gustava Krkleca prema jugu i dalje do
Ulice Ante ModruSana, sijeCe ulicu i nastavlja prema jugu do isto¢nog ruba Ulice Tina
Ujevi¢a te u smjeru zaobilaznice do ¢vora Diracje obuhvacajuci podrucje Bleci¢i. Ide dalje
zaobilaznicom u smjeru istoka iznad podru¢ja Zapadni Zamet do podrucja Lenci gdje
napusta zaobilaznicu, ide u smjeru sjevera do Ulice Ante Mandiéa, sijeCe ulicu te se isto&nim
dijelom podrugja Pilepi¢i rubom &estica penje do zgrade broj 3/A u ulici Cavalsko. Nastavlja
ulicom Cavalsko prema istoku te se nakon raskrizja s ulicom Skrobotovac kratko penje
prema sjeveru, skre¢e u smjeru istoka paralelno s buduéom prometnicom oznake Z-5025,
sijeCe buducu prometnicu i obuhvacéa objekte Lovorke Kukani¢ te rubom Cestice nastavlja do
raskrizja ulice Minakovo i Vukovarske ulice. Spusta se Vukovarskom ulicom do zapadnog
portala tunela Skurinje Il. U pravcu tunela nastavlja do &vora Skurinje te zapadnim rubom
gvora do Osjecke ulice. Dize se Osjetkom ulicom do raskrizja sa Skurinjskom cestom, dize
se zatim prostorom zapadnog dijela podruéja Skurinje (obuhvacajuci sve stambene objekte i
njihove Cestice u ulicama lve Lole Ribara, Negrieva i Save Jugo Bujkove), vraca se u smjeru
istoka do Ulice Milana Rustanbega, ide sjevernim krakom Ulice Milana Rustanbega, dize se
prema Ulici XIX. udarne divizije te istom ulicom do raskrizja s Ulicom lve Lole Ribara. Kratko
ide Ulicom lve Lole Ribara prema istoku te skrece prema jugu istoCnim dijelom podrucja
Skurinjska draga (obuhvaéajuéi sve stambene objekte u ulicama Sadska, Skurinjskih Zrtava,
Budicinova, 22. lipnja i Save Vukelic¢a). Spusta se Parkom Katice Mitel Katinke do Osjecke
ulice. Ponovno se vraca na &vor Skurinje te na zaobilaznicu, ide dalje tunelom Skurinje
prema podrucju RastoCine. Prije vijadukta MihaCeva draga na zaobilaznici skrece u ulicu
Mihageva Draga, nastavlja ulicom u smjeru istoka, kratko se dize iznad ulice MihaCeva draga
obuhvacajuci zgrade i Cestice na sjevernom dijelu ulice, vraca se na ulicu i nastavlja do
desne krivine gdje se dize prema sjeveru i ponovno vraéa u smjeru ulice Drenovski put.
Spusta se ulicom Drenovski put i nastavlja ulicom Kozala do zaobilaznice. Zaobilaznicom ide
do tunela Katarina, trasom tunela, zatim preko mosta na Rjecini. Tu se spaja s GrobniCkom



cestom i istom nastavlja prema podrucju Orehovica do spoja sa ulicom Kacjak, nastavlja
ulicom Kacjak na istok te se spusta do pjeSackog mosta preko pruge i ide dalje Ulicom Sveta
Ana te skre¢e u smjeru jugo-istoka obuhvacajuci objekte i Cestice uz Ulicu Sveti kriz do spoja
sa Ulicom Ratka Petrovica nakon ¢ega se spusta do Ulice Franje Belulovi¢a obuhvacajuci
sve stambene objekte u Ulici Ratka Petrovica. Kratko zatim nastavlja Ulicom Franje
Belulovi¢a do spoja sa Ulicom Dr. Zdravka Kuci¢a nakon ¢ega nastavlja istom do raskriZja sa
Stubama brace Pavlini¢. Nastavlja Stubama brace Pavlini¢ u smjeru Brodogradilista Viktor
Lenac do istone granice Grada Rijeke po kojoj se vraca u smjeru zapada do granice |.
ZONE. Nastavlja paralelno sa granicom |. ZONE do svjetionika na Mlaci, spusta se do mora i
ide morskom granicom, obuhvacajuca obalni dio do zapadnog dijela BrodogradiliSta »3. maj«
nakon ¢ega nastavlja paralelno s granicom |. ZONE do tocke pocetka opisa Il. ZONE.

[ll. ZONA:

Granica lll. ZONE poginje u Vukovarskoj ulici na poziciji zapadnog portala tunela Skurinje Il. i
ide u smijeru istoka paralelno s granicom Il. ZONE do &vora Skurinje. Nastavlja se paralelno
s granicom Il. ZONE do Osjecke ulice te dalje Osjeckom ulicom u smjeru sjevera, paralelno

s granicom II. ZONE i do raskrizja s Ulicom lve Lole Ribara i Skurinjske ceste. Dalje nastavlje
granicom Il. ZONE prema sjeveru do zgrade broj 31 u Ulici Save Jugo Bujkove te dalje
prema sjeveru obuhvacajuéi objekte i Sestice uz Skurinjsku cestu, Put Lovrankini i juzni dio
Ulice Skurinjskih boraca nakon &ega se spusta i sijeée Skurinjsku cestu izmedu zgrada broj
62 i 64. Nastavlja rubom C&estica u smjeru jugo-zapada do granice Grada Rijeke i Opcine
Viskovo, kod zgrade Bareticevo broj 56 u podru€ju Pehlin. Dalje ide na zapad granicom
Grada Rijeke do spoja sa Il. ZONOM u ulici Kurirski put u podru&ju Srdoci te paralelno sa Il.
Zonom u smijeru juga do ¢vora Dira€je na zaobilaznici. Nastavlja prema istoku paralelno sa
granicom Il. ZONE do pocetne tocke opisa Ill. ZONE, u Vukovarskoj ulici. Drugi dio Ill. ZONE
po&inje u Osjeckoj ulici na sjevernom dijelu évora Skurinje i ide kroz Park Katice Mitel
Katinke i dalje istoéno od podrugja Skurinje paralelno sa granicom Il. ZONE do spoja sa
Ulicom Ive Lola Ribara. Dize se prirodnom granicom do ulice PaSkinovac. Ide cijelom
duzinom iste obuhvacajuéi sve pripadajuce objekte do spoja s Ulicom lvana Zorza. Ide dalje
prirodnom granicom koja omeduje podruc¢je Donja Drenova (obuhvacajuéi sve objekte u Ulici
braée Hla¢a, Skudarovskoj ulici, Ulici Ruzice Mihi¢ i Ulici Kuéina). Ide Ulicom Braée Hlaca i
spaja se na Drenovski put te dalje prostorom sjeverno od objekata na Drenovskom putu,
Vrhak, Brca i Brdina, spustajuéi se prirodnom granicom prema jugu do spoja s Drenovskim
putom te do streljane. Nastavlja ulicom Pulac obuhvacajuci pripadajuce objekte podrucja te
se spusta prema podrucju Katarina, Ulicom Oktaviana Vali¢a na sjevernom dijelu podrucja.
Nastavlja dalje prostorom koji omeduje Katarinu i spusta se prirodnom granicom do pocetka
mosta iznad Rje€ine na trasi Zaobilaznice do spoja sa Il. ZONOM nakon Cega se vraca
prema zapadu paralelno s granicom Il. ZONE do spoja s ulicom Kozala. Dalje ide prema
sjeveru paralelno s granicom Il. ZONE ulicama Kozala, Drenovski put i Mihaeva draga do
trase Zaobilaznice i dalje do poCetne tocke u Osjeckoj ulici.

IV. ZONA:

Granica IV. ZONE pocinje na granici Grada Rijeke i Opc¢ine Viskovo na podrucju Pehlin, iza
zgrade Bareticevo broj 56. Nastavlja se granicom Grada Rijeke i Opéina Viskovo, Jelenje,
Cavle, Grada Bakra i Opéine Kostrena, do granice Il. ZONE kod Brodogradilista Viktor Lenac
nakon Cega ide paralelno s granicom Il. ZONE do spoja s |ll. ZONOM na zapadnom dijelu
mosta preko Rje€ine na trasi Zaobilaznice. |de dalje paralelno s granicom Ill. ZONE do
podruc¢ja Gornja Drenova te do spoja s granicom Il. ZONE u Ulici Ive Lola Ribara. Nastavlja
granicom Il. ZONE do spoja s Ill. ZONOM u Ulici Save Jugo Bujkove te dalje paralelno s
granicom lll. ZONE prema zapadu do pocetne tocke opisa IV. ZONE.



