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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/16-04/55-77
URBROJ: 2170/01-15-00-16-71
Rijeka, 18. 7. 2016.

Gradonacelnik je 18. srpnja 2016. godine donio sljededi

zakljuéak

1. DJELOMICNO SE PRIHVACA zahtjev trgovackog drustva MEDCOM d.o.o. iz Rijeke,
Marina Jakomini¢a 2 (OIB: 63859734452), zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi
Ciottina 30/A, za oslobadanjem od pla¢anja zakupnine za vremensko razdoblje od 7. travnja 2016.
godine do 18. svibnja 2016. godine, u iznosu od 5.447,14 kn sa ukljuéenim PDV-om, osnovom
Cinjenice da u navedenom razdoblju zakupnik objektivno nije mogao obavljati ugovorenu djelatnost
zbog izvodenja radova na sanaciji izljeva otpadnih voda iz glavnih odvodnih cijevi zgrade, sve u
skladu s odredbom ¢lanka 12. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne novine" broj 125/11 i 64/15).

2. Preplatom koja ¢e proizac¢i nakon umanjenja zakupnine u iznosu od 5.447,14 kn sa
uklju¢enim PDV-om, kompenzirat ¢e se dospjela zakupnina buduceg razdoblja.

3. NE PRIHVACA se zahtjev trgovatkog drustva MEDCOM d.o.o. iz Rijeke, Marina
Jakomini¢a 2 (OIB: 63859734452) zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi Ciottina 30/A,
da se iznos od 7.240,28 kn na ime troSkova selidbe inventara i robe u susjedni prostor, deZzurstava
sa izvodacima radova i Cuvanje inventara i robe na skladistu, zastita inventara i robe od oStecenja,
CiS¢enja prostora za vrijeme radova, finalno &iS¢enje prostora, inventara i robe kao i troskovi struje
i vode koji su koristeni za izvodenje radova, kompenzira sa dospjelom mjesehom zakupninom,
buduéi smatramo da isti nisu dokazivi i nemaju realnu osnovu stoga nisu uzeti u obzir po zahtjevu
zakupnika, na predlozeni nacin.

4. Temeljem odredbe ¢lanka 10. Odluke o komunalnoj naknadi (“SluZbene novine
Primorsko-goranske zupanije" broj 30/01 — prociséeni tekst, 17/06, 6/08, 16/09, 55/09, 52/10 i
48/11) NE PRIHVACA se zahtjev trgovackog drustva MEDCOM d.o.o. iz Rijeke, Marina
Jakomini¢a 2 (OIB: 63859734452) za oslobadanje pla¢anja komunalne naknade za poslovni
prostor u Rijeci na adresi Ciottina 30/A, za vremensko razdoblje od 7. travnja 2016. godine do 18.
svibnja 2016. godine, obzirom da nisu ispunjene zakonske pretpostavke za oslobadanje od
placanja komunalne naknade.

5. PRIHVACA SE zahtjev trgovackog drustva MEDCOM d.o.o0. iz Rijeke, Marina Jakomini¢a
2 (OIB: 63859734452) zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi Ciottina 30/A, za
oslobadanjem od plac¢anja spomeniCke rente za vremensko razdoblje od 7. travnja 2016. godine
do 18. svibnja 2016. godine, u iznosu od 96,00 kn.

6. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom za realizaciju toc¢ke 1. - 3.
ovoga zakljucka.

7. ZaduZzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav za realizaciju tocke 4. i 5. ovoga
zakljucka.




Dostaviti:

1. MEDCOM d.o.o. iz Rijeke, Marina Jakomini¢a 2

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca, Lorette Sosi¢, Marine Superina,

3. Odjel gradske uprave za komunalni sustav, n/r Irene MiliCevi¢,

Zeljka Vitasa, Vande Badurina

4. Odjel gradske uprave za financije, 2X

5. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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Obrazlozenje:

Trgovacko drustvo MEDCOM d.o.o. iz Rijeke, Marina Jakomini¢a 2 (OIB:
63859734452) koristi poslovni prostor u Rijeci na adresi Ciottina 30/A, u prizemlju zgrade,
ukupne povrine 32 m? temeljem Ugovora o zakupu broj 8167/02-30 od 15. travnja 2013.
godine, koji je sklopljen temeljem odredbe ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 125/11) te ¢lanka 16. Odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 10/12 i 54/12) za
djelatnost trgovina knjigama, papirnatom robom, pisaéim priborom, uredskom opremom i
racunalima, uz mjese¢nu zakupninu od 4.451,08 kuna sa pripadaju¢im PDV-om (14,88 €/m2
bez PDV-a).

Naime, poCetkom mjeseca travnja 2016. godine, od strane upravitelja zgrade Ciottina
30, Grad je bio obavijesten o velikom problemu puknuéa instalacije temeljne kanalizacije
zgrade (fekalna voda se razlijevala po podu podruma zgrade), te se je zbog izuzetne hitnoc¢e
odmah pristupilo izvodenju radova sanacije izljeva otpadnih voda iz glavnih odvodnih cijevi
zgrade.

Sada se zakupnik obraca zahtjevom za oslobadanjem od pla¢anja zakupnine za
vremensko razdoblje od 7. travnja do 27. svibnja 2016. godine, iz razloga nemogucnosti
obavljanja ugovorene djelatnosti, uzrok kojeg je izvodenje uvodno spomenutih radova
sanacije.

Prilikom oc€evida izvrSenog u predmetnom poslovnom prostoru od strane Direkcije za
gradnju i odrzavanje objekata javne, poslovne i stambene namjene utvrdeno je da zakonski
zastupnik zakupnika nije bio suglasan sa Cinjenicom da se gotovo svi radovi moraju odvijati u
predmetnom poslovnom prostoru, jer bi slijedom toga njegovo poslovanje ,trpjelo tedke
posljedice®. No kada je zakupnik uvidio da kroz isti prostor ,prolazi kompletna temeljna
kanalizacija zgrade, korigirao je svoj stav te se u konacnici krenulo s izvodenjem radova
sanacije, u organizaciji Upravitelja zgrade (Usluzni obrt ,INGRAD"), koji je za iste angazirao
,Svog“ ovlastenog vodoinstalatera.

Nakon preseljenja opreme iz dijela prostora gdje su se prvotno izvodili radovi (a
kasnije, u toku izvodenja radova zakupnik je jo§ nekoliko puta selio opremu) radovi su
zapoceli dana 7. travnja 2016. godine. Zakupnik je uputio usmeni zahtjev Gradu da mu se
radi privremene pohrane stvari omoguci smjestaj istih u slobodnom prostoru Grada na adresi
Ciottina 30/B, pri ¢emu Grad Rijeka ne odgovara za eventualnu Stetu, uniStenje, propast ili
manjak re€enih stvari, po bilo kojoj osnovi, a duznost je zakupnika bila da odmah po sanaciji
odvodnih cijevi zgrade, pohranjene stvari iseli iz prostora na adresi Ciottina 30/B, o ¢emu je
zakupnik potpisao Izjavu.

Nakon zavrSetka vodoinstalaterskih radova, pri ¢emu je promijenjena kompletna
temeljna kanalizacija koja je bila uruSena na viSe pozicija, utvrdilo se da je nuzno zamijeniti i
keramicke plocice jer je gotovo 50 % poda bilo raskopano, a konac¢no i oli€iti zidove, nakon
§to su isti na nekoliko pozicija probijeni i krpani. Naprijed navedeni radovi izvodili su se u
organizaciji Grada Rijeke, (jer se nije pristalo na situaciju da ¢e upravitelj zgrade organizirati
samo ,krpanje plo€ica“ na pozicijama gdje su iste demontirane, odnosno oli€iti zidove samo
na poziciji proboja).

Radovi su okon&ani dana 11. svibnja 2016. godine. No, realno je bilo za oCekivati da
¢e zakupnik nakon zavrSenih radova, u narednih cca 8 dana organizirati ¢iS¢enje, prijevoz,
slaganje artikala i sve pomoéne poslove, kako bi prostor doveo u potpuno funkcionalno
stanje, slijedom Cega predlazemo da se zakupnika oslobodi placanja redovne mjeseéne
zakupnine za dodatnih 7 dana tj. za period od 7. travnja 2016. godine do 18. svibnja 2016.
godine u iznosu od 5.447,14 kn sa uklju¢enim PDV-om, dakle za vrijeme u kojem isti
objektivno nije mogao obavljati djelatnost u navedenom prostoru.



Sto se ti¢e troskova koji su direktno vezani za radove zakupnik predlaze: umanjenje
zakupnine, komunalne naknade, spomenicke rente za vremenski period od 7. travnja do 27.
svibnja 2016. godine u kojem periodu objektivno nije mogao Koristiti prostor za poslovnu
aktivnost prema ugovoru o zakupu, u sveukupnom iznosu od 8.581,40 kn, Sto se moze
prihvatiti ali samo za naprijed navedeno razdoblje (7. travnja do 18. svibnja 2016. godine).

Nadalje trazi da se troSkovi selidbe inventara i robe u susjedni prostor, deZurstava sa
izvodacima radova i Cuvanje inventara i robe na skladistu, zastita inventara i robe od
osteéenja, CiSéenja prostora za vrijeme radova te troSka struje i vode koji su koridteni za
izvodenje radova, finalno CiS¢enje prostora, inventara i robe u iznosu od 6.833,78 kn kao i
troSkovi struje i vode koriSteni za izvodenje radova u iznosu od 406,50 kn, u sveukupnom
iznosu od 7.240,28 kuna, kompenziraju sa dospjelom zakupninom. Misljenja smo da isti nisu
dokazivi i nemaju realnu osnovu, pa isti nisu niti uzeti u obzir.

Naime, odredbom cClanka 12. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (Narodne novine broj 125/11 i 64/15) utvrdeno je da za vrijeme trajanja popravaka
radi odrzavanja poslovnog prostora u stanju u kojem ga je zakupodavac duzan odrzavati i
koji padaju na teret zakupodavca, kao i radova na javnim povrSinama, pro€elju i krovistu
zgrade, a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor, zakupnik nije duzan
placati zakupninu.

Uzimajuéi u obzir izloZeno, predlazemo da se zahtjevu zakupnika udovolji na nacin da
se za navedeni iznos od 5.447,14 kn sa uklju¢enim PDV-om umaniji zakupnina za predmetni
prostor, a preplatom koja ¢e proizaéi nakon umanjenja navedenog iznosa zakupnine
kompenzirat ¢e se dospjela zakupnina buduceg razdoblja.

Dana 8. lipnja 2016. godine Odjel gradske uprave za komunalni sustav zaprimio je
zahtjev MEDCOM d.o.0. Rijeka, kojim se traZi oslobadanje od placanja komunalne naknade i
spomenicke rente u periodu 7. travnja do 18. svibnja 2016. godine, odnosno u periodu u
kojem se nije mogla obavljati ugovorena djelatnost zbog izvodenja radova na sanaciji izljeva
otpadnih voda iz glavnih odvodnih cijevi zgrade.

Odredbom ¢lanka 10. Odluke o komunalnoj naknadi (“Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 30/01 — prociscéeni tekst, 17/06, 6/08, 16/09, 55/09, 52/10 i 48/11),
propisano je da komunalnu naknadu placa vlasnik, odnosno korisnik stambenog, poslovnog,
garaznog prostora, gradevnog zemljiSta koje sluzi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti,
neizgradenog gradevnog zemljiSta, neovisno da li obavlja ili ne obavlja poslovnu djelatnost.
Obzirom nisu ispunjene zakonske pretpostavke za oslobadanje od pla¢anja komunalne
naknade navedenom dijelu zahtjeva nije moguce udovoljiti za uvodno navedeni poslovni
prostor.

U odnosu na dio zahtjeva koji se odnosi na oslobadanje od obveze spomenicke
rente, a obzirom da se u prostoru nije obavljala djelatnost u razdoblju od 7. travnja do 18.
svibnja 2016. godine, predlaze se udovoljiti podnositelju zahtjeva u odnosu na navedeni dio,
odnosno za iznos od 96,00 kn (za navedeni period).

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:



ZAKLJUCAK

Temeljem odredbe &lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 24/09, 11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14):

1. DJELOMICNO SE PRIHVACA zahtjev trgovackog drustva MEDCOM d.o.o. iz Rijeke,
Marina Jakomini¢a 2 (OIB: 63859734452), zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi
Ciottina 30/A, za oslobadanjem od pla¢anja zakupnine za vremensko razdoblje od 7. travnja
2016. godine do 18. svibnja 2016. godine, u iznosu od 5.447,14 kn sa ukljuéenim PDV-om,
osnovom Ccinjenice da u navedenom razdoblju zakupnik objektivno nije mogao obavljati
ugovorenu djelatnost zbog izvodenja radova na sanaciji izljeva otpadnih voda iz glavnih
odvodnih cijevi zgrade, sve u skladu s odredbom Clanka 12. stavka 1. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine" broj 125/11 i 64/15).

2. Preplatom koja Ce proiza¢i nakon umanjenja zakupnine u iznosu od 5.447,14 kn sa
uklju€enim PDV-om, kompenzirat e se dospjela zakupnina buduéeg razdoblja.

3. NE PRIHVACA se zahtjev trgovackog drustva MEDCOM d.o.o. iz Rijeke, Marina
Jakomini¢a 2 (OIB: 63859734452) zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi Ciottina
30/A, da se iznos od 7.240,28 kn na ime troSkova selidbe inventara i robe u susjedni prostor,
dezurstava sa izvodacima radova i Cuvanje inventara i robe na skladistu, zastita inventara i
robe od ostecenja, CiS¢enja prostora za vrijeme radova, finalno €iS¢enje prostora, inventara i
robe kao i troSkovi struje i vode koji su koristeni za izvodenje radova, kompenzira sa
dospjelom mjeseénom zakupninom, buduéi smatramo da isti nisu dokazivi i nemaju realnu
osnovu stoga nisu uzeti u obzir po zahtjevu zakupnika, na predloZeni nacin.

4. Temeljem odredbe ¢lanka 10. Odluke o komunalnoj naknadi (“Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 30/01 — procisSceni tekst, 17/06, 6/08, 16/09, 55/09, 52/10 i 48/11) NE
PRIHVACA se zahtjev trgovackog drustva MEDCOM d.o.0. iz Rijeke, Marina Jakomini¢a 2
(OIB: 63859734452) za oslobadanje placanja komunalne naknade za poslovni prostor u
Rijeci na adresi Ciottina 30/A, za vremensko razdoblje od 7. travnja 2016. godine do 18.
svibnja 2016. godine, obzirom da nisu ispunjene zakonske pretpostavke za oslobadanje od
placanja komunalne naknade.

5. PRIHVACA SE zahtjev trgovackog drustva MEDCOM d.o.0. iz Rijeke, Marina Jakomini¢a
2 (OIB: 63859734452) zakupnika poslovnog prostora u Rijeci na adresi Ciottina 30/A, za
oslobadanjem od pla¢anja spomenicke rente za vremensko razdoblje od 7. travnja 2016.
godine do 18. svibnja 2016. godine, u iznosu od 96,00 kn.

6. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom za realizaciju toCke 1. -
3. ovoga Zakljucka.

7. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav za realizaciju to¢ke 4. i 5.
ovoga Zakljucka.
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