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Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
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A. TEKSTUALNI DIO PLANA

I. OBRAZLOZENJE PLANA
1. POLAZISTA

1.1 ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOSTI PODRUCJA
U OBUHVATU PLANA

111 Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
Obuhvat Detaljnog plana uredenja kompleksa Rikard Benci¢ ima oko 36.650 m2 odnosno 3,665 ha.

Granica obuhvata Plana u cijelosti se nalazi u zasticenom obalnom podru&ju mora (u daljnjem tekstu
ZOP). Namjene, te svi uvjeti gradnje i uredenja gradevina i povrSina gradevnih Cestica su, kao i
namjene i uvjeti gradnje i uredenja svih gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana, u skladu s Uredbom
o uredenju i zastiti obalnog podruc¢ja mora N.N.128/04.

Granice obuhvata Detaljnog plana uredenja kompleksa Rikard Benc€i¢ prikazane su na svim grafi¢kim
prilozima i odredene sljede¢im granicama :

-zapadnu granicu definira rub isto€nog plocnika ulice N. Tesle,
-sjevernu granicu definira rub sjevernog plo¢nika ulice V.C. Emina,
-istona granicu definira rub isto¢nog plocnika ulice A. Manzonija, a
-juzna granica definirana je rubom sjevernog plocnika ulice P.KreSimira.

Sve navedene prometnice su dio sustava gradskih prometnica.

Detaljni plan izraden je na osnovi prvonagradenog natjeCajnog rada na drZzavnom urbanistiCkom
natje€aju i na osnovu Detaljnog programa sadrZaja, zahvata i izgradnje kompleksa Rikard Ben¢ic¢.

Prostor obuhvacen granicom obuhvata je teren u blagom nagibu i nalazi se u depresiji u odnosu na
prometnice koje ga ograni€avaju sa zapadne, sjeverne i istoCne strane. U smjeru sjever-jug teren
pada za 3,90m, tj. priblizno s kote 6,10 m.n.m. do kote 2,30 m.n.m. u duljini od oko 190 m, Sto u
smjeru sjever-jug daje priblizni nagib terena od oko 2,0%. U smjeru istok-zapad morfologija terena je
manje izrazena i teren je u tom smjeru gotovo ravan. Prometnice koje ograni¢avaju prostor unutar
granice obuhvata su viSe u odnosu na sam prostor obuhvata , tako da je plo¢nik na krizanju ul. N.
Tesla i V.C. Emina na sjeveo-zapadnom rubu granice na koti 6,10 m.n.m. odnosno visi od prostora
kompleksa za cca. 2,60 m. |duéi od sjevera prema jugu visinska razlika izmedu obodnih prometnica i
prostora unutar kompleksa R. Bendi¢ se smanjuje tako da na juznoj strani paralelno s ulicom
P.KreSimira visinska razlika nestaje, odnosno cijela se juZna fronta prostora obuhvaéenog planom
nalazi na visini priblizno 2,55 §to je jednako visini plo¢nika uz KreSimirovu ulicu.

1111 Elementi urbaniteta

Prostornim planom Grada Rijeke podrucje obuhvata svrstano je u prostornu cjelinu PC-1, Gradsko
podrucje GP-4 od Mlake do Piramide (PPU Grada Rijeke, to¢ka 3.1.2.2.), odnosno podrucje gradskog
centra sa srediSnjim funkcijama grada i prepoznatljivim i ve¢ profiliranim ili prostorima u procesu
profilacije. Cinjenica da se radi o vrlo dragocjenom gradskom prostoru, nalaze potrebu racionalnog i
studioznog planiranja i odredivanja novih namjena i sadrzaja. Obzirom na vrijednu graditeljsku bastinu,
posebno ex upravnu tvorni¢ku zgradu, te specifi€nu industrijsku strukturu, potrebno je posebnu paznju
posvetiti rekonstrukciji i sanaciji pojedinih zgrada unutar ove strukture, ali na nacin koji ¢e prostoru
prvenstveno dati suvremen karkakter i otvoriti ga.

Lokacija bivSeg tvorniCkog kompleksa koja je u vrijeme svog nastanka imala puno opravdanje i
koristila sve prednosti morskog transporta, danas se nalazi u najfrekventniljem dijelu grada, odnosno
njegovog uzZeg centra, u sjecidtu postojecih i buduéih prometnih struktura.

Urbani prostor bivSe tvornice omeden je s Cetiri prometnice koje Cine obodni prsten na kojem se
susre¢u dva glavna longitudinalna prometna koridora, povezana popre¢nim prometnicama u smjeru
sjever-jug.
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Sa juZne strane tog prostora, kojeg razdvaja KreSimirova ulica, smjesten je Trg kralja Tomislava, koji
objedinjen sa ranije spomenutim prometnim prstenom, tvori jedinstvenu prometnu mreZu u okviru ovog
prostora.

Sam kompleks tvornice iznikao je na planski isparceliranom podruc¢ju nekadasnjih brajdi. Upravna je
tvorniCka zgrada, zajedno sa kasnije sagradenim “H’objektom, regulirala blokovsku izgradnju juznog
dijela lokacije. To se ne moze re¢i i za kasnije gradevinske intervencije, poglavito za lokaciju “T”
gradevine. Sredisnji prostor tvornickog kompleksa &ine izduzeni skladiSni paviljoni, kotlovnica i
odredeni broj gradevina priviemenog karaktera. Karakteristika kompleksa svakako je i visoki tvornicki
zid koji tvornicki prostor zaklanja od o€iju javnosti i kojeg je potrebno ukloniti.

Uz Manzonijevu ulicu lociran je izduzeni paviljon-nekadasnji pogon vostanog papira, danas u
vlasnidtvu PIK-a Rijeka s jo§ aktivhom proizvodnjom, te blokovska stambeno-poslovna izgradnja-potez
“Grini”, danas Viktorija, sa ugostiteljskim prostorom u prizemlju i stambenim etaZama. Njezina
iznenadujuéa lokacija u samoj osovini prometnice Fiorello la Guardia promjenila je smjer prometa
(nasljedena trasa via Germania).

Ispod svodne konstrukcije i ploénika Manzonijeve ulice i danas postoje ostaci Perila, a unutar
kompleksa vidljiva je memorija potoka Brajda. Unutar kompleksa nalazimo i odredeni fond vrijednog
raslinja, poglavito na prostoru iza Upravne zgrade.

Planska izgradnja dviju stambenih ku¢a u Teslinoj, kasnih 30-tih, potvrdila je tendencu kontinuiteta
blokovske izgradnje. Danas su u prizemlju navedenih gradevina trgovacko-ugostiteljski sadrzaji. Sve
to ukazuje da su na lokaciji “bloka Rikard Benci¢” postojala razli€ita razmiSljanja o urbanoj artikulaciji,
a posljedice tih razmisljanja, danas prisutne na terenu, utjecala su na razmiSljanja i kriterije
postavljene prilikom izrade koncepta prvonagradenog natje€ajnog rada na osnovu kojeg je izraden
ovaj Detaljni plan.

Zapadno i sjeverno od kompleksa postojeéa je aglomeracija uglavnom stambena, sa prateéim
trgovacko usluznim sadrzajima. Kompleks KBC-a Rijeka svakodnevno je odrediSte velikog broja
pjeSaka iz svih smjerova , kao i trznica Brajda na istoku, u neposrednoj blizini predmetnog lokaliteta.

1.1.1.2 Arhitektonska valorizacija

Iz dana$njih konzervatorskih istrazivanjam kao i temeljem usporedbe vrijednosti primarno industrijske
arhitekture «Benci¢a» s ostalim industrijskim naslijedem u Rijeci, zaklju€ujemo da je ova mikro cjelina
neosporne i izuzetne kvalitete u oblikovanju matrice, a u pogledu pojedinaénih gradevina predstavlja
jasan presjek «povijesnih stilova» industrijske arhitekture. Mikroambijent je skladno uklopljen u
gradsko tkivo, te sadrZi svojevrsnu mimikriju industrijske namjene unutar primarno stambentih etvrti,
obzirom da se duz Manzonijeve ulice firmira histocistiCki stambeni kompleks s trznicom krajem 19.st,
na sjeveroistoku stambeno-poslovne gradevine Potoka u secesijskoj morfologiji, a duz Nikole Tesle
grade se stambeni blokovi kao katakteristicno oblikovanje Modrne.

Jednako tako, unutar zasticene cjeline saCuvane su najstarije industrijske gradevine iz druge polovice
18.st., koje su i u evropskim razmjerima vrijedne (Upravna zgrada tvornice Sacera i #H# objekt,
stambena gradevina na uglu KreSimirove i Manzonijeve ulice). U razdoblju Tvornice duhana nastaju
Teatrino, «T» objekt, Cigleno skladiste, kotlovnica, Dopolavoro uz Manzonijevu ulicu, kao i niz drugih
funkcijonalnih gradevina. Radio se o povijesnom presjeku od 1850-ih do medunaratnog razdoblja, s
time da su zamjeéene i kasnije manje vrijedne intervencije u prostoru. Od stambenih gradevina unutar
cjeline «Bencié» istice se «Viktorija» te gradevina iz razdoblja Moderne na krizanju Tesline i
KreSimirove ulice.

Iz ovog proizlazi da svaka nova intervencija u sklopu zasticene cjeline mora biti u skladu s postoje¢im
urbanistickim kompleksom, da je arhitektonski inovativno i kvalitetno koncipirana, te da ne nastoji
dominirati nad vrijednostima zasticene cjeline.

Upravna zgrada tvornice Secera je objekt najviSe kategorije, a u tijeku rastauratorsksa istrazivanja
koja provodi Hrvatski restauratorski zavod, a po izradi zavrSnog elaborata definirati ¢e se uvjeti obove i
prezentacije gradevine, te njezina namjena. Isto se odnosi i na kolne prolaze koji spomenutu
gradevinu flankiraju s istoka i zapada.

«H» objekt, k.&. 3390/1, 3390/5, 3390/2 k.o. Stari grad, nastaje 1750-ih godina i saCuvanog je
baroknog sloja osobito u svom zapadnom kraku, dok su na istoénom kraku izvedene bitne
intervencije. Valoriziran je kao gradevina spomenicke vrijdnosti s elementima povijesno-arhitektonsko
urbanistiCke, a prema rezimima zastite spada u Il. kategoriju i u pogledu gabarita Euva intaktno, te se
ne dopustaju dogradnje i nadogradnje. Unutarnje intarvencije mogu se izvoditi samo pod nadzorom
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konzervatorske sluZzbe nakon provedbe konzervatorskih istrazivanja na osnovu konzervatorskog
elaborata moZe se pristuoiti obnovi gradevine, njezinoj rekonstrukciji te uklanjanju degradirajucih
elemenata. Potrebno je oCuvati i aneks iz 1930-ih godina. Intervencije na prigradnji dopustive su u
njezinoj unutradnjosti, tako da se ne projiciraju na njezinoj vanjstini. Prijedlog namjene je kulturna,
poslovna, ugostiteljska.

Stambena gradevina, k.€. 3385 i 3384 k.o. Stari grad, na krizanju Tesline u KreSimirove ulice
takoder se Cuva intaktno u pogledu postojeéih gabarita. Gradevina je valorizirana kroz povijesno-
arhitektonsko-urbanisti¢ku vrijednost i Il je kategorije rezima zastite.

Teatrino, na k. 3386 k.o. Stari grad ima povijesno-arhitektonsko-urbanistiCku vrijednost i Il je
kategorije reZima zastite. Obzirom da je do danas saCuvana kazaliSna scena te athitektonska
dekoracija interijera, njegova je namjena za potrebe kulture ve¢ definirana. Za gradevinu treba zatraziti
posebne uvjete zastite kulturnog dobra i temeljem njih odistiti je od neprimjerenih dogradniji te obnoviti.

Stambeno-poslovna gradevina, na k.€. 3390/3 k.o. Stari grad, jednostavna je stambena viSekatnica
koja nastaje u drgoj polovici 18.st. Valorizirana je kroz povijesno-arhitektonsku i urbanisticku
vrijednost, a kao Il. Kategorija rezima zastite podrazumjeva obnovu izvornih elemenata.

Dopolavoro, na k.¢. 3390/4 k.o. Stari grad, definirana je arhitektura i takoder Il. Kategorije redima
zastite. Gradevinu nije mogucée dograditi, ali se dopusta izvodenje joS jedne etaze morfoloski u skladu
s ostatkom gradvine. Namjena mozZe ostati poslovna. Potrebno je ponovno uspostaviti kolni ulaz koji
ovu gradevinu spaja s onom na k.¢. 3390/3.

Cigleno skladiste, na k.C. 3389 k.o. Stari grad, prema valorizaciji ima ima povijesno-arhitektonsko-
urbanistiCku vrijednost i Il je kategorije rezima zastite. Po morfologiji je u rangu registriranih luckih
skladiSta. U unutrasnjosti su ocuvani ljevan-Zeljezni stupovi i drvena medukatna konstrukcija.
Gradevinu je potrebno ocuvati u postoje¢im gabaritima. Ne dopusta se dogradnja, nadogradnja,
skracCivanje gradevine obzirom da ona, kao ni susjedna gradevina na istoj Cestici, ne predstavlja
problem izvedbi projekta «T» gradevine, niti njezine prilazne komunikacije s juga. Obzirom da je
potrebno oCuvati postojece ljevanozeljezne stupove, koji ujedno definiraju i visinu etaza, namjena se
mora prilagoditi zadanim parametrima. Ne smije doci di kolizije tehniCkih karakteristika konstrukcije i
prostora sa buduéom namjenom. Dopusta se pregradnja interijera, ojatanje medukatnih konstrukcija,
te izvedba eventualnih novih zraénih mostova s «H» gradevinom ili nokom drugim objektom.

«T» gradevina je definirana s aspekta zastite tijekom izrade projektnog zadatka za zgradu Muzeja
suvremene i moderna umjetnosti. DPU-om je potrebno rijesiti pristupnu komunikaciju s ulice V.C.
Emina kao i s juzne strane Cestice, postujuci zate€enu kotu terena.

Kuéa Viktorija je povijesno-arhitektonsko-urbanisti¢ke vrijednoste i Il je kategorije rezima zastite Sto
znaéi da se Cuva intaktno. Ne dopustaju se promjene na proceljima gradevine niti gabarita. Moguc¢a je
nova artikulacija onog dijela slijepog proc¢elja gradevine koj nadvisuje novi aneks ku¢a Gini, a prema
posebnim uvjetima zastite kulturnog dobra ovog odjela.

1.1.1.3 Gradevinske karatkeristike

Od 18. Stoljec¢a pa do danas na ovom je prostoru izgraden ¢itav niz gradevina, uglavnhom slobodno
stoje¢ih. Vecina je u meduvremenu doZivjela stanovite rekonstrukcije ili dogradnje, odredeni broj je
zamjenjen novom izgradnjom, a poneke od njih su srusene.

Vizualnom procjenom moze se ustvrditi da bi od postoje¢e izgradnje bar 80% trebalo sanirati ili
rekonstruirati.

Do sada izvrSena ispitivanja konstrukcija potvrdila su prisutne deformacije , rezultat specifiCnosti
terena | dotrajalosti gradevina.

Vanjske strukture gradevina | i Il zone zastite (prema katalogu gradevinskog stanja objekata) ukazuju
na nedovoljnu toplinsku zastitu, nepostojanje hidroizolacije i propadanje zidne zbuke usljed kapilarnog
dizanja vode. Vanjski zidovi su uglavhom zidani od kamena ili u kombinaciji sa ciglom , a nosivu
konstrukciju stropova Cine drveni gradnici.

U skladu sa geotehni¢kim karakteristikama lokaliteta, postojeée su gradevine temeljene na plitkim
trakastim temeljima i temeljima samcima, na koti 1,00-1,50m ispod povrSine terena $to je joS uvijek
iznad razine podzemnih voda. U slu€aju viSe etaZza, temeljne konstrukcije su na nedto niZoj koti, blize
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razini podzemnih voda, ali kota dna temelja uglavnom nije poznata $to upucuje na moguéa temeljenja
na drvenim pilotima.

1.1.1.4 Grada | hidrogeologija tla na prostoru R.Bencéi¢a
Grada tla

Prema opisu i analizi tla datom u “Elaboratu prethodnih radova-postoje¢e stanje” (IGH-PC Rijeka,
br.el.5100-1-515322 iz 1993g.) vidljivo je sljedece:

-tlo izgraduju nevezane i slabo vezane naslage u pokrivadu i karbonatna stijenska podloga.
Sedimentno tlo je promjenjive debljine izmedu 10 i 35m. U donjem dijelu naslaga,ispod kote —11,4 m,
nalazi se sitni prasinasti pijesak sive boje, jednolicnog sastava (marinski sediment). I1znad te kote
naslage su raznolikog sastava: prema sredini doline su frakcije Sljunka i krupnog pijeska, dok su
prema bokovima doline, gdje je strujanje vode bilo znatno manje, glinovite frakcije bogate organskim
primjesama. Na samoj povrsini nalazi se sloj nasipa debljine 1,3m.

Za prosjecna svojstva veceg dijela lokacije mjerodavan je geotehnicki profil tla sa buSotine RB-2.

Na sjeveroistoénom dijelu lokacije, van distruibucijskih kanala po sredini udoline, valja oCekivati sastav
tla loSijih mehanickih svojstava, sitnijih frakcija i manje zbijenosti. Primjer je buSotina RB-1. Za
pretpostaviti je ipak da sastav tla prema ovoj buSotini ima ograni€enu tlocrtnu povrSinu u podrudju
ispred izvora Perilo.

Stijena podloge izbija na povrSinu duz istoéne granice kompleksa i ima pad od oko 15 stupnjeva
prema sredini doline, ujedno i sredini kompleksa,gdje doseze 35m.

Hidrogeologija tla

Karbonatni stijenski kompleks, koji izgraduje najveci dio obalnog pojasa, odlikuje se pukotinsko-
kaveroznom poroznoScu i predstavlja kolektor podzemnih voda. 1z njega se napaja niz izvora i vrulja
koji su prirodnim ili umjetnim nasipanjem udaljeni od sadasnje obale. Na isto¢noj granici kompleksa su
dva takva izvora (Brajda | Perilo) kojih se voda kolektorima odvodi u more. Iz ostalih se izvora voda
slobodno infiltrira u vodopropusne naplavine.Ceste poplave tvornice, veéine hala pa i upravne zgrade,
u najvecoj se mjeri mogu pripisati izvorima Brajda i Perilo, odnosno nemoguénosti postojecih
kolektora da uz takav profil i uz mali pad odvedu vodu u more. Izdadnost izvora je procijenjena na 700
I/'sec.Kako je kompleks R.Benc€i¢ niZi od obodnih ulica, viS8ak vode puni depresiju do kote preljeva
+2,25m.n.m. preko plo¢nika na glavhom ulazu. Tragovi vode vidljivi su na zidovima do kote
+2,70m.n.m., a ekstremni slu€aj dodogio se 1998 kada se u hali strojne obrade vod digla do +3,50m.

Potok Brajda

Potok Brajda, koji pripada slivnom podrucju priobalnih izvora, prolazi svojim zatvorenim profilom preko
podru¢ja obuhvata Plana (kompleks bivSe tvornice). Na osnovu stare dokumentacije iz poCetka
stoljeca, vidljivo je da je potok je nekada davno tekao svojim otvorenim profilom i zacrtavao sjevernu
granicu stare Secerane. Natkriven je bio samo na mjestu prolaza prometnica. ProSirenjem tvornice
postepeno se natkrivala cijela duzina kanala,koristeci sisteme svoda ili Celi€nih nosaca i betonskih
ploca.

Za vrijeme dugotrajnih kiSa i maksimalne izdasSnosti izvora potoka “Brajda”, u krugu tvornice i
pojedinim tvorni¢kim halama dolazi do poplave odnosno izljevanja preko poklopaca i drugih otvora.
Potok “Brajda” prima vode izvora Brajde. Od 1978g. zapocelo se s opazanjem vodostaja u svrhu
dobivanja karakteristicnih vodostaja odnosno izdasnosti. Prema preéenim dosadasnjim podacima
prosjecnog protoka on se kre¢e od 200-250l/sec, a maksimalna koja je izmjerena je 577 I/sec.

Postoje¢e korito, prema raspolozivim dokumentima, je gradeno u etapama prema potrebama
prethodnika. Dimenzije i oblik profila su razliciti, $to se negativno odrazava na protjecajni profil.
Izgradnjom rijeCkog kolektora i njegovih priklju¢aka djelomiéno se poremetio i protjecajni profil,
odnosno povecali su se uspori na krizanju kolektora sa odvodnim odvodnim kanalima prema moru.

Neposredno nakon izlaza iz izvoriSta odnosno starog perila montirana je zapornica sa zadatkom da
kod visokih voda zatvori profil i vodu preusmjeri prema rasteretnom kanalu.
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Na krizanju sa kolektorom u ulici N.Tesle potok Brajda prolazi ispod kolektora. U tom presjeku nastaje
promjena profila. Prilikom gradnje sistema kanala Potok u ulici D.Tucovic¢a, uvidjevsi da je krizanjem
sa potokom “Brajda” doSlo do suzenja profila, odnosno do otezanog tecenja kroz betonske cijevi,
napravljen je kompenzacioni kanal koji rasterecuje profil cijevi te se voda koju ne mogu progutati 2
cijevi promjera 100cm, preljeva u kompenzacioni kanal. Ova namjera nije u potpunosti izvedena, veé
je kompenzacioni kanal spojen sa betonskim cijevima promjera 40cm,a izvedena je brana koja
usmjerava male vode prema 2cijevi promjera 100cm.

1.1.2 Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
Promet | prometnice

Lokacija kompleksa Rikard Benci¢, u kontekstu prometne infrastrukture koja je okruzuje, vrlo je
znacajna. Sam kompleks je, kao cjelina, omeden prometnicama primarnih funkcija u gradskoj mrezi.
Na juznoj i sjevernoj strani kompleks neposredno tangiraju dva osnovna longitudinalna prometna
koridora grada, a isto¢no i zapadno smjestene su poprecne prometnice koje ih povezuju medusobno.

Osim prolaza glavnih uzduznih tokova gradskog prometa na ovoj se lokaciji takoder odvajaju prometni
tokovi sa glavnih koridora prema sjeverozapadnim i sjevernim djelovima grada i prigrada.

Dionice prometnica i raskrizja koja okruzuju kompleks medu najopterecéenijima su u gradu, s druge
strane prostorna ograni¢enja onemogucavaju Sirenje postojecih poprecnih profila, tako da je rjeSenje
prometa izrazito tedko i nije mogucée bez rijeSevanja prometa na nivou cijelog grada ¢ime bi se prostor
u prometnom smislu znatno rasteretio.

PPU grada Rijeke postavio je mrezu prometne infrastrukture grada, sa prometnicama koje su
planirane za uspostavljanje funkcionirajuéeg prometnog sustava Sireg gradskog centra, a koje ¢e
posredno omogucavati i bolje prometno funkcioniranje sadrzaja unutar kompleksa, u smislu
rasterecenja prometnica koje tangiraju kompleks.

Osnovnu mrezu prometnica unutar obuhvata &ine:

- Ulica A. Manzzonija koja predstavlja isto¢nu granicu obuhvata Plana,

- Ulica V.C.Emina koja predstavlja sjevernu i sjevero-istoénu granicu obuhvata Plana,

- Ulica Nikole Tesle koja predstavlja zapadnu granicu obuhvata Plana,

- te KreSimirova ulica koja je izvan obuhvata Plana i koja predstavlja juZznu granicu obuhvata
Plana.

Kolni promet oko prostora bloka Rikard Benci¢ ve¢ je formiran i definiran sistem. Promjene i
intervencije koje su mogucée i potrebne unutar sistema odnose se prvenstveno na inkorporiranje
podzemne javne garaze i prosSirenje obodnih prometnica u mjeri koliko to prostorna ogranicenja
dopustaju.

Juznu granicu bloka Rikard Benci¢ €ini glavna brza gradska prometnica KreSimirova ulica Ciji je profil
definiran. Prometnica na zapadnoj granici zone ulica Nikole Tesle ima Cetiri trake i definiran profil koji
nije potrebno dirati jer zadovoljava potrebne kapacitete.

Analiza podataka prometnog optere¢enja obodnih ulica prema elaboratu “Brojenje prometa na
podrucju grada Rijeke 1998g.”(IGH-PC Rijeka el.br.5500-1-515631 od prosinca 1998g.),kao i Analiza
podataka prometnog opterecenja krizanja u podrucju obuhvata Plana (Rijeka promet d.0.0.), dovodi do
sljedecih zakljucaka:

- prometno opterecenje je izvan turisticke sezone vece nego u sezoni, $to vazi za ukupno
dnevno opterecenje i za vrine sate,

- vrSno satno optereéenje javlja se izmedu 7 i 9,te izmedu 15 17 sati,

- vrSno satno optereéenje nije bitno vece od prosje¢nog 6,8-10,4% u odnosu prema 6,7%,

- vrSno opterecenje KreSimirove ulice u smjeru zapad-istok je blizu granice kapaciteta dviju
prometnih trakova, za smjer istok-zapad KreSimirove ulice, a za sva optereéenja ostalih triju obodnih
ulica postoji jo§ zadovoljavajuca rezerva izmedu kapaciteta i vrSnog satnog opterecenja.

RjeSavanje stacionarnog prometa za potrebe sadrZzaja unutar kompleksa, predvideno je izgradnjom
podzemnih garaza s oko 400 garaznih mjesta. PPU-om grada Rijeke i i drugim planskim dokumentima
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u okolnom prostoru planirana je izgradnja niza javnih garaza koje ¢e svojim kapacitetom rijeSiti znatan
dio potreba za parkiranjem na podrucju centra, pa tako i ‘prostora Bencica.

Vodoopskrba

Predmetno podru¢je kompleksa R. Benci¢ nalazi se unutar granica uzeg gradskog centra na povrsini
cca 3 ha. Prostor kompleksa je omeden ulicom Viktora Cara Emina na sjeveru, KreSimirovom ulicom
na jugu, Ulicom Nikole Tesle na zapadu, te ulicom A. Manzonija na istoku.

Topografske karakteristike prostora su takve da je cijeli prostor u blagom padu u smjeru od sjevera
prema jugu. NajviSa kota je 6,05 m n.m. na krizanju ulica Nikole Tesle i V.C. Emina, a najniZza kota je
na 2,50 m n.m na kriZzanju ulica A. Manzonija i KreSimirove ulice. Kompleks Ben¢ic je smjeSten nesto
nize od obodnih ulica.

Osnovno obiljezje grade tla ovog podru¢ja su nevezane i slabo vezane naslage u pokrivacu i
karbonatna stijenska podloga. Na prostoru postoje manje povrSine vrijednog raslinja. Vrlo izrazena
znacajka predmetnog podrucja je obilje podzemnih voda i njihova visoka razina.

Prostor je danas pretezito gusto izgraden objektima. Dosadasnja namjena prostora bila je najve¢im
dijelom za industrijske funkcije. Za ovaj prostor napravljen je detaljni program sadrzaja, zahvata i
izgradnje kojim se predvida rekonstrukcija, dogradnja i sanacija dijela objekata, ruSenje dijela
objekata, izgradnja novih objekata, te nova urbanisti¢ka rjeSenja prostora. Planirani sadrzaji na ovom
prostoru su stambeni prostori, kulturni i umjetni¢ki sadrzaji, upravni sadrzaji, poslovni prostori,
trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, hotel, garaZe, parkinzi, zelene povrdine, te ostali sadrzaji
infrastrukture.

Cjelokupni okolni prostor predmetnog kompleksa je infrastrukturno opremljen, kao i postojeci objekti u
kompleksu koiji su prikljuéeni na kanalizacijsku mrezu i vodoopskrbni sustav.

Realizacija planiranog kompleksa Benci¢ ¢e se odvijati po fazama. Dogradnja vodoopskrbnog sustava
Ce slijediti faznost izgradnje pojedinih sadrzaja.

Postojeci vodoopskrbni sustav

Postojeci vodoopskrbni sustav kompleksa R. Benéi¢ nalazi se u vodoopskrbnoj zoni vodospreme
“Zvir" koju opskrbljuju izvori ‘Zvir I' i ‘Zvir II’ te izvor Rjecine. Kota vodospreme "Zvir" je 87/78 m n.m.

U obodnim prometnicama predmetnog podruéja nalaze se slijedeéi cjevovodi:
u ulici V.C. Emina paralelni cjevovodi @450 i &600;

u KreSimirovoj ulici cjevovod &275;

u ulici N. Tesle cjevovod & 80 mm,;

u ulici A. Manzonija cjevovod & 275 mm.

Cjevovodi u ulicama V.C. Emina i KreSimirovoj ulici su glavni cjevovodi prstena, dok ih cjevovodi u
ulicama N. Tesle i A. Manzonija popre¢no spajaju.

Postojeci vodoopskrbni sustav podrucja Rikarda Benci¢a je na vanjsku mrezu priklju¢en na dva mjesta
i to: priklju€ak na krizanju KreSimirove ulice i ulice N. Tesle, odnosno priklju¢ak na krizanju ulice N.
Tesle i V.C. Emina. Od ovih mjesta se vrSi razvod interne mreze. Ostale zgrade u rubu platoa su
spojene na najblize cijevi obodnog prstena.

Obzirom da je visinska razlika izmedu platoa Benci¢ (od 2 do 4,80 m n.m) i vodospreme "Zvir"
znacajno velika, stanje tlakova u postojecoj mreZi je zadovoljavajuée. Ovi tlakovi zadovoljavaju i
protupoZarne uvijete.

U skladu sa planiranom izgradnjom novih sadrzaja u predmetnom podrucju postojeéi vodoopskrbni
sustav je potrebno dograditi. U tom smislu potrebna je dogradnja novih cjevovoda kako bi se rijeSila
vodoopskrba novih zgrada, te dogradnja hidrantske mreze radi osiguranja kvalitetne protupozarne
zastite.
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Kanalizacija

Predmetno podrucje kompleksa R. Benci¢ nalazi se unutar granica uzeg gradskog centra na povrsini
cca 3 ha. Prostor kompleksa je omeden ulicom Viktora Cara Emina na sjeveru, KreSimirovom ulicom
na jugu, Ulicom Nikole Tesle na zapadu, te ulicom A. Manzonija na istoku.

Prostor je danas pretezito gusto izgraden objektima. Dosadasnja namjena prostora bila je najve¢im
dijelom za industrijske funkcije. Za ovaj prostor napravljen je detaljni program sadrZaja, zahvata i
izgradnje kojim se predvida rekonstrukcija, dogradnja i sanacija dijela objekata, ruSenje dijela
objekata, izgradnja novih objekata, te nova urbanisti¢ka rjeSenja prostora. Planirani sadrzaji na ovom
prostoru su stambeni prostori, kulturni i umjetnic¢ki sadrZaji, upravni sadrzaji, poslovni prostori,
trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, hotel, garaZe, parkinzi, zalene povrdine, te ostali sadrzaji
infrastrukture.

Topografske karakteristike prostora su takve da je cijeli prostor u blagom padu u smjeru od sjevera
prema jugu. Najvisa kota je 6,05 m n.m. na krizanju ulica Nikole Tesle i V.C. Emina, a najniza kota je
na 2,50 m n.m na krizanju ulica A. Manzonija i KreSimirove ulice. Kompleks Benci¢ je smjesten nesto
nize od obodnih ulica. Sa stanovista odvodnje cijeli prostor gravitira prema juznom dijelu odnosno
KreSimirovoj ulici.

Tlo ovog podrugja izgraduju nevezane i slabo vezane naslage u pokrivacu i karbonatna stijenska
podloga. Sedimetno tlo je promjenjive debljine izmedu 10 i 35 m. Stijena podloge izbija na povrsinu
duz isto€ne granice kompleksa i ima pad od oko 15 stupnjeva prema sredini doline, ujedno i sredini
kompleksa gdje doseZe 35 m. Naslage iznad stijenske mase su raznolikog sastava. Prema sredini
doline su frakcije Sljunka i krupnog pijeska dok su prema bokovima doline glinovite frakcije. Karbonatni
stijenski kompleks odlikuje se pukotinsko-kaveroznom porozno$éu i ponasa se kao kolektor
podzemnih voda. Ovaj karbonatni stijenski pojas izgraduje najveci dio obalnog pojasa Rijeke te se iz
njega napaja niz izvora i vrulja koji su prirodnim ili umjetnim nasipavanjem udaljeni od sada$nje obale.
Lokacija se nalazi u I-ll zoni sanitarne zastite.

Vrlo izraZena znacajke predmetne lokacije je obilje podzemnih voda i njihova visoka razina. Ovo je
rezultat postojanja priobalnih izvora i vodotoka koji su nekad tekli prema moru, a danas su kanalizirani.
Uz istoénu granicu kompleksa je smjeSten izvor Brajda znatnog kapaciteta istjecanja. RaspolozZivi
podatak o izdasSnosti izvora je 700 I/s. PovrSinski tokovi od te lokacije prema moru danas su
kanalizirani. Postoje¢i kanali medutim ne zadovoljavaju maksimalne izdasSnosti ovog izvora te je
gotovo svake godine prisutno preljevanje i djelomiéno poplavljivanje objekata u krugu predmetnog
kompleksa.

Preko kruga tvornice ‘Rikard Benci¢’ prolazi trasa zatvorenog profila potoka ‘Brajda’. Postojecée korito,
prema raspolozivim dokumentima gradeno je u etapama. Dimenzije i oblik profila su razli€iti, a Sto se
negativno odrazava na protjecajni profil. Protjecajni profil se djelomi¢no poremetio Izgradnjom rije¢kog
kolektora i njegovih priklju¢aka, odnosno povecali su se uspori na krizanju kolektora sa odvodnim
kanalima prema moru. Prema dosada3njim podacima prosjeéni protok potoka se kre¢e od 200-250 I/s,
a maksimalno izmjereni protok je 577 I/s. Neposredno nakon izlaza iz izvorista odnosno starog perila
montirana je zapornica sa zadatkom da kod visokih voda zatvori profil i vodu preusmjeri prema
rasteretnom kanalu. Medutim, za vrijeme dugotrajnih kiSa i maksimalne izdadnosti izvora potoka
‘Brajda’ u krugu tvornice i pojedinim tvornickim halama dolazi do poplave odnosno izlijevanja preko
poklopaca i drugih otvora.

Predmetna lokacija se nalazi na niskim visinskim kotama §to je uz izrazene dotoke s kopna, osnovni
razlog da je razina podzemne vode visoka, odnosno blizu povrsine. Razina podzemne vode je pod
utjecajem uspora mora i prosje¢no je nesto visa od njegove srednje razine.

Kompleks R. Benci¢ je niZi od obodnih ulica, te visak vode puni depresiju do kote preljeva. Tragovi
vode vidljivi su na zidovima do kote +2,70 m n.m., a ekstremni slu¢aj dogodio se 1998. godine kada se
u hali strojne obrade voda digla do +3,50 m n.m.

Opisane prirodne karakteristike, a prije svega hidrogeoloske i hidroloSke, izuzetno nepovoljno utjecu
na rjeSavanje odvodnje ovog prostora. Podrucje ima velike koli¢ine vlastitih voda, kao i dotok voda
izvan granica obuhvata. Danas se ove vode kontroliraju na nacin da se dio voda sa izvora direktno
odvodi more, a tok potoka Brajde je kanaliziran. Medutim, Cesta plavljenja ukazuju na potrebu
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iznalaZenja novog rjeSenja u smislu povecanja kapaciteta cjevovoda i kanala. Sve navedeno
predstavlja izuzetno sloZzenu hidroloSku situaciju a time i veoma sloZen problem rjeSenja odvodnje
vode. Kod rjeSenja odvodnje vode sa ovog podruéja ni u kom slu¢aju ne smije se ignorirati prisutnost
ovih podzemnih voda te je potrebno iznali rjeSenje kojim ce se sprije€iti plavljenje buducéeg
kompleksa.

Postojeci kanalizacijski sustav

Postojeéa kanalizacijska mreza na prostoru kompleksa je mjeSovitog tipa. Glavni kanalizacijski
kolektori ovog dijela sustava smjesteni su u obodnim ulicama i to:

- u KreSimirovoj ulici glavni odvodni kolektori 149/89, 160/101, 170/101 cm;

- u ulici Nikole Tesle kolektor 80/130;

- u ulici V.C. Emina i ulici A. Manzonija kolektor 80/100, te 70/105 cm.

Kolektori u ulici Nikole Tesle profila 140/110, odnosno 80/130, u ulici A. Manzonija profila 160/101,
odnosno 200/127, te u KreSimirovoj ulici profila 160/101, odnosno 220/127 odvode isklju€ivo oborinske
vode i spajaju se u prsten &ija je odvodnja usmjerena direktno u more, tako da na ove kolektore nije
moguce spajanje fekalne kanalizacije.

Kolektori fekalne kanalizacije u Manzonijevoj i ulici V.C.Emina profila 70/105 i 80/100 spajaju se na
novoizgradeni glavni kolektor u KreSimirovoj ulici profila 160/101, odnosno 140/89 i sa njime zatvaraju
prsten kolektora oko platoa Benci¢. Kolektorima fekalne kanalizacije u KreSimirovoj ulici otpadna voda
se odvodi na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda 'Delta’. Osim navedenih kolektora u ulici V.C.
Emina i Manzonijevoj ulici postoji jo§ nekoliko starih kolektora koji idu paralelno sa dijelovima ovog
kolektorskog prstena i zajedno sa izvorskim vodama ulijevaju se u more.

Unutar samog prostora kompleksa nije poznat polozaj kao ni profili kolektora postoje¢e kanalizacijske
mreze.

U skladu sa planiranim sadrzajima na podrucju obuhvata Plana, te planiranim uredenjem terena
potrebno je izgraditi novi kanalizacijski sustav za odvodnju otpadnih i oborinskih voda sa pripadnog
prostora a koji ¢e biti uskladen s dugoro¢nim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Rijeke. U najveéem
dijelu kompleksa graditi ¢e se novi sustav odvodnje, dok ¢e se postoje¢a odvodnja iz zgrada za koje
nije planirao rudenje zadrzati, te prema potrebi rekonstruirati sukladno rjeSenju iz Plana.

Elektroenergetska mreza

Postojeci potrosaci el.energije u zoni obuhvata snabdjevaju se el.energijom iz postoje¢ih TS 10/0,4 kV
koje se napajaju iz TS 35/10 kV “Centar’ (smjeStena do ulaza u KBC Rijeka-izvan granice Plana)
preko odgovarajuce visokonaponske kabelske mreze. Trafostanica je siguran izvor napajanja,
izgradena je za kapacitet 2x8 MVA. Vrs$no opterecenije joj se kre¢e na nivou 16 MVA.

Napajanje potroSac¢a po niskom naponu rjeSeno je iz sljedeéih trafostanica 10/0,4kV:

-TS 10/0,4kV “Petrarka” vlasnistvo je tvornice “Rikard Benci¢”,dakle vlasnistvo Grada i smjeStena je u
sjeverozapadnom dijelu pogona.lz ove stanice napajaju se samo prostori tvornice,

-TS 10/0,4kV “Velezito” vlasnistvo je JP “Elektroprimorje” i smjeStena je u objektu poduzeéa “PIK”
Rijeka i izvedena tako da el.energijom napaja pogon”PIK"-a te ostale potroSace Siroke potroSnje u
ulicama A.Manzoni i KreSimirovoj.

Niskonaponska mreze unutar podrucja obuhvata plana izgradena je podzemnim kabelima, koji su u
vlasnistvu sadasnjih korisnika podrucja. ViSestambene gradevine, u jugozapadnom i istoénom dijelu
plana, prikljuéene su na niskonaponsku mrezu u vlasnistvu elektrodistribucije, koja je izvedena kao
podzemna s izoliranim kabelskim vodi¢ima. Napajanje je izvedeno iz trafostanice 10/0,4 kV “Velezito”..
U sklopu podzemne niskonaponske mreZe izvedena je i javna rasvjeta.

TKC mreza
Oko cijelog prostora obuhvaéenog planom postoji izgradena TKC mreZa zadovoljavajuéeg kapaciteta.
Juznim dijelom KreSimirove ulice iz smjera PoSte 2 Rijeka telefonski vodovi su polozeni u DTK koridor

koji je definiran kao kabelska kanalizacija sacinjena od kanala ili cijevi te okana kroz koje su provuéeni
telefonski vodovi.
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Unutarnji razvod unutar tvornice Rikard benci¢ kao i unutar pogona PIK Rijeka vodio se zranim
putem. Odrzavanje unutarnjeg razvoda obavljali su pogoni u vlastitoj reziji. Ovi vodovi su Planom
predvideni za ukidanje.

Plinska instalacija

Zona obuhvata Detaljnog plana uredenja podrucja “Benci¢” okruzena je ulicama u kojima su pored
ostalih instalacija polozene i plinovodi.

Postojece stanje plinifikacije podru&ja obuhvata je slijedeée:

-u Ulici Nikole Tesle izgradena je mreza plina niskog tlaka NT dimenzija d160

-u Ulici V.Cara Emina je izgradena mreza plina niskog tlaka NT dimenzija NO350 | mreza plina
visokog tlaka VT dimenzija NO300

-u Ulici A.Manzonija nalazi se mreza plina niskog tlaka dimenzija d110

-u KreSimirovoj ulici je izgradena mreza plina niskog tlaka (natavak iz Tesline) dimenzija d160.

Po kapacitetu i polozaju najpovoljniji za prikljucenje novo rijeSenih sadrZaja u zoni obuhvata je
visokotlacni plinovod CeNO 300mm u Ulici V.C Emina.

Stanje ¢ovjekova okolisa

Rezultiranje ispitivanja zraka koja se na podrudju Rijeke rade ve¢ preko dvadeset godina, ukazuju na
prisutno oneciS¢enje, a podrucje centra grada znatno je optereéeno sumpor-oksidom i dimom.

Prema prosjecnoj godidnjoj koncentraciji, u srednje oneciS¢ena podrucja spada i KreSimirova ulica.
Srednja godiSnja koncentracija sumpor-oksida je 2-3 puta viSa od grani¢ne vrijednosti propisane od
Svjetske zdravstvena organizacije, tako da podrucje kompleksa R.Benci¢ spada u ugrozena podrudja.

Zbog specifi€nog longitudinalnog prometnog koridora u uskom priobalnom pojasu, na podrugju centra
grada, promet je glavni izvor buke. Prema Zakonu o za$titi od buke ovo je podrucje svrstano u IV
zonu.

Odnos povrSina zelenila naspram broja stanovnidtva u Rijeci je nepovoljan. Drvored platana koji
susre¢emo duz Kredimirove ulice, zasaden je 1873. godine, moZzemo uz platane na Mrtvom kanalu
smatrati najstarijim javnim rasadom na Sirem podrucju Rijeke. Danas on predstavlja pravu rijetkost i
ubraja se medu starije drvorede u evropskim okvirima.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom Grada Rijeke podrucje obuhvata svrstano je u prostornu cjelinu PC-1, Gradsko
podrucje GP-4 od Mlake do Piremide (PPU Grada Rijeke, to¢ka 3.1.2.2.), odnosno podrucje gradskog
centra sa srediSnjim funkcijama grada i prepoznatljivim i ve¢ profiliranim ili prostorima u procesu
profilacije. Osnovne osobine gradskog sredista leZze u mogucnosti znatnog podizanja razine njegove
fizionomske, funkcijske i urbane kvalitete uopce. Te se moguénosti oituju:

- u prostorima koje je potrebno rekonstuirati (ne uvijek nuzno i izgraditi) i/ili prenamijeniti; Stari
Grad, kompleks ex. Benci¢, Vodovodna i Ruzi¢eva ulica i sl.

- u Sirenju povrsina koje se tretiraju kao pjeSacke zone,

- u izboru namjena unutar kojih bi trebalo zadrzati funkciju stanovanja i afirmirati sadrzaje
javne i drustvene namjene.

Prostor podruja obuhvata se nadalje Prostornim planom Grada Rijeke tretira i kao zasti¢ena
urbanistiCka cjelina unutar koje je (Clanak 184. Odluke o donoSenju Plana) potrebno posebni
konzervatorski interes usmjeriti na dijelove lu€ke suprastrukture, urbanisti¢ki vrijedan potez
KreSimirove ulice, Zeljeznicki kolodvor, podrucje tvornice “Torpedo”, Tvornice duhana (bivsi “Rikard
Benci¢”) i druge gradevine iste ili sli¢ne namjene nastale u istom razdoblju u cilju njihove zastite kao
kulturnog dobra te utvrdivanja uvjeta i moguénosti njihove prenamjene i uklapanja u gradski prostor.
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1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Podruc¢je obuhvata Detaljnog plana uredenja podrucja “Benci¢” predstavlja prostor intervencije u
izgradeni prostor, odnosno intervencija u ovom prostoru definirana Detaljnim planom uredenja
predstavlja urbanu rekonstrukciju.

Urbanizam prostora Benci¢a i namjena njegovih sklopova definiran je u vremenu kad je izbor ove
lokacije za industrijske funkcije zbog neposredne blizine luke i Zeljezni¢kog terminala bila sasvim
logi€an.

Razvoj gradskog prostora, danas medutim, definira blok Rikard Benci¢ kao prostor centralnog
gradskog karaktera koji svojim polozajem u prostornim odnosima u uZem i Sirem prostoru traZi
adekvatan tretman.

Sukladno ovakvim prostornim zatjevima, a radi kvalitetne artikulacije prostora bloka i njegovog
stvarnog, urbanisti¢ko-arhitektonskog i funkcionalnog uklapanja u prostor centra i Siri gradski prostor,
Detaljnim planom dat je adekvatan doprinos definiranju prostora Bloka te definirani odgovori na
postavljena pitanja i odreden smjer buducéeg razvoja centra.

Polazec¢i od pretpostavke da je blok Rikard Benci¢ prostor od vitalnog interesa za grad, zona koja
pripada centralnom gradskom podrucju, a ujedno je i vezivno tkivo centra grada s okolicom, bilo je
potrebno analizirati i odrediti raspodjelu centralnih sadrzaja u odnosu na gradsku matricu, njihove
kapacitete, probleme u funkcioniranju i ostale determinante relevantne za proces planiraja jednog
ovakvog kompleksa.

Iz ovakve analize stanja i tendencija razvoja gradskih centara, formuliranjem problema u razvoju
gradskih centara izvedeni su op¢i ciljevi i ciljevi razvoja za blok Rikard Benci¢.

1.1.1.1  Opdi ciljevi

-ravnomjerni prostorni razmjestaj centralnih gradskih sadrzaja u odnosu na gradske zone i prometni
sistem,

-jaCanje komunikacijske funkcije i vrijednosti centra uz poboljSanje uvjeta dostupnosti,

-rjeSavanje problema prostornog deficita pojedinih vaznih kulturnih ustanova,

-unaprijedenje okoline i poboljSanje uvjeta Zivotne sredine,

-kvalitetno urbanistiCko povezivanje prostora s urbanom matricom grada,

-izbalansirano financiranje gradnje prostora kroz postizanje povoljnog odnosa komercijalnih i
nekomercijalnih sadrzaja.

1.1.1.2 Ciljevi razvoja bloka Rikard Benci¢

-omoguciti kontinuiran razvoj centralne zone grada,

-teznja zastite i unaprijedenje karakteristika nasljedenog dijela prostora uz jo§ vecu teznju za
definiranjem fizionomije novog dijela centra,

-revalorizacija prirodnih i artificijelnih vrijednosti prostora,

-prostornom organizacijom osigurati povoljne prirodne utjecaje na razvoj i zastitu okoline,

-zaustaviti pogorSanje prometnih tokova i omoguéiti laku pristupaénost i kontinuitet pjeSackih tokova,
-na svim raspolozivim povrSinama formirati zelene i parkovne zone,

-zapustene i devastirane prostore dvorista pretvoriti, probijanjem pasazZa u atraktivne atrije i pjeSacke
prostore,

-kvalitetno rjeSavanje goruéeg problema-prometa u mirovanju osiguravanjem dovoljnog broja parking
mjesta u sklopu bloka

-kvalitetno rjeSavanje postojecih infrastrukturnih problema.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Koncept prostornog rjesenja, razraden i definiran Detaljni planom uredenja, rezultat je analize
prostornih mogucnosti, urbanistickog konteksta, geotehnickih karakteristika i morfologije terena, kao i
prostorne analize povezivanja ovog prostora s okolnim urbaniziranim podrucjima.

Prostor obuhvata Plana u cijelosti se nalazi u zasticenom obalnom podru¢ju mora (u daljnjem tekstu
ZOP), te su namjena, uvjeti gradnje i uredenja gradevina i povrSina gradevnih Cestica u skladu s
Uredbom o uredenju i zastiti obalnog podrucja mora N.N.128/04.

Koncept urbanisti¢kog rieSenja baziran je na ideji stvaranja prostorno relativno guste strukture koja
nagladava elemente urbaniteta Sireg prostora te stvara nove i kvalitetne javne gradske prostore.

2.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLJISTA

Izrada Detaljnog plana uredenja podruc¢ja Benci¢ potaknuta je potrebom izgradnje novih, pretezito
javnih i druStvenih sadrzaja, koji ¢e obzirom na vaznost prostora u Sirem smislu, pretvoriti prostor
bivSe tvornice u vazan gradski kulturni centar. lzradu Plana takoder je uvjetovala potreba otvaranja
prostora i stvaranja podru¢ja manjeg intenziteta kao kontrapunkta okolnoj gustoj gradskoj strukturi, te
potreba rjeSavanja prometa u mirovanju.

Detaljni plan uredenja podrudja Benci¢ treba regulirati stanje u prostoru s ciliem da se omogudi
izgradnja i ubrana rekonstrukcija ovog podrucja i osigura normalno i kvalitetno funkcioniranje svih
sadrzaja i gradevina, svih vidova planiranog prometa, svih pjedackih i kolnih pristupa do pojedinih
gradevnih Cestica, te da se osigura dostatan broj parkiralidnih mjesta.

Potrebno je takoder omoguciti da se pojedine cjeline mogu neovisno realizirati u fazama i izgradivati
ovisno o interesima vlasnika i buducih investitora. U skladu s tim su definirani uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrSina, uvjeti gradnje, prijedlog parcelacije te rieSenje infrastrukturne opremljenosti
prostora obuhvata. U skladu s tim potrebno je propisati nacin izrade detaljnije dokumentacije Sto je
prikazano u mjerama provedbe plana.

Ovim Planom formirane je 25 (dvadesetpet) gradevnih Cestica, od &ega 1 (jedna) javne i drustvene
namjene-uprava D1, 3 (tri) s javnom i druStvenom-kultura D6, 4 (Cetiri) s poslovnom-pretezito
usluznom namjenom K1, 5 (pet) s mjeSovite namjene M1, 1 (jedna) s namjenom javne zelene
povrSine-Z1, 6 (Sest) Cestica javnih pjeSackih povrSina i 5 (pet) Cestica za javne prometne povrsine.

2.2, DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Detaljna namjena povrsina i gradevina definirana je ovim tekstom i kartografskim prikazima br. 1a. i
1b.-Detaljna namjena povrsina u mjerilu 1:1000 i odredena je u skladu sa Prostornim planom i i GUP-
om Grada Rijeke.

U zoni obuhvata izgradit ¢e se gradevine javne i drudtvene namjene, poslovne namjene, mjeSovite
namjene, javne zelene i pjeSacke povrsine, kao i komunalna, prometna, uli¢na i telekomunikacijska

mreza, a sve sukladno namjeni gradevne €estice na kojoj se nalaze.

Detaljnu namjenu povrsina ¢ine:

- javna i drustvena namjena-upravna D1
- javna i drustvena namjena-kultura D6
- poslovna-pretezito usluzna namjena K1
- mjesSovita-pretezito stambena namjena M1
- javne zelene povrsine 21
- javne pjesacke povrsine PP
- javne prometne povrsine GU
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Ukupne povrsine gradevnih €estica po odredenoj namjeni date su u sljedecoj tabeli:

Namjena Povrsina %

Javna i druStvena namjena-upravna (D1) 1.290 m2 3,56%
Javna i druStvena namjena-kultura (D6) 5.460 m2 15,18%
Poslovna-pretezito usluzna namjena (K1) 5.065 m2 14,06%
MjeSovita namjena (M1) 2.420 m2 5,80%
Javne zelene povrsine-park (Z1) 420 m2 1,16%
Javne pjedacke povrsine (PP) 13.404 m2 36.76%
Javne prometne povrSine (GU) 8.820 m2 23,48%
Ukupna povrsina obuhvata 36.650 m2 100,0%

javna i drustvena namjena-uprava D1

Unutar podru¢ja obuhvata Plana za javnu i drustvenu upravnu namjenu predvidena je gradevna
Cestica D1-1, odnosno postoje¢a gradevina ex “Upravna zgrada”. Planom je predvidena prenamijena
ove gradevine u javnu i druStvenu namjenu-uprava D1.

Osim upravne namjene u sklopu ove gradevine moguce je predvidjeti i druge sadrzaje javne i
drustvene namjene, kao i sadrzaje kao $to su poslovni i eventualno ugostiteljski, a koji su u
funkciji osnovne namjene. Svi sadrzaji namjene razli¢ite od osnovne koji se planiraju graditi u sklopu
ove namjene mogu biti realizirani isklju€ivo u sklopu osnovne gradevine. Mikrolokacija i poloZaj ovih-
dodatnih sadrzaja ne definira se ovim Planom.

Na gradevnoj Cestici D1-1-“Upravna zgrada” Planom je predvidena iskljucivo intervencija u skladu s
uvjetima danim za | kategoriju rezima zastite graditeljskog nasljeda-spomenicka vrijednost-intaktno-i
dozvoljava se jedino konzervacija, asanacija gradevine na temelju konzervatorskog elaborata,
odnosno studije. Zabranjene su sve intervencije koje mijenjaju izvorno stanje interieura i eksterieura
osim funkcionalno opravdanih i odobrenih od strane sluzbe za$tite spomenika. Svi devastirani ili
nagrdeni dijelovi gradevine moraju se dovesti u izvorno stanje. Konzervatorske istrazne predradnje i
studije nuzne su za zahvate koji zadiru u integritet gradevine.

Obzirom na prostorna ograni€enja izgradene urbane strukture, gradevna €estica D1-1 svoje potrebe
za parkiranjem zadovoljava dijelom u javnoj garazi na gradevnoj Cestici PP-3, a dijelom na javnim
parkiralistima i garazama izvan obuhvata Plana udaljenim najvise 50,0m od gradevine.

javna i drustvena namjena-kultura D6

Planom je na gradevnim Cesticama D6-1 do D6-3 predvidena realizacija sadrzaja i gradevina kulturne
namjene. Svaka od planiranih gradevina smjestena je na zasebnoj gradevnoj Cestici.

Na podrucju javne i drustvene namjene-kultura D6, Planom je predvidena realizacija gradevina Muzeja
moderne i suvremene umjetnosti i drugih kulturnih sadrzaja.

Osim kulturne namjene u sklopu ovih gradevina moguce je predvidjeti i druge sadrzaje javne i
drustvene namjene, kao i sadrzaje kao Sto su trgovacki i ugostiteljski, poslovni i servisni, a koji
su u funkciji osnovne namjene ili je nadopunjuju. Svi sadrzaji namjene razli€ite od osnovne koji se
planiraju graditi u sklopu ove namjene mogu biti realizirani isklju¢ivo u sklopu pojedinih gradevina
osnovne namijene, a nikako kao samostalne gradevine. Udio ovih sadrzaja u sklopu pojedine
gradevine kulturne namjene-D6 moze biti najviSe 40%. Mikrolokacija i polozaj ovih sadrzaja ne definira
se ovim Planom.

Na gradevnoj Cestici D6-1 Planom je predvidena izgradnja Muzeja moderne i suvremene umjetnosti. U
sklopu ove gradevine takoder je moguca realizacija trgovackih, ugostiteljskih i drugih usluznih sadrzaja
koji su kompatibilni s osnovhom namjenom.

Na gradevnoj cestici D6-2 Planom je predvidena rekonstrukcija zapadnog krila postoje¢e “H”
gradevine i njena prenamjena u kulturne sadrzaje kao Sto su galerija, kazaliSne i baletne dvorane,
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knjiznice, kao i druge sadrzaje javne i drustvene namjene. U sklopu ove gradevine takoder je
mogucda realizacija trgovackih, ugostiteljskih i drugih usluZnih sadrZaja koji su kompatibilni s osnovhom
namjenom. Planom je predvideno zadrzavanje postojece trafo-stanice u sklopu ove gradevine.

Na gradevnoj cestici D6-3 Planom je predvidena rekonstrukcija isto¢nog krila postojece “H”
gradevine i njena prenamjena u kulturne sadrzaje kao $to su galerija, kazaliSne i baletne dvorane,
knjiznice, kao i druge sadrzaje javne i drustvene namjene. U sklopu ove gradevine takoder je
moguca realizacija trgovackih, ugostiteljskih i drugih usluznih sadrzaja koji su kompatibilni s osnovnom
namjenom.

Osim osnovne namjene, na gradevnim Cesticama definiranim kao javna i druStvena namjena-kultura,
moguce je planirati realizaciju energetskih, servisnih i infrastrukturnih sadrzaja i prostora neophodnih
za funkcioniranje osnovne namjene odnosno cijelog prostora obuhvata Plana. Ovi sadrzaji mogu biti
realizirani isklju€ivo u sklopu pojedinih gradevina osnovne namjene

Gradevine ove namjene, unutar obuhvata Plana, svoje potrebe za parkiranjem zadovoljavaju u javnoj
garazi na gradevnoj Cestici PP-3.

poslovna-pretezito usluzna namjena K1

U sklopu poslovne-pretezito usluzne namjene K1 na gradevnoj Cestici K1-1 planirana je izgradnja
nove gradevine, na gradevnoj estici K1-2 planirana je rekonstrukcija i nadogradnja postoje¢eg sklopa
gradevina, odnosno rekonstrukcija gradevina na K1-3-“Teatrin” i K1-4-“Cigleni objekt).

Na gradevnim ¢&esticama planiranim kao poslovna-pretezito usluzna namjena K1 planirana
realizacija trgovacke, hotelske, ugostiteljske djelatnosti, izgradnja kina ili sli€nih javnih sadrzaja, te
smjestanje drugih komercijalni, administrativnih i upravnih sadrzaja.

Ovako definiranoj detaljnoj namjeni moraju odgovarati svi dijelovi planiranih gradevina na dijelu
podrucja obuhvata koji spada u zonu javnih sadrzaja odnosno poslovne namjene.

U sklopu ove namjene nije dozvoljena izgradnja radnih i proizvodnih sadrzaja, kao ni izgradnja velikih
trgovackih centara.

Na gradevnoj ¢estici K1-1 planirana je izgradnja gradevine poslovne-pretezito usluzne namjene. U
sklopu gradevine planirane na ovoj gradevnoj Cestici moguée je realizirati hotel, urede, trgovine, kina,
te je u sklopu ove gradevne Cestice, a u funkciji navedenih sadrzaja moguca izgradnja komercijalnih,
ugostiteljskih i drugih usluznih sadrzaja.

Potrebe gradevine za parkiranjem moraju biti rijeSene na gradevnoj parceli, stoga je predvidena
izgradnja dvije podrumske etaze koji trebaju biti rijeSene kao garazni prostor.

Na gradevnoj cestici K1-2 planirana je rekonstrukcija i nadogradnja postoje¢eg sklopa gradevina i
njihova prenamjena u poslovnu-pretezito usluznu namjenu-uredi, trgovine, zabavni sadrzaji, te je u
sklopu ove gradevne Cestice, a u funkciji navedenih sadrZaja, moguca izgradnja komercijalnih,
ugostiteljskih i drugih usluznih sadrzaja.

Na gradevnoj éestici K1-3 Planom je predvidena rekonstrukcija “Teatrina” u postojeéim gabaritima i
njegova prenamjena u poslovnu preteZito usluznu namjenu. U sklopu ove gradevine moguce je osim
poslovhe namjene, predvidjeti sadrzaje kao $to su galerije, knjiZznice, sve druge kulturne djelatnosti,
odnosno sadrzaje koji odgovaraju karakteru.

Na gradevnoj Cestici K1-4 Planom je predvidena rekonstrukcija “Ciglenog objekta” u postoje¢im
gabaritima i njegova prenamjena u poslovnu pretezito usliuznu namjenu. U sklopu ove gradevine
moguce je predvidjeti sadrzaje kao $to su hotel, uredi, galerije, kino i druge dvorane, knjiznice i sve
druge kulturne i javne djelatnosti.

Osim osnovne namjene u sklopu gradevina na gradevnim Cesticama definiranim kao poslovna-
preteZito usluZzna namjena, moguce je planirati realizaciju energetskih, servisnih i infrastrukturnih
sadrzaja i prostora neophodnih za funkcioniranje osnovne namjene odnosno cijelog prostora obuhvata
Plana. Ovi sadrzZaji mogu biti realizirani isklju€ivo u sklopu pojedinih gradevina osnovne namjene, a
nikako kao samostalne gradevine.

Obzirom na prostorna ograni¢enja izgradene urbane strukture, gradevine na gradevnim Cesticama
K1-2, k1-3 i K1-4 svoje potrebe za parkiranjem zadovoljavaju dijelom u javnoj garazi na gradevnoj
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Cestici PP-3, a dijelom na javnim parkiralistima i garaZzama izvan obuhvata Plana udaljenim najviSe
50,0m od gradevine.

mjesSovita namjena M1
Za mjesSovitu namjenu M1 planirane su gradevne Cestice M1-1 do M1-5.

Gradevine na cCesticama M1-1, M1-2, M1-3 i M1-5 su postoje¢e viSestambene gradevine Planom
definirane kao izgradena i dovrSena struktura i na njima je dozvoljena je iskljuivo rekonstrukcija
unutar postojecih gabarita. Na gradevnim &esticama M1-1, M1-2, M1-3 i M1-5 nije dozvoljena gradnja
novih pomoc¢nih prostora i gradevina.

Na gradevnoj Cestici M1-4 planirana je izgradnja nove gradevine mjeSovite, stambeno-poslovne
namjene, s tim da de najve¢a Planom dozvoljena povrsina poslovnih sadrzaja unutar gradevine
ove namjene ograni¢ena na 20% ukupne bruto povrsine gradevine.

Gradevine u zoni mjeSovite namjene-M1 su iskljuCivo viSestambene gradevine. Planom je u sklopu
postojec¢ih, kao i nove gradevine omogucéena realizacija poslovnih prostora iskljuivo kao dijela
prizemlja gradevina. Djelatnost poslovnih prostora smjestenih u prizemljima planiranih gradevina moze
biti trgovacka, ugostiteljska, usluzna, te druge djelatnosti, s tim da se mogu realizirati samo djelatnosti
koje se uklapaju u prometne mogucnosti podrucja.

Gradevine unutar ove namjene svoje potrebe za parkiranjem zadovoljavaju dijelom u javnoj garaZi na
gradevnoj Cestici PP-3, a dijelom na javnim parkiralistima i garaZama izvan obuhvata Plana udaljenim
najvide 50,0m od gradevine.

javne zelene povrsine- Z1
Za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrSina predvidena je gradevna Cestica JZP-1.

Gradevna Cestica JZP-1 planirana je kao mali javni park koji predstavlja kontinuirani nastavak prostora
parka-trga na gradevnoj Cestici PP-3 , te ju je sukladno tome potrebno urediti na nacin da s prostorom
trga ispred Muzeja Cini jedinstvenu oblikovnu cjelinu. Unutar povrSine ove gradevne Cestice nije
predvidena nikakva gradnja osim hortikulturnog uredenja, postavljanja urbane opreme. Izuzetno od
ovog na gradevnoj Cestici JZP-1 planirana je izgradnja Plinske redukcijske stanice koja se mora
obavezno uklopiti u cjelokupno oblikovanje prostora.

javne pjesacke povrsine, trgovi- PP

Prostori i povrSine koje spadaju u namjenu javnih pjesackih povrsina su prostori u srediSnjem dijelu
obuhvata Plana-gradevne Cestice PP-1, PP-2 i PP-5, prostor trga (krov javne garaze) na gradevnoj
Cestici PP-3, prostor Perila na PP-4 i plo¢nik uz KreSimirovu ulicu-gradevna Cestica PP-6.

Gradevne Cestice PP-1, PP-2 i PP-5 predvidene su za izgradnju i uredenje centralnog pjeSackog
prostora kompleksa. Na ovoj gradevnoj Cestici na prostoru iza “Upravne zgrade” postoji kvalitetno
visoko zelenilo pa ga je prilikom uredenja ove gradevne Cestice potrebno u najvecoj mjeri saduvati i
postivati prilikom projektiranja i izgradnje ovog prostora. Na gradevnim ¢esticama PP-1, PP-2 i PP-5
planirana je rekonstrukcija postojeceg parka, uredenje fontane kao i parterno i hortikulturno uredenje
ostalih pjeSackih povrsina.

Na ovim gradevnim Cesticama s izuzetkom rekonstrukcije Perila na PP-4, nije dozvoljena gradnja osim
uredenja okoliSa, hortikulturnog uredenja gradevnih Cestica i postavljanja urbane opreme. Postojecu
gradevinu Perila koja se nalazi u sklopu Cestice PP-4 potrebno je rekonstruirati. Gradevne Cestice
PP-1, PP-2, PP-4 i PP-5 predstavljaju jedinstvenu prostornu i oblikovnu cjelinu pa ih je prilikom
projektiranja tako porebno tretirati.

Gradevna Cestica PP-3 predvidena je za izgradnju javne garaze na &ijem krovu u razini okolnih ulica je
planirano uredenje javnog pje$ackog trga.
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Na gradevnoj Cestici PP-6, odnosno na sjevernom plo&niku KreSimirove ulice nije predvidena nikakva
intervencija osim eventualne rekonstrukcije hodne povrsine.

Na gradevnim Cesticama definiranim kao javne pjeSacke povrSine PP, moguce je planirati i izgraditi
trase podzemnih energetskih i infrastrukturnih vodova.

Potrebno je naglasiti da cijelom duzinom gradevnih Cestica PP-1, PP-2 i PP-5 prolazi natkriveni tok
potoka Brajda, te je kod projektiranja ovog prostora to potrebno imati na umu. Planom je u sklopu
gradevnih cestica PP-1, PP-2 i PP-5 predvidena rekonstrukcija toka potoka Brajda kao i
moguénost djelomiénog otvaranja vodotoka potoka Brajda kako je prikazano na katografskim
prikazima br. 2c-kanalizacijska mreza i 3a-Uvjeti uredenja, koristenja i zastite.

Postoje¢e drvorede koji se nalaze u sklopu profila obodnih prometnica GU-2, Ulica Nikole Tesle i
PP-6, -sjeverni ploénik KreSimirove ulice, potrebno je sacuvati jer predstavljaju vrijedno gradsko
zelenilo.

221 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

Veli¢ina i oblik gradevinskih estica prikazani su u grafickom dijelu plana, posebno u kartografskim
prilozima br. 3a-Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina i br. 4a-Uvjeti gradnje datim u mijerilu
1:1000.

Gradevne Cestice oznacene su oznakama D1-1, D6-1 do D6-3, K1-1 do K1-4, M1-1 do M1-5, JZP-1,
PP-1 do PP-6 i GU-1 do GU-4.

Na gradevnim Cesticama D6-1, K1-1, M1-4 i PP-3 planirana je nova gradnja, na gradevnoj Cestici K1-2
planirana je nadogradnja postojecih gradevina, dok je na gradevnim Cesticama D6-2, D6-3, K1-3, K1-
4, M1-1, M1-2, M1-3 i M1-4, te PP-4 planirana rekonstrukcija postoje¢ih gradevina prema uvjetima
danim u Tekstualnom dijelu plana. Gradevina na gradevnoj Cestici D1-1 ima posebne uvjete sanacije i
konzervacije.

Gradevne Cestice PP-1, PP-2, PP-4, PP-5, PP-6, GU-1, GU-2, GU-3 i GU-4 planirane su za javne
prometne i pjeSacke povrsine i smjestaj komunalne infrastrukture.

Povrsine gradevinskih Cestica oCitane su na geodetsko-katastarskoj podlozi u mjerilu 1:1000 te se u
fazi provedbe plana dozvoljava uskladenje planiranog oblika i veliCine gradevne Cestice, sukladno
zemljiSno-knjiZnom stanju, kada to ne remeti provedbu plana.

Na gradevnim Cesticama koje se zadrzavaju i Planom su definirane kao postojeCa izgradena i

dovrSena struktura nije dozvoljena gradnja, dogradnja i nadogradnja. Na ovim gradevnim Cesticama
moguca je samo rekonstrukcija gradevina u postoje¢im gabaritima.
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Povrsina, izgradenost i iskoriStenost pojedinih gradevinskih €estica dana je u tabeli:

Gradevna Povrsina grad. Povrsina gradivog Kig Kis
Cestica Cestice dijela Cestice
Nadzemni dio Podzemni
dio
1. D1-1 1.290 Postoje¢a-1.150 - 0,90 4,46
2. D6-1 2.315 2.315 2.315 1,00 6,00
3. D6-2 1.270 Postojeca-1.270 - 1,00 3,00
4. D6-3 1.875 Postojeca-1.445 - 0,77 2,93
5. K1-1 2.315 1.510 2.315 0,65 3,05
6. K1-2 1.610 Postojeca-650 - 0,40 1,21
7. K1-3 527 Postojeca-527 - 1,00 1,00
8. K1-4 613 Postojeca-613 - 1,00 5,00
9. M1-1 350 Postoeca-300 - 0,85 5,14
10. M1-2 485 Postojeca-330 - 0,68 4,08
11. M1-3 480 Postojeca-340 - 0,55 2,65
12. M1-4 625 480 480 0,73 2,75
13. M1-5 315 Postojeca-238 - 0,73 2,20
14. JZP-1 420 - - -
15. PP-1 2.255 - - -
16. PP-2 1.425 - - -
17. PP-3 7.715 150 7.715 0,03 0,03
18. PP-4 100 - 100 - -
19. PP-5 775 - - -
20. PP-6 1.090 - - -
21. GU-1 910 - - -
22. GU-2 3.385 - - -
23. GU-3 2.420 - - -
24. GU-4 1.990 - - -
25. GU-5 95 - - -
UKUPNO 36.650 11.315 | 36.634 0,31 0,99

Ukupno gledano koeficijent izgradenosti (KigN ) za zonu obuhvata Plana iznosi max. 0,31, dok
koeficijent iskoristenosti (KisN ) iznosi max. 0,99.

U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze otvorena parkiralista, vanjske terase koje su u razini okolnog
terena, pristupna i sva vanjska stubiSta u punoj Sirini poloZzena na teren. U povrsinu izgradenosti
takoder ne ulaze objekti infrastrukture koji su ukopani u teren.

Veli¢ina i povrSina gradevina, definirana je kartografskim prikazom br. 4a-Uvjeti gradnje u mijerilu
1:1000.

Gradevina mora biti izgradena unutar gradivog dijela gradevne cestice. Najve¢a dozvoljena
gradevinska bruto povrSina gradevine dana je u tabeli i kartografskom prikazu br. 3a-Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite.

Gradevine planirane za izgradnju i rekonstrukciju uz pjeSacke povrdine, koje se ne nalaze na jednogj
gradevnoj Cestici, dozvoljeno je izvesti kao skupne gradevine koje je moguce spojiti na vis§im etazama
iznad prve nadzemne, ukoliko je to iz funkcionalnih razloga potrebno i opravdano, te ako je ta
mogucnost dana u grafickom dijelu plana. Spajanje gradevina moguce je ostvariti iznad javne
pjeSacke povrdine ili javne zelene povrSine koja se nalazi na drugoj gradevnoj Cestici. Prilikom
spajanja gradevina na viSim etazama visina prolaza koji se na taj nacin stvara mora biti minimalno
4,50 m kako bi se osigurala mogucnost prolaza interventnog vozila.

Ukupna brutto razvijena povrsina gradevine uklju¢ivo dio dobiven spajanjem ne smije preéi najvecu
dozvoljenu brutto razvijenu povrsinu gradevina.

Nivelacijska kota novih gradevina definirana je i data u kartografskom prikazu br. 4a-Uvjeti gradnje.
Nivelacijske kote novih gradevina i javnih prometnih povrsina uskladene su s konfiguracijom terena i s

katastarsko-topografskom podlogom. Dozvoljeno odstupanje od planiranih nivelacijskih kota je najviSe
+/-0,50m.
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Prizemnom etaZom, odnosno prizemlijem se smatra etaZa koja se nalazi na nivou kona¢no uredenog
okolnog terena. Planom je odredena najveca dozvoljena brutto povrSina prizemnih etaza gradevina i
dana je u tablici.

Podrumom se smatra etaza ili dio etaze koji je s najmanjeno 50% povrSine obodnih zidova u
direktnom kontaktu sa tlom ili podzemnim dijelovima drugih gradevina. Planom je definirana
maksimalna brutto razvijena povrsina podzemnih etaza za pojedinu gradevnu Cesticu, kao i povrSina
podzemnog gradivog dijela Cestice.

Katnost, nivelacijske kote prizemlja, kote priklju€ka gradevine na prometnu mrezZu i kote obavezne
visine vijenca date su u sljedecoj tabeli, kao i na kartografskom prikazu br.4a-Uvjeti gradnje.

Br. Gradevna Max. BRP Max. BRP Max. BRPN Max. brutto Katnost Nivelacijska kota Max visina vijenca
Cestica podzemnog prizemlja nadzemnog izgradena povrsina prizemlja (m.n.m.) (m.n.m.)
dijela dijela gradevine
1. D1-1 - 1.150 5.750 5.750 P+M+3 2,40-post. Postojece
2. D6-1 2.315 2.315 11.575 13.890 Po+P+3+Pt 4,70 21,00/post.
3. D6-2 - 1.270 3.800 3.800 P+2 2,20/2,50-post. Postojece
4. D6-3 - 1.445 4.335 4.335 P+2 2,50-post. Postojece
5. K1-1* 4.600 1.000 7.000(8.500) 11.000(12.500) 2Po+P+4(5) 4,70/2,30 24,50
6. K1-2 - 650 1.950 1.950 P+2 4,30/2,50-post. Post. + 3,50
7. K1-3 - 527 527 527 P 2,20-post. Postojece
8. K1-4 - 613 3.065 3.065 P+4 2,20-post. Postojece
9. M1-1 - 300 1.800 1.800 P+5 2,60-post. Postojece
10. M1-2 - 330 1.980 1.980 P+5 3,20-post. Postojec¢e
1. M1-3 - 340 1.615 1.615 P+3+Pt 4,30-post. Postojece
12. M1-4 480 480 1.800 2.000 Po+P+3 4,70/4,30 Kao
“Viktorija”

13. M1-5 - 235 705 705 P+2 2,50-post. Postojece
14. JZP-1 - - - - - -

15. PP-1 - - - - - -

16. PP-2 - - - . - - -

17. PP-3 7.715 150 150 7.865 Po+P 4,70/2,20 -

18. PP-4 100 - - 100 Po - -

19. PP-5 - - - - - - -

20. PP-6 - - - - - - -

21. GU-1 - - - - - - -

22. GU-2 - - - - - - -

23. GU-3 - - - - - - -

24, GU-4 - - - - - - -

25. GU-5 - - - - - - -

UKUPNO 15.110 10.805 36.634 60.282

U provedbi ovoga Plana pojmovi imaju sljedeée znacenje:

-tlocrtna povrsina gradevine jest vertikalna projekcija svih zatvorenih i otvorenih dijelova gradevine
na gradevinskoj Cestici.

-gradevinska brutto povrsina gradevine jest zbroj svih razvijenih zatvorenih povrSina podzemnog i
nadzemnog dijela gradevine.

-najvec¢a dozvoljena visina gradevine jest visina mjerena od kona¢no zaravnatog terena do najviSe
kote zavrSetka plohe procelja. 1znad kote zavrSetka plohe procelja dozvoljena je gradnja i postava:
kucica za lift, izlaza na krov ili terasu, postavljanja drugih uredaja za funkcioniranje gradevine,
zavrSetka ventilacijskih kanala | dimnjaka, te antenske i telekomunikacijske naprave.

-nivelacijska kota jest apsolutna visina poda prizemlja. Od ovim Planom odredene nivelacijske kote
dozvoljeno je odstupanje od +/- 1,00m ukoliko za to postoje opravdani arhitektonski ili tehnicki razlozi.

Najveca dozvoljena visina gradevine, najveci dozvoljeni broj etaza i nivelacijska kota odredeni su
grafickim prilogom broj 4a.-Uvjeti gradnje- visine, broj etaza i gradevni pravci.
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Planom je odreden broj podzemnih etaZa za pojedine gradevne Cestice i prikazan u kartografskom
prikazu broj 4a.-Uvjeti gradnje- visine, broj etaZa i gradevni pravci i broj 4b.-Uvjeti gradnje-gradevne
Cestice i regulacijski pravci.

Izuzetno, ukoliko se utvrdi da geo-tehnicki razlozi na pojedinoj gradevnoj Eestici izazovu potrebu
izvodenja povecanog opsega radova dozvoljeno je graditi veéi broj podzemnih etaza u odnosu na
Planom predviden broj podzemnih etaza.

Bruto povrsina podzemnih etaza ne ulazi u obracun koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti Kig i Kis.
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2.3. PROMETNA, ULICNA:, TELEKOMUNIKACIJSKA i KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA
2.3.1. Prometna i ulicCha mreza

Sve prometnice koje se nalaze unutar obuhvata Plana spadaju u kategoriju glavnih gradskih ulica i
cesta nadmjesnog znacaja. Mjesta priklju¢aka gradevnih Eestica na obodnu gradsku prometnu mrezu
definirana su Planom i prikazana u na kartografskom prikazu br. 2a-Prometna mreza.

Kolni promet oko prostora obuhvata Plana ve¢ je formiran i definiran sistem. Promjene i intervencije
koje su moguce i potrebne unutar sistema odnose se prvenstveno na inkorporiranje podzemnih
garaza.

Osnovnu mrezu prometnica unutar obuhvata ¢ine:

- glavna gradska ulica-ulica A. Manzzonija, koja predstavlja istonu granicu obuhvata
Plana,

- cesta nadmjesnog zn€aja-ulica V.C. Emina, koja predstavlja sjevernu i sjevero-isto¢nu
granicu obuhvata Plana,

- cesta nadmjesnog znacaja-ulica Nikole Tesle, koja predstavlja zapadnu granicu
obuhvata Plana,

- te KreSimirova ulica koja je izvan obuhvata Plana i koja predstavlja juznu granicu
obuhvata Plana.

Manzonijeva ulica-gradevna €estica GU-1

Manzonijeva ulica zadrzava se u postojecem profilu i s postojeéim rezimom prometa. U profilu
Manzonieve ulice zadrzava se autobusno stajaliSte, koje je Planom definirano kao “Zuta traka-
rezervirana samo za javni gradski prijevoz”’, obzirom da ne postoji fizicka moguénost izgradnje

autobusnog ugibalista.

1. Gradevna cestica GU-1 —Manzonijeva ulica
Povrsina grad. 910 m2 | Horizontalni 2x3,70m+1x nogostup Sirine 2,30m,
Cestice elementi trase ostalo u svemu prema grafickom prilogu
2a.
Nogostup od kolnika odvojen betonskim
rubnjakom 18/24cm i uzdignut u odnosu
na kolnik.
Oblik grad. Cestice prema graf.prilogu | Vetrikalni
elementi trase Najveci nagib do 1,9%-postojedi
Promet Jednosmjeran | Mjesto Grad. Cestica GU-4, KreSimirova
priklju€aka ulica
prometnica Naziv ulice i GU-4/4,30 m.n.n
veceg znaCenja | kota prikljucka | Kregimirova/2,50 m.n.n
Broj PM na grad. - | Mjesto Grad. Cestica
Cestici prikljuCaka u | Naziv ulice i
zoni obuhvata kota priklju¢ka
Vrsta intervencije Rekonstrukcija

Ulica Nikole Tesle-gradevna cestica GU-2

Priklju€enjem garaza novih gradevina na K1-1 i PP-3 na Ulicu Nikole Tesle znagajno ¢e se pojacati
promet. Medutim, obzirom na prostorna ograni¢enja, nije moguce prosirenje ove prometnice u smislu
proSirenja popre€nog profila, tako da Ulica Nikole tesle ostaje dvosmjerna gradska ulica s Cetiri
kolni¢ka traka ukupne Sirine 12,00m. Planom je predvideno zadrZavanje postojecCe regulacije i reZzima

prometa, s tim da se dozvoljava koridtenje postojece “Zute trake” i za potrebe ulaza-izlaza iz garaza na
K1-1i PP-3.

Planom je predvideno zadrZavanje autobusnog stajaliSta u sklopu reZima Zute trake-rezervirane samo
za javni gradski prijevoz.
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2. Gradevna cestica GU-2 —Ulica Nikole Tesle

Povrsina grad.
Cestice

3.385 m2

Horizontalni
elementi trase

4x3,00m+drvored i nogostup ukupne
Sirine 1x4,50m, ostalo u svemu prema
grafickom prilogu 2a.

Nogostup od kolnika odvojen betonskim
rubnjakom 18/24cm i uzdignut u odnosu

na kolnik.

Oblik grad. Cestice prema graf.prilogu | Vetrikalni
elementi trase Najveci nagib do 1,6%-postojeci
Promet Dvosmjeran | Mjesto Grad. Cestica GU-3, KreSimirova
priklju¢aka ulica
prometnica Naziv ulice i GU-3/6,05-postojece
veceg znacenja | kota prikljucka | Kredimirova/2,40 m.n.n
Broj PM na grad. - | Mjesto Grad. Cestica K1-1, PP-3-garaze
Cestici priklju¢aka u | Naziv ulice i PP-3/K1-1/3,95 m.n.n
zoni obuhvata kota prikljucka

Vrsta intervencije

Rekonstrukcija

Ulica V.C. Emina-gradevna ¢estica GU-3

Ulica V.C. Emina zadrZava se u postojec¢em profilu i s postoje¢im reZimom prometa. Ulica V.C.Emina
ima promjenjiv poprec¢ni profil i iz trotracne ulice na istocnoj strani prelazi u ¢etverotracnu na svom
zapadnom dijelu kod kriZzanja s Teslinom ulicom.

U profilu Ulice V.C. Emina ovim Planom je predvidena realizacija ugibali§ta na mjestu prikazanom u
kartografskom prikazu br. 2a.-Prometna mreza. UgibaliSte je kako je Planom predvideno primarno u
funkciji Muzeja.

3. Gradevna cestica GU-3 —Ulica V.C.Emina

PovrSina grad.
Cestice

2.420 m2

Horizontalni
elementi trase

Konik promjenjive Sirine+nogostup
ukupne Sirine 1x2,50m, u svemu prema
grafiCkom prilogu 2a.

Nogostup od kolnika odvojen betonskim
rubnjakom 18/24cm i uzdignut u odnosu

na kolnik.

Oblik grad. Cestice prema graf.prilogu | Vetrikalni
elementi trase Najvecii nagib do 1,06%-postojeci

Promet Dvosmjeran | Mjesto Grad. Cestica GU-2, GU4
prikljucaka Naziv ulice i GU-2/6.05-postojece
prometnica | kota priklju¢ka | GU-4/4,50 m.n.n
veceg znacenja

Broj PM na grad. - | Mjesto Grad. Cestica

Cestici priklju¢aka u | Naziv ulice i

zoni obuhvata

kota prikljucka

Vrsta intervencije

Rekonstrukcija

Na gradevnim Cesticama cesta nadmjesnog znacaja, odnosno Cesticama GU-1, GU-2 i GU-3 nije,
dakle, planirana intervencija u smislu proSirenja ili druge promjene profila.

Krizanje ulica V.C. Emina, Manzonijeve i 1. maja-gradevna ¢éestica GU-4

Ovo kroZanje se zadrzava se u postojecem profilu i s postoje¢cim rezimom prometa. Planom je
predvidena njegova rekonstrukcija.
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4. Gradevna ¢estica GU-4 — Krizanje ulica V.C. Emina, Manzonijeve i 1. maja
Povrsina grad. 1.990 m2 | Horizontalni U svemu prema grafi¢kom prilogu 2a.
Cestice elementi trase Nogostup od kolnika odvojen betonskim
rubnjakom 18/24cm i uzdignut u odnosu
na kolnik.
Oblik grad. Cestice prema graf.prilogu | Vetrikalni
elementi trase Najvecii nagib do 1,06%-postojeci
Promet Krizanje | Mjesto Grad. Cestica GU-1, GU-3
prikljucaka Naziv ulice i GU-1/4,30-postojeée
prometnica | kota priklju¢ka | GU-3/4,50 m.n.n
veceg znacenja
Broj PM na grad. - | Mjesto Grad. Cestica
Cestici priklju¢aka u | Naziv ulice i
zoni obuhvata kota prikljucka
Vrsta intervencije Rekonstrukcija

Povrsine za javni prijevoz unutar obuhvata Plana nisu izdvojene kao posebne prometnice ili gradevne
Cestice, nego je predvideno integriranje javnog prijevoza unutar trasa i profila planiranih i postojecih
prometnica i to kao zute trake-rezervirane samo za javni gradski prijevoz.

Planom je previdena realizacija ugibaliSta na ulici V.C.Emina kako je prikazano na kartografskom
prikazu br.2a-Prometna mreza.

Za rjeSavanje potreba za parkiranjem Planom je predvidena gradnja podzemnih garaZa koja trebaju
zadovoljiti veéi dio potreba za parkiranjem prostora i sadrZaja unutar podruéja obuhvata Plana.
Podrumski prostori gradevina na gradevnim &esticama PP-3, D6-1 i K1-1 predvideni su za izgradnju
garaza.

U sklopu gradevne Cestice PP-3 je planirana javna garaza sa najmanje 230 garazna mjesta, u sklopu
gradevne Cestice D6-1 najmanje 30 garaznih mjesta a na gradevnoj €estici K1-1 planirana je izgradnja
podzemne dvoetazne garaze s najmanje 130 garaznih mjesta, koje ¢e sluziti iskljCivo potrebama
gradevine na toj Cestici.

Spoj garaZza na javnu prometnu mreZu za garaze gradevina na gradevnim Cesticama PP-3, D6-1 i
K1-1 planiran je ulici N.Tesle na koti 3,95 m.n.m.

Planom je predvidena realizacija zajednic¢kog ulaza u javnu garazu na gradevnoj Cestici PP-3(D6-1) i
garazu na Cestici K1-1 i to na mjestu planiranog ulaza u javnu garazu. Za potrebu realizacije
zajedni¢kog ulaza u garazu planirana je gradevna Cestica GU-5.

Planom je omoguceno da se rampa za ulaz u podzemne garaze na gradevnim Cesticama PP-3 i K1-1,
izgradi neovisno o izgradnji podzemne javne garaze na PP-3.

Pozicije ulaza postavljene su tako da ne prekidaju primarne pjeSacke tokove i ne stvaraju prometno
kriti€nha mjesta obzirom na usporenje prometa na ulazu.

Narocitu paznju prilikom projektiranja podzemnih garaza potrebno je posvetiti organizaciji unutarnjeg
prometa i skraéenju vremena za formalnosti na ulazu u garazu, kako bi se izbjegle guzve na ulazu u
garazu u vr$nim satima prometnog opterecéenja.

Prilikom projektiranja pojedinih gradevina odnosno garaza, potrebno je obratiti paznju da se predvidi
najmanje 5% prakiraliSnih mjesta za invalidne osobe.

Unutar podrudja obuhvata Plana nije predvidena izgradnja javnih parkiraliSta na otvorenom.
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Broj parkiralidnih mjesta dat je u sljedecoj tablici i predstavlja minimalni broj potrebnih parkiraliSta:

Br. Gradevn | Namjena Min. broj parking mjesta
a Cestica
Garaza Otvoreno
(PM) (PM)
1. D1-1 Upravna D1 - -
2. D6-1 Kultura D6 30 -
3. D6-2 Kultura D6 - -
4. D6-3 Kultura D6 - -
5. K1-1 Poslovna K1 130 -
6. K1-2 Poslovna K1 - -
7. K1-3 Poslovna K1 - -
8. K1-4 Poslovna K1 - -
9. M1-1 MijeSovita M1 - -
10. M1-2 Mjesovita M1 - -
11. M1-3 MjeSovita M1 - -
12 M1-4 MjeSovita M1 - -
13. M1-5 MjeSovita M1 - -
14. JZP-1 Zelene povrsine Z1 - -
15. PP-1 PjeSacke povrsine PP - -
16. PP-2 PjeSacke povrsine PP - -
17. PP-3 Pjesacke povrsine PP-javna 230 -
garaza
18. PP-4 PjeSacke povrsine PP - -
19. PP-5 PjeSacke povrsine PP - -
20. PP-6 PjeSacke povrsine PP - -
21. GU-1 Prometne povr$ine GU - -
22. GU-2 Prometne povr§ine GU - -
23. GU-3 Prometne povr§ine GU - -
24. GU-4 Prometne povr§ine GU - -
25. GU-5 Prometne povr§ine GU - -
UKUPNO 390 PM

Osim ovoga Planom je predvidena izgradnja i rekonstrukcija mreZze komunalne infrastrukture koja se
nalazi u sklopu profila ovih prometnica.

Svaka gradevna Cestica unutar obuhvata plana mora imati osiguran interventni kolni pristup za
servisna i interventna vozila. Kao interventni kolni pristup smatra se i javna pjeSacka povrsina ukoliko
ona udovoljava tehnickim karakteristikama interventnog i servisnog kolnog prilaza.

Planom je zadrzan postojec¢i rezim prometa i prikazan na kartografskom prikazu br. 2a-1-Prometna
mreza i 2a-2-Prijedlog regulacije prometa.

Biciklisticke staze unutar obuhvata Plana nisu planirane kao zasebna cjelina ve¢ su planirane kao
sastavni dio poprecnog profila postojecéih prometnica i javnih pjeSackih povrsina.
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2.3.2. Elektroenergetska mreza
Planirano stanje

Vr$no opterecenje zone obuhvata procijenjeno je na nivou 1800 kW. Procjena je izvrS§ena na osnovu
ovim planom predvidene izgradnje i namjene prostora, te odabranih specifiénih optereéenja za
pojedinu kategoriju potrosnje elektriCne energije. Napajanje buducih gradevina ¢ée se osigurati iz dvije
novo predvidene trafostanica 10(20)/0,4 kV i jedne postoje¢e 10(20)/0,4 kV trafostanice “Velezito”.
Dvije trafostanice predvidene su za kapacitet 2x630 kVA, a jedna za kapacitet od 2x1000 kVA.

Trafostanice ¢e se izgraditi u sklopu planiranih gradevina pri €emu je potrebno za iste osiugrati prostor
minimalnih dimenzija 8x7 m za TS kapaciteta 2x1000 i 2x630 kVA. U sluaju kada su nove
trafostanice planirane za izgradnju u sklopu pojedinih gradevina, njihova mikrolokacija ¢e biti odredena
glavnim projektom gradevine. Trafostanicama planiranim u sklopu pojedine gradevine, mora biti
omogucen nesmetan kolni pristup.

Napajanje zone plana na 10(20) kV naponskom nivou biti ¢e osigurano iz trafostanice 35/10(20) kV
“Centar”. Srednje naponska mreza preko koje ¢e s osigurati osnovno i rezervno napajanje za sve novo
predvidene trafostanice izvesti ¢e se s podzemnim kabelima.

Nova niskonaponska mreza unutar granica plana izvoditi ¢e se isklju€ivo s podzemnim kabelima po
trasama koje su nacelno naznacene u grafickom prilogu.

Buduéa javna rasvjeta unutar granica plana rijeSiti ce se prema zasebnim projektima, koji ¢e definirati
njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica i
trazeni nivo osvijetljenosti.

Planom je predvideno ukidanje TS 10/0,4kV “Petrarka” na sada$njoj lokaciji i izgradnja nove TS
10/0,4kV u sklopu gradevne Cestice javne garaze PP-3, u njenom isto€nom dijelu. Ova trafostanica
planirana je kao slobodnostoje¢a gradevina na povrsini trga u okviru energane Muzeja. Ova nova
transformatorska stanica izvest ¢e se na nacin da se jedna transformatorska jedinica rezervira za
potrebe Muzeja, obzirom da je ukupna potreba snaga Muzeja Pv=530 kW. Druga dio transformatorske
stanice izvest ¢e se kao distributivni, te bi se s pripadajuceg 0,4kV razvoda osiguralo napajanje trga i
javne garaze, te opée potroSnje energane Muzeja koje iznosi Pv=100 kW.

Osim ove nove TS obzirom na znatno povecanje broja korisnika i nove povrSine, Planom je
predvidena izgradnja jo$ jedne nove TS 10/0,4 kV u sklopu prizemlja poslovne gradevine na gradevnoj
Cestici K1-1. 1z ove trafo-stanice napajali bi se ostali novoplanirani sadrzaji unutar obuhvata Plana.

Postoje¢ca TS 10/0,4kV “Velezito” se zadrzava i dalje napaja postojece korisnike u ulicama
A.Manzonija i KreSimirovoj.

Uvjeti gradnje — napajanje el. energijom

Elektroenergetsku mrezu razvijati prema uvjetima iz tekstualnog dijela i grafi¢kog priloga.

Vodove 10(20)kV naponskog nivoa izvoditi isklju€iva s podzemnim kabelima, po trasama prikazanim u
grafickom dijelu. Moguéa odstupanja trasa biti ¢e obrazloZzena kroz projektnu dokumentaciju. Novu
trafostanicu graditi za kabelski priklju¢ak na srednjem naponu i kabelski rasplet na niskom naponu.
Novu niskonaponsku mrezu izvoditi s podzemnim kabelima, po trasama prikazanim u grafickom dijelu.
Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazloZena kroz projektnu dokumentaciju.

Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijeSiti ¢e se prema
zasebnim projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj
u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijetljenosti. Trase buduée javne rasvjete nacelno
su naznacene u grafiCkom prilogu.

Kompletna instalacija izvela bi se prema shemi prikazanoj u kartografskom prikazu broj 2d.-
Elektroopskrbna i telekomunikacijska mreza u mjerilu 1:1000.
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2.3.3. Telekomunikacijska mreza TKC

Povezivanje prostora koji se nalaze unutar granica obuhvata Detaljnog plana uredenja na javnu TKC
mrezu potrebno je rijesiti izgradnjom odnosno dogradnjom dijela Distributivne telekomunikacijske
kanalizacije (DTK) od pojedine gradevine do najblize dodirne tocke s postojeéom mrezom .

U obodnim ulicama unutar prostora obuhvata Plana postavljena je DTK kanlizacija dovoljnog
kapaciteta da prihvati novo opterecenje koje ¢e se pojaviti priklju¢enjem svih korisnika unutar
obuhvata plana.

PruZanje telekomunikacijskih usluga na podrucju naselja treba omoguéiti izgradnjom odgovarajuce
infrastrukture:

-TK opremu koja omoguéava pruzanje govornih i podatkovnih usluga
-DTK, koja mora omoguciti uvlatenje kabela pristupne mreze kao i kabela za distribuciju
signala kablovske TV

Kompletan prostor obuhvata Plana, odnosno sve gradevine prikljuCuju se direktno na postojeci prsten
TKC kanalizacije. Sve trase DTK mrezZe date su u kartografskom prikazu broj 2e.-TKC mreza.

Prilikom planiranja objekta(prostora) za smjestaj TK opreme treba voditi rauna kod planiranja
razdjelnitkog prostora da ¢ée se pojaviti vise operatera u lokalnoj petlji zbog liberalizacije
telekomunikacijskog trzZista fiksne mreze poslije 2004. g.

Nova telekomunikacijska mreza u cijelosti mora biti podzemna $to podrazumijeva izgradnju kabelske
kanalizacije od PVC i PHDE cijevi. Glavni pravci planirane distributivne TK kanalizacije izvodit ¢e se
kombinacijom PVC cijevi 4 x PHDE @100mm, a sporedne i priklju¢ne trase od PHDE cijevi 2650mm,
te od dva tipa zdenaca MZD1 i MZD2. Zdenci MZD1 postavljaju se na svakom mjestu spoja korisnika
s glavhom osi DTK kanalizacije i dimenzija su 600x600x600mm. Ukoliko su zdenci MZD1 na razmaku
ve¢em od 60m potrebno je radi smanjenja distanci u glavni vod DTK kanalizacije ubaciti zdenac MZD2
1000x1000x600mm.

Ulaz izvoda u pojedine objekte planira se izvesti iz planiranih TK zdenaca sa dvije cijevi PHDE
promjera 50mm, a Sto ¢e biti definirano glavnim projektom. PoloZaji i mjesta priklju¢aka pojedinih
objekata na glavnu DTK mreZu mogu u dogovoru s TK distributerom biti i drugacije definirani tijekom
izrade glavnih projekata.

DTK kanalizacija polaze se u rov pozicioniran u profilu plo€nika. Veli¢ina osnovnog rova kabelske
kanalizacije je 80cm dubine, i 40cm Sirine, a prelazi kroz profil prometnica su dubine 100 do 120cm
dubine i 50cm Sirine. Na mjestu prijelaza kabelske kanalizacije kroz profil prometnice potrebno je
PHDE cijevi promjera 100mm postaviti u azbestcementne cijevi SCg110mm, kako bi se sprijecila
mehanicka ostecenja.

Planirana kabelska DTK kanalizacija omogucéuje zadovoljenje svih potreba buducih korisnika prostora
u granici obuhvata plana, te ostavlja moguénost dodatnog proSirenja ovisno o potrebnom povecanju
kapaciteta planiranih prostora.
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2.3.4. Vodoopskrba i odvodnja
Vodoopskrba

U skladu sa planiranom izgradnjom novih sadrzaja u predmetnom podrucju postojeéi vodoopskrbni
sustav je potrebno dograditi. U tom smislu potrebna je dogradnja novih cjevovoda kako bi se rijeSila
vodoopskrba novih zgrada, te dogradnja hidrantske mreze radi osiguranja kvalitetne protupozarne
zastite.

RjeSenje vodoopskrbne mreze

Postoje¢i vodoopskrbni sustav podruja obuhvata Plana ¢e se dograditi u skladu sa buduéim
sadrzajima u kompleksu, a dinamika gradnje ¢e biti uvjetovana dinamikom gradnje sadrZaja u
kompleksu.

Potrebni kapacitet vodoopskrbnog sustava bez protupozarnih potreba je 7 I/s, a sa protupozarnim
potrebama iznosi 22 I/s (prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara N.N 30/91).

Nova gradnja unutar prostora kompleksa ¢e izmijeniti internu mrezu. Novi sustav razvoda interne
mreze je potrebno rijediti na jednostavan i racionalan nacin. Zgrade koje se nalaze u obodnom dijelu
kompleksa i imaju priklju¢ke direktno na vanjski prsten zadrzavaju iste.

Novi vodoopskrbni sustav ¢e se spojiti na vanjsku mrezu tako da tvori prsten. Predvida se izgradnja
cjevovoda sa spojem na ulicu N. Tesle i Manzonijevu ulicu, te cjevovod sa prikljuékom u KreSimirovoj
ulici. Svi novoplanirani cjevovodi su profila @ 200mm.

Za dovod vode do muzeja, trga i javne garaze u sjevernom dijelu kompleksa koristi se postojece
prikljuéno vodomijerno okno na javnoj povrsini na dijelu prometnice Ulica V. Cara Emina, te prikljucak
na ulici Nikole Tesle, a prema posebnim uvjetima.

Za sanitarno potrodnu vodu za potrebe sanitarnog €vora u garazi planira se posebni prikljucak i
posebni vodomjer. Za potrebe sanitarnog &vora energane kao i za punjenje sustava u prostoru
energane izvesti ¢e se dovod vode (17%”). U sklopu ulaza u prostoru garaze za pranje poda izvesti ¢e
se prikljuéne slavine, a na povrsini trga predvideni su priklju€ci za instalaciju prskanja (ili natapanja)
zelenih povrSina. Za dovod vode koriste se pocin¢ane izolirane cijevi koje se vode ispod stropne ploce
ili u energetskom kanalu u garaZi.

Protupozarna zastita kompleksa rijeSena je izvedbom prstenaste, zatvorene mreze vanjskih
nadzemnih hidranata (& 100) koji ¢e se nalaziti na javnom povrsini (nogostupu ili trgu), a prikljuciti ¢e
se na javni vodovodni razvod. Vanjski hidranti su postavljeni na udaljenosti 5-20 m od objekta, a na
medusobnom razmaku od 80 m. Za svaku zgradu predvidaju se dva hidranta.

Za javnu garazu u sklopu trga i zgrade muzeja, kao i za ostale garaze na podrucju obuhvata Plana
predvida se protupozarni razvod sa unutarnjim hidrantima i sprinkler instalacija. Napajanje instalacije
protupoZarne za$tite unutar garaze (hidrantska i sprinkler instalacija) odvojena je od sanitarno
potroSne vode. Unutarnji hidranti (& 50) postavljeni su prema pozarnim sektorima na nacin da su svi
dijelovi objekta pokriveni sa pojedinim hidrantima odnosno 15 m cijevi i 5m mlaza vode. Hidrantski
razvod ¢e se dimenzionirati za 5 I/s i natpritiskom na izlazu od minimalno 2,5 bara. Hidranti su u
hidrantskim ormari¢ima sa kompletom. Sprinkler instalacija pokriva sa pojedinom mlaznicom 12 m2 uz
povecanje broja mlaznica zbog razvedenosti tlocrta. Minimalni pritisak po mlaznici je 0,5 bara uz
osigurani protok vode od 20 I/s. Opskrbu vode osigurava gradski vodovod ili ¢e se izgraditi spremnici
vode.

Planom je za potrebe klimatizacije Muzeja predviden zahvat vode iz potoka Brajda. Mjesto prikljucka i
polozaj upojnog zdenca prikazani su u kartografskom prikazu br. 2b.-Vodovodna mreza.

Novi cjevovod i prikljucci izraditi ¢e se u skladu sa dinamikom izgradnje i uredenjem terena.

Polazecéi od opisanoga stanja izgradenosti vodoopskrbnog sustava i planirane izgradnje u kompleksu
potrebno je usuglasiti uvjete priklju¢enja sa Vodovodom i kanalizacijom grada Rijeke.
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Ugradnja cjevovoda, prikljuéci za pojedine objekte, te postavljanje vodomjera za pojedine objekte
napravit ¢e se u skladu sa zahtjevima Vodovoda i kanalizacije grada Rijeke.

Kanalizacija

U skladu sa planiranim sadrzajima na podrucju obuhvata Plana, te planiranim uredenjem terena
potrebno je izgraditi novi kanalizacijski sustav za odvodnju otpadnih i oborinskih voda sa pripadnog
prostora a koji ¢e biti uskladen s dugoro¢nim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Rijeke. U najveéem
dijelu kompleksa graditi e se novi sustav odvodnje, dok ¢ée se postoje¢a odvodnja iz zgrada za koje
nije planirano rudenje, zadrzati.

RjeSenje odvodnje

Dugorogno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa podru&ja obuhvata Plana, planira se u
skladu sa dugoro¢nim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Rijeke. Otpadne i oborinske vode ¢e se
shodno topografskim zna¢ajkama i raspolozivim kapacitetima postojecih kanala prikljucit na postoje¢u
gradsku kanalizaciju u obodnim prometnicama.

Instalacije kanalizacije svakog pojedinatnog objekta unutar kompleksa prikljuCit ¢e se direktno u
sustav kolektorskog prstena. Za novoizgradene objekte planira se izgraditi razdjelni sustav oborinske i
fekalne kanalizacije.

Dio oborinskih voda gradevina sa zapadne strane prostora obuhvata Plana spojit ée se direktno na
kolektor oborinskih voda u ulici N. Tesle, a dio gradevina s isto€ne i juzne strane direktno na kolektor
oborinskih voda u Manzzonijevoj ili KreSimirovoj ulici, odnosno direktno u potok Brajda. Ove se vode
nizvodnim kanalom upustaju direktno u more.

Odvodnja otpadnih voda rijeSena je na nacin da se svi prikljuci usmjere prema kolektorima u

Manzzonijevoj ili KreSimirovoj ulici, a kojima se voda odvodi na uredaj za proc¢iS€avanje voda “Delta”.

Unutar prostora obuhvata Plana grade se dva nova kolektora otpadnih voda profila @350. Polozaj
kolektora i priklju¢aka na kanalizacijski prsten prikazan je u kartografskom prikazu 2c.-Kanalizacijska
mreza.

RjeSenje odvodnje voda sa sjevernog dijela kompleksa je odvojeno za povrsinske oborinske voda sa
trga (krovne vode, vode sa zelenih povrSina, prohodne povrsine sa razliCitom zavrSnom obradom) i za
prostor garaze.

Odvodnja sa trga rieSava se zajedni¢kim sustavom cijevi i odvodi do javne kanalizacije. Sakupljanje
vode na povrSini trga biti ¢e rijeSeno nagibima odnosno slivnicima i linijskim reSetkama koje ¢e se
prikljuciti na odvodne cijevi ispod krovne ploCe, odnosno u instalacijskoj etazi. Vodenje instalacije
odvoda je ispod plo¢e sa PVC cijevima @J250mm na nosac¢ima sa obujmicama. Na lomnim i spojnim
tockama ugraditi ¢e se tipske revizije. Vode sa zatravnjenih povrsina sa drenaznim cijevima odvode se
dalje u javni kanalizacijski sustav. Priklju¢ak odvoda dijela trga i javne garaze je u postojecu gradsku
kanalizaciju u ulici N. Tesle. Planom je predvidena moguénost odvodnje dijela oborinskih voda s
povrsine trga(krova garaZze na PP-3) direktno u vodotok potoka Brajda a u svmu sukladno uvjetima
koje Ce dati Hrvatske vode.

U prostoru garaZe sakupljaju se vode sa otvorenih stepenica i ventilacijskih otvora, te vode sa kolnih i
parkirnih povrsina. Ove vode sakupljaju se odgovaraju¢im nagibom poda odnosno sustavom slivnika
te odvode do separatora zauljenih voda i crpne postaje oborinske kanalizacije (CS2). Iz crpne postaje
oborinske vode se tlaénim cjevovodom evakuiraju u prihvatno okno koje je prikljuéeno na postojeci
kolektor mjeSovite kanalizacije u Ulici V.Cara Emina. To¢na lokacija priklju€nog okna odrediti ¢ce se
posebnim uvjetima komunalnog drustva. Odvod oborinske vode izvesti ¢e se cijevima profila & 150-
200 mm sa padom 0,5%. Betonska reviziona okna izvesti ¢e se dimenzija 60x60 cm. Tla¢ni vod
kanalizacije, izvodi se od polietilenskih cijevi @80mm.

Iz prostora sanitarnog ¢vora energane odvod sanitarne vode je u sanitarnu kanalizaciju garaze.
Otpadne vode iz sanitarnog ¢vora u garaznom prostoru odvode se do crpne postaje (CS3) i dalje
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tlaénim vodom u postoje¢u kanalizaciju u ulici N. Tesle. Crpni bazen smjeSten je neposredno uz
sanitarni €vor u prostoru garaze.

Od objekata koji su predvideni u garazi su crpni bazeni u vodonepropusnoj izvedbi i reviziona okna.
Crpne bazene je potrebno postaviti na mjestu pogodnom da se moze obavljati provjera i revizija
odnosno praznjenje kroz otvor trga. Crpni bazen CS2 je korisnog volumena 6 m3, a crpni agregati su
radni i rezervni za Q=5l/s i h=6m, snage Pn=2,2 kW. Crpni bazen CS3 je korisnog volumena 4m3, a
crpni agregati su radni i rezervni za Q=2,2 I/s i h=6m i snage Pn=1kW.

Svi elementi kanalizacijske mreZe se planiraju u skladu sa internim tehni¢kim pravilima za uredenje
kanalizacije za grad Rijeku.

Mogucénost odvodnje gradskim mjeSovitim kanalizacijskim sustavom je dostatna obzirom na izgradene
kapacitete kanalizacijske mreze.

Koli¢ina sanitarnih otpadnih voda iznose oko 80% od opskrbnih koli¢ina (najve¢a sanitarna potroSnja
je 7 1/s.). Obzirom se radi o malim koli¢inama moze se pretpostaviti da ih postojeéi kanalizacijski
sustav moze prihvatiti.

Za procjenu koli¢ina oborinskih voda koristi se racionalna metoda ¢ija je primjena uobi¢ajena u
domacoj praksi. Veli€ina sliva je cca 3 ha, intenzitet oborina za usvojeni 2-godiSnji povratni period i 10
minutni pljusak je 300 I/s/ha a usvojeni sredniji koeficijent otjecanja sa povrsine kompleksa je c=0,6.

Prema racionalnoj metodi koli€ina oborinske vode koja otje€e sa ovog prostora je:
Q=c*iI*A=0,6*300*3,0=6301/s

Visoki stupanj zastite (Il. zona sanitarne zastite) podrazumijeva posebna ograni¢enja obzirom na
upustanja otpadnih i oborinskih voda u podzemlje, te kakvoéu izvedbe svih objekata a posebno
spojeva cijevi i objekata. Ovo podrazumjeva obaveznu izgradnju uredaja za prociS¢avanje svih
tehnoloSkih otpadnih voda, kao i oborniskih voda sa svih prometnih povrSina, prije njihovog upustanja
u kanalizacijsku mrezu.

Uz opisano rjedenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa ovog podrucja od izuzetne je vaznosti
rieSenje regulacije vodotoka i kanaliziranje postoje¢eg izvora buduc¢i da bez toga nije moguce
funkcioniranje ovog prostora.

Prostor “Perila” kvalitativno je karakteriziran kao prostor povijesne vrijednosti pod visokim rezimom
zastite, te mu je potrebno pruziti adekvatnu paznju. Za ovaj prostor potrebno je u sklopu realizacije i
izgradnje gradevne Cestice PP-4 predvidjeti prostor i projektno rieSenje uskladiti sa konzervatorskim i
hidrotehnickim uvjetima.
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2.3.5. Mreza plinskih instalacija

DPU-om podrucja “Benci¢”, u zoni koja je omedena ulicama KreSimirova, N.Tesle, V.Cara Emina i A.
Manzonija predvidena je izgradnja novih objekata poslovne namjene, hotelskog sadrzaja, podzemnih
garaza itd. Takoder na tom podrucju postoje ve¢ izgradene gradevine koje zadrzavaju svoju namjenu i
veli€inu, te dvije gradevine koje su postojec¢e , a planiraju se nadogradivati.

Potrebno je omoguciti opskrbu plinom svih gradevina.
Postojece stanje plinifikacije podrudje je slijedece:

-u Ulici Nikole Tesle izgradena je mreZa plina niskog tlaka NT dimenzija d110

-u Ulici V.Cara Emina je izgradena mreza plina niskog tlaka NT dimenzija NO350 i mreza plina
visokog tlaka VT dimenzija NO300

-u Ulici A.Manzonija nalazi se mreza plina niskog tlaka dimenzija d110

-u KreSimirovoj ulici je izgradena mreza plina niskog tlaka (natavak iz Tesline) dimenzija d160.

U tabeli 1.dan je prikaz svi postojecih i planiranih gradevina na podru¢ju DPU-a Rikard Bendci¢.

Tabela 1:
POSTOJECI
POTROSACI
OZNAKA bruto pretpostavlj [ukupni prosje€na |ukupna ukupna
GRADEVINE povrsina ena volumen [potroSnja |potrebna  [potrebna
BRP(m2) |prosjeCna |gradevine [topline po foplinaza [potrodnja
visina etaze m3 gradevinu [zemnog plina
Qg (kW)  |g(m3/h)
1 D11 5750 3 17250 40 690 86
2 |D6-2 3800 3 11400 40 456 57
3 [D6-2 4335 3 13005 40 520 65
4 K1-3 527 3 1581 40 63 8
5 K1-4 3065 3 9195 40 367 46
6 M1-1 1935 3 5805 40 232 29
7 M1-2 2150 3 6450 40 258 32
8 M1-3 1520 3 4560 40 182 23
9 M1-6 800 3 2400 40 96 12
2,87 MW 358m3/h
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POSTOJECI
POTROSACI ZA
KOJE SE PREDVIDA
NADOGRADNJA |
DOGRADNJA
OZNAKA bruto pretpostavlj [ukupni prosjecna |ukupna ukupna
GRADEVINE povrsina ena volumen [potroSnja |potrebna  [potrebna
BRP(m2) |prosjeCna |gradevine [topline po foplinaza [potroSnja
visina etaze m3 gradevinu [zemnog plina
Qg (kW) q(m3/h)
D6-1 13800 3 41400 40 1656 207
K1-2 1950 3 5850 40 146 19
1,8 MW 226m3/h
NOVI
POTROSACI
OZNAKA bruto pretpostavlj [ukupni prosje€na |ukupna ukupna
GRADEVINE povrsina ena volumen [potroSnja |potrebna  [potrebna
BRP(m2) |prosjeCna |gradevine [topline po foplinaza [potroSnja
visina etaze m3 gradevinu [zemnog plina
Qg (kW)  |g(m3/h)
K1-1-HOTEL 11000 3 33000 50 1056 132
M1-4 2000 3 6000 40 240 30
4,965 MW 589m3/h

Napomena:Podaci ukupne potrosnje topline i ukupne potro3nje plina za Muzej moderne i suvremene

umjetnosti su dobiveni iz glavnog projekta koji je izradio Tehnicki fakultet Sveucilista u Rijeci.

Dimenzioniranje plinovoda

Dio postoje¢ih gradevina je prikljuéen na postojeéu mrezu zemnog plina sa kuénim prikljuécima

slijedecih dimenzija.(Tabela 2)

Tabela 2:
POSTOJECI
POTROSACI
OZNAKA ukupna potrebna postojeci kuéni
GRADEVINE potro$nja zemnog plina [priklju¢ak
g(m3/h)
1 M1-2 32 d63
2 M11 29 d63
3 [D1-1 86 doo

Za ostale gradevine unutar DPU-a potrebno je osigurati opskrbu plinom. Postoje¢a mreza niskog tlaka
nece biti dovoljna za pokrivanje potrebe svih potroSaca za plinom.

Unutar naselja je svaka gradevina potro3ac za sebe tj ne centralizira se potroSnja plina za grijanje i
toplu vodu u jednoj zajedni¢koj energani. Gradevina MMSU-a ima svoju energanu koja je izdvojena iz
gradevine tj. nalazi se slobodno na gradevnoj Cestici PP-3. Da bismo osigurali opskrbu plinom za sve
sada planirane potroSace i eventualne buduce potroSace potrebno se vazati na postoje¢u mrezu
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visokog tlaka .Kako iz mreZe visokog tlaka ne moZzemo direktno dolaziti do potroSaca potrebno je
izgraditi mrezu plina srednjeg tlaka ST i to na nacin da se izgradi plinsko regulacijska stanica u kojoj
¢e se vrsiti redukcija plina sa visokog na srednji tlak. Kapacitet PRS je do 2000 m3/h, a vrSi se
redukcija sa 4 - 6 bar na 100 mbar pretlaka. Od gradskog distributera plina potrebno je zatraziti
projektni zadatak za sve faze projektiranja (plinovoda-ST i VT, plinske stanice)

Trasa priklju¢ka uskladena je s postoje¢im i projektiranim instalacijama. S obzirom da preko podrucja
obuhvata Planaa prelazi potok pri planiranju nove trase poku$alo se izbjeéi krizanje instalacije s tim
potokom.Zbog toga mreza plina srednjeg tlaka se uglavnom vodi po ulicama A.Manzonija,KreSimirovoj
ulici i Teslinoj. Na taj naCin se omoguéilo i spajanje na mrezu eventualnim okolnim buduc¢im
potroSacima. U Tabeli 3 dan je prikaz potro8aca i dimenzije njihovih kuénih prikljuaka na buduéu
srednjetlaénu mreZu zemnog plina.

Napomena:

Kako je u planu plinifikacija Rijeke zemnim plinom svi proracuni | dimenzioniranja su radena za tu
vrstu plina.

Tabela 3:

POTROSACI

OZNAKA ukupna potrebna kuéni prikljucak

GRADEVINE potroSnja zemnog plina

g(m3/h)

1 [D1-1 86 d32
2 |D6-2 57 d32
3 [D6-2 65 d32
4 K1-3 8 d32
5 K1-4 46 d32
6 M1-1 29 d32
7 M1-2 32 d32
8 M1-3 23 d32
9 M1-6 12 d32
10 [D6-1 207 deé3
11 [K1-2 19 d32
12 [K1-1-HOTEL 132 d40
13 [M1-4 30 d32

Prema potroSnjama u tabeli 3. je dimenzioniran i srednjetlatni plinovod (prikaz graficka
dokumentacija). U Ulici N. Tesle , KreSimirovoj i dijelom u Ulici A.Manzonija postavlja se plinovod ST
d110 , te se spajanjem ostalih potroSa¢a nastavlja plinovod STd160 koji je ujedno izlazna dimenzija iz
PRS-a.Sa strane visokog tlaka u PRS ulazi dimenzija NO150.

Dimenzioniranje cjevovoda (ulaz u PRS | izlaz iz PRS-a)
Oprema regulacijske stanice odabira se prema raspolozivom ulaznom tlaku i maksimalnom protoku,
uz garantirani ulazni tlak.

Dimenzioniranje plinske instalacije ne vrsi se na bazi pada tlaka, ve¢ na brzini strujanja plina. U nacelu
ova brzina ne treba prelaziti 15 m/s, a ne smije biti ve¢a od 20 m/s.
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Dimenzioniranje ulaznog VT cjevovoda

Maksimalni protok plina na ulazu: gnmax = 2000 m3/h
Minimalni ulazni tlak plina: pumin = 4 bar

Faktor redukcije fr

273.15 *B+P— 273.15 *1'013+4

r= = =4.691
27815+t B 273.15+15 1.013
Protok plina kod pogonskog stanja Qp
Qp = Qn/fr =2000/4.691 = 426 m°/h
tla vrsni I unutrasnji brzina
k protok VS promjer strujanja
(pretpostavlj cjevovoda plina, v
eni)
[m3/h] m m m/s
1|VT 426 | 20 159,3 5,94
2| ST 426 | 15 160 5,89

Za ulaz VT plinovoda u redukcijsku stanicu odabrana je ¢eli¢na cijev NO150,
Dimenzioniranje izlaznog ST cjevovoda

Maksimalni protok plina na ulazu: gnmax =426 m3/h
Izlazni tlak plina: piz = 3 bar

Za izlaz ST plinovoda iz redukcijske stanice odabran je promjer cijevi d160PE
Visokotlaéni plinovod

U Ulici V.Cara Emina postojeci je VT plinovod, na koji ¢e se spojiti PRS. Plinski visokotlaéni prikljuc¢ak
za PRS treba spojiti na taj plinovod sa protuplamenim zaporom.

Plinski visokotlacni priklju¢ak treba dimenzionirati za planiranu potrosnju od 2000 m3/h uz
pretpostavku da je tlak u pocetnoj toCki 4 do 6 bara pretlaka. Tijekom projektiranja potrebno je
posvetiti paznju da bude uskladena dubina priklju¢nog VT plinovoda sa postoje¢im VT plinovodom.

Prilikom projektiranja posebnu paznju voditi o medsobnoj udaljenosti VTP i trasa ostale komunalne
infrastrukture. Udaljenost VTP i projektiranih instalacija iznose:

po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija 1,0m
po vertikali kod kriZzanja sa ostalim instalacijama 0,5m
stupovi (HPT, struja) racunajuci od osi stupa 1,0m
kanalska okna (HPT, kanalizacija, vodovod) 2,0m
zgrade i ostali objekti 10,0 m
transformatorske stanice, potencijalna mjesta

istiecanja otapala i ostalih agresivnih tekucina 50m
debla visokog raslinja 1,5m
obod grmolikog raslinja 0,5m.

Na mjestima krizanja gdje su udaljenosti VTP instalacije i navedenih instalacija manje od dozvoljenih
potrebno je izvrsiti udaljenje i zastitu i to prema detalju za predmetnu instalaciju i u skladu sa "Upute
za projektiranje visokotla¢nih plinovoda", GPZ, listopad, 1997.
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Plinsko regulacijska stanica (PRS)

Plinski regulacijski uredaj obraden ovim projektom namjenjen je za potrebe plinifikacije gradevina
unutar podrucja obuhvata Plana.

PRS se projektira za ukupan kapacitet od Qn=2000 m3/h, a postavlja se kao novi objekt. Koncipirana
ja kao samostojeci objekt, smjestene prema grafickom prilogu. Ogradom oko PRS na udaljenosti izvan
zone opasnosti stvara se zastitni pojas.

Primarna zada¢a ovog PRS-a se sastoji u regulaciji visokog priklju¢nog tlaka (4 - 6 bar) na potrebni
radni tlak (100 mbar).

Plinska stanica obuhvaca:

- filtraciju plina s taloznicom prijavstina i kapljevina

- regulira i odrzava konstantan izlazni tlak plina, a sigurnosni uredaji spre€avaju povecanje tlaka iznad
dopustenog radnog tlaka

- instrumenti za mjerenje ulaznog i izlaznog tlaka plina

Srednjetlac¢ni plinovod

Za potpunu i kvalitetnu opskrbu buducih korisnika i potroSaca plinom ovim Planom je predvidena
izgradnja trase srednjetlacnog plinovoda od PRS-a do svake pojedinadne gradevne &estice. Na ovaj
nacin je zatvoren prsten plinovoda oko podruc¢ja obuhvata. Nove trase TSP poloZzene su u profilima
Manzonijeve ulice, sjevernom dijelu KreSimirove ulice i juznom dijelu ulice Nikole Tesle.

Voditi raCuna o instalacijama s kojima se STP instalacija kriza, mjesta krizanja su dana u grafi¢koj
dokumentaciji. Ta mjesta i dubine ukopa shvatiti kao orijentacijske vrijednosti, te iskop rova za STP
instalaciju izvesti narocito pazljivo kako bi se izbjeglo oSte¢enje postojecih ukopanih instalacija (kabela
za posmicna vrata, energetski kabel i telefonski kabel).

Kao i kod VTP, prilikom projektiranja posebnu paznju voditi 0 medsobnoj udaljenosti STP i trasa ostale
komunalne infrastrukture.Udaljenost STP i projektiranih instalacija iznose:

po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija 0,5m
stupovi (HPT, struja) racunajuci od osi stupa 1,0m
kanalska okna (HPT, kanalizacija, vodovod) 1,0m
zgrade i ostali objekti 20m
transformatorske stanice, potencijalna mjesta

istiecanja otapala i ostalih agresivnih tekucina 50m
debla visokog raslinja 1,5m
obod grmolikog raslinja 0,5m.

Na mjestima krizanja gdje su udaljenosti ST instalacije i navedenih instalacija manje od dozvoljenih
potrebno je izvrsiti udaljenje i zastitu i to prema detalju za predmetnu instalaciju i u skladu sa "Upute
za projektiranje srednjetlacnih plinovoda", GPZ, prosinac, 1998.
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2.4 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA i ZASTITE POVRSINA i GRADEVINA

Nacin uredenja i koriStenja gradevinskih Cestica definiran je kartografskim prikazom br.3a -Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:1000.

Svaka gradevna €estica mora imati osiguran kolni prilaz javnoj prometnoj povrsini u Sirini od 5,0 m. Kao kolni
pristup moZze se smatrati i javna pjeSacka povrSina ukoliko udovoljava tehnic¢kim karakteristikama
interventnog i servisnog kolnog prilaza.

Nije dozvoljena izgradnja ograda izmedu gradevinskih &estica.
Teren oko gradevine treba se izvesti tako da ne naruSavaju izgled prostora, te da se ne promijeni prirodno
otjecanje voda na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

PjeSacke i zelene povrsine unutar pojedine gradevne Cestice moraju biti adekvatno obradene i izgradene
zajedno s izgradnjom osnovne gradevine, te s njom predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Dio gradevne Cestice izvan granice nadzemnog gradivog dijela Cestice potrebno je urediti kao zelenu ili
pje$acku povrsinu.

Odabir likovne i urbane opreme te materijala za izgradnju i oblikovanje okoliSa gradevine, mora biti
suvremen i u skladu s arhitekturom gradevine i ambijentalnim vrijednostima. PovrSine je potrebno urediti
primjenom primjerenih elemenata oplo€enja: kamenom, Sljunkom, granitnim kockama, betonskim
elementima , asfaltom u boji i sl.

Prilikom izrade projekata za gradevine koje se nalaze u obuhvatu ovog plana sastavni dio projektne
dokumentacije obavezno mora biti projekt uredenja okoliSa koji mora biti uskladen s odredbama plana.

Smijestaj gradevina na gradevinskoj Cestici definiran je kartografskim prikazom br.4a-Uvjeti gradnje-visine i
gradevinski pravci i kartografskom prikazom br.4b-Uvjeti gradnje-gradevne Cestice i regulacijski pravci,
danim u mjerilu 1:1000.

Najveca povrSina unutar koje se mozZe razviti gabarit gradevine nad zemljom, odnosno gradivi dio Cestice,
dana je takoder u kartografskom prikazu broj kartografskom prikazu br. 3a-Uvjeti koriStenja i grafickim
prilogom br.4a- Uvjeti gradnje.

Unutar gradivog dijela gradevne cestice dozvoljena je iskljuCivo gradnja osnovne gradevine sukladno
namjeni odredenoj Planom.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je izgradnja stepenica polozenih po terenu, nadstresnica,
pergola i sli¢nih lakih konstrukcija, instalacija i uredaja komunalne infrastrukture.
Pod odredbe ovog pravila spadaju svi nadzemni dijelovi gradevine.

Izvan gradivog dijela €estice nije dozvoljena izgradnja balkona, loggia, istaka ili drugih dijelova gradevine, ni
u kojem njenom dijelu.

Obvezni gradevinski pravci dati u kartografskom prikazu broj br.4a —Uvijeti gradnje.
Regulacijski pravci dati su u kartografskom prikazu broj br.4b-Uvjeti gradnje-gradevne Cestice i regulacijski
pravci.

Gradevine moraju s minimalno 75% procCelja lezati na obaveznom gradevinskom pravcu.

Smijestaj podzemnih dijelova gradevine i granica gradivog dijela podzemnih dijelova gradevine definirani su u
kartografskom prikazu br.4a-Uvjeti gradnje.

Mjesto i kota priklju¢ka gradevine na prometnu mrezu dati su u svim grafi¢kim prilozima.
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S obzirom na cili da se ovaj prostor pretvori u reprezentativan urbani prostor, potrebno je teziti
visokokvalitetnom arhitektonskom oblikovanju suvremenog arhitektonskog izraza, Sto se odnosi na sve
planirane gradevine.

Kod oblikovanja gradevina dopustena je sloboda projektantima uz postivanje sljedecih uvjeta:

-svi krovovi novih gradevina moraju biti ravni ili jednostreSni maksimalnog nagiba 10 stupnjeva,

-kod dogradnje, nadogradnije ili rekonstrukcije postojecih gradevina dopustena je promjena oblika krovista uz
prethodnu suglasnost Uprave za za$titu kulturne bastine-konzervatorskog odjela u Rijeci,

-za pokrivanje krovova novih gradevina ne dozvoljava se uporaba kupa, mediteran ili drugog crijepa, drveta,
pokrova od bitumenske Sindre i sl, osim kod postojeéih gradevina koje se rekonstruiraju, u kojem slu€aju za
rekonstrukciju treba upotrijebiti originalne materijale,

-kod intervencija na postoje¢cim gradevinama za koje nije dozvoljena nikakva intervencija osim
rekonstrukcije, za pokrivanje krovista moraju se upotrijebiti isti materijali,

-dozvoljena je i preporucljiva upotreba svih kvalitetnih i suvremenih materijala za obradu procelja | drugih
povrsina gradevine,

-oblikovanje novih gradevina treba biti suvremeno bez reminiscencija na povijesne oblike,

-u arhitektonskom oblikovanju treba teziti jednostavnim | funkcionalnim volumenima uz umjereno koristenje
elemenata vertikalne | horizontalne razvedenosti,

-prilikom projektiranja gradevina obavezno postivati zadanu visinu krovnog vijenca,

-visina etaZe poslovnog i drugog javnog prostora ne smije prelaziti 4,00m, osim ako se radi o ulaznim
foyerima, dvoranama, hallovima, izlozbenim prostorima i slicnim prostorima cija funkcija zahtjeva vec¢u visinu
prostora,

-na javnim zelenim i pjeSackim povrS§inama dozvoljena je postava svih elemenata urbane opreme,

-za gradevine koje su Planom svrstane u odredenu kategoriju razima zastite potrebno je zatraziti
konzervatorske uvjete.

Na podrucju obuhvata plana predvidena je izgradnja trga koji je jedan od glavnih nositelja urbanisti¢kog
koncepta prostora.

Prostor trga planiran je za realizaciju na gradevnoj €estici PP-3 kao uredenje krovne povrSine podzemne
javne garaze.

U sklopu trga nije dozvoljena gradnja, osim izgradnje izlaza iz garaze, trafostanice i energetskog bloka, te
uredenja partera i otvorenih prostora kao $to su nadstreSnice, pozornice, fontane i drugih likovnih elemenata
i urbane opreme. Odabir likovne i urbane opreme te materijala za izgradnju trga, kao i njegovo oblikovanje,
moraju biti u skladu s okolnom arhitekturom i ambijentalnim vrijednostima. PovrSine je potrebno urediti
primjenom primjerenih elemenata oplo¢enja: kamenom, Sljunkom, granitnim kockama, betonskim
elementima , asfaltom u boji, tartanom i sl.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti uredenju gradevnih Cestica PP-1, PP-2 i PP-5. Na ovom prostoru
planirana je izgradnja-rekonstrukcija malog parka izmedu “H” gradevine, Teatrina i poslovne gradevine K1-1.
U sklopu ovog prostora planirana je izgradnja fontane, rekonstrukcija Perila i moguénost njegovog otvaranja
za javnost, kao i moguénost djelomi€nog otvaranja vodotoka potoka Brajdam s ciliem oplemenjivanja
prostora pjeSacke ulice.

Kompletnu povrSinu ovih gradevnih €estica potrebno je urediti kao jedinstvenu prostornu i oblikovnu cjelinu.
Odabir likovne i urbane opreme te materijala za izgradnju, kao i oblikovanje, moraju biti u skladu s okolnom
arhitekturom i ambijentalnim vrijednostima. PovrSine je potrebno urediti primjenom primjerenih elemenata
oplo¢enja: kamenom, §ljunkom, granitnim kockama, betonskim elementima , asfaltom u baji, tartanom i sl.

Prilikom projektiranja posebnu paznju treba posvetiti kontaktu pjeSackih povrdina na gradevnim &esticama
PP-1, PP-2 i PP-5 s povrSinom trga na gradevnoj Cestici PP-3 i kontaktu s postoje¢im gradevinama s kojima
gradevne Cestice PP-1, PP-2 i PP-5 granice.

Osim uredenja gradevnih Cestica PP-1, PP-2, PP-3 i PP-5 sve ostale slobodne prostore ostalih gradevnih
Cestica potrebno je urediti kao javne pjeSacke povrsine.

Prilikom projektiranja pjeSackih povrSina posebnu paZnju treba posvetiti primjeni mjera za spre€avanje
arhitektonskih barijera, odnosno treba izgraditi rampe za osobe sa smanjenom pokretljivosti. Takoder treba
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primijeniti propise za projektiranje prilaza i povrSina za interventna-vatrogasna vozila, kako bi se svim
gradevinama unutar obuhvata Plana osigurao interventni pristup.

Osim parkovnog uredenja dijela povrSine trga-krovne plohe javne garaze na gradevnoj Cestici PP-3
predvidena je izgradnja javne zelene povrSine na gradevnoj Cestici JZP-1. Prostor gradevne Cestice potrebno
je urediti na nacin da s prostorom trga na gradevnoj €estici PP-3, Cini jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Za prostor trga parkovno rjeSenje definirano je idejnim arhitektonskim projektom izradenim na osnovu
prvonagradenog rada na arhitektonskom natjeCaju za rjedenje trga, javne garaZze i Muzeja moderne i
suvremene umjetnosti.

Uz postojeée prometnice postoji pojas javnog zelenila u vidu kvalitetnih drvoreda te je iste potrebno u
potpunosti sacuvati.

241 Uyvjetiinacin gradnje

Uvjeti i naCin gradnje Planom su definirani za svaku pojedinu gradevnu Cesticu i dani u slijedec¢em tekstu i
tabelama, te u kartografskim prilozima Plana.

1. Gradevna ¢estica D1-1

Gradevna &estica D1-1 ima povrsinu od 1.290 m2.

Na gradevnoj Cestici D1-1 se nalazi “Upravna zgrada” koja je rezimom zastite odredena u I-kategoriju. Na
ovoj gradevnoj Cestici, odnosno na gradevini Upravne zgrade nisu dozvoljene nikakve intervencije osim

eventualne konzervacije i sanacije iskljuivo u smislu uklanjanja ili ispravljanja nastalih devastacija.

U sklopu ove gradevine mogu se smijestiti razni drustveni i javni sadrzaiji, kao i drugi usluzni sadrzaiji koji su u
funkciji osnovne namjene i s njom su kompatibilni i u skladu su s konzervatorskim elaboratom.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaze na gradevnoj Cestici
PP-3, a dijelom na javnim parkiraliSstima i u javnim garaZzama izvan podrudja obuhvata Plana udaljenim
najvise 50,0m od gradevine.

1. Gradevna cestica D1-1 —Upravna zgrada

Povrsina grad. Cestice 1.290 m2 | Kota prizemlja gradevine 2,40 m.n.m

Oblik grad. Cestice Prema graf.prilogu | Kota vijenca gradevine Postojece

PovrSina nadzemnog 1.150 m2 | Max. BRP podzemnog -

gradivog dijela dijela gradevine

Povrsina podzemnog - | Max. BRP prizemlja Postojece-1.150 m2

gradivog dijela

Namjena Uprava D1 | Max. BRP nadzemnog Postojece-5.750 m2
dijela gradevine

Broj etaza P+M+3 | Max. BRP gradevine 5.750 m2

Broj PM na grad. Cestici - | Max. Kig 0,90

Min. zelenih povrSina - | Max. Kis 4,46

Oblikovanje grad. postojece

2, Gradevna cestica D6-1

Gradevna &estica D6-1 ima povrsinu od 2.315 m2.

Na gradevnoj Cestici D6-1 planirana je izgradnja gradevine Muzeja suvremene umjetnosti $to je adekvatno
namjeni povrSine ovog dijela podru¢ja obuhvata plana.

U sklopu gradevne Cestice D6-1 nalazi se “T’-gradevina, koja spada u ll-kategoriju rezima zastite. Na

gradevnoj Cestici D6-1 planirana je rekonstrukcija postoje¢e «T» gradevine i njena dogradnja , pazeci na
kvalitetnu uskladenost s osnovnim vrijednostima gradevine, okoline i urbanog konteksta.
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Planom je odredeno da se u sklopu ove gradevne Cestice, a u funkciji navedenih sadrzaja mogu izgraditi
komercijalni, ugostiteljski, servisni i drugi sadrzaiji koji su u funkciji navedene namjene i s njom su u skladu.

Izgradnja planirana na D6-1, odnosno visina, gabariti i oblikovanje gradevine definirani su idejnim rjeSenjem
dobivenim na arhitektonskom natjeCaju. Posebna paznja treba biti posveéena ostvarenju kontakta novih
dijelova gradevine s postojecom “T”-gradevinom.

Planirana je izgradnja maksimalne bruto razvijene povrsine od 13.890 m2, i maksimalne visine Po+P+3+Pt, (
tocni prostorni gabariti dati su u kartografskim prikazima br. 3a i 4a).

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom na samoj gradevnoj Cestici a dijelom u sklopu javne
gradske garaZe na gradevnoj Cestici PP-3.

2. Gradevna cestica D6-1 — Muzej suvremene umjetnosti

Povrsina grad. Cestice 2.315 m2 | Kota prizemlja gradevine 4,70 m.n.m

Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine 21,00 m.n.n/postojece

PovrSina nadzemnog 2.315m2 | Max. BRP podzemnog 2.315 m2

gradivog dijela dijela gradevine

Povrsina podzemnog 2.315 m2 | Max. BRP prizemlja 2.315 m2

gradivog dijela

Namjena Kultura D6 | Max. BRP nadzemnog 11.575 m2

dijela gradevine

Broj etaza Po+P+3+Pt | Max. BRP gradevine 13.890 m2

Broj PM na grad. Cestici 30 | Max. Kig 1,00

Min. zelenih povrsina Prema arhitektonskom | Max. Kis 6,00
rijeSenju

Oblikovanje grad. slobodno

3. Gradevna Cestica D6-2

Gradevna Cestica D6-2 ima povrsinu od 1.270 m2.

Na gradevnoj Cestici D6-2 planirana je realizacija sadrZzaja javne-kulturne namjene, a u funkciji navedenih
sadrzaja moguc¢a izgradnja komercijalnih, ugostiteljskih i usluznih sadrzaja koji su u funkciji navedene
namjene i s njom su u skladu.

Na gradevnoj Cestici D6-2 nalazi se zapadno krilo “H”-gradevine , koja spada u ll-kategoriju rezima zastite,
Sto znaci da je na njoj dozvoljena iskljuivo rekonstrukcija u postojeéim gabaritima, pazeéi na kvalitetnu
uskladenost s osnovnim vrijednostima gradevine, okoline i urbanog konteksta. Prije radova na ovoj gradevini
potrebno je zatraziti konzervatorske uvjete.

Na D6-2 je planirana rekonstrukcija zapadnog krila “H” gradevine i postojeée dogradnje-veza s isto¢nim
krilom.

Svi ostali dijelovi “H” gradevine koji povezuju dva glavna volumena, obzirom da predstavljaju kvalitetnu
arhitekturu, takoder ne smiju biti dogradivani ili nadogradivani, te je na njima dozvoljena iskljucivo
rekonstrukcija.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaze na gradevnoj Cestici
PP-3, a dijelom na javnim parkiraliStima i u javnim garazama izvan podrucja obuhvata Plana udaljenim
najvise 50,0m od gradevine.

U sklopu sredisnjeg dijela “H” gradevine, na gradevnoj Cestici D6-2 smjeStena je 10/0,4kV trafo-stanica

“VeleZito”, koja opskrbljuje dio prostora unutar obuhvata Plana. Ova trafo-stanica se zadrZzava na postojecoj
lokaciji i u postojeéoj snazi.
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3. Gradevna cestica D6-2
Povrsina grad. Cestice 1.270 m2 | Kota prizemlja gradevine 2,50/2,20 m.n.m
Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine postojeée
PovrSina nadzemnog 1.270 m2 | Max. BRP podzemnog -
gradivog dijela dijela gradevine
PovrSina podzemnog - | Max. BRP prizemlja Postojeca-1.270 m2
gradivog dijela
Namjena Kultura D6 | Max. BRP nadzemnog Postoje¢a-3.800 m2
dijela gradevine

Broj etaza P+2 | Max. BRP gradevine Postoje¢a-3.800 m2
Broj PM na grad. Cestici - | Max. Kig 1,00
Min. zelenih povrSina - | Max. Kis 3,00
Oblikovanje grad. Prema konzervatorskim

uvjetima
4. Gradevna Cestica D6-3

Gradevna Cestica D6-3 ima povrsinu od 1.875 m2.

Na gradevnoj Cestici D6-3 planirana je realizacija sadrZaja javne-kulturne namjene, a u funkciji navedenih
sadrzaja moguca izgradnja komercijalnih, ugostiteljskih i usluznih sadrZaja koji su u funkciji navedene
namjene i s njom su u skladu.

Na gradevnoj Cestici D6-3 nalazi se istocno krilo “H”-gradevine , koja spada u ll-kategoriju rezima zastite, $to
znaci da je na njoj dozvoljena isklju€ivo rekonstrukcija u postoje¢cim gabaritima, pazec¢i na kvalitetnu
uskladenost s osnovnim vrijednostima gradevine, okoline i urbanog konteksta. Prije radova na ovoj gradevini
potrebno je zatraziti konzervatorske uvjete.

Na D6-3 je planirana rekonstrukcija isto¢nog krila “H” gradevine i postojeée dogradnje-veza s zapadnim
krilom.

Svi ostali dijelovi “H” gradevine koji povezuju dva glavna volumena, obzirom da predstavljaju kvalitetnu
arhitekturu, takoder ne smiju biti dogradivani ili nadogradivani, te je na njima dozvoljena iskljucivo
rekonstrukcija.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaze na gradevnoj Cestici
PP-3, a dijelom na javnim parkiraliStima i u javnim garazama izvan podrucja obuhvata Plana udaljenim
najvise 50,0m od gradevine.

4. Gradevna Cestica D6-3
PovrSina grad. Cestice 1.875 m2 | Kota prizemlja gradevine 2,50 m.n.m
Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine Postojece
Povrsina nadzemnog 1.445 m2 | Max. BRP podzemnog -
gradivog dijela dijela gradevine
Povrsina podzemnog - | Max. BRP prizemlja Postojece-1.445 m2
gradivog dijela
Namjena Kultura D6 | Max. BRP nadzemnog Postojece-4.335 m2
dijela gradevine

Broj etaza P+2 | Max. BRP gradevine Postojece-4.335 m2
Broj PM na grad. Cestici - | Max. Kig 0,77
Min. zelenih povrsina - | Max. Kis 2,93
Oblikovanje grad. Prema konzervatorskim

uvjetima
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5. Gradevna Cestica K1-1
Gradevna Cestica K1-1 ima povrsinu od 2.315 m2.

Na gradevnoj Cestici K1-1 planirana je izgradnja gradevine poslovne-pretezito usluzne namjene. U sklopu
gradevine planirane na ovoj gradevnoj Cestici moguce je realizirati poslovni hotel, urede, trgovine, kina, te je
u sklopu ove gradevne Cestice, a u funkciji navedenih sadrZzaja moguca izgradnja komercijalnih,
ugostiteljskih i drugih usluznih sadrzaja.

Planirana izgradnja je najvecée bruto gradevne povrSine od 11.000 m2, i najvece visine 2Po+P+4.

Potrebe gradevine za parkiranjem moraju biti rijeSene na gradevnoj parceli, stoga je predvidena izgradnja
dvije podrumske etaze koji trebaju biti rijeSene kao garazni prostor i osigurati namjanje 130 garaznih mjesta
za potrebe gradevine.

Prizemlje nove gradevine na K1-1 mora imati kotu nivelete 4,70 m.n.v. §to odgovara koti trga i pjeSacke ulice
sa sjeverne strane. Na juznoj strani kota nivelete prizemlja treba biti najvise 2,30 m.n.v. U prizemlju se
obavezno mora ostaviti prolaz kroz gradevinu u smjeru sjever-jug kako bi se prostor trga na gradevnoj Cestici
PP-3, povezao s parkom na PP-2 s juZzne strane gradevine. Takoder se kroz gradevinu s zapadne strane
mora osigurati prolaz vatrogasnim vozilima u sredi$nji dio bloka.

5. Gradevna Cestica K1-1

Povrsina grad. Cestice 2.315 m2 | Kota prizemlja gradevine 4,70/2,30 m.n.v

Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine 24,50 m.n.v.

Povrsina nadzemnog 1.510 m2 | Max. BRP podzemnog 4.600 m2

gradivog dijela dijela gradevine

Povrdina podzemnog 2.315 m2 | Max. BRP prizemlja 1.000 m2

gradivog dijela

Namjena Poslovna K1 | Max. BRP nadzemnog 7.000 (8.500) m2
dijela gradevine

Broj etaza 2Po+P+4(5) | Max. BRP gradevine 11.000 m2

Broj PM na grad. Cestici 130 PM | Max. Kig 0,65

Min. zelenih povrSina - | Max. Kis 3,05

Oblikovanje grad. slobodno

*Ukoliko iz funkcionalih ili arhitektonskih razloga bude potrebno katnost gradevine moguce je povecati za jos
jednu etazu i to isklj¢ivo interpoliranjem etaze manje visine u definirani prostorni volumen uz obavezno
postivanje definirane najveée dozvoljene visine vijenca 24,50m.n.m. na ovaj nacin moguce je povecati i
najvecu dozvoljenu nadzemnu BRP i to na najvise 8.500m2.

6. Gradevna Cestica K1-2
Gradevna Cestica K1-2 ima povrsinu od 1.610 m2.

Na gradevnoj Cestici K1-2 planirana je rekonstrukcija i nadogradnja postojeé¢e gradevine i njena prenamjena
u poslovnu-pretezito usluznu namjenu-uredi, trgovine, kina, zabavni sadrzaiji, te je u sklopu ove gradevne
Cestice, a u funkciji navedenih sadrzaja moguca realizacija komercijalnih, ugostiteljskih i drugih usluznih
sadrzaja.

Planirana nadogradnja je bruto gradevne povrsine od najvise 650 m2, odnosno dozvoljena je nadogradnja
jedne etaze morfolo3ki uskladene s postojeéom gradevinom. Prije radova na ovoj gradevini potrebno je
zatraziti konzervatorske uvjete.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaZze na gradevnoj Cestici

PP-3, a dijelom na javnim parkiraliSstima i u javnim garaZzama izvan podrudja obuhvata Plana udaljenim
najvise 50,0m od gradevine.
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6. Gradevna cestica K1-2

Povrsina grad. Cestice 1.610 m2 | Kota prizemlja gradevine 4,30/2,50 m.n.m

Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine Postoje¢e+3,50 m.n.n

PovrSina nadzemnog 650 m2 | Max. BRP podzemnog -

gradivog dijela dijela gradevine

PovrSina podzemnog - | Max. BRP prizemlja 650 m2

gradivog dijela

Namjena Poslovna K1 | Max. BRP nadzemnog 1.950 m2
dijela gradevine

Broj etaza P+2 | Max. BRP gradevine 1.950 m2

Broj PM na grad. Cestici - | Max. Kig 0,40

Min. zelenih povr$ina 40% | Max. Kis 1,21

Oblikovanje grad. slobodno | Max. BRP nadogradnje 650 m2

7. Gradevna ¢€estica K1-3
Gradevna Cestica K1-3 ima povrSinu od 527 m2.

Na gradevnoj Cestici K1-3 planirana je realizacija sadrzaja poslovne preteZito usluzne namjene. Tijekom
realizacije Plana, na ovoj gradevnoj Cestici moguce je predvidjeti i javne i druStvene sadrzaje namjene
srodne i kompatibilne osnovnoj kao Sto su, galerije, plesne i baletne dvorane, kazalidta, kina, knjiznice, te
prate¢e komercijalne, poslovne, ugostiteljske i usluzne sadrzaje koji su u funkciji navedene namjene i s njom
su u skladu.

Na gradevnoj Cestici K1-3 nalazi se “Teatrin”, gradevina koja spada u ll-kategoriju rezima zastite, Sto znadci
da je na njoj dozvoljena isklju€ivo rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima, pazecéi na kvalitetnu uskladenost s
osnovnim vrijednostima gradevine, okoline i urbanog konteksta. Prije radova na ovoj gradevini potrebno je
zatraziti konzervatorske uvjete.

Gradevinu je moguce i dozvoljeno funkcionalno spojiti s gradevinom na ¢estici K1-1.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su u potpunosti u sklopu javne gradske garaZe na gradevnoj
Cestici PP-3.

7. Gradevna Cestica K1-3
Povrsina grad. Cestice 527 m2 | Kota prizemlja gradevine 2,20 m.n.m
Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine postojece
Povrsina nadzemnog 527 m2 | Max. BRP podzemnog -
gradivog dijela dijela gradevine
PovrSina podzemnog - | Max. BRP prizemlja 527 m2
gradivog dijela
Namjena Poslovna K1 | Max. BRP nadzemnog 527 m2
dijela gradevine

Broj etaza P | Max. BRP gradevine 527 m2
Broj PM na grad. Cestici - | Max. Kig 1,00
Min. zelenih povrSina - | Max. Kis 1,00
Oblikovanje grad. Prema konzervatoskim

uvjetima
8. Gradevna Cestica K1-4

Gradevna Cestica K1-4 ima povrSinu od 613 m2.

Na gradevnoj Cestici K1-4 planirana je planirana realizacija sadrZaja poslovne preteZito usluzne namjene.
Tijekom realizacije Plana, na ovoj gradevnoj Cestici moguce je predvidjeti i sadrZaje javne i druStvene
namjene srodne i kompatibilne osnovnoj kao §to su, galerije, plesne i baletne dvorane, kazalista, kina,
knjiznice, te pratece komercijalne, poslovne, ugostiteljske i usluzne sadrzaje koji su u funkciji navedene
namjene i s njom su u skladu.
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Na gradevnoj Cestici K1-4 nalazi se “Cigleni objekt”, gradevina koja spada u lll-kategoriju rezima zastite, $to
znaci da je na njoj dozvoljena isklju€ivo rekonstrukcija u postoje¢cim gabaritima, pazec¢i na kvalitetnu
uskladenost s osnovnim vrijednostima gradevine, okoline i urbanog konteksta. Prije radova na ovoj gradevini
potrebno je zatraziti konzervatorske uvjete.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su u potpunosti u sklopu javne gradske garaze na gradevnoj
Cestici PP-3.

8. Gradevna estica K1-4
Povrsina grad. Cestice 613 m2 | Kota prizemlja gradevine 2,20 m.n.m
Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine postojeée
Povrdina nadzemnog 613 m2 | Max. BRP podzemnog -
gradivog dijela dijela gradevine
Povrsina podzemnog - | Max. BRP prizemlja 613 m2
gradivog dijela
Namjena Poslovna K1 | Max. BRP nadzemnog 3.065 m2
dijela gradevine

Broj etaza P+4 | Max. BRP gradevine 3.065 m2
Broj PM na grad. Cestici - | Max. Kig 1,00
Min. zelenih povrsina - | Max. Kis 5,00
Oblikovanje grad. Prema konzervatoskim

uvjetima
9. Gradevna ¢estica M1-1

Gradevna Cestica M1-1 ima povrsinu od 350 m2.

Na gradevnoj Cestici M1-1 se nalazi viSestambena gradevina visine P+5 s poslovnim prizemljem. Postojec¢a
gradevina se nalazi u ll-kategoriji rezima zaStite. Na ovoj gradevnoj Cestici nije predvidena nikakva
intervencija i nije dozvoljena izgradnja, dogradnja ili nadogradnja postoje¢e gradevine. Planom je predvidena
isklju€¢ivo moguc¢nost rekonstrukcije gradevine u postoje¢im gabaritima s ciliem osiguranja funkcionalnih
uvjeta.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaze na PP-3, odnosno na
javnim parkiralistima i u javnim garazama izvan prostora obuhvata Plana udaljenim najvise 50,0m od
gradevine.

10. Gradevna Cestica M1-2
Gradevna Cestica M1-2 ima povrsinu od oko 485 m2.

Na gradevnoj Cestici M1-2 se nalazi viSestambena gradevina visine P+5 s poslovnim prizemljem. Postoje¢a
gradevina se nalazi u ll-kategoriji reZima zastite. Na ovoj gradevnoj Cestici nije predvidena nikakva
intervencija i nije dozvoljena izgradnja, dogradnja ili nadogradnja postoje¢e gradevine. Planom je predvidena
isklju€¢ivo moguénost rekonstrukcije gradevine u postoje¢im gabaritima s ciljem osiguranja funkcionalnih
uvjeta.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaze na PP-3, odnosno na
javnim parkiralistima i u javnim garazama izvan prostora obuhvata Plana udaljenim najvise 50,0m od
gradevine.

1. Gradevna cestica M1-3

Gradevna Cestica M1-3 ima povrSinu od 480 m2.

Na gradevnoj Cestici M1-3 se nalazi pala¢a “Viktorija” C-1, koja je rezimom zastite odredena u ll-kategoriju.
Na ovoj gradevnoj Cestici, odnosno gradevini nisu dozvoljene nikakve intervencije osim eventualne sanacije i
rekonstrukcije unutar postojecih gabarita isklju€ivo u smislu uklanjanja ili ispravljanja nastalih devastacija.
Potrebe za parkiraliSsnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaze na PP-3, odnosno na
javnim parkiralistima i u javnim garazama izvan prostora obuhvata Plana udaljenim najvise 50,0m od
gradevine.
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12. Gradevna Cestica M1-4
Gradevna Cestica M1-4 ima povrSinu od 625 m2.

Na gradevnoj Cestici M1-4 planirana je izgradnja gradevine mjeSovite namjene, a moguéa je izgradnja
komercijalnih, ugostiteljskih i usluznih sadrzaja koji su u funkciji navedene namjene i s njom su u skladu.
Najveca visina planirane gradevine je Po+P+3, ( to¢ni prostorni gabariti dati su u kartografskim prilozima br.
3a i 4a), s tim da visina vijenca mora biti jednaka visini vijenca “Viktorije”. Prizemlje dogradenog dijela
gradevine ima definiranu kotu nivelete +4,30/4,70 m.n.m. koja odgovara visini trga.

Na gradevnoj €estici M1-3 planirana je izgradnja podruma, a potrebe gradevine za parkiranjem rijeSit ¢e se u
sklopu javne gradske garaZze na gradevnoj Cestici PP-3, odnosno na javnim parkiralistima i u javnim
garazama izvan prostora obuhvata Plana udaljenim najvise 50,0m od gradevine.

12. Gradevna cestica M1-4

Povrdina grad. Cestice 625 m2 | Kota prizemlja gradevine 4,70/4,30 m.n.m

Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine Kao “Viktorija”

Povrsina nadzemnog 480 m2 | Max. BRP podzemnog 480 m2

gradivog dijela dijela gradevine

PovrSina podzemnog 480 m2 | Max. BRP prizemlja 480 m2

gradivog dijela

Namjena MjeSovitaa M1 | Max. BRP nadzemnog 1.800 m2
dijela gradevine

Broj etaza Po+P+3 | Max. BRP gradevine 2.000 m2

Broj PM na grad. Cestici - | Max. Kig 0,73

Min. zelenih povrsina - | Max. Kis 2,75

Oblikovanje grad. slobodno

1. Gradevna €estica M1-5

Gradevna ¢estica M1-5 ima povrSinu od 315 m2.

Na gradevnoj Cestici M1-5 se nalazi postoje¢a stambena gradevina, koja je rezimom zastite odredena u II-
kategoriju. Na ovoj gradevnoj Cestici, odnosno gradevini nisu dozvoljene nikakve intervencije osim
eventualne sanacije i rekonstrukcije unutar postojecih gabarita iskljuéivo u smislu uklanjanja ili ispravljanja
nastalih devastacija i s ciliem osiguranja funkcionalnih uvjeta.

Potrebe za parkiraliSnim mjestima rijeSene su dijelom u sklopu javne gradske garaze na PP-3, odnosno na
javnim parkiralistima i u javnim garazama izvan prostora obuhvata Plana udaljenim najvise 50,0m od
gradevine.

13. Gradevne cestice PP-1, PP-2, i PP-5

Na gradevnim Cesticama PP-1, PP-2 i PP-5 planirana je izgradnja javne pjeSaCke povrSine. Na ovoj
gradevnoj Cestici nije dozvoljena gradnja osim gradnje stubisSta i rampi, uredenja okoliSa, hortikulturnog
uredenja gradevnih Cestica i postavljanja urbane opreme.

U sklopu ovih gradevnih Cestica planirana je i izgradnja dijela infrastrukturnih sadrzaja i prostora neophodnih
za funkcioniranje prostora unutar obuhvata Plana. U sklopu ovih gradevnih Cestica planirana je regulacija i
rekonstrukcija dijela vodotoka potoka Brajda i njegovo djelomi¢no otvaranje, kao i postava ostale komunalne
infrastrukture.

Na gradevnoj Cestici PP-1 na prostoru iza “Upravne zgrade” postoji kvalitetno visoko zelenilo pa ga je
prilikom planirane rekonstrukcije parka, odnosno kod projektiranja i gradnje ovog prostora potrebno
maksimalno sacuvati i postivati.
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14. Gradevna Cestica PP-3
Gradevna Cestica PP-3 ima povrSinu od 7.715 m2.

Na ovoj gradevnoj Cestici takoder je planirana izgradnja javne gradske garaze. Javna gradska garaza ce
osim potrebama muzeja sluziti potrebama cijelog kompleksa.

Gornja razina-krovna ploha garaze je Planom definirana kao javni pjeSacki trg, odnosno javni otvoreni
djelimiéno ozelenjeni gradski prostor.

Na prostoru trga nije dozvoljena izgradnja osim izgradnje izlaza iz garaze i volumena predvidenog za
smjestaj prostora trafostanice i energetskog bloka Muzeja moderne i suvremene umjetnosti. U sklopu ove
gradevne Cestice, na povrsini trga predvidena je postava urbane opreme i drugih prostornih elemenata i
sadnja zelenila koji ¢e omoguditi uredenje ove gradevne Cestice kao javnog parka.

Najveca visina planirane gradevine je Po+P, ( to¢ni prostorni gabariti dati su u kartografskim prilozima br. 3a
i 4a), s tim da visina krovne plohe-trga ima kotu 4,70 m.n.m

Najveca dozvoljena brutto gradevna povrsina podzemnog dijela planirane gradevine je 7.715 m2, odnosno
150m2 nadzemnog dijela.

Na prostoru gradevne Cestice PP-3, u sklopu javne garaze osigurat ¢e se parkiraliSna mjesta za sve kulturne
sadrzaje na podrucju obuhvata Plana, kao i za dio prostora druge namjene. Za tu svrhu u podzemnoj javnoj
garazi na gradevnoj Cestici PP-3 potrebno je osigurati najmanje 230 parkiraliSnih mjesta.

14. Gradevna cestica PP-3
Povrsina grad. Cestice 7.715 m2 | Kota prizemlja gradevine 4,70/2,20 m.n.m
Oblik grad. Cestice Prema graf. prilogu | Kota vijenca gradevine
PovrSina nadzemnog 150 m2 | Max. BRP podzemnog 7.715 m2
gradivog dijela dijela gradevine
Povrdina podzemnog 7.715 m2 | Max. BRP prizemlja 150 m2
gradivog dijela
Namjena Javna pjeSacka | Max. BRP nadzemnog 150 m2

povrSinal/javna garaza | dijela gradevine

PP

Broj etaza Po+P | Max. BRP gradevine 7.865 m2
Broj PM na grad. Cestici 230 PM | Max. Kig 0,03
Min. zelenih povrSina - | Max. Kis 0,03
Oblikovanje grad. slobodno
15. Gradevna ¢estica PP-4

Gradevna Cestica PP-4 ima povrsinu od oko 95 m2.

Na gradevnoj Cestici PP-4 se nalazi Perilo, prostor povjesne vrijednosti koji je reZimom zastite odredena u I-
kategoriju, Sto znaci da je na njemu dozvoljena iskljucivo rekonstrukcija u postojeéim gabaritima, pazeéi na
kvalitetnu uskladenost s osnovnim vrijednostima gradevine, okoline i urbanog konteksta.

Za ovaj prostor potrebno je u sklopu realizacije i izgradnje gradevne Cestice PP-4 projektno rjeSenje uskladiti
sa konzervatorskim i hidrotehni¢kim uvjetima, odnosno izraditi konzervatorski i hidroloSki elaborat.

16. Gradevna cestica JZP-1

Gradevna Cestica JZP-1 ima povrSinu od 420 m2.

Na gradevnoj Cestici JZP-1 planirana je izgradnja javnog parka koji predstavlja nastavak i oblikovni zavrSetak
trga ispred Muzeja suvremene umjetnosti. Unutar povrSine ove gradevne Cestice nije predvidena nikakva
gradnja osim hortikulturnog uredenja i postavljanja urbane opreme. Izuzetno od ovog na gradevnoj Cestici
JZP-1 planirana je izgradnja Plinske redukcijske stanice koja se mora obavezno uklopiti u cjelokupno
oblikovanje prostora.

Postojece gradevine unutar obuhvata Plana koje su protivne planiranoj namjeni predvidene su za uklanjanje.

Planom je do trenutka njihovog uklanjanja dozvoljena rekonstrukcija ovih gradevina u postoje¢im gabaritima
isklju€ivo radi nuznog odrzavanja.
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2.4.2 Zastita prirodnih i kulturno-povjesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih cjelina

Podrucje obuhvata ovoga Plana upisano je u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kao kulturno-
povijesna cjelina pod nazivom «Urbanisticka cjelina uZzeg centra Rijeke» te predstavlja posebno vrijednu i
osjetljivu cjelinu unutar koje su smjesStene gradevine i sklopovi povijesne i arhitektonsko-umjetnicke
vrijednosti.

Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cijelina unutar obuhvata Plana odredeni su u tocki 2.4.2.
obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskim prikazom broj 3b.

Unutar obuhvata ovoga Plana gradevine i sklopovi povijesne i arhitektonsko-umjetni¢ke vrijednosti koje
predstavljaju kulturno dobro valorizirane su i podijeljene kao:

- spomenicka vrijednost,

- povjesno-arhitektonsko-urbanisti¢ka vrijednost,

- definirana arhitektura i

— sklopovi i arhitektura koja je uklopljena u ambijent.

Gradevina na gradevnoj Cestici oznake D1-1 («Pala¢a u KreSimirovoj ulici 28») ima spomenicku vrijednost i
svojstvo nepokretnog kulturnog dobra.

Prije poduzimanja radova na gradevini D1-1, potrebno je izraditi konzervatorski elaborat temeljem kojeg
Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Rijeci propisuje posebne uvjete.

Gradevine i sklopovi povijesne i arhitektonsko - umjetni¢ke vrijednosti unutar podrucja obuhvata ovoga Plana
definirani kao povjesno-arhitektonsko-urbanisti¢ka vrijednost su gradevine na gradevnim Cesticama oznake:
D6-1 ("T" gradevina), D6-2, D6-3 (sklop "H" gradevine s dogradnjama), K1-3 ("Teatrin"), K1-4 ("Cigleni
objekt"), PP-4 (Perilo), M1-3 (PalagaViktorija"), M1-1 i M1-2 (stambene gradevine na kriZzanju Ulice Nikole
Tesle i KreSimirove ulice) i M1-5 (stambeno-poslovna zgrada na uglu KreSimirove ulice i Manzonijeve ulice).

Mijere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina utvrdene su u tocki 2.4.2. obrazloZzenja Tekstualnog
dijela Plana i kartografskom prikazu broj 3c.

Gradevine unutar obuhvata ovoga Plana podijeljene su u kategorije zastite kako slijedi:

I-Kategorija zastite zahtijeva izri¢ito odrzavanje postojeéeg stanja uz obavezno uklanjanje neprimjerenih
dogradniji. Dozvoljena je rekonstrukcija elemenata arhitektonske plastike na temelju saduvane dokumentacije
i tragova na tkivu same gradevine. Potrebno je provesti asanaciju i restauraciju gradevina. Svaki zahvat koji
bi i u najmanjoj mjeri utjecao na promjenu karaktera gradevine nije dopustiv. Obzirom da se kategorija
odnosi na zdanja definirana valorizacijskom skalom spomenike vrijednosti, nuzno je za svaki oblik
intervencije izraditi konzeratorski elaborat.

ll-Kategorija zastite zahtijeva oluvanje postojeCeg stanja odnosno njegovu konzervaciju, uklanjanje
neprimjerenih dogradnji i rekonstrukciju inih elemenata za koje postoji dovoljno podataka. Dozvoljena je i
nadogradnja i dogradnja, ali ne uklanjanje etaza ili smanjenje visine gradevine. Svaki oblik intervencije treba
biti odobren od strane Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci.

lll-Kategorija zastite dozvoljava intervencije na gradevini i to: dogradnju, nadogradnju, smanjenje postojece
visine gradevina te uklanjanje pojedinih dijelova gradevine. Ova kategorija omoguéuje znatniju slobodu u
oblikovanju postojecéih zgrada, no zahvati moraju biti stilski uskladeni s cjelinom zasticene zone i okolnog
prostora. Uklanjanje gradevine dozvoljeno je uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorskog odjela u Rijeci, pod uvjetom da na istoj lokaciji bude podignuta nova gradevina kojom ¢e se
oCuvati urbana matrica.

IV-Kategorija zastite predstavlja najveéu slobodu intervencije, odnosno mogucnost uklanjanja gradevine i
izmjene u strukturi ali uz postivanje zadane urbane matrice.
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Gradevina na gradevnoj Cestici oznake D1-1, “Upravna zgrada” spada u |. kategoriju zastite.
Na gradevini D1-1 dozvoljena je asanacija i konzervacija uz odrzavanje postojeéeg stanja i obvezno
uklanjanje neprimjerenih dogradniji.

Gradevine na gradevnim Cesticama oznake: D6-1 ("T" gradevina), D6-2, D6-3 (sklop "H" gradevine s
dogradnjama), K1-3 ("Teatrin"), K1-4 ("Cigleni objekt"), PP-4 (Perilo), M1-3 (Palac¢a"Viktorija"), M1-1 i M1-2
(stambene gradevine na kriZzanju Ulice Nikole Tesle i KreSimirove ulice) i M1-5 (stambeno-poslovna zgrada
na uglu KreSimirove ulice i Manzonijeve ulice) spadaju u ll.kategoriju zastite. Ove gradevine Cuvaju se
intaktno te se ne dozvoljava dogradnja i nadogradnja gradevina. Zahvati u interijer gradevina mogu se
izvoditi isklju€ivo uz nadzor Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci nakon
provedenih konzervatorskih istraZivanja. Rekonstrukciji gradevine te uklanjanju pojedinih elemenata moZze se
pristupiti nakon izrade konzervatorskog elaborata.

Izuzetno od ovoga na gradevnoj Cestici oznake D6-1 dozvoljena je dogradnja i nadogradnja «T» gradevine
za potrebe Muzeja moderne i suvremene umjetnosti sukladno prvonagradenom natje¢ajnom arhitektonskom
rieSenju.

Gradevine na gradevnoj Cestici oznake K1-2 spadaju u lll. kategoriju zastite.
Na gradevinama na Cestici K1-2 dozvoljena je nadogradnja jedne etaze morfoloSki uskladene s ostatkom
gradevine te nije dozvoljena dogradnja gradevine.

25 Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Dispozicijom programskih sadrzaja unutar podrucja obuhvata i odgovaraju¢im tehni¢kim mjerama potrebno
je sprijeCiti medusobne nepovoljne utjecaje (buka, aerozagadenja, ne pozeljne vizure). Iste mjere treba
poduzeti u odnosu na susjedni okoli$ van granica obuhvata.

Uvodenje novih sadrzaja ne smije pogor3ati zateCenu prometnu situaciju pa izgradnjom uzrokovano
povecanje kolnog prometa u mirovanju mora biti rijeSeno na propisan nacin. PjeSatke moguénosti unutar
obuhvacenog podruéja moraju biti bolje od zate€enih u momentu planiranja.

Na podrucju obuhvata Plana najviSa dozvoljena razina ekvivalentne buke na vanjskim prostorima iznosi za
dan 65dB, a za no¢ 50dB.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke(N.N. broj 20/03) i
Pravilnika o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (N.N. broj145/04).

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka (N.N. broj178/04) uz obavezno
provodenje mjera za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka koje vrijede za podrucje Il. kategorije
kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoce zraka odredene zakonskim i podzakonskim
aktima koji reguliraju zastitu zraka.

Temeljem odluke o sanitarnoj zastiti izvora vode za piée na rijekom podrugju (“Sluzbene novine” Zupanije
primorsko-goranske broj 6/94 i 12/95), podru¢je obuhvata Plana nalazi se unutar zone djelomi¢nog
ograni¢enja zastite izvora vode Il. reda.

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podru¢ju obuhvata Plana, potrebno je provoditi sukladno Odluci o
odvodniji i proc¢is¢avanju otpadnih voda na podrucju gradova Rijeke, Bakra i Kastva i op¢ina Jelenje, Cavle,
Kostrena, Viskovo i Matulji (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 15/98).

Planom je na podrucju obuhvata predvidena izgradnja mjeSovitog sustava odvodnje.

Sa svih vecih parkiralidnih ili garaznih povrSina Planom je odredena ugradnja separatora ulja i masti.
Usvojen je zatvoreni sistem odvodnje kanalizacije.

U sklopu svake pojedina¢ne gradevine unutar obuhvata Plana potrebno je predvidjeti prostor za otpad, koji
¢e se odvoziti na gradski deponij prema uvjetima komunalnog poduzeca za gospodarenje otpadom.
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Nije dozvoljena postava kontejnera za smece na otvorenom prostoru u nijednom dijelu obuhvata Plana. Na
pjeSackim i otvorenim povrSinama dozvoljena je postava isklju€ivo koSeva za smece kao elemenata urbane
opreme.

Elektroprivredni objekti negativno doprinose opéem koriStenju i oblikovanju prostora, koje nazalost nikakvim
mjerama nije moguce potpuno eliminirati, vec¢ ih je primjenom odgovarajucih tehnologija i tehnickih rjeSenja
moguce svesti na manije i prihvatljivije iznose, $to je primijenjeno i u ovom rjeSenju sustava elektroopskrbe u
maksimalno moguéem opsegu.

U tom kontekstu mogu se navesti najvaznije mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis.
Niti jedan od postojecih i planiranih elektroprivrednih objekata na podrucju ove opcine nije iz skupine tzv.
aktivnih zagadivaca prostora.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova nn (1kV) viSestruko se povecava sigurnost
napajanja potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se vizualni utjecaj
nadzemnih vodova na okolis.

Gradske trafostanice koje su locirane u drugim objektima treba adekvatno zastititi od Sirenja negativnih
utjecaja na okolis (buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i sl.).

Sve vodove i trase plinovoda unutar granice obuhvata Plana, potrebno je izgraditi u skladu s tekstualnim i

grafickim dijelom Plana i sa svim pozitivnim zakonskim propisima vezanim za ovo podrucje. Posebnu paznju
treba obratiti na mjesta krizanja trase plinovoda s trasama drugih infrastrukturnih vodova.
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I ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Namjena povrsina prikazana je u kartografskim prikazima broj 1a. i 1b.
Namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:

1) Javna i druStvena namjena - upravna namjena (D1)
2) Javna i druStvena namjena - kulturna namjena (D6)
3) Poslovna namjena - pretezito usluzna namjena (K1)
4) MjeSovita namjena - pretezito stambena namjena (M1)
5) Javne zelene povrsine - javni park (Z21)
6) Komunalna, prometna, uli¢na i telekomunikacijska mreza:

Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja
Javne garaze
Trgovi i pjeSacke povrsine.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina utvrdeni su u tocki 2.4.
obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana te u kartografskim prikazima broj 3a, 3b, 3c, 4ai 4b.

Postoje¢im gradevinama na podrucju obuhvata Plana smatraju se gradevine koje su ucrtane u katastarske
planove Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Rijeka.

21. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica prikazani su u kartografskim prikazima broj 4a i 4b.
PovrSina gradevnih Cestica, izgradenost i iskoristenost gradevnih Cestica prikazani su u tocki 2.2.1.
obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

Dozvoljava se uskladenje planiranog oblika i veli¢ine gradevne Cestice, sukladno zemljiSno-knjiznom stanju,
kada to ne remeti provedbu Plana.

Na gradevnim Cesticama na kojima su postojece gradevine ovim Planom utvrdene kao postojec¢a izgradena i
dovrdena struktura, nije dozvoljena dogradnja i nadogradnja, vec¢ iskljuCivo rekonstrukcija gradevina u
postojeéim gabaritima.

Na gradevinama koje su Planom odredene za uklanjanje dozvoljena je rekonstrukcija u postojecim
gabaritima isklju€ivo radi nuZznog odrzavanja gradevine.
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Povrsina, izgradenost i iskoriStenost pojedinih gradevinskih Cestica dana je u tabeli:

Gradevna Povrsina grad. Povrsina gradivog Kig Kis
Cestica Cestice dijela Cestice
Nadzemni dio Podzemni
dio
1. D1-1 1.290 Postojec¢a-1.150 - 0,90 4,46
2. D6-1 2.315 2.315 2.315 1,00 6,00
3. D6-2 1.270 Postojeca-1.270 - 1,00 3,00
4. D6-3 1.875 Postojeca-1.445 - 0,77 2,93
5. K1-1 2.315 1.510 2.315 0,65 3,05
6. K1-2 1.610 Postojeca-650 - 0,40 1,21
7. K1-3 527 Postojeca-527 - 1,00 1,00
8. K1-4 613 Postojeca-613 - 1,00 5,00
9. M1-1 350 Postoeca-300 - 0,85 5,14
10. M1-2 485 Postojeca-330 - 0,68 4,08
1. M1-3 480 Postoje¢a-340 - 0,55 2,65
12, M1-4 625 480 480 0,73 2,75
13. M1-5 315 Postojeca-238 - 0,73 2,20
14. JZP-1 420 - - -
15. PP-1 2.255 - - -
16. PP-2 1.425 - - -
17. PP-3 7.715 150 7.7115 0,03 0,03
18. PP-4 100 - 100 - -
19. PP-5 775 - - -
20. PP-6 1.090 - - -
21. GU-1 910 - - -
22. GU-2 3.385 - - -
23. GU-3 2.420 - - -
24. GU-4 1.990 - - -
25. GU-5 95 - - -
UKUPNO 36.650 0,31 0,99
2.2 Veli¢ina i povrsina gradevina

Veli¢ina i povrSina gradevina prikazana je u toCki 2.2.1. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana te u
kartografskim prikazima broj 4a. i 4b.

Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja isklju€ivo osnovne gradevine.
lzuzetno od ovog na gradevnoj Cestici oznake PP-3 dozvolijena je gradnja nadzemnog instalacijskog
postrojenja za potrebe planiranog muzeja i garaze.

Gradevina mora biti izgradena unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Najve¢a dozvoljena gradevinska
bruto povrsina gradevine odredena je u tocki 2.2.1. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

Gradevine planirane za gradnju uz javne pjesacke povrsine dozvoljeno je izvesti kao dvojne ili skupne
gradevine koje je moguce spojiti na etazama iznad prve nadzemne etaze, ako je to iz funkcionalnih razloga
potrebno i opravdano, sukladno kartografskim prikazima broj 4a. i 4b.. PovrSinu gradevne Cestice ispod
spoja gradevine koja se gradi na dvije ili viSe gradevnih Cestice potrebno je urediti kao javnhu pjeSacku
povrsinu. Najmanja dozvoljena visina prolaza ispod spoja gradevina iznosi 4,50 m.

Nivelacijaska kota nove gradevine je kota poda prve etaZe gradevine polozena ravno s kotom konacno
uredenog okolnog terena. Dozvoljava se odstupanje od nivelacijske kote za najvise +/-0,50 m. Nivelacijska
kota gradevina odredena je kartografskim prikazom broj 4a.

Prizemnom etazom gradevine smatra se etaza u razini konacno uredenog okolnog terena. Najveca
dozvoljena gradevinska bruto povrSina prizemne etaze gradevina odredena je toCkom 2.2.1. obrazlozZenja
Tekstualnog dijela Plana.

Podrumom se smatra etaza ili dio etaze koji je s najmanje 50% povrsine obodnih zidova u dodiru sa tlom ili

podzemnim dijelovima drugih gradevina. Najveéa dozvoljena gradevinska bruto povrSina podzemnih etaza
gradevina odredena je toCkom 2.2.1. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.
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U provedbi ovoga Plana pojmovi iz ove Odluke imaju sliedece znacenje:

- tlocrtna povrsina gradevine jest vertikalna projekcija svih zatvorenih i otvorenih dijelova gradevine
na gradevinskoj Cestici,

- gradevinska brutto povrSina gradevine jest zbroj svih razvijenih zatvorenih povrsina podzemnog i
nadzemnog dijela gradevine,

- najveca dozvoljena visina gradevine jest visina mjerena od konaéno zaravnatog terena do najviSe
kote zavrSetka plohe procelja. Iznad kote zavrSetka plohe procelja dozvoljena je gradnja i postava: kucica za
lift, izlaza na krov ili terasu, uredaja termotehni¢kih sustava gradevine, zavrSetka ventilacijskih kanala i
dimnjaka, te antenske i telekomunikacijske naprave.

Najvec¢a dozvoljena visina gradevine odredena je kartografskim prikazom broj 4a.

Najveci dozvoljeni broj etaza odreden je tockom 2.2.1. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana i prikazan na
svim kartografskim prikazima.

Planom je odreden broj podzemnih etaza novoplaniranih gradevina na gradevnim ¢esticama sukladno tocki
2.2.1. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskim prikazima broj 4a. i 4b.

Izuzetno od ovoga , ako to geotehnicki razlozi zahtijevaju, dozvoljeno je graditi veéi broj podzemnih etaza od
utvrdenih ovim Planom.

Katnost, nivelacijske kote prizemlja, kote priklju¢ka gradevine na prometnu mrezu i kote obavezne visine

vijenca date su u sljedecoj tabeli, kao i na kartografskom prikazu br.4a-Uvijeti gradnje.

Br. Gradevna Max. BRP Max. BRP Max. BRPN Max. brutto Katnost Nivelacijska kota Max visina vijenca
Cestica podzemnog prizemlja nadzemnog izgradena povrsina prizemlja (m.n.m.) (m.n.m.)
dijela dijela gradevine
1. D1-1 - 1.150 5.750 5.750 P+M+3 2,40-post. Postojec¢e
2. D6-1 2.315 2.315 11.575 13.890 Po+P+3+Pt 4,70 21,00/post.
3. D6-2 - 1.270 3.800 3.800 P+2 2,20/2,50-post. Postojece
4. D6-3 - 1.445 4.335 4.335 P+2 2,50-post. Postojece
5. K1-1* 4.600 1.000 7.000(8.500) 11.000(12.500) 2Po+P+4 4,70/2,30 24,50
6. K1-2 - 650 1.950 1.950 P+2 4,30/2,50-post. Post. + 3,50
7. K1-3 - 527 527 527 P 2,20-post. Postojece
8. K1-4 - 613 3.065 3.065 P+4 2,20-post. Postojec¢e
9. M1-1 - 300 1.800 1.800 P+5 2,60-post. Postojece
10. M1-2 - 330 1.980 1.980 P+5 3,20-post. Postojece
11. M1-3 - 340 1.615 1.615 P+3+Pt 4,30-post. Postojece
12. M1-4 480 480 1.800 2.000 Po+P+3 4,70/4,30 Kao
“Viktorija”

13. M1-5 - 235 705 705 P+2 2,50-post. Postojece
14. JZP-1 - - - - - -

15. PP-1 - - - - - -

16. PP-2 - - - . - - -

17. PP-3 7.715 150 150 7.865 Po+P 4,70/2,20 -

18. PP-4 100 - - 100 Po - -

19. PP-5 - - - - - - -

20. PP-6 - - - - - - -

21. GU-1 - - - - - - -

22. GU-2 - - - - - - -

23. GU-3 - - - - - - -

24. GU-4 - - - - - - -

25. GU-5 - - - - - - -

UKUPNO 15.110 10.805 36.634 60.282
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2.3. Namjena gradevina

Namjena gradevina odredena je toCkom 2.2. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana te kartografskim
prikazima broj 1ai 1b.

Na povrSinama unutar obuhvata ovoga Plana planirana je gradnja, dogradnja, nadogradnja ili rekonstrukcija
gradevina javne i drustvene namjene, poslovne i stambene namjene, uredenje javnih zelenih povrSina te
gradnja i uredenje komunalne, prometne, uli¢ne i telekomunikacijske mreze, sukladno kartografskom prikazu
broj 1ai 1b..

Na podruéju namjene "Javna i druStvena namjena - upravna namjena", na gradevnoj Cestici oznake D1-1
postoje¢a gradevina “Upravna zgrada” ovim je Planom predvidena za konzervaciju i asanaciju, sukladno
uvjetima Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Na podrucju ove namjene dozvoljeno je uredenje prostora za obavljanje upravne i druge javne i drustvene
djelatnosti, a sve u skladu s uvjetima Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela Rijeka.

Na podrucju namjene "Javna i druStvena namjena - kulturna namjena", na gradevnim €esticama oznake od
D6-1 do D6-3 planirana je dogradnja, nadogradnja i rekonstrukcija postojeCih gradevina za obavljanje
kulturne i druge javne i drustvene djelatnosti.

Na gradevnoj Cestici oznake D6-1 planirana je rekonstrukcija gradevine Muzeja moderne i suvremene
umjetnosti.

Unutar gradevina na gradevnim €esticama oznake od D6-2 i D6-3, planiranim za rekonstrukciju, dozvoljeno
je uredenje prostora za obavljanje ugostiteljske, trgovacke ili druge poslovne djelatnosti u funkciji osnovne
namjene.

Na podrugju namjene "Poslovna namjena - pretezito usluzna namjena" na gradevnim Cesticama oznake K1-
1 do K1-4 planirana je gradnja novih i rekonstrukcija postojeé¢ih gradevina za obavljanje trgovacke
djelatnosti, ugostiteljsko - turisticke djelatnosti (hotel), javne i drustvene djelatnosti te gradnja gradevina i
uredenje prostora za obavljanje poslovnih i administrativnih djelatnosti.

Na podrucju namjene "MjeSovita namjena - pretezZito stambena namjena" na gradevnoj Cestici oznake M1-4
planirana je gradnja stambeno - poslovne gradevine.

Povrsina poslovnih prostora unutar stambeno-poslovne gradevine ne smije prelaziti 20% ukupne gradevne
bruto povrsine gradevine.

Postojec¢e povrSine i gradevine izgradene na gradevnim Cesticama oznake M1-1, M1-2, M1-3 i M1-5 ovim su
Planom oznacene kao izgradena i dovrSena struktura.

Za postoje¢e gradevine stambene namjene, na podrucju obuhvata ovoga Plana, dozvoljena je isklju€ivo
rekonstrukcija gradevine unutar postojecih gabarita.

Gradevne Cestice oznake PP-1 do PP-6 planirane su kao pje3acke povrsine.

Na gradevnoj Cestici PP-4 planirana je rekonstrukcija Perila.

Planom je predvidena moguénost djelomi¢nog otvaranja vodotoka potoka Brajde na gradevnim Cesticama
oznake PP-1, PP-2 i PP-5.

Na gradevnoj Cestici oznake PP-3 krov planirane podzemne javne garaze potrebno je urediti kao trg.

Na svim gradevnim Cesticama unutar obuhvata Plana moguce je graditi i postavljati prometnie, energetskie,
servisnie i infrastrukturnie objekte i uredaje neophodne za funkcioniranje gradevina osnovne namjene.

Ove gradevine i uredaje potrebno je graditi i postavljati podzemno. Izuzetno od ovoga, ako su objekti i

uredaji ovim Planom predvideni kao nadzemni, dozvoljeno ih je graditi iskljucivo u sklopu gradevine osnovne
namjene.
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24, Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici odreden je kartografskim prikazima broj 4.a. i 4.b.
Nadzemni gradivi dio gradevne Cestice odreden je kartografskim prikazima broj 3a., 4a. i 4b.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice nije dozvoljena nikakva gradnja. Izuzetno od ovoga, izvan gradivog
dijela gradevne Cestice dozvoljena je gradnja potpornih zidova, terasa u prizemlju, stepenica poloZenih po
terenu, nadstresnica, pergola i sli€nih lakih konstrukcija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Obvezni gradevinski pravac odreden je kartografskim prikazom broj 4a , a regulacijski pravac odreden je
kartografskim prikazom broj 4b.

Najmanje 75% procCelja gradevine mora lezati na obaveznom gradevnom pravcu. lzuzetno od ovoga, u
slucaju nepovoljnih rezultata geomehanickih istrazivanja ili drugih opravdanih razloga, dozvoljava se
odstupanje od obveznog gradevnog pravca za najvise +/-1,50m.

Smijestaj podzemnih dijelova gradevine i granica podzemnog gradivog dijela gradevne Cestice odredeni su
kartografskim prikazima broj 4a. i 4b.

2.5. Oblikovanje gradevina

Oblikovanje novih gradevina treba biti suvremeno bez pozivanja na povijesne oblike.

Za obradu procelja i ostalih povrSina gradevine preporucljiva je upotreba kvalitetnih i suvremenih materijala.
U arhitektonskom oblikovanju treba teziti jednostavnim i funkcionalnim volumenima uz umjereno koristenje
elemenata vertikalne i horizontalne razvedenosti.

Kod zahvata na postoje¢im gradevinama koje imaju status kulturnog dobra i koje spadaju u I. i Il. kategoriju
zastite, prilikom projektiranja potrebno je ishoditi posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine -
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Na uliénim pro€eljima gradevina nije dozvoljeno konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
sliéno, vec je iste potrebno uklopiti u postojeée otvore ili postaviti na manje istaknutom mjestu. Instalacije
termotehni¢kih sustava gradevina potrebno je postavljati u potkrovlje ili na krov gradevine. Na procelju
zgrade ne dozvoljava se postava antenskih sustava ili drugih sli¢nih uredaja.

Krov novoplanirane gradevine mora biti ravan ili jednostresni najve¢eg dozvoljenog nagiba 10 stupnjeva.

Za pokrivanje krovova novih gradevina ne dozvoljava se uporaba kupa, mediteran ili drugog crijepa, drveta,
pokrova od bitumenske Sindre i sli€no. Prilikom rekonstrukcije postoje¢ih gradevina dovoljena je promjena
oblika krova uz prethodnu suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Visina etaze gradevine koja se ureduje kao stambeni prostor ne smije prelaziti 3,0 m mjereno od poda jedne
do poda druge etaZe. Visina etaZe gradevine koja se ureduje kao poslovni i drugi javni prostor ne smije
prelaziti 4,0 m, osim ako se radi o ulaznim foyerima, dvoranama, hallovima i sliénim prostorima &ija funkcija
zahtjeva vecu visinu prostora.

Prilikom oblikovanja gradevine posebnu pazZnju potrebno je posvetiti rieSavanju prizemne etaze gradevine te
ju projektirati tako da bude prozirna i prolazna, kako bi se omogucéilo nesmetano kretanje kroz prostor u svim
smjerovima.

Na javnim zelenim i pjeSackim povrSinama dozvoljena je postava svih elemenata urbane opreme.
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2.6. Uredenje gradevnih cestica

Nacin uredenja i koristenja gradevinskih Cestica odreden je kartografskim prikazom broj 3a.
Neizgradeni dio gradevne Cestice kao i dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemno potrebno je urediti
kao zelenu ili javnu pjeSacku povrsinu.

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran interventni kolni prilaz javnoj prometnoj povrsini u Sirini od 5 m.
Interventnim kolnim pristupom, u smislu ove Odluke, smatra se i javha pjeSacka povrSina ako udovoljava
tehnickim karakteristikama interventnog i servisnog kolnog prilaza.

Ogradivanje gradevnih Cestica nije dozvoljeno.

Zemljite oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju izgled
prostora te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednih nekretnina.

Gradniji i uredenju pjeSacke i javne zelene povrsine unutar pojedine gradevne Cestice potrebno je pristupiti
istovremeno sa gradnjom osnovne gradevine te s istom moraju Ciniti jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

ParkiraliSne potrebe gradevine Muzeja moderne i suvremene umijetnosti planirane na gradevnoj Cestici
oznake D6-1 i gradevina kulturne namjene planiranim na gradevnim €esticama oznake D6-2, D6-3 potrebno
je rijeSiti unutar podzemne javne garaze planirane za gradnju na gradevnoj estici oznake PP-3.

Na gradevnoj Cestici oznake PP-3 unutar podzemne javne garaZe potrebno je osigurati najmanje 230
garazna mjesta.

ParkiraliSne potrebe nove gradevine planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake K1-1 potrebno je
rijeSiti unutar gradevne Cestice gradnjom podzemne garaze.

Na gradevnoj Cestici oznake K1-1 potrebno je osigurati najmanje 130 garaznih mjesta.

Potrebe za parkiranjem postojec¢ih gradevina na Cesticama K1-2, K1-3 i K1-4 rjeSavat ¢e se u sklopu javne
garaze, a dijelom u javnim garazama i na javnim parkiraliSnim povrSinama izvan obuhvata Plana na
udaljenosti najvise 50 m od gradevine Cije se potrebe rjeSavaju.

ParkiraliSne potrebe novoplanirane stambeno - poslovne gradevine na gradevnoj Cestici oznake M1-4, kao i
postojecéih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina na gradevnim Cesticama oznake M1-1, M1-2, M1-3 i
M1-5, potrebno je rijeSiti dijelom u sklopu podzemne javne garaZe na gradevnoj Cestici oznake PP-3, a
dijelom u javnim garaZzama i na javnim parkiraliSnim povrSinama udaljenim najvise 50,0 m od gradevine Cije
se parkiraliSne potrebe rjeSavaju.

Prilikom projektiranja javnih garaza najmanje 5% garaznih mjesta potrebno je predvidjeti za smjestaj vozila
osoba s invaliditetom.
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Broj parkiraliSnih mjesta dat je u sljedecoj tablici i predstavlja minimalni broj potrebnih parkiralista:

Br. Gradevn | Namjena Min. broj parking mjesta
a Cestica
Garaza Otvoreno
(PM) (PM)
1. D1-1 Upravna D1 - -
2. D6-1 Kultura D6 30 -
3. D6-2 Kultura D6 - -
4. D6-3 Kultura D6 - -
5. K1-1 Poslovna K1 130 -
6. K1-2 Poslovna K1 - -
7. K1-3 Poslovna K1 - -
8. K1-4 Poslovna K1 - -
9. M1-1 MjeSovita M1 - -
10. M1-2 MjeSovita M1 - -
1. M1-3 MjeSovita M1 - -
12 M1-4 MjeSovita M1 - -
13. M1-5 MjeSovita M1 - -
14. JZP-1 Zelene povrSine Z1 - -
15. PP-1 PjeSacke povrSine PP - -
16. PP-2 PjeSacke povrSine PP - -
17. PP-3 Pjesacke povrsine PP-javna 230 -
garaza
18. PP-4 Pjesacke povrSine PP - -
19. PP-5 PjeSacke povrSine PP - -
20. PP-6 PjeSacke povrSine PP - -
21. GU-1 Prometne povrs§ine GU - -
22. GU-2 Prometne povrSine GU - -
23. GU-3 Prometne povrSine GU - -
24. GU-4 Prometne povrSine GU - -
25. GU-5 Prometne povrSine GU - -
UKUPNO 390 PM

3. Nacin opremanja zemljista prometnom, ulicnom, komunalnom i

telekomunikacijskom infrastrukturom

3.1.  Uyvjeti gradnje , rekonstrukcije i opremanja cestovne i uliéne mreze

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i ulicne mreze odredeni su kartografskim prikazom broj 2a.
Mijesta priklju€enja gradevnih Cestica na javno-prometnu povrsinu prikazana su kartografskim prikazom broj
2a.

Ulice unutar obuhvata ovoga Plana jesu glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja.

Na gradevnim €esticama cesta nadmjesnog znacenja i glavnih gradskih ulica, ovim je Planom predvidena
moguénost rekonstrukcije cjelokupnog prometnog profila, s elementima popreénog presjeka: kolnikom,
nogostupom, ugibaliStem za autobuse i vozila javnog prijevoza, drvoredom te cestovhom i ulichom
opremom.

Planom se zadrzava postojeci rezim prometa. lzuzetno od ovog, rezim prometa dozvoljeno je mijenjati
sukladno potrebama unaprijedenja prometnog sustava grada Rijeke tijekom realizacije Plana.

3.1.1. Glavna gradska ulica i ceste nadmjesnog zna¢enja

Glavna gradska ulica na podrucju obuhvata ovoga Plana je Manzonijeva ulica.

Ceste nadmjesnog znacenja na podrucju obuhvata ovoga Plana jesu ulica Nikole Tesle i ulica Viktora Cara
Emina.

Na gradevnim Cesticama oznake GU-1, GU-2, GU-3 i GU-4, ovim je Planom dozvoljena rekonstrukcija
postojeéih ulica Nikole Tesle, Manzonijeve i Viktora Cara Emina i postojeéih krizanja u postojeéem
uzduznom i popre¢nom profilu.
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Horizontalni i vertikalni elementi trasa, mjesta priklju¢enja cesta manjeg znacaja, rezim prometa te nove
gradevine ulica utvrdeni su u tocki 2.3. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj
2a.

3.1.2. Javne garaze

Na gradevnim Cesticama oznake PP-3 i D6-1 planirana je gradnja javne garaze.

Unutar javne garaze potrebno je osigurati najmanje 260 garaZznih mjesta i to na gradevnoj Cestici PP-3
najmanje 230 GM, a na D6-1 najmanje 30 GM.

Mijesto priklju€enja podzemne javne garaze na javno-prometnu povrsinu te ostali urbanisticki kriteriji utvrdeni
su u tocki 2.3 obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

3.1.3. Trgovi i pjeSacke povrSine

Na gradevnim Cesticama oznake PP-1, PP-2, PP-3, PP-4 i PP-5 planirana je gradnja i uredenje pjeSackih
povrsina unutar podruc¢ja obuhvata ovoga Plana.

Na gradevnoj Cestici oznake PP-3 planirano je uredenje krova podzemne javne garaze kao trga.
Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice PP-3 potrebno je ozeleniti sadnjom visokog i niskog zelenila uz
oCuvanje postojeéeg zelenila u najvec¢oj mogucéoj mjeri.

U sklopu trgova i pjeSackih povrdina dozvolijeno je uredenja partera i otvorenih povrdina te postava
nadstresnica, pozornica, fontana i drugih likovnih elemenata i elemenata urbane opreme.

Nacin uredenja pjeSackih povrsina utvrden je tockom 2.4. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

PovrSine trgova i pjeSackih povrSina potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata oplocenja:
kamenom, Sljunkom, granitnim kockama, betonskim elementima, asfaltom u baiji i sli¢no.

Prilikom projektiranja trgova, pjeSackih i zelenih povrSina potrebno je predvidjeti rampe za osobe s
invaliditetom te prilaze i povrSine za interventna vozila.

3.2 Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Horizontalni i vertikalni elementi trasa, mjesta priklju€enja pojedinih gradevina na prometnu mrezu i nacelan
rezim prometa, utvrdeni su u toCki 2.3. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Telekomunikacijsku mrezu potrebno je izvoditi sukladno toCki 2.3 obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana i
kartografskom prikazu broj 2e.

3.4. Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrsina

Mrezu komunalne infrastrukture potrebno je graditi podzemno. Trasa mreze komunalne infrastrukture i
mjesto priklju¢enja novih gradevina na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te na javne prometne
povrSine odredeni su kartografskim prikazima broj 2b, 2c, 2d i 2f.

Opskrbu pitkom vodom potrebno je izvesti sukladno tocki 2.3 obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana i
kartografskom prikazu broj 2b.

Odvodnju otpadnih voda potrebno je izvesti sukladno tocki 2.3 obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana i
kartografskom prikazu broj 2c.

Elektroopskrbu i javnu rasvjetu potrebno je izvesti sukladno tocki 2.3 obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana i
kartografskom prikazu broj 2d.

Opskrbu plinom i toplinskom energijom potrebno je izvesti sukladno tocki 2.3 obrazlozenja Tekstualnog dijela
Plana i kartografskom prikazu broj 2f.
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4. Uvjeti uredenja i opremanja javnih zelenih povrsina

Na gradevnim Cesticama oznake PP-2 i JZP-1 planirano je uredenje javnih parkova. Na ovim gradevnim
dozvoljena je gradnja i uredenje pjeSackih staza, stubista, fontana, nadstreSnica te postava urbane i likovne
opreme.

Likovna i urbana oprema te materijali za gradnju i oblikovanje gradevina i povrSina moraju biti u skladu s
okolnom arhitekturom i ambijentalnim vrijednostima.

Javni park planiran za gradnju i uredenje na gradevnoj Cestici oznake JZP-1 potrebno je urediti kao
jedinstvenu oblikovnu cjelinu s trgom planiranim za gradnju i uredenje na gradevnoj Cestici oznake PP-3.

Na gradevnoj Cestici oznake PP-1 predvidena je rekonstrukcija postojeceg javnog parka.
Drvored ili grupu zelenila potrebno je urediti jednom vrstom stabala.
Na gradevnim Cesticama cesta/ulica potrebno je planirati i projektirati sadnju drvoreda.

Postojece drvorede potrebno je saCuvati i odrzavati.
5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina

Podrucje obuhvata ovoga Plana upisano je u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske kao kulturno-
povijesna cjelina pod nazivom «Urbanisticka cjelina uZzeg centra Rijeke» te predstavlja posebno vrijednu i
osjetljivu cjelinu unutar koje su smjesStene gradevine i sklopovi povijesne i arhitektonsko-umjetnicke
vrijednosti.

Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cijelina unutar obuhvata Plana odredeni su u tocki 2.4.2.
obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskim prikazom broj 3b.

Unutar obuhvata ovoga Plana gradevine i sklopovi povijesne i arhitektonsko-umjetni¢ke vrijednosti koje
predstavljaju kulturno dobro valorizirane su i podijeljene kao:

- spomenicka vrijednost,

- povjesno-arhitektonsko-urbanisti¢ka vrijednost,

- definirana arhitektura i

— sklopovi i arhitektura koja je uklopljena u ambijent.

Gradevina na gradevnoj Cestici oznake D1-1 («Pala¢a u KreSimirovoj ulici 28») ima spomenicku vrijednost i
svojstvo nepokretnog kulturnog dobra. Prije poduzimanja radova na gradevini D1-1, potrebno je izraditi
konzervatorski elaborat temeljem kojeg Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Rijeci
propisuje posebne uvjete.

Gradevine i sklopovi povijesne i arhitektonsko - umjetni¢ke vrijednosti unutar podrucja obuhvata ovoga Plana
definirani kao povjesno-arhitektonsko-urbanisti¢ka vrijednost su gradevine na gradevnim Cesticama oznake:
D6-1 ("T" gradevina), D6-2 i D6-3 (sklop "H" gradevine s dogradnjama), K1-3 ("Teatrin"), K1-4 ("Cigleni
objekt"), PP-4 (Perilo), M1-3 (PalagaViktorija"), M1-1 i M1-2 (stambene gradevine na kriZzanju Ulice Nikole
Tesle i KreSimirove ulice) i M1-5 (stambeno-poslovna zgrada na uglu KreSimirove ulice i Manzonijeve ulice).

Sve ostale postojece gradevine i sklopovi unutar obuhvata ovoga Plana, predstavljaju gradevine definirane
arhitektura i sklopove uklopljene u ambijent.

6. Uvjeti i nac¢in gradnje

Uvjeti i nacin gradnje gradevina unutar obuhvata ovoga Plana utvrdeni su toCkom 2.4.1. obrazloZenja
Tekstualnog dijela Plana i kartografskim prikazima broj 4a. i 4b..
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7. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina utvrdene su u toCki 2.4.2. obrazloZzenja Tekstualnog
dijela Plana i kartografskom prikazu broj 3c.

Gradevine unutar obuhvata ovoga Plana podijeljene su u kategorije zastite kako slijedi:

|-Kategorija zastite zahtijeva izriCito odrzavanje postoje¢eg stanja uz obavezno uklanjanje neprimjerenih
dogradniji. Dozvoljena je rekonstrukcija elemenata arhitektonske plastike na temelju saduvane dokumentacije
i tragova na tkivu same gradevine. Potrebno je provesti asanaciju i restauraciju gradevina. Svaki zahvat koji
bi i u najmanjoj mjeri utjecao na promjenu karaktera gradevine nije dopustiv. Obzirom da se kategorija
odnosi na zdanja definirana valorizacijskom skalom spomenike vrijednosti, nuzno je za svaki oblik
intervencije izraditi konzeratorski elaborat.

ll-Kategorija za$tite zahtijeva ocuvanje postoje¢eg stanja odnosno njegovu konzervaciju, uklanjanje
neprimjerenih dogradniji i rekonstrukciju inih elemenata za koje postoji dovoljno podataka. Dozvoljena je i
nadogradnja i dogradnja, ali ne uklanjanje etaza ili smanjenje visine gradevine. Svaki oblik intervencije treba
biti odobren od strane Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci.

lll-Kategorija zastite dozvoljava intervencije na gradevini i to: dogradnju, nadogradnju, smanjenje postojece
visine gradevina te uklanjanje pojedinih dijelova gradevine. Ova kategorija omoguéuje znatniju slobodu u
oblikovanju postojecih zgrada, no zahvati moraju biti stilski uskladeni s cjelinom zasticene zone i okolnog
prostora. Uklanjanje gradevine dozvoljeno je uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorskog odjela u Rijeci, pod uvjetom da na istoj lokaciji bude podignuta nova gradevina kojom ¢e se
oCuvati urbana matrica.

IV-Kategorija zastite predstavlja najveéu slobodu intervencije, odnosno moguénost uklanjanja gradevine i
izmjene u strukturi ali uz postivanje zadane urbane matrice.

Gradevina na gradevnoj Cestici oznake D1-1, “Upravna zgrada” spada u |. kategoriju zastite. Na ovoj
gradevini dozvoljena je asanacija i konzervacija uz odrzavanje postojeéeg stanja i obvezno uklanjanje
neprimjerenih dogradniji.

Gradevine na gradevnim Cesticama oznake: D6-1 ("T" gradevina), D6-2 | D6-3 (sklop "H" gradevine s
dogradnjama), K1-3 ("Teatrin"), K1-4 ("Cigleni objekt"), PP-4 (Perilo), M1-3 (Palac¢a"Viktorija"), M1-1 i M1-2
(stambene gradevine na krizanju Ulice Nikole Tesle i KreSimirove ulice) i M1-5 (stambeno-poslovna zgrada
na uglu KreSimirove ulice i Manzonijeve ulice) spadaju u ll.kategoriju zastite. Ove gradevine Cuvaju se
intaktno te se ne dozvoljava dogradnja i nadogradnja gradevina. Zahvati u interijer gradevina mogu se
izvoditi isklju€ivo uz nadzor Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci nakon
provedenih konzervatorskih istrazivanja. Rekonstrukciji gradevine te uklanjanju pojedinih elemenata moze se
pristupiti nakon izrade konzervatorskog elaborata.

Izuzetno od ovoga na gradevnoj Cestici oznake D6-1 dozvoljena je dogradnja i nadogradnja «T» gradevine
za potrebe Muzeja moderne i suvremene umjetnosti sukladno prvonagradenom natje€ajnom arhitektonskom
rieSenju.

Gradevine na gradevnoj Cestici oznake K1-2 spadaju u lll. kategoriju za$tite. Na ovim gradevinama
dozvoljena je nadogradnja jedne etaze morfoloski uskladene s ostatkom gradevine te nije dozvoljena
dogradnja gradevine.
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8. Mjere provedbe plana

Gradniji gradevina odnosno uredenju povrSina na gradevnim ¢esticama odredenim Planom moze se pristupiti
nakon izgradnje pripadaju¢ih objekata i uredaja komunalne infrastrukture. lzuzetno od ovoga, gradnji
pojedinih gradevina moze se pristupiti istovremeno s gradnjom pripadaju¢eg dijela objekata i uredaja
komunalne infrastrukture ako je za iste izradena projektna dokumentacija i ishodena gradevna dozvola.

Postojece gradevine koje se ovim Planom zadrZavaju mogu se rekonstruirati sukladno uvjetima utvrdenim
ovim Planom. Ako za postojece gradevine koje se zadrzavaju iz funkcionalnih, tehnickih ili drugih razloga
rekonstrukcijom nije moguce posti¢i funkcionalnost gradevine, Planom je dozvoljeno njihovo uklanjanje.

Unutar obuhvata ovoga Plana nije dozvoljena dogradnja i nadogradnja postoje¢ih gradevina koji se
zadrzavaju, ako takav zahvat nije u skladu s ostalim uvjetima utvrdenim ovim Planom.

Prije projektiranja novih gradevina ili bilo kojeg drugog zahvata na gradevinama koje se nalaze na gradevnim
Cesicama oznake: D1-1(Upravna zgrada), D6-1 ("T" gradevina), D6-2 i D6-3 (sklop "H" gradevine s
dogradnjama), K1-3 ("Teatrin"), K1-4 ("Cigleni objekt"), PP-4 (Perilo), M1-3 (Pala¢a”Viktorija"), M1-1 i M1-2
(stambene gradevine na krizanju Ulice Nikole Tesle i KreSimirove ulice), M1-5 (stambeno-poslovna zgrada
na uglu KreSimirove ulice i Manzonijeve ulice) te gradevina na gradevnoj Cestici K1-2 obavezno je ishoditi
prethodne uvjete Uprave za za$titu kulturne bastine - Konzervatorskog odjela u Rijeci

9. Mjere sprec¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podruéju obuhvata Plana najviSa dozvoljena razina ekvivalentne buke na vanjskim prostorima iznosi za
dan 65dB, a za no¢ 50dB. Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti
od buke ("Narodne novine" broj 20/03) i Pravilnika o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj
ljudi rade i borave ("Narodne novine" broj 45/04).

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka ("Narodne novine" broj 178/04) uz
obavezno provodenje mjera za spre€avanje i smanjivanje onecis¢enja zraka koje vrijede za podrucje Il
kategorije kakvoce zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoée zraka odredeno
zakonskim i podzakonskim aktima koji reguliraju zastitu zraka.

Temeliem Odluke o sanitarnoj zaétiti izvora vode za pi¢e na rijetkom podrugju (“Sluzbene novine” Zupanije
primorsko-goranske broj 6/94 i 12/95), podru¢je obuhvata Plana nalazi se unutar zone djelomi¢nog
ograni¢enja zastite izvora vode Il. reda.

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podru¢ju obuhvata Plana, potrebno je provoditi sukladno Odluci o
odvodniji i prociS¢avanju otpadnih voda na podrucju gradova Rijeke, Bakra i Kastva i op¢ina Jelenje, Cavle,
Kostrena, Viskovo i Matulji (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 15/98).

Na podrugju obuhvata ovoga Plana predviden je mje3oviti sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Prije
upustanja oborinskih voda s prometnih povrdina u kanalizacijsku mreZu predvidena je izvedba uredaja za
procis¢avanje.

U sklopu svake gradevine unutar obuhvata ovoga Plana potrebno je predvidjeti prostor za odlaganje otpada.
Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena postava kontejnera za odlaganje otpada na otvorenom prostoru.

Na pjeSackim i otvorenim povrSinama dozvoljena je iskljuCivo postava koSarica za smece kao elementa
urbane opreme.

Trafostanice planirane za gradnju unutar granica obuhvata ovoga Plana potrebno je graditi u sklopu

gradevina. Trafostanicu je potrebno odgovaraju¢e zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okolis (buka,
zagrijavanje, vibracije, poZar i sli¢no).
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9.1. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Postoje¢e gradevine unutar obuhvata Plana €ija je hamjena protivna planiranoj ovim su Planom predvidene
za uklanjanje. Do uklanjanja ovih gradevina dozvoljena je rekonstrukcija gradevine u postojeéim gabaritima
isklju€ivo radi nuZznog odrzavanja.

Uvjeti uklanjanja i rekonstrukcije gradevine €ija je namjena protivna planiranoj utvrdeni su u tocki 2.4.1.
obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 3c.

60



	A. TEKSTUALNI DIO PLANA
	I.    OBRAZLOŽENJE
	II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE
	B. GRAFIČKI DIO PLANA

	A. TEKSTUALNI DIO PLANA
	I.    OBRAZLOŽENJE PLANA
	1.1.1.1  Elementi urbaniteta
	Elektroenergetska mreža
	Stanje čovjekova okoliša
	Kis
	Katnost


	Postojeće
	Postojeće
	Postojeće
	Post. + 3,50
	Postojeće
	UKUPNO



	Rekonstrukcija
	Ulica Nikole Tesle-građevna čestica GU-2
	Rekonstrukcija
	Ulica V.C. Emina-građevna čestica GU-3
	Rekonstrukcija
	Križanje ulica V.C. Emina, Manzonijeve i 1. maja-građevna če
	Rekonstrukcija
	Planirano stanje
	Uvjeti gradnje – napajanje el. energijom


	1. Građevna čestica D1-1
	2. Građevna čestica D6-1
	3. Građevna čestica D6-2
	P+2

	4. Građevna čestica D6-3
	P+2

	5. Građevna čestica K1-1
	2Po+P+4(5)

	6. Građevna čestica K1-2
	P+2

	7. Građevna čestica K1-3
	P

	8. Građevna čestica K1-4
	P+4

	9. Građevna čestica M1-1
	10. Građevna čestica M1-2
	11. Građevna čestica M1-3
	12. Građevna čestica M1-4
	Po+P+3

	11. Građevna čestica M1-5
	13. Građevne čestice PP-1, PP-2, i PP-5
	Po+P
	II     ODREDBE ZA PROVOĐENJE PLANA
	Kis
	Katnost

	Postojeće
	Postojeće
	Postojeće
	Post. + 3,50
	Postojeće
	UKUPNO





