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A. TEKSTUALNI DIO

OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

uvoD

Temeljem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru (S.N. Primorsko-goranske zupanije br. 7/04)
utvrdena je obveza izrade I1zmjene i dopune Detaljnog plana uredenja poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici (u
daljnjem tekstu Plana).

Programom je odredeno: “Sadrzaj izmjena i dopuna bit ¢e usmjeren na niveliranje morfoloSko-tipoloSke
organizacije prostora i gradevina, urbanistiCko-tehnickih i oblikovnih uvjeta gradnje, uvazavajuci uvjete i smjernice
gradnje i uredenja gradevina odredenih Prostornim planom uredenja Grada Rijeke.”

Obuhvat Plana preuzet je iz Izmjene Detaljnog plana uredenja poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici (S.N.
Primorsko-goranske Zupanije br.28/99), i iznosi 10,22 ha, a odnosi se na povrSinu definiranu Prostornim planom
uredenja Grada Rijeke: trgovacko podrucje Zvonimirova (K2-8).

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podruéja u obuhvatu plana

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Prema prostornoj razdiobi grada iz Prostornog plana uredenja Grada Rijeke, podrucje obuhvata Plana se nalazi u
prostornoj cjelini PC-2.

Unutar obuhvata Plana je dio gradevinskog podrucja naselja GP-3 (Marceljeva draga-Kantrida-Zamet-Krnjevo-
Turni¢-Podmurvice) i gradevinsko podru¢je Poslovne namjene-pretezito trgovacke K2-8. Kao dio gradevinskog
podrucja naselja, u podrucju obuhvata Plana nalazi se i vjerska gradevina — Zupna crkva Sv. Nikole.

Podrucje obuhvata granici s prostorom Sireg centra grada s istoéne strane, s juzne strane industrijskom zonom a
sjeverno i zapadno sa zonama stambene namjene. Sjeverna granica proteZe se pravcem Zvonimirove ulice, na
istoku je skupina stambenih i poslovnih objekata — struktura umjerene visine s maksimalnih tri etaze. Juznu
granicu tvori Zeljezni¢ka pruga Rijeka — Pivka, a na zapadu je prostor Zupne crkve sv. Nikole te pjeSacka staza
(k.€.4382) koja vodi od platoa ispred crkve do Zvonimirove ulice. Isto€nu grani¢nu "to¢ku" tvori raskrizje kod
kompleksa "Novog lista".

Ovo podgradeno i substandardno podrucje je zbog svoje specifi€ne pozicije na neki nacin "preskoceno” urbanim
razvojem, te ga je potrebno revalorizirati i transformirati.

Na prostoru zone obuhvata ne postoji znacajnija izgradena struktura osim Crkve svetog Nikole. Pisani podaci
potvrduju da crkva postoji u 14. Stoljecu. SluZila je bratovstini mornara i brodograditelja za odrzavanje sluzbe.
SruSena je krajem 18. Stoljeca, a u 20. stoljecu izgradena je nova crkva i posveéena Sv. Nikoli biskupu.

Stambena zona u Brackoj ulici je ostatak stare suburbane strukture koja se neplanski razvijala duz prometnica
koje su vodile u centar grada.

TehnoloSki elementi unutar rafinerije i pratece gradevine su predvidene za uklanjanje po iseljenju rafinerije i
prenamjeni zone.

Za podrucje novog poslovnog bloka relevantne su vizualne percepcije — sekvence iz centralnih to¢aka okolnih
podrucja (statiCka vizura i vizura u dinamic¢kim sekvencama): iz Zvonimirove ulice — iz pravca Krnjeva i Centra
grada, iz pravca Candekove ulice i to s pozicije turniékog i podmurvi¢kog podcentra, te panoramska veduta s
razine mora.

1z smjera Zvonimirove ulice preko podrudja Plana ostvaruju se otvoreni vidici na gotovo cijeli Rijecki zaljev, na
nasip magistralne zeljeznicke pruge Rijeka - Pivka i raznovrsni industrijski krajobraz, ukljucivo podrucje zasti¢ene
bastine (proizvodne hale bivSe tvornice “Torpedo”, objekt “Remize” — bivSeg Zeljeznickog okretista).

Udaljenost lokacije poslovnog bloka od morske obale je 300-400 m zracne linije.
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Topografija i flora

Podrucje plana prostire u smjeru prema moru od najviSih kota na razini Zvonimirove ulice, strmom padinom do
zaravni koja zavr8ava nasipom ZeljezniCke pruge Rijeka — Pivka. Nasip Zeljezni¢ke pruge nadvisuje zaravan.

Topografija je vazan element koji determinira karakter lokacije i karakter urbane strukture. Ako se izuzme najuZi
nizak pojas od 0-20 m, najvec¢im dijelom umjetno prosirenog priobalnog zemljista — glavnina izgradenog gradskog
podrugja nastalo je na padinama od 10 — 30% nagiba. Linija Zvonimirove u laganom je padu od raskrizja na
Krnjevu do raskrizja kod kompleksa Novog lista (od 60 m do 26 m n.v.).

Visinska razlika pojedinih zona na jugu parcele iznosi i do cca 20 m u odnosu do nivelete Zvonimirove ulice.
Ovakve topografske karakteristika uvjetovat ¢e organizaciju predvidene gradnje ispod i iznad razine Zvonimirove
ulice.

Tlo i flora

Na podrucju Plana zastupljene su slijedece vrste tla: nevezano — nekoherentno tlo: krSje s malo blokova (Cb),
poluvezano — koherentno tlo: kr$je s odlomcima i malo do dosta gline (CbC) i srednje plasti¢na glina s dosta
odlomaka (ClI), te vapnenacke stijene: dobro uslojeni vapnenac (VK1). Glede prikladnosti za gradenje ova tla
pripadaju rahlom i lako do srednje gnje€ivom tlu te vrlo dobrim stijenskim masama, a glede stabilnosti zastupljeno
je slabo, srednje i dobro tlo. Hidrogeoloski to su dobropropusne karbonatne stijene. Podjednaki dijelovi podrucja
planiranog zahvata nalaze se unutar zona 7 i 7+ stupnja seizmi¢nosti MCS ljestvice.

Prostor obuhvacen granicom plana je pretezno neizgraden i neureden prostor, obrastao visokim i niskim
zelenilom (cca 85% neizgradenih povrsina) sa veéim brojem vrtova na zaravnatim terasama. Najveca vrijednost
ovog raslinja je njegova zastitna uloga (ponor oneciS¢enja zraka, apsorpcijska svojstva za zvuk, blagotvorni
mikroklimatski utjecaj).

Cimbenici utjecaja na okolis

Zahvaljujuéi otvorenosti prema moru, preko podrugja Plana odvijaju se dnevna strujanja zraka koja imaju
blagotvorni mikroklimatski utjecaj a utjeCu i na razrjedenje oneciS¢enja zraka na stambenom podrucju iznad
Zvonimirove ulice. Naime, velike razlike u dnevnom zagrijavanju kopna i mora u ljetnim mjesecima odrazavaju se
na dnevnom hodu brzine vjetra na nacin da su rasponi (razlika izmedu maksimalne i minimalne brzine vjetra)
znatno vedi ljeti nego u zimskim mjesecima. Najveée brzine vjetra javljaju se u ranim poslijepodnevnim satima, a
minimumi u jutarnjim. Stalnost vjetra najveca je u no¢nim satima kada u prosjeku prevladava vjetar iz NE
kvadranta, a najmanja u ranim poslijepodnevnim satima. U toplom dijelu godine preko podnevnih sati javlja se
juzno strujanje, a u zimskim mjesecima NE-E vjetar zadrzava se tijekom cijelog dana.

Neposredno antropogeno okruzenje Plana Cine povrSine stambene namjene na zapadnoj granici, povrsine
mjeSovite pretezno poslovne namjene na isto¢noj granici, povrSina vjerske namjene na jugozapadnoj granici,
koridor magistralne Zeljezni¢ke pruge Rijeka - Pivka na juznoj granici te koridor drzavne cesta D-8 (Zvonimirova
ulica) na sjevernoj granici. Izvan neposrednog okruZenja znacajan je utjecaj podruéja gospodarske, pretezito
industrijske namjene ispod Zeljezni¢ke pruge (osobito rafinerijska proizvodnja) te utjecaj na podrugje stambene
namjene iznad Zvonimirove ulice.

Na jugoisto¢noj granici planira se nova cestovna gradevina (drzavna cesta D-403) sa moguéim znacajnijim
utjecajem na okoli$ na podrucju Plana, kako u fazi gradnje tako i u fazi koristenja.

Na oneciSc¢enje zraka na podrucju Plana najveéi utjecaj imaju emisije iz rafinerijskih pogona i emisije iz prometa
Zvonimirovom ulicom. Ocjenjuje se da je na podrucju Plana Il. kategorija kakvoce zraka. Na mjernoj postaji
podruéne mreze “Mlaka”, koja je locirana najblize isto€noj granici podrucja Plana, u 2004. utvrdena je lll.
kategorija zraka zbog prekoracenja grani¢nih vrijednosti za vodikov sulfid. Uzro€nik tome prekoracenju bile su
emisije iz rafinerije koje su u 2005. godini stavljene pod kontrolu.

Podrucje obuhvata Plana izloZeno je prekomjernoj dnevnoj i noénoj buci od prometa Zvonimirovom ulicom te buci
ZeljezniCkog prometa na magistralnoj pruzi Rijeka — Pivka.

Podrucje Plana se nalazi u zoni utjecaja tehniCko — tehnoloskih i ekoloSkih nesre¢a koje bi se mogle dogoditi u
pogonu gradske plinare, skladiSnih prostora rafinerije, od skladiStenja opasnih tvari u Zeljezni¢kim vagonima na
servisnom podrucju Zeljeznice te prijevoza opasnih tvari Zeljezni¢kom prugom i Zvonimirovom ulicom.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Prometna opremljenost

Planom obuhvaceno podrucje nalazi se izmedu dviju drzavnih cesta D8 i D403 i Zeljezni¢ke pruge Rijeka — Pivka
(SLO).
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Lokacija je prometno vrlo atraktivna, a planirani sadrzaji biti ¢e znacajniji atraktori prometa. Osim teretnog
prometa luke na D403, izgradnjom D403 i Spojne ceste D403 — D8 do¢i ¢e do bitnijih preraspodjela prometnih
tokova na postojecoj mrezi prometnica.

Postojec¢a prometna mrezZa

Postojecu mrezu_prometnica Cine Zvonimirova ulica (D8) kao longitudinalan pravac i ulice Vinka Benca, |.M.
Ronjgova, Mirka Curbega, Bracka ulica i ulica Rikarda Ben¢i¢a kao priklju¢ci na Zvonimirovu ulicu.

Zvonimirova ulica sa Sirinom kolnika od 12 m (bez rubnih trakova) ne zadovoljava svoju funkciju glavne
magistralne prometnice.

Spoj Curbegove ulice na Zvonimirovu ulicu svojim karakteristikama ne zadovoljava prometno-tehni¢ke standarde.
Spoj Bracke ulice na Zvonimirovu ulicu svojim karakteristikama ne zadovoljava prometno-tehnicke standarde.

Javni gradski i prigradski prijevoz

Zvonimirovom ulicom prometuju linije javnog gradskog i prigradskog prijevoza. Unutar obuhvata plana na
Zvonimirovoj ulici su dva autobusna stajaliSta gradskog prijevoza.

ParkiraliSne povrSine

Na prostoru obuhvata ne postoje organizirane parkiraliSne povrsine. Kolne povrsine unutar izgradenih stambenih
zona koriste se za parkiranje, tako da je degradiran njihov standard. Garaziranje je rijeSeno samo za osobne
potrebe stanovnika na privatnim parcelama.

PjeSactke komunikacije

Uz standardne situacije gdje pjeSacki putovi prate kolne prometnice, u razmatranoj zoni organizirano je nekoliko
popre¢nih  komunikacijskih smjerova koji vode ka ciljnim to¢kama — do crkve, vrtova. Postoje¢a struktura
pjeSackih pravaca nema ograniavajuéi karakter za razvoj zone.

Zeljeznicki promet
Zeljeznitka pruga Rijeka — Pivka tangira zonu te, iako nije u podrugju obuhvata plana, svojim karakterom fizicke

barijere, uz koridor budu¢e D403, determinira strukturu urbane matrice kako ovog dijela tako i u duzini cijelog
poteza kroz koji prolazi.

Telekomunikacijska opremljenost

Na razmatranom podru¢ju obuhvata Plana postoji izgradena telekomunikacijska mreza koja je nedostatnog
kapaciteta za rjeSavanje telekomunikacija navedenog DPU-a.

Juznom stranom Zvonimirove ulice izgradena je kabelska TK (pravac 20), a koja ¢e se djelomicno Koristiti za
uvlacenje novih kabela.).

Tretirano podrucje je priklju¢eno na izdvojeni digitalni pretplatniCki stupanj RSS Krnjevo koji je sa svjetlovodnim
kabelom preko AXE Zamet povezan na javnu telekomunikacijsku mrezu.

Treba istaknuti da je postojeéa telekomunikacijska mreza izgradena sa NF simetricnim kabelima Cdije
karakteristike nisu optimizirane s aspekta novih xDSL tehnologija koje omoguéavaju uvodenje novih
Sirokopojasnih usluga. Naime, zbog nesavrSene konstrukcije kabela postoje adekvatne kapacitivne i induktivne
sprege Ciji efekt dolazi do izrazaja na viSim frekvencijama, S$to ima za posljedicu smanjenje presluSavanja,
odnosno degradaciju kvalitete prijenosa. Zbog toga se ti niskofrekventni kabeli ne mogu u potpunosti iskoristiti za
pruzanje novih Sirokopojasnih usluga. Osim toga brzina prijenosa, odnosno tipovi Sirokopojasnih usluga koje ¢e
biti pruzene bitno ovise o duljini pretplatni¢ke parice. Udaljenost tretiranog podruéja od postojeceg &vora pristupne
mreze (RSS Krnjevo) je takva da se suvremene Sirokopojasne usluge koje zahtijevaju veliku brzinu prijenosa
(razne vrste video usluga) ne mogu pruziti ukoliko se ne ostvari skraenje pretplatnicke mreze. Suvremene
pristupne mreze danas trebaju biti koncipirane tako da se u startu mogu pruZiti minimalno brzine od 10 Mbit/s,
dok dugoroéno gledano cilja brzina treba biti 100 Mbit/s.

UvaZzavajuci prethodno, telekomunikacijski segment mreZe na tretiranom podrucju treba biti koncipiran na nacin
da se uvede novi &vor pristupne mreze koji ¢e preko svjetlovodnog kabela biti priklju¢en na telekomunikacijsku
mrezu. Na taj nacin ée duljina pretplatnicke petlje ce biti bitno skraéena i uz novu generaciju xDSL sustava biti ¢e
osigurane dugorocne pristupne brzine. Za smjestaj potrebne elektroniCke opreme dovoljan je prostor veli¢ine 6 m?
koji se treba nalaziti u prizemlju, mora imati vlastiti energetski priklju¢ak, klimu i biti opremljen sa uzemljivackom
sabirnicom. Ovaj prostor mora imati spoj na postoje¢u TK kanalizaciju preko dva odvojena disjunktna puta tako
da se osigura adekvatna pouzdanost i raspoloZivost telekomunikacijskog sustava na tretiranom podrudju.

Podzemna telekomunikacijska mreza na tretiranom podrucju bit e realizirana uvlacenjem xDSL kabela u cijevi
Distributivne Telekomunikacijske Kanalizacije koja mora biti izgradena u sklopu ostale infrastrukture predmetnog
podru¢ja. Radi racionalnije i ekonomiénije izgradnje iste, trase DTK trebaju biti uskladene sa trasama ostale
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infrastrukture. DTK kanalizacija treba biti realizirana s polietilenskim cijevima vanjskog promjera @=50 mm i
montaznim zdencima tipa D1 i D2.

Telekomunikacijski kabeli s jedne strane zavr$avaju na glavnom razdjelniku pristupnog ¢vora, a sa druge strane u
unutarnjem izvodu. Svaki unutarnji izvod (ormari¢) mora imati sabirnicu koje je preko bakrenog uzeta adekvatnog
presjeka (ne manjeg od 16 mm®) spojena sa glavnom uzemljivatkom sabirnicom objekta. Zbog ekonomskih
razloga a i zbog problema elektromagnetske kompatibilnosti pozeljno je planirati cjelokupnu infrastrukturu iz samo
jednog smijera.

Sva kabliranja unutar objekata (ku¢na instalacija) moraju biti izvedena prema nacelnim strukturnog kabliranja
koriStenjem instalacijskog kabela, najmanje Cat5e.

Elektroenergetska opremljenost

Prostor obuhvaéen ovim planom, gledano u smislu osiguranja napajanja elektri¢cnom energijom, moZemo podijeliti
na dva podrudja. U isto€nom dijelu danas su smjesteni stambeni objekti uz Bracku ulicu i postrojenje "INA"-e. Svi
ovi objekti su predvideni za postepeno uklanjanje, a prostor je namijenjen za izgradnju mjeSovitih sadrzaja —
pretezito poslovnih.

Ovo podrucje zadrzava sadasnji nacin napajanja elektricnom energijom, a rjeSenje napajanja buduéih sadrzaja
nije predmet ovog elaborata. U zapadnom dijelu je predvidena izgradnja poslovnog bloka uz Zvonimirovu ulicu.
Svrha ovog plana je da osigura planske moguénosti za kvalitetno i sigurno napajanje elektricnom energijom
potroSaca koji ¢e se pojaviti unutar poslovnog bloka, te javnu rasvjetu prometnica i pjeSackih staza koje se grade
u funkciji bloka.

Zona obuhvata ovog Plana napaja se elektricnom energijom iz trafostanice 35/10 kV Turni¢. Trafostanica se
nalazi izvan granica plana, sa njegove sjeverno-isto¢ne strane. Kapacitet trafostanice je 3x8 MVA, a njezina vrSna
opterecenja su u zimskim mjesecima, u nekoliko zadnjih godina, dostigla snagu ugradenih transformatora. Na 35
kV naponskom nivou trafostanica je sa dva podzemna kabela povezana sa trafostanicom 220/110/35 kV Pehlin i
sa joS dva kabela sa «susjednim» trafostanicama 35/10 kV Industrija i Centar, ¢ime joj je osigurano kvalitetno i
sigurno napajanje.

Postrojenje "INA"-e danas se napaja elektricnom energijom na 10 kV naponskom nivou, preko tri podzemna
kabelska voda iz trafostanice 35/10 Turni¢. Ovako izvedeno napajanje kvalitetom i sigurno$¢u zadovoljava
danasnje potrebe ovog potrosaca.

Gradevine uz Bracku ulicu napajaju se elektricnom energijom podzemnim kabelima na 0,4 kV naponskom nivou,
iz trafostanice 10/0,4 kV Bajamonti, ¢ija lokacija je izvan zone zahvata ovog plana, sjeverno od Zvonimirove ulice.
Ovako izvedeno napajanje zadovoljava sadaSnje potrebe.

Crkva Svetog Nikole, kao jedina gradevina u zapadnom dijelu zone zahvata ovog plana, napaja se elektricnom
energijom na 0,4 kV naponskom nivou iz niskonaponske mreze trafostanice 20(10)/0,4 kV Curbek 2, koja je
smjeStena u zapadnom dijelu ovog plana.

Javnarasvjeta

Javna rasvjeta je izvedena na zasebnim metalnim stupovima (Zvonimirova ulica i pristupni putovi), a u jednom
dijelu u sklopu postojeCe nadzemne nisko naponske mrezZe. Javna rasvjeta zadovoljava danasnje potrebe
rasvijetljenosti.

Plinifikacija podrucja zone obuhvata

Na podru¢ju ovog Plana trenutno su u funkciji dva potpuno odvojena i neovisna plinska sustava: opskrbno-
distributivna plinska mreza gradskog plina i opskrbno-distributivna mreza mijeSanog plina. Plinovod gradskog
plina poloZen je neposredno uz sjevernu granicu obuhvata plana Zvonimirovom ulicom. Plinska mreZa gradskog
plina se zadniji niz godina sustavno zamjenjuje mrezom mijeSanog plina, jer je tehnologija proizvodnje i distribucije
gradskog plina zastarjela i skupa. Kako lokalni distributer plina Trgovacko drustvo "Energo” d.o.0. do kraja 2006.
godine planira u potpunosti zamijeniti plinsku mreZu i obustaviti proizvodnju i distribuciju gradskog plina, to je
eventualno koristenje gradskog plina za potrebe poslovnog bloka bespredmetno.

Ispod juzne granice obuhvata plana, to¢nije, juzno od Zeljezni¢ke pruge Rijeka-Pivka nalazi se postrojenje za
proizvodnju mijeSanog plina tzv. mijeSaliste iz kojeg izlazi glavni visokotlacni distributivni plinovod promjera
NO400 kojim se napaja plinski sustav mijeSanog plina grada Rijeke. Pretlak plina u visokotlatnom plinovodu
iznosi 400 mbar, dok ¢e u buduénosti iznositi 4-7 bar. Plinovod NO400 prolazi ispod Zeljezni¢ke pruge i dize se
podru¢jem obuhvata Plana do Zvonimirove ulice, te se dalje proteze juznom stranom Zvonimirove ulice do
krizanja sa ulicom Rikarda Benci¢a, gdje prelazi na sjevernu stranu i dize se ulicom Rikarda Benci¢a. Plinovod je
izgraden iz Celi¢nih cijevi i katodno je Sti¢en.

Sjevernom stranom Zvonimirove ulice (dijelom van obuhvata Plana u pjeSackoj zoni) prolazi opskrbni niskotlacni
plinovod mijeSanog plina sa priklju¢cima za potrebe stambeno-poslovnih objekata u Zvonimirovoj ulici, izgraden iz
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polietilenskih plinskih cijevi promjera d110. Pretlak plina u niskotla¢noj mreZi iznosi 100 mbar, dok ¢e u
buducnosti iznositi 1 bar.

Takoder, iz Zvonimirove ulice odvaja se ogranak plinovoda mijeSanog plina za Bracku ulicu, te se dalje proteze
isto€nom stranom Bracke ulice sa prikljuécima za objekte uzduZ ulice. Plinovod je izgraden iz polietilenskih
plinskih cijevi promjera d90.

Za reduciranje tlaka sa 100 mbar (buduce 1bar) na 15-22 mbar koliki je radni tlak za troSila spojena na ku¢nu
plinsku instalaciju koriste se reduktori tlaka. Ugradene su dvije veli€ine reduktora (RS-25 i RS-40) Sto ovisi o
potrosnji i broju potroSaca u pojedinim zgradama. Reduktori s prateéom armaturom ugradeni su u ormarice od
nehrdajuceg lima, koji se nalaze na svakom ku¢nom prikljucku.

Niskotlacni (buduée srednjetlacni) plinovod izveden je iz polietilenskih plinskih cijevi kvalitete PEHD 100
dimenzija, oblika i materijala prema propisanim standardima ISO 4437 SDR 11 serije S5. Plinovod je ukopan u
rov na dubinu ukapanja (nadsloj od tjemena cijevi do povrSine terena) od minimalno 0,8 m. Plinovod je opremljen
objektima potrebnim za njegov siguran i pouzdan rad. Na ograncima je ugradena zaporna armatura u cilju
blokade pojedinih sekcija.

Za energetske potrebe poslovnog bloka unutar Plana plinovod mijeSanog plina ima dovoljno kapaciteta.

Opremljenost podrucja zone obuhvata toplovodima
Unutar podrucja obuhvata plana ne postoji mreza, ni sustav toplovoda.

Vodoopskrba

Citavo podrugje zahvata ovog Plana pa i $ire snabdijeva se vodom iz vodospreme Brdo (130/125 m.n.m) i
vodospreme Zvir (83/78 m.n.m).

Odvodnja

Na podrucju obuhvata planom djelomi¢no je izgradena javna kanalizacijska mreza. Dio otpadnih voda sa tog
podrucja odvodi se prema postojecem kanalu u Zvonimirovoj ulici a dio prema ul. M. Baraca (iz Bracke ulice @40
cm). Takoder, nedavno je izgraden spojni kolektor Liburnijska — Zvonimirova ul. @80 cm prema projektu "TEH—
PROJEKTA HIDRO" d.o.0. Rijeka (br. projekta RN 0001/1 od 2002. god.). Njime se otpadne vode Kantride
odvode prema uredaju za procid¢avanje na Delti.

Svi postojeci kanali su mjeSovitog tipa (odvode sanitarno potro$nu i oborinsku vodu u malim koli¢inama).

U buduénosti predvideno je graditi razdjelni sustav kanalizacije. Sanitarno potroSne otpadne vode odvode se
prema uredaju za prociS¢avanje, a oborinske vode odvode se prema moru ili se upustaju u podzemlje preko
upojnih bunara.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Relevantni plan Sireg podrucja za izradu Plana je Prostorni plan uredenja grada Rijeke (S.N. br. 31/03).

Spomenuti prostorni plan definira granicu obuhvata za gradevinsko podrucje poslovne namjene-pretezito
trgovacke (K2-8, Zvonimirova), te smjernice za gradnju gradevina poslovne namjene koje je potrebno uvaziti
prilikom izrade prostornog plana uzeg podrucja.

Preostali dio obuhvata Plana je dio gradevinskog podrucja naselja GP-3.

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

Mogucnosti uredenja prostora

e lokacija je prepoznata kao prostor netematske posebnosti i to u kontekstu urbanistiCke dispozicije
velikog slobodnog — neizgradenog prostora s povoljnim prometnim aspektima,

e zateCeno podgradeno i substandardno podrucje je potrebno revalorizirati i izmijeniti postojeCu urbanu
matricu,

e prostor je potrebno akcentirati u smislu formiranja zapadnog ulaza u centar grada,

e gradnju planirati na nacin da se ne smije formirati longitudinalna barijera izmedu postojeceg naselja i
mora, vec je potrebno ostaviti vizualne prodore u smjeru sjever-jug

e Opravdana je i moguca upotreba — primjena tornja kao arhitektonskog tipa u smislu izdvojenog
vertikalnog akcenta.
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Ogranicenja uredenja prostora

e Topografska pojavnost — iako je graditeljski nezahvalna, konfiguracija terena tvori posebnost lokacije
koju je potrebno pretvoriti u prednost, u jedinstvenost gradenja na padini.

e  Pri realizaciji programa ograni¢avajuéi je plinovod i vodovodni cjevovod koji presijecaju zonu, te trasa
infrastrukturnog kanala (odvodnja sanitarno-potroSnih voda). Navedeni postojeci infrastrukturni objekti
morati ¢e se prilikom izgradnje poslovnog bloka izmjestiti.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

Poslovni blok u Zvonimirovoj ulici predviden za gradnju na gradevnoj €estici broj 1 je polivalentni sklop, preteZito
trgovackih sadrzaja.

Dozvoljeni sadrzaji su: trgovacki (specijalizirane trgovine, trgovine prehrambenim proizvodima, veliki trgovacki
centri, s prate¢im ugostiteljskim i servisnim sadrzajima), ugostiteljsko-turisti¢ki (hotel), uredi, usluzne djelatnosti (u
smislu “tihih” obrta i usluga), razni sadrzaji javne i druStvene namjene.

Svi navedeni sadrZaji odnose se na sadrzaje primjerene Sirem centru grada, s uvjetom da razina buke i
zagadenja koju proizvode odgovaraju predvidenim normativima za ovo podrudje.

Na postamentu koji je sadrzajno pretezno servisnog tipa (javna garaza i tehnicki prostori) razvijaju se dva
volumena: horizontalni blok (pretezito trgovackih sadrzaja) i vertikala poslovnog tornja (pretezno uredi i ostale
usluzne djelatnosti).

Najniza etaza (-4) formirana je na najnizem dijelu terena, zauzima manju tlocrtnu povrSinu od ostalih podzemnih
etaza, a sadrZajno su ovdje smjesteni preteZito tehnicki prostori i skladista.

Javna garaza se prostire na dvije podzemne (ispod razine Zvonimirove ulice) etaze: -2 i -3. Ulaz u garazu je s
istone stane kompleksa, preko ulazno-izlazne rampe.

Na prvoj podzemnoj etazi (-1) nalazi se integralni prostor za veliki trgovacki centar sa pripadaju¢im skladiSno-
servisnim prostorom sa zapadne strane, te garazni prostor (ulazno-izlazna rampa).

Prva nadzemna etaza PR (na nivelacijskoj koti +46.00 m, s koje je direktan pristup gradevini-glavni ulaz)
programski obuhvacéa specijalizirane trgovine u vidu shopping mall-a, te prostor recepcije/lobija s prate¢im
sadrzajima u prizemlju poslovnog tornja.

Druga nadzemna etaza, +1 (na nivelacijskoj koti +51.40 m, s koje je direktan pristup gradevini - glavni ulaz)
programski obuhvaca specijalizirane trgovine u vidu shopping mall-a, ugostiteljski trg s vanjskim prostorom (food
court), dok su u sklopu poslovnog tornja predvideni uredi, te druge usluzne ili ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

Posljednja etaza (+2) bloka je pretezno prostor tehni¢ke namjene.

U viSim etazama poslovnog tornja od (+1 do +12) predvideni su sadrzaji: uredi, usluzne djelatnosti, moguci
ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaj (hotel), te prateéi sadrzaji (ugostiteljstvo, servisi i sl.)

Manipulativno-servisni prostor s rampom na zapadnoj strani gradevine je prostor preko kojeg se obavlja opskrba
centra (ulaz-izlaz vozila dostave), a ovdje je smjeSteno i reciklazno dvoriste.

Programom gradnje je predvidena fazna izgradnja gradevine poslovnog bloka, i to na nacin da se u fazi | izvedu
postament i blok gradevine (pretezno garazni i trgovacki prostori), a u fazi Il vertikala tornja (pretezno usluzni
prostori).
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PROGRAMSKO RJESENJE GRADEVINE POSLOVNOG BLOKA:
Pregled programskih povrSina (bruto) za gradevinu na grad. ¢est. oznake 1:
FAZA |
UKUPNA POVRSINA GARAZE (etaZe -1, -2 i -3 POSAMENTA)..........ceveeeireieeeeeeeeeeeeeeeeesesreeaeeeeeneas 25,418 m?
UKUPNA POVRSINA PRETEZITO SERVISNO-TEHNICKIH SADRZAJA
(etaza -4 postamenta i +2 bloka, te servisno-manipulativna povrSing) .............eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeennennnnnn 6,656 m*
UKUPNA POVRSINA PRETEZITO TRGOVACKIH SADRZAJA
(Et8Z8 -1, Pr T +1 DIOKA) ...ttt e et e et n e 25,263 m*
FAZA Il
UKUPNA POVRSINA PRETEZITO USLUZNIH SADRZAJA
(etaZe od pr do +13 POSIOVNOG tOMMJA). ...eeeeeeiiiiitiiiieeee sttt e et e e e e e e e e e s nnnreeee s 10,348 m2
UKUPNO BRUTTO POVRSINA = FAZA | .ottt atnane e naeanea 57,337 m’
UKUPNO BRUTTO POVRSINA = FAZA [l ..uiiueeieieeie ettt ate e anea 67,685 m’
Ukupan broj parkiraliSnih mjesta U Qarazi:............couveeieeiiiieeee e 897 mj
Ukupan broj parkiraliSnih mjesta na servisno-manipulativnoj POVISINI: .........coviiiiiieiiieeeeeeeeeeeee e 52 mj
Ukupan broj parkiraliSnih mjesta na parkiraliStima: ............ooovveiiiiiiii 267 mj
UKUPAN BROJ PARKIRALISNIH MJESTA (prema programskom HESENjU) ...........ccveveeevveeeieeeeeeeannnes 1,216 mj

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (ukupno u garazi i na parkiraliS§tu) odreduje se prema vrsti djelatnosti kako
slijedi:
e za trgovacku djelatnost, na 25 m’ bruto razvijene povrdine potrebno je osigurati jedno parkiralino
mjesto,

e za zanatsku i usluznu djelatnost, na 35 m® bruto razvijene povriine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto,

e za ugostiteljsku djelatnost, na Cetiri sjede¢a mjesta u ugostiteljskom objektu, na tri do Sest osoba
(posijetitelja/zaposlenih) u hotelu potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto,

e zauredsku djelatnost, na 30 m? bruto razvijene povrsine potrebno je osigurati jedno parkiralisno mjesto,

e za komunalno-servisnu djelatnost, na 40 m® bruto razviiene povrsine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto
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2.2. Detaljna namjena povrSina

Detaljna namjena povrsina odredena je kartografskim prikazom broj 1, kako slijedi:
e Poslovna namjena — pretezito trgovacka (K2)
e MijeSovita namjena — pretezito poslovna (M2)
e Javna i druStvena namjena — vjerska namjena (D7)
e ZaStitne zelene povrsine (Z)
e Javne zelene povrsine — javni park (Z1)
e Ulica (U)
e Povrsina infrastrukturnog sustava (1S)
e Trafostanica (TS)

Pregled namjena po gradevnim ¢esticama:

Gradevna Cestica oznake 1.
e Poslovna namjena-pretezito trgovacka (K2),

Gradevne cCestice oznake 2.1, 2.2,2.3,2.4,25,2.6,2.7i2.8.:
e MijeSovita namjena — pretezito poslovna (M2)

Gradevne cestice oznake 3.1, 3.2.13.3.:
e Ulica (V)

Gradevna Cestica oznake 4:
e Javna i druStvena namjena — vjerska namjena (D7)

Gradevne cestice oznake 5.1.1.,5.1.2.,5.1.3.,5.1.4.,5.1.5.,5.1.6.,5.1.7., 5.2.i 5.3.:
e  Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Gradevna cestica oznake 6.1.:
e Javne zelene povrsine (Z1)

Gradevna cestica oznake 6.2.:
e  Zastitne zelene povrsine (Z)

Gradevna Cestica oznake 7:
e Trafo stanica (TS)

Na podrucju namjene “Poslovna namjena - pretezito trgovacka, K2” dozvoljena je gradnja i uredenje gradevine za
poslovnu djelatnost, pretezito trgovacku. Na podru¢ju ove namjene dozvolijena je i ugostiteljsko-turisticka
djelatnost, usluzna djelatnost, skladistenje robe, gradnja i uredenje gradevine i povrSina za smjestaj vozila,
gradnja i uredenje kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina, te gradnja i uredenje internih prometnica poslovnog
bloka.

Na podrucju namjene “MjeSovita namjena — pretezito poslovna, M2” dozvoljena je gradnja i uredenje poslovno-
stambene gradevine, unutar koje se za poslovnu namjenu koristi preteZit dio bruto razvijene povrsine gradevine,
dok je ostatak povrSine namijenjen drugom sadrzaju, prvenstveno stambenom.

Na podru¢ju namjene “Javna i drustvena namjena — vjerska namjena, D7” dozvoljena je rekonstrukcija postojece
gradevine, Zupne crkve Sv. Nikole.

Na podruéju namjene “PovrSine infrastrukturnin sustava, IS’ dozvolijena je gradnja i uredenje prometne
infrastrukture drzavnog i Zupanijskog znacaja.

Na podrucju namjene “Trafostanica, TS” dozvoljena je gradnja trafostanice.

Na podrucju namjene “Ulica, U’ dozvoljena je gradnja nerazvrstane ceste/ulice, parkiraliSta i zastitnih zelenih
povrsina.

Javne zelene povrsine, Z1, predvidene su za uredenje u vidu javnog parka, kao tampon zona izmedu stanovanja i
poslovnih sadrzaja.
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Zastitne zelene povrSine, Z, namijenjene su zastiti od buke i pogleda okolnih povrSina prema prometnicama.

Unutar gradevine je dozvoljeno interpoliranje svih prateéih sadrzaja: tehnoloskih, komunikacijskih, energetskih,
prometnih (garaza s prate¢im funkcijama), distribucijskih i telekomunikacijskih.

Na podru¢ju svake namjene dozvoljava se gradnja nadzemnih i podzemnih objekata i uredaja komunalne

infrastrukture.

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

Gst (neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrs$ina gradevnih Cestica za stambene gradevine

Tabela 1
brojvgra.devne broj stanovnika povtéing gradevne Gst (neto)
Cestice Gestice (ha) (st/ha)
1 0 2.32 0
2(2.1-28.) 500 2.54 197

3.1. 3.2 0 0.21 0
3.3. 0 0.07 0
4 0 0.40 0
5.1.(5.1.1-5.1.7) 0 2.39 0
5.2. 0 1.12 0
5.3. 0 0.73 0
6.1. 0 0.16 0
6.2. 0 0.29 0
7. 0 0.004 0

Ukupno: 500 10.22

Gust (ukupno neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za stambene gradevine i
prate¢e stambene funkcije (ulice, parkiraliSta, zelene povrsine i djecja igralista)

Tabela 2

broj stanovnika

povrsina gradevne
Cestice smjestajne i
prateée funkcije (ha)

Gust (neto)
(st/ha)

Ukupno:

500

2.54

197

Gbst (bruto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica Gust i Sire stambene funkcije (sabirne
ulice, parkovi, osnovna Skola, povrsine za rekreaciju)

Tabela 3
povrsina gradevne
broj stanovnika Zestice smjedtajne i Gbéttj(h”ae)to)
Sire prat. funkcije (ha)
Ukupno: 500 10.22 49

Gnst = odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata plana

Tabela 4
povrsina gradevne Gnst (neto)
broj stanovnika Cestice smjestajne i (st/ha)
Sire prat. funkcije (ha)
Ukupno: 500 10.22 49
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kig= odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice
Tabela 5
broj gradevne izgr.povr.zemljiSta pod povrSina gradevne Ki
Cestice gradevinom (ha) Cestice (ha) 9
1 1.39 2.32 0.60
2.1. 0.14 0.39 0.35
2.2. 0.12 0.34 0.35
2.3. 0.12 0.36 0.35
2.4. 0.00 0.02 0.00
2.5. 0.12 0.34 0.35
2.6. 0.14 0.40 0.35
2.7. 0.11 0.30 0.35
2.8. 0.14 0.40 0.35
3.1 0.00 0.16 0.00
3.2. 0.05 0.05 1.00
3.3. 0.00 0.07 0.00
4 0.12 0.40 0.30
5.1.1. 0.00 0.05 0.00
5.1.2. 0.00 0.06 0.00
5.1.3. 0.00 0.01 0.00
5.1.4. 0.00 0.10 0.00
5.1.5. 0.00 0.05 0.00
5.1.6. 0.00 0.93 0.00
5.1.7. 0.00 1.20 0.00
5.2. 0.00 1.12 0.00
5.3. 0.00 0.73 0.00
6.1. 0.00 0.16 0.00
6.2. 0.00 0.29 0.00
7. 0.004 0.004 1.00
Ukupno: 2.45 10.22
izgr.povr.zemljiSta pod 2roj povréing . .
: - gradevnih Gestica kig (na nivou zone)
gradevinom (ha) (ha)
Ukupno: 2.45 10.22 0.24
Gig = odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja gradevnih Cestica
Tabela 6
zbroj pojedinacnih kig zbggjs tgi](rgd(ﬁ\;r)uh Gig
Ukupno: 5.35 10 0.54
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kis = odnos ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine i povrsine gradevne Cestice
Tabela 7
broj gradevne ukupna bruto izgradena povrsina gradevne kis
Cestice povrSina (ha) Cestice (ha)
1 6.95 2.32 3.00
2.1. 0.65 0.39 1.65
2.2. 0.55 0.34 1.65
2.3. 0.59 0.36 1.65
2.4. 0.00 0.02 0.00
2.5. 0.56 0.34 1.65
2.6. 0.65 0.40 1.65
2.7. 0.50 0.30 1.65
2.8. 0.65 0.40 1.65
3.1 0.00 0.16 0.00
3.2. 0.20 0.05 4.00
3.3. 0.00 0.07 0.00
4 0.36 0.40 0.90
5.1.1. 0.00 0.05 0.00
5.1.2. 0.00 0.06 0.00
5.1.3. 0.00 0.01 0.00
5.1.4. 0.00 0.10 0.00
5.1.5. 0.00 0.05 0.00
5.1.6. 0.00 0.93 0.00
5.1.7. 0.00 1.20 0.00
5.2. 0.00 1.12 0.00
5.3. 0.00 0.73 0.00
6.1. 0.00 0.16 0.00
6.2. 0.00 0.29 0.00
7. 0.004 0.004 1.00
Ukupno: 11.67 10.22 20.45
. zbroj povrsina
ukupna ertO izgradena grade\J/rFl)ih Cestica kis (na nivou zone)
povrSina (ha) (ha)
Ukupno: 11.67 10.22 1.14
Kis = odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja gradevnih Cestica
Tabela 8
S zbroj gradevnih :
zbroj pojedinacnih kis Sestica (ha) Kis
Ukupno: 20.45 10 2.05
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Izracun koeficijenata kig i kis prema Prostornom planu uredenja grada Rijeke za gradevnu cesticu
oznake 1:

Prostorni plan uredenja grada Rijeke (S.N. 31/03) tockom 3.3.1.2.3. ObrazloZenja tekstualnog dijela plana
propisuje smjernice gradnje gradevina u podrucjima za izdvojenu namjenu. Tako je za podrugje trgovacke
namjene najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,35 +/- 20% (0,42), a najveci dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti gradevne cestice 1,4 +/- 20% (1,68). Prostornim planom uredenja grada Rijeke misljeno je
da se povrsina pod gradevinom, te bruto povrSina gradevine koje ulaze u izraun koeficijenata ne odnose na
dijelove gradevine koji su pod zemljom (ukopani). Ovakav stav prostornog plana uredenja proizlazi iz specificnosti
gradnje na kosom terenu (karakteristika RijeCkog podrucja), te &injenice da se za gradevine u gradevinskim
podrudjima za izdvojenu namjenu predvida jaCa izgradenost. Takoder je potrebno napomenuti da je Prostorni
plan uredenja grada Rijeke (S.N. 31/03) donesen prije donoSenja Izmjene i dopune Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskin prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(N.N. 39/04) kojom je definirano "zemljiSte pod gradevinom".

Iz gore navedenog proizlazi da je za gradevinu na gradevnoj Cestici oznake 1. izraun koeficijenata kig i kis,
prema Prostornom planu uredenja grada Rijeke (S.N. 31/03) slijedeci:

kig = odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice
Tabela 9

broj gradevne izgr.povr.zemljiSta pod povrSina gradevne Ki
Cestice gradevinom (ha) Cestice (ha) 9
1 0,97 2,32 0,42

U izra€un povrSine zemljiSta pod gradevinom ne ulaze dijelovi gradevine koji su unutar profila zemljista.

kis = odnos ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine i povrSine gradevne Cestice
Tabela 10

broj gradevne ukupna bruto izgradena povrsina gradevne Kis
Cestice povrSina (ha) Cestice (ha)
1 3,90 2,32 1,68

U izra€un povrSine zemljiSta pod gradevinom ne ulaze dijelovi gradevine koji su unutar profila zemljista.

Gore navedeno primjenjuje se i na gradevne Gestice oznaka 2.1.,2.2., 2.3.,2.5.,2.6., 2.7.i 2.8.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA BROJ T.D. 3-10440-01 strana 17.
GRAD RIJEKA prosinac 2006.
IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG PLANA UREDENJA POSLOVNOG BLOKA U ZVONIMIROVOJ ULICI



BANA AS

ARH

-0
m Q0
~<Z

2.3. Prometna, ulicna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna
mreza

Prometna mreza

Prometna koncepcija

Planom se postoje¢a prometna mreza nadopunjava prometnicama D403, Spojnom cestom D403 — D8 i
prometnicama unutar poslovnog bloka. Spojevi Bracke i Curbegove ulice sa Zvonimirovom se korigiraju,
poboljSavaju se elementi Zvonimirove ulice i raskrizja Zvonimirova — Benc¢i¢eva. U Brackoj ulici izvodi se okretiSte.
Prometna koncepcija uvjetovana je topografijom terena i urbanistickom pozicijom. Prometni tokovi razdijeljeni su
prostorno (horizontalno, vertikalno) i po potrebi vremenski. Vertikalno razdjeljivanje uvjetovano je topografijom
terena i prometno-sigurnosnim uvjetima: Zeljeznicka pruga Rijeka — Pivka — D403, cestovni nadvoznjaci: D403 -
Industrijska ulica, Gornja cesta - Donja cesta poslovnog bloka, tunel Podmurvice — Zvonimirova — D403.

Horizontalni i vremensko odvajanje (semaforizacija raskrizja) primijenjeno je na raskrizjima: Zvonimirova —
Ronjgova — Curbegova, Zvonimirova — Benéeva — Gornja cesta poslovnog bloka, Zvonimirova — Bengiéeva, D403
— Spojna cesta D403 — Zvonimirova. Gradevinsko oblikovanje (dimenzioniranje) semaforiziranih raskrizja
odredeno je prognoziranim prometnim opterecenjem i radom semaforskog uredaja.

Horizontalno odvajanje prometnih tokova primijenjeno je na raskrizjima sa lokalnim prometnim znac¢ajem i manjim
prometnim optere¢enjem: Zvonimirova — Bracka ulica, raskriZzja prometnica unutar poslovnog bloka.

Zvonimirova ulica (D8)

Elementi Zvonimirove ulice se poboljSavaju sukladno njenoj kategoriji. Elementi uzduznog presjeka odgovaraju
postojecoj niveleti ceste.

Tlocrtni elementi i prometnice za Vr=60 km/h.
Normalni poprecni presjek:

e rubnitrak 2x0,30 m

e prometni trak 4x3,25m

e prometni trak za lijeva skretanja 3,0m

e nogostup 2x2,0 m ('u zoni poslovnog bloka 2x3,0 m).

Uz poboljSanje elemenata Zvonimirove ulice, korigiraju se i autobusna ugibaliSta sukladno Pravilniku o
autobusnim stajaliStima (NN 48/1997) sa elementima za Vr =50 km/h i stajaliStem za zglobni autobus.

Planom je omogucena fazna izvedba Zvonimirove ulice, kao i prijelazna rjeSenja prikljucaka (prikazano
kartogramom 02-1a tekstualnog dijela Plana i kartom 02-1 grafickog dijela Plana).
D 403

Osnovna prometna funkcija je povezivanje &vora Skurinje i luke. U zoni obuhvata plana topografija uvjetuje
izgradnju cestovnih objekata:

e tunel Podmurvice

e  ZeljezniCki nadvoznjak (ZeljezniCka pruga Rijeka — Pivka)

e cestovni nadvoznjak (Industrijska ulica).
Tlocrtni elementi i elementi uzduznog presjeka prometnice za Vr=60 km/h.
Normalni poprecni presjek:

e rubnitrak 2x0,35m
e prometni trak 3x3,5m
e nogostup/bankina 2x2,0m.

U zoni raskrizja sa Donjom cestom i Spojnom cestom D403 — Zvonimirova prometni trak za lijeva skretanja Sirine
3,50 m.

Cestovni nadvoznjak (Industrijska ulica)

e prometni trak 2x3,50 m

e rubnitrak 2x0,35m

e bankina 2x1.50 m
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rampa cestovnog nadvoznjaka

e prometni trak 1x4,50 m
e  rubnitrak 2x0,35m
e bankina 2x1,5m

Spojna cesta D403 — Zvonimirova

Osnovna prometna funkcija je povezivanje ceste D403 i Zvonimirove ulice.
Tlocrtni elementi i elementi uzduznog presjeka prometnice za Vr=60 km/h.
Normalni poprecni presjek:

e rubnitrak 2x0,35m
e prometni trak 3x3,5m
e  nogostup 2x2,0m

Prometne povrSine poslovnog bloka

Prometne povrSine poslovnog bloka ¢ine Gornja cesta i parkiraliSte ispred poslovnog bloka (sjeverna strana) i
Donja cesta. Blizina objekta poslovnog bloka Zvonimirovoj ulici uvjetuje organizaciju prometnih tokova. Poslovni
blok ima dva primarna priklju¢ka na prometnu mrezu: sjeverni (raskrizje Zvonimirova — V. Benca — Gornja cesta) i
juzni: Donja cesta — D403, koji je tunelski priklju¢ak. Primarni priklju¢ci namijenjeni su korisnicima sadrZaja
poslovnog bloka. Sekundarni priklju¢ak je preko raskrizja Zvonimirove i Curbegove ulica. Bracka ulica ima
prometno lokalan karakter. Raskrizje Zvonimirove i Curbegove ulice osim funkcije prikljuéka stambenih objekata
na Zvonimirovu ulicu, opsluzuje i gospodarske sadrzaje poslovnog bloka putem rampi (etaza -1, 0, +1).

PovrsSine za parkiranje su organizirane kao vanjske (267 mjesta), unutarnje (garaZza sa 897 mjesta na etazama -1,
-2, -3), te 52 mjesta u sklopu servisno-manipulativne povrSine. Isto¢no parkiraliSte izvesti kaskadno na terenu i
ozeleniti sadnjom trave izmedu oploc¢nih elemenata. Ukupno je predvideno 1216 parkirnih mjesta.

Sva parkiraliSta je potrebno ozeleniti sadnjom 1 stabla na 4 parkirna mjesta.

Uz sve prometnice poslovnog bloka formirani su nogostupi $irine 1,6 m do 3 m. Sirina nogostupa je u funkciji
intenziteta pjeSackog prometa.

Gornja cesta

Prometna funkcija je spajanje na Zvonimirovu ulicu garaze poslovnog bloka, Bracke ulice i Donje ceste sa
primarnim ciliem omoguc¢avanja pristupa iz i u Zvonimirovu ulicu vozila korisnika poslovnog bloka (ulazak i izlazak
iz garaze), te preko Donje ceste priklju€ak na D403 i daljnje disponiranje vozila u svim smjerovima.

Normalni popre€ni presjek:

e  rubnitrak 2x0,30 m
e prometni trak 3x3,0m
e nogostup 1x1,6 m.

Donja cesta

Prometna funkcija je povezivanje Gornje ceste i garaze (etaZza -3 objekta poslovnog bloka).
Tlocrtni elementi i elementi uzduznog presjeka prometnice za Vr=30 km/h.

Normalni popre€ni presjek:

e  rubnitrak 2x0,50 m
e prometni trak 2x3,0m
e nogostup/bankina 2x1,6 m.

Kontaktnu zonu Donje ceste i D403 potrebno je projektirati koordinirano. Radove na gradevini poslovnog bloka i
dionici D403 od Zzeljeznickog nadvoznjaka "Piopi" do raskrizja sa Spojnom cestom D404-D8 (potporni zidovi,
Siroki iskop, donji stroj ceste) potrebno je izvesti istovremeno.

Curbegova ulica

Nepovoljan spoj Curbegove ulice na Zvonimirovu ulicu se ukida odnosno na mjestu loma osi, Curbegova ulica se
produzava do mjesta novog spoja. Ovime se poboljSavaju uzduzni elementi ceste i povecava sigurnost ulaska i
izlaska vozila na Zvonimirovu ulicu (zasticeno — vremenski odvojeno kretanje). Postojeéi spoj na Zvonimirovu
ulicu formira se kao nogostup.
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Normalni poprecni presjek:
e prometni trak 2x3,0m
e nogostup/bankina 2x1,6m

Semaforizirana raskrizja

Sa prometno-tehnoloSkog stajaliSta raskrizja pripadaju prometnoj zoni 4 AUP-a (automatski sustav upravljanja
prometom). U postojecem stanju semaforizirana su raskrizja Zvonimirove ulice sa ulicama V. Benca (R3) i R.
Bencica (R4).

Tehnologiju semaforskih uredaja, formaciju grupe semaforskih uredaja i strategiju upravljanja grupom uredaja
odreduje prometna zona 4 AUP-a. Na razini upravljanja uredajima unutar iste grupe potrebno je definirati razinu i
tip prometno-tehnoloSke opreme, logiku rada grupe uredaja. Na razini lokalnog uredaja potrebno je definirati
semaforsku opremu, logicke i vremenske uvjete, te signalne planove (u lokalnom i koordiniranom radu).

U sklopu prometno-tehnoloskih projekata semaforizacije obvezna je izrada operativne (kapacitivne) analize i iskaz
kvalitativnih prometnih pokazatelja (stupanj zasicenja grupe traka, privoza odnosno raskriZja, repova ¢ekanja,
vremena Cekanja i razine usluznosti).

Prilozi:
Kartogram 02-1a: Zvonimirova ulica — prikaz prijelaznih rjeSenja — faze
Kartogram 02-1b: Prometnice — poprecni profili

Telekomunikacije

U zoni zahvata predvidenog DPU-a odnosno Zvonimirovom ulicom postoji DTK s TK i optickim kabelima od
posebne vaznosti. Ova DTK sastoji se iz 12 cijevi @110. Obzirom na predvideno proSirenje Zvonimirove ulice
trebati Ce izvesti izmicanje postojeée DTK u novi plo€nik, u cijeloj duzini rekonstrukcije.

Osim izmicanja potrebno je izvesti i prekop Zvonimirove ulice te povezivanje na kanalizaciju u ulici V. Benca
(zdenac 26/1).

Za priklju€ak poslovnog objekta i okolnih objekata predvidena je nova DTK koja ée i¢i pristupnom prometnicom i
juznom stranom poslovnog objekta. Nova DTK se prikljuCuje u Sahtu 20/46 i zavrSava u Sahtu 20/51 DTK
Zvonimirove.

Nova DTK izvesti ¢e se s 4 PVC cijevi @110 i 4 PEHD cijevi @50. Za priklju¢ak poslovnog objekta predvidena su
dva Sahta tip D3 i 3 priklju¢ka cijevi PEHD @50. Mikrolokaciju Sahtova potrebno je prilagoditi internom rje$enju
telekomunikacija odnosno polozaju eventualnog UPS-a. Na razini Zvonimirove predvida se takoder moguénost
prikljucka poslovnog objekta na DTK i to iz zdenca 20/47 ili 20/48, ovisno o smjesStaju ormara.

Treéi kabelski zdenac predviden je na zapadnom dijelu zone zahvata za prikljusak Curbegove ulice. Postoje¢a
kabelska mreza na podrucju poslovnog objekta ¢e se ukinuti.

U spojnoj cesti Zvonimirova — D403 predvidjeti DTK kapaciteta 4 x PVC cijevi @110 + 4 x PEHD cijevi @50. Za
potrebe priklju¢ka buduce servisne, poslovne i stambene zone predvidjeti dva zdenca D3 i tri PEHD cijevi @50.
Kanalizaciju zavrsiti u zdencu na spoju s budu¢om drzavnom cestom D403.

U samom objektu telekomunikacijska mreza treba biti izvedena po sistemu strukturnog kabliranja prema
standardima ISO/IES 11801.
Iz analize planskih sadrzaja poslovnog bloka potrebno je osigurati cca 200 GTP-a.

Sve trase instalacija predvidene u grafickom dijelu ovog Plana podlozne su korekcijama u skladu sa stvarnim
stanjem na terenu i potrebama tehnologije izvodenja.

Vodoopskrba

Kako se korpus poslovnog bloka nalazi izmedu visinskih kota 30 m.n.m. (nivelacijska kota "donje" ceste i cca 130
m.n.m. (maksimalna visina tornjeva — krov), direktno spajanje na mrezu u Zvonimirovoj ulici dao bi prevelike
pritiske posebno u donjim etazama gradevine.

Vodoopskrba poslovnog bloka obavljati ¢e se iz vs. Zvir na koti 83/78 m.n.m. Mjesto priklju¢ka na dijelu terase u
Zvonimirovoj ulici u predjelu gdje pocinje poslovni blok gledajuci iz smjera Rijeke. Spojni sanitarno-tehnicki vod
poslovnog bloka biti ¢e cjevovod @200 mm izveden od Ductil cijevi.

Za visoke zone u gradevini potrebno je ugraditi sustav za dotlacivanje.

ProtupoZarni vod @150 mm za Plinaru, koji se nalazi na poziciji nove gradevine, morati ¢e se preloziti na javnu
povrsinu (plo¢nik, cestu, zelenu povrSinu i sl.) i izvesti iz standardiziranih materijala prema uputama nadleznog
KD.
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Planira se izgradnja vodoopskrbnog prstena oko poslovnog bloka — cjevovod @200 mm, izvoditi ¢e se od Ductil
cijevi / za radni tlak 10 bara. Spomenuti prsten ce biti opskrbljen protupozarnim nadzemnim hidrantom @80 mm i
ozracenim ventilima @50 mm, te Ce se iz njega ostvarivati prikljucci pojedinih dijelova poslovnog bloka. Zbog
karaktera koncepcije vodoopskrbe na prikljuénom mjestu za protupozarnu vodu uz vodomjer treba ugraditi
nepovratni ventil.

U slu€aju da se za gradevinu planira postava "sprinkler instalacije” - taj sustav mora imati posebno napajanje
vodom. To napajanje ¢e se zbog potrebnih koli¢ina vode morati osigurati putem zasebnog spremnika planiranog
u strukturi poslovnog bloka.

Svaki ulaz u gradevinu (hotel, poslovni toranj, trgovacki blok) mora imati posebno mjerno mjesto, izvedeno na
javnoj povrsini uz mogucnost pristupa zbog odrzavanja uredaja $to je u obvezi KD.

Postojeci cjevovod za Opatiju @450 mm (iz €eli¢nih cijevi), u dijelu koji se nalazi u koridoru "donje ceste" i u
odredenoj mjeri ometa njenu izgradnju, treba preloZiti i locirati trasu u buduéi energetski kanal.

Zbog rekonstrukcijskih zahvata na dijelu Zvonimirove ulice (izgradnja trece trake prometnice za skretanje u
Curbegovu i Bracku ulicu — juzna strana), postojeca instalacija @200 mm, mora biti preloZena u novoformirani
plo¢nik ili zelenu povrSinu. Zamjena cjevovoda mora biti obavljena od Ductil cijevi. Ovaj se uvjet odnosi na sve
rekonstrukcije u sustavu zahvata Plana.

U slu¢aju izgradnje jedinstvenog infrastrukturnog kanala moguéa je postava cjevovoda u njegovom profilu.
Cjevovod ¢e biti polozen sa ostalim instalacijama.

Hidrauli¢ki racun sanitarno potrosnih voda

Tabela 11
POTROSACI
I/dan/potr. I/dan/osoba ukup. I/dan/osoba

Hotel 450 250 112,500

Ugostiteljstvo 150 80 12,000

Trgovina 700 15 10,000

Uredi 1000 60 60,000

UKUPNO 195,000

Max. sekundarna (vrSna) potroSnja

g sat/max = (195.000 x 15)/(3.600 x 100) = 8,12 I/s
(podatak za dimenzioniranje prikiljucka vodovoda)

Q dan/max = 195.000 + 30 % = 240.000 l/dan = 240 m3/dan
gpp=2x6,7=13,41/s

gmj=13,4+0,5x8,33=17,57 /s

"Ductil cijevi" za radni tlak 10 bara

g=17,70l/s ------- v=129m/s1=0,011311 m/m
g= 8,70 l/s -------- v =0,69m/s|=0,003819 m/m
Protupozarna voda

Vanjska hidrantska mreza
V.H:M: je sastavni dio javne vodoopskrbne mreze.

UnutraSnja hidrantska mreza

Obzirom na visinu pojedinih dijelova kompleksa (blokovi od 18 katova s max. visinom od +81 m iznad nivelete
Zvonimirove ulice, odnosno kategoriju gradevina viSih od 75 m) propisana je najmanja protoka od q min = 12
I/sec. (SL 31/91).

Sprinklerski sustav

Ukoliko u pojedinim sklopovima kompleksa bude instaliran sprinklerski sustav (ovisno o zahtjevu potrebne
protupozarne zaStite — rezultat proracuna iz protupozarnog elaborata) za zakljucivanje mogu se pretpostaviti
slijedeci parametri:
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e 1 sprinkler na 9 m?
e potroSnja: 0,2 I/sec po sprinkleru

e ukupna potroSnja ovisno o broju sprinklera
/od 100 kom 20 I/sec
/od 100-200 kom 40 I/sec
IviSe od 200 kom 50 I/sec

Slijedom prednjega, za pozarni sektor od cca. 2,000 m? proizlazi potreba od
e qmin=50 I/sec.

Ukupna koli¢ina protupozarne vode (unutrasnja hidrantska mreza i sprinklerski sustav) za jedan (1) pozarni period
od 3 sata iznosi:

e (10+50) x (3600 x 3) / 1000 = 648 m">.

Sve trase instalacija predvidene u grafickom dijelu ovog Plana podlozne su korekcijama u skladu sa stvarnim
stanjem na terenu i potrebama tehnologije izvodenja.

Komunalno drustvo
VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.0. za vodoopskrbu i odvodnju Rijeka
PRJ — VODOVOD

Detaljni plan uredenja poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici
Posebni uvjeti / izvod/ sastavni dio postoje¢eg Plana (Odluka objavljena u N.N. br. 28/99)

Tijekom provedbe projekta poslovnog bloka investitor je u dijelu vodoopskrbe za potrebe sanitarno-
potrosne i protupozarne vode buducih gradevina u prostoru obavezan provesti slijedece radnje prema
uvjetima:

1. Potrebna-predvidena koli¢ina sanitarno-potroSne vode za gradevinu poslovnog bloka uvjetuje
izgradnju sanitarno-tehni¢kog cjevovoda.

Vodoopskrba predmetne gradevine obavlja se iz vs. Zvir na koti 83/78 mnm.

Na prikljuéna mjesta za protupozarnu vodu uz vodomjer treba ugraditi nepovratni ventil. Vodoopskrba
sanitarno-potroSnom vodom, mora biti odvojena od protupoZzarne vode.

Sprinkler instalacija mora imati posebno napajanje vodom (spremnik).

Svaki ulaz u gradevinu (hotel, poslovni toranj, trgovacki blok) mora imati posebno mjerno mjesto,
izvedeno na javnoj povrsini uz moguénost pristupa zbog odrzavanja uredaja sto je u obvezi KD.

Za visoke zone u gradevini potrebno je ugraditi sustav za dotlacivanje.
Za eventualne potrebe potrosnje stambenih jedinica izvest ¢e se odvojena mjerna mjesta.
Uvjetuje se postavljanje nadzemnih hidranata — NH.

2. Protupozarni vod @150 mm za Plinaru (na poziciji nove gradevine) mora se preloziti na javnu
povrsinu (plocnik, cestu, zelenu povrSinui sl.). Prelozeni cjevovod je iz Ductile cijevi.

3. Postojec¢i cjevovod za Opatiju @450 mm (iz celiénih cijevi), u dijelu koji ometa izgradnju
gradevine, treba preloZiti i locirati na javnu povrSinu dostupnu za nesmetano odrzavanje.

4. PVC kao medij u izgradnji novih cjevovoda treba napustiti i upotrijebiti Ductile materijale.

5. TroSkove prelaganja i izgradnje eventualnih novih cjevovoda, podmiruje i snosi investitor
gradevine.

6. Moguce troSkove za nepredvidene radove, koji nisu obradeni u ovom predmetu, takoder snosi

investitor gradevine.

7. Idejno rjeSenje vodoopskrbe uskladeno sa datim uvjetima dostaviti u Komunalno drustvo.
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8. Zbog moguce izgradnje trece trake prometnice u Zvonimirovoj ulici (juzna strana), postojeca
instalacija @200 mm, mora biti prelozena u novoformirani plo¢nik ili zelenu povrsinu. Zamjena cjevovoda
mora biti obavljena od Ductile cijevi.

Ovaj se uvjet odnosi na sve rekonstrukcije u sustavu zahvata Plana.

9. U slucaju izgradnje jedinstvenog infrastrukturnog kanala moguc¢a je postava cjevovoda u
njegovom profilu. Cjevovod ¢e biti polozen sa ostalim instalacijama.

Odvodnja
SANITARNO POTROSNE OTPADNE VODE

Poslovni blok

Lociranjem poslovnog bloka, kako je predvideno ovim Planom, veé izgradeni spojni kolektor Liburnijska —
Zvonimirova ul. @80 cm dolazi pod blok zgrada, te na taj nacin postaje nedostupan za kontroliranje i odrzavanje
njegove funkcionalnosti.

Stoga je planom predvideno izmjestanje dijela trase kolektora sukladno novoj organizaciji prostora, tehnickim
zahtjevima i standardima za izgradnju te vrste infrastrukturnih gradevina. IzmjeStena trasa kolektora vodena je u
infrastrukturnom kanalu ispod i pored korpusa poslovnog bloka — minimalnih dimenzija 2,0x2,0 m. (Prikaz trase u
grafickom prilogu.)

Pri izradi glavnog projekta izmjeStanja dijela trase potrebno je voditi raCuna o predvidanju nesmetanog odrZavanja
i sanacije kolektora u smislu pristupa i izvodenju radova u slu€aju puknuca i sl. te da se osigura stabilnost
kolektora u funkciji.

S aspekta lokacije poslovnog bloka, predvidena je mogucnost spajanja objekta na javnu kanalizaciju gravitacijski
(svih etaza iznad kote tiemena glavnog kolektora), te gradnjom gravitacijskog kolektora i pumpne stanice s juzne
strane poslovnog bloka i tlatenjem otpadnih voda pumpnom stanicom prema javnoj kanalizaciji. Tako izgradena
kanalizacija je internog karaktera sve do samog spoja na javnu kanalizaciju (kolektor Liburnijska — Zvonimirova
ul.) Takvo rjeSenje moze biti privremeno do izgradnje javne sanitarno potroSne kanalizacije u cesti juzno od
povrdina M2. Tada ¢ée biti moguce eliminirati crpnu stanicu i prespojiti gravitacijski kolektor na kolektor u novoj
prometnici koja se spaja na Zvonimirovu ul. kod Novog lista.

Bracka ulica
U Brackoj ulici postoji javna kanalizacija koja otpadne vode odvodi prema Baracgevoj ulici.

Potrebno je na dnu Bracke ulice izgraditi crpnu postaju i tlaéni cjevovod do kolektora Liburnijska — Zvonimirova ul.
To bi bilo privremeno rjeSenje do izgradnje javne sanitarno potroSne kanalizacije u cesti juzno od povrSina M2.
Tada ¢ée biti moguce eliminirati crpnu stanicu i prespoijiti gravitacijske kolektore na kolektor u novoj prometnici koja
se spaja ha Zvonimirovu ul. kod Novog lista.

Ostala sekundarna mreza koju ¢ée biti potrebno izgraditi u podru¢ju obuhvata planom (povrsine oznake M2) mora
biti iskljucivo razdjelna.

OBORINSKE VODE

Na podru¢ju obuhvata planom predvideno je oborinske vode zbrinjavati na dva nacina. Izgradnjom glavnog
oborinskog kolektora koji bi prolazio sjevernom, istoénom i juznom stranom poslovnog bloka i pratio trasu
prometnica, skupljala bi se oborinska voda sa samih prometnica, parkiralista, poplo€enih povrsina i krovova. Ovaj
oborinski kolektor potrebno je izgraditi u pravcu BaraCeve ulice i spojiti ga na ve¢ postojeci kolektor u istoj ulici,
koji je nakon izgradnje sanitarno potroSne kanalizacije postao iskljucivo oborinski i ulijeva se direktno u more.

Drugi nacin zbrinjavanja oborinske vode je izgradnjom oborinskih kanala sa zapadne strane poslovnog bloka koji
¢e oborinske vode sa prometnica i poplo¢enih povrSina odvesti putem upojnih bunara u podzemlje.

Kod primjene ova dva nacina zbrinjavanja oborinskih voda potrebno je teziti, u okviru moguénosti, rjeSavanju na
nacin da se sa zagadenih (zama$c¢enih) povrsina preko separatora oborinske vode upustaju u sustav odvodnje, a
sa Cistih povrsina se odvodnja moze rjeSavati lokalno, putem upojnih bunara, sve u cilju neoptereéivanja sustava.

Oborinske vode sa nove prometnice koja se spaja na Zvonimirovu ul. kod Novog lista potrebno je takoder
rjeSavati lokalno, putem upojnih bunara, jer kolektori koji tuda prolaze nemaju kapaciteta prihvata oborinske vode.
Svi servisi i sadrzaji kod kojih je moguce izlijevanje ulja i masti trebati ¢e ugraditi uljne separatore za
prociS¢avanije prije upustanja otpadnih voda u mrezu, odnosno u upojne bunare.
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HIDRAULICKI RACUN KOLICINE OTPADNIH VODA

Oborinske vode

Q=Fxoxyxi

Q=10,5x0,9x0,6 x 240 = 1360,8 I/s

Od toga sa uredenih povrSina (prometnice, krovovi):

Q =2,0x0,9 x0,6 x240 = 259,20 I/s odvesti novim oborinskim kolektorom prema postojecem oborinskom
kolektoru @800 mm u Baracevoj ulici.

1360,8 — 259,20 = 1101,60 I/s
Preostalu oborinsku vodu upustati putem upojnih bunara u podzemlje.

Dimenzioniranje

Oborinski kanal:
@400 mm

1 =75 %o
Q=5771is

v =459 m/s

OBORINSKE VODE DIJELA BARACEVE UL. (od Ine do ex Torpeda)
- postojeci kolektor @800 mm

| =2 %o

Q =6771/s

v =1,35m/s
Qpp =10771/s

vpp =2,14mls

Qstv =1,6x0,9%0,6 x 240 = 207,36 /s

- dotok dijela oborinske vode sa prometnica poslovnog bloka

Q = 259,20 /s

207,36 + 259,20 = 466,56 I/s < 677 l/s

SANITARNO POTROSNE OTPADNE VODE

Q =251/s *koli¢ina sanitarno potroSnih otpadnih voda poslovnog bloka prema bilanci
koja se upusta u kolektor Liburnijska — Zvonimirova ul.

Dispozicija sanitarno potroSnih otpadnih voda unutar sustava poslovnog bloka (80% gornja zona, 20% donja
zona) =

0,80x25=201/s

*cca 80% otpadnih voda viSih etapa upuSta se gravitacijski u novi kolektor sanitarno-potroSnih otpadnih voda
Liburnijska — Zvonimirova

0,20x25=51/s
*cca 20% otpadnih voda nizih etaza prepumpava se u novi fekalni kolektor Liburnijska — Zvonimirova
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Dimenzioniranje

Prema projektu Spojni kolektor Liburnijska — Zvonimirova ul. (TEH-PROJEKT d.o.0. Rijeka, RN 0001/1)
ukupna koli¢ina otpadnih voda iznosi 640 I/s.

Postojeci spojni kolektor Zvonimirova — Liburnijska ul.
@ 800 mm

1 =4,7 %o

Q pp =1077 /s

Vpp = 2,14 m/s

PreloZeni kolektor u energetskom kanalu:
L=cca348,0m'

@ 800 mm

1 =4,7 %o

Q=897l/s

v=178m/s

640 + 25 =665 I/s < 897 I/s

Sve trase instalacija predvidene u grafickom dijelu ovog Plana podlozne su korekcijama u skladu sa stvarnim
stanjem na terenu i potrebama tehnologije izvodenja.

Komunalno drustvo

VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.o.
za vodoopskrbu i odvodnju Rijeka
PRJ — KANALIZACIJA

Detaljni plan uredenja poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici
Posebni uvjeti /izvod /sastavni dio postojeceg Plana (Odluka objavljena u N.N. br. 28/99)

Tijekom provedbe projekta poslovnog bloka investitor je u dijelu odvodnje voda obavezan provesti
slijedece radnje:

1. Izraditi projektnu dokumentaciju (nivo izvedbenog projekta) i izmjestiti dio trase kolektora koji
izgradnjom poslovnog bloka ostaje pod zgradom sukladno novoj organizaciji prostora, tehnickim
zahtjevima i standardima za izgradnju te vrste infrastrukturnih gradevina.

2. Izgraditi infrastrukturni kanal minimalnog svijetlog profila 2,0x2,0 m od RO-24 do RO-31 u sklopu
konstrukcije objekta.

3. Tijekom izrade glavnog projekta spojnog kolektora odnosno odvodnje otpadnih voda kompleksa
poslovnog bloka projektant je duzan sa struénim djelatnicima komunalnog drustva, a prije podnosenja
zahtjeva za dobivanje gradevinske dozvole, tehnicku dokumentaciju dostaviti u komunalno drustvo i
ishodovati pozitivho misljenje.

4, Tijekom izrade glavnog projekta spojnog kolektora odnosno odvodnje otpadnih voda kompleksa
poslovnog bloka projektant je obavezan zatraziti suglasnost odnosno uvjete od Hrvatskih cesta,
ispostave Rijeka, zbog prolaska nove trase postojeceg spojnog kolektora neposredno uz drzavnu cestu.
Takoder, projektant je obvezan zatraziti uvjete Energo d.o.o. zbog krizanja trase s plinovodom.
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Elektroopskrba
PLAN NAPAJANJA ELEKTRICNOM ENERGIJOM

Razvoj konzuma

Kao $to je u uvodu naznaceno, u isto€nom dijelu podru¢ja obuhvaéenog ovim Planom, do privodenja namjeni
predvidenoj Planom ostaju sadrZaji koji su postojedi.

U zapadnom dijelu podru¢ja obuhvata Plana, predvidena je izgradnja poslovnog bloka uz Zvonimirovu ulicu.
Procjena neistovremenog vr$nog opterecenja poslovnog bloka o¢ekuje se na nivou 4,700 kW.

Za tako iskazano vrSno opterecenje potrebno u buduéim trafostanicama 10(20)/0,4 kW osigurati kapacitet
transformatora od 7-8 jedinica snage svaka 400 (630) kVA.

Planira se unutar poslovnog bloka osigurati lokacije za Cetiri trafostanice — svaka kapaciteta 2 x 400(630) kVA.

Tocan broj TS, njihove mikrolokacije unutar gradevine, te kapaciteti biti ¢e definiran prije izrade glavnih projekata
poslovne gradevine.

Visokonaponska mreza

Postojeca trafostanica 35/10 kV, iz koje se danas napaja i podrucje obuhva¢eno ovim Planom, nema slobodnih
kapaciteta za osiguranje napajanja elektricnom energijom poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici. Vrdna
opterecenja trafostanice u zimskim mjesecima dosizu snagu ugradenih transformatora 35/10 kV, a nema
moguénosti da se postojeci kapacitet od 3x8 MVA poveca.

Elektroenergetskom razradom grada Rijeke predvideno je da se u samom gradu izgrade tri trafostanice
110/10(20) kV koje ¢e osigurati kvalitetno i sigurno napajanje grada na 10(20) kV naponskom nivou. Njihovom
izgradnjom ¢e se postepeno napustiti 35 kV naponski nivo i sve danasnje trafostanice 35/10 kV. Buduca
trafostanica 110/10(20) kV Turni¢ planirana je na prostoru danasnje trafostanice 35/10 kV Turni¢. Kapacitet
buduce trafostanice ¢e biti 2x40(63) MVA.

Napajanje poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici, odnosno predvidenih trafostanica 10(20)/0,4 kV u sklopu nje biti
¢e na 10(20) kV naponskom nivou izvedeno iz buduce trafostanice 110/10(20) kV Turnié. Ukoliko do izgradnje
poslovnog bloka dode prije izgradnje trafostanice 110/10(20) kV Turni¢, napajanje ¢ée se izvesti 10(20) kV
kabelom iz danasnje trafostanice 35/10 kV Industrija koja ima slobodnog kapaciteta, a smjeStena je cca 1000 m
zapadno od zone ovog Plana. Rezervno napajanje ¢e se u tom slucaju izvesti iz postojece trafostanice 35/10 kV
Turnié.

Unutar zone planira se izgradnja Cetiri trafostanice kapaciteta 2x400(630) kVA. Sve ¢e biti smjeStene unutar
poslovnog bloka. To¢ne lokacije ¢e biti odredene kroz izvedbene projekte poslovnog bloka, odnosno njegovih
sekcija.

Lokacija novo predvidenih trafostanica 10(20)/0,4 kV i trase novopredvidenih 10(20) kV podzemnih kabela
naznacéene su na situaciji u prilogu.

Niskonaponska mreza

Napajanje buducéih potroSa¢a u poslovnom bloku biti ée izvedeno iz niskonaponskih razdjelnika u trafostanicama
10(20)/0,4 kV koje su predvidene u sklopu poslovnog bloka.

Javna rasvjeta

Ovim rjeSenjem je predvidena javna rasvjeta prometnica, parkiraliSta i pjeSackih povrSina, koji su vezani uz
izgradnju poslovnog bloka, prilaznih prometnica i dijela Zvonimirove ulice.

Javnu rasvjetu novih prometnica, parkiraliSta, te rekonstrukciju postojece rasvjete u Zvonimirovoj potrebno je
izvesti prema tipiziranim rjeSenjima, opremi i uredajima koji se upotrebljavaju u javnoj rasvjeti grada Rijeke i uz
suglasnost ovlaStenih predstavnika Gradske uprave.

Rasvjeta buduc¢e prometnice D403 a i prometnice od raskrizja kod "Novog lista" do D403 bit ¢e rijeSena kroz
projektnu dokumentaciju tih prometnica.

Napajanje javne rasvjete Ce se izvesti podzemnim kabelima iz razdjelnika javne rasvjete iz postojecih
trafostanica, iz kojih je na tom dijelu danas izvedeno napajanje, te razvodno-mjernih ormara javne rasvjete,
napajanje kojih ¢e se osigurati iz postojec¢ih napojnih TS i budué¢ih mjerno-upravljackih ormara.

Javna rasvjeta ¢e se izvesti kao regulirana rasvjeta, i to tako da se u svakoj armaturi ugradi regulator rasvjete.
Upravljanje rasvjetom vrsiti ¢e se iz napojnih trafostanica odnosno iz razvodno mjernih ormara.
Trase novopredvidene javne rasvjete prikazane su na karti 02-3.
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Osiguranje i zastita

Niskonaponska mreZza se osigurava od preopterecenja i kratkog spoja osiguraCima u postojeéim i
novopredvidenim trafostanicama 10(20)/0,4 kV, odnosno u razvodnim ormarima javne rasvjete. Prilikom
dimenzioniranja osiguraca, koje se provodi na temelju predvidenog strujnog opterecenja, potrebno je zadovoljiti i
uvjete nulovanja. Nulovanje, kao mjera zastite od previsokog dodirnog napona, predvida se u niskonaponskoj
mrezi, mrezi javne rasvjete i kod potroSaca.

Nacin izvodenja radova

Trase elektroenergetskih kabela medusobno su uskladene, tako da se Sto je viSe moguée polazu u zajednicke
kabelske kanale. U zajednickom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti. Kod
prijelaza ispod saobracajnica kabeli se polazu u Zeljezne ili plasti¢ne cijevi definiranih promjera, a na dubini od
120 cm. Kabeli se u cijeloj duzini ukapaju u kabelske kanale dubine 80 cm, a oko kabela je potrebno nasuti sloj
finog pijeska. Iznad kabela se postavlja, u dva nivoa, traka za upozorenje. U isti kanal se polaZe i pocinana
Zeljezna traka, presjeka 4x30 mm? ili Cu uze presjeka 50 mm?, na koje se spajaju svi metalni dijelovi distributivne
mreze.

Sve trase instalacija predvidene u grafickom dijelu ovog Plana podlozne su korekcijama u skladu sa stvarnim
stanjem na terenu i potrebama tehnologije izvodenja.

Detaljni plan uredenja poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici
Posebni uvjeti / izvod / sastavni dio postoje¢eg Plana (Odluka objavljena u N.N. br. 28/99)

- Zona obuhvac¢ena Planom napaja se elektricnom energijom iz trafostanice 35/10 kV Turni¢ (koja
se nalazi izvan granica Plana), sa njegove sjeveroisto¢ne strane. Kapacitet trafostanice je 3x8 MVA. Na 35
kV naponskom nivou trafostanica je sa dva podzemna kabela povezana sa trafostanicom 220/110/35 kV
Pehlin i sa joS dva kabela sa "susjednim" trafostanicama 35/10 kV Industrija i Centar, ¢ime joj je
osigurano kvalitetno i sigurno napajanje.

Postrojenje "INA"-e danas se napaja elektricnom energijom na 10 kV naponskom nivou, preko tri
podzemna kabelska voda iz trafostanice 35/10 Turni¢.

Gradevine uz Bracku ulicu napajaju se elektricnom energijom podzemnim kabelima na 0,4 kV naponskom
nivou, iz trafostanice 10/0,4 kV Bajamonti, ¢ija lokacija je izvan zone zahvata ovog plana, sjeverno od
Zvonimirove ulice.

Crkva Svetog Nikole napaja se elektriénom energijom na 0,4 kV naponskom nivou iz niskonaponske
mreze trafostanice 10/0,4 kV Curbek, koja je smjeStena izvan granica ovog Plana, sa njegove zapadne
strane.

- Unutar poslovnog bloka osigurati lokacije za trafostanice / pretpostavljeno za cetiri trafostanice —
svaka kapaciteta 2x400(630) kVA. To¢an broj TS, njihove mikro lokacije unutar gradevine, te kapacitet biti
¢e definiran prije izrade glavnih projekata poslovne gradevine.

- Napajanje poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici, odnosno predvidenih trafostanica 10(20) /0,4 kV
u sklopu nje, biti ¢e na 10(20) kV naponskom nivou izvedeno iz buduce trafostanice 110/10(20) kV Turni¢
(izgraditi ¢e se na lokaciji danaSnje TS 35/10 kV — izvan granica ovog plana). Ukoliko do izgradnje
poslovnog bloka dode prije izgradnje trafostanice 110/10(20) kV Turni¢, napajanje ¢e se izvesti 10(20) kV
kabelom iz danasnje trafostanice 35/10 kV Industrija, koja ima slobodnog kapaciteta, a smjeStena je cca
1000 m zapadno od zone ovog Plana. Rezervno napajanje ¢e se u tom slucaju izvesti iz postojece
trafostanice 35/10 Turni¢.

Lokacija novopredvidenih trafostanica 10(20)/0,4 kV i trase novopredvidenih 10(20) kV podzemnih kabela
naznacene su na pripadaju¢em grafickom prilogu.

Niskonaponska mreza

Napajanje buducih potrosaca u poslovhom bloku biti ¢e izvedeno iz niskonaponskih razdjelnika u
trafostanicama 10(20)/0,4 kV, koje su predvidene u sklopu poslovnog bloka.
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Javnarasvjeta

Ovim rjeSenjem je predvidena javna rasvjeta prometnica, parkiraliSta i pjeSackih povrsina, koji su usko
vezani uz izgradnju poslovnog bloka. Rasvjeta budu¢e prometnice GMP 104a (D403) i prometnice od
raskrizja kod "Novog lista" do GMP 104a (D403) bit ¢e rijeSena kroz projektnu dokumentaciju tih
prometnica. U dijelu Zvonimirove ulice, zbog njenog prosirenja, predvidena je zamjena postojece javne
rasvjete koja je danas postavljena njenom juznom stranom.

Odabir tipa i visine stupa, rasvjetne armature i sijalica biti c¢e odreden kroz glavne projekte javne rasvjete.
Napajanje javne rasvjete ¢e se izvesti podzemnim kabelima iz razdjelnika javne rasvjete postojecih
trafostanica, iz kojih je na tom dijelu danas izvedeno napajanje, te razvodno-mjernih ormara javne
rasvjete, napajanje kojih ¢e se osigurati iz postojec¢ih napojnih TS i buduéih mjerno-upravljackih ormara.

Javna rasvjeta ce se izvesti kao cijelono¢na i polunocna, i to tako da se jedna od dvaju sijalica u svjetiljci,
odnosno svaka druga gdje se u svjetilici nalazi samo jedna sijalica, gasi u polunoénom rezimu.
Upravljanje rasvjetom vrsiti ¢e se iz napojnih trafostanica. Trase novopredvidene javne rasvjete prikazane
su na grafickom prilogu.

OSIGURANJE | ZASTITA

Osiguranje visokonaponske 10kV mreze izvest ¢e se u 10 kV vodnim poljima u trafostanici 35/10 kV
Industrija i Turnié, a prema propisima i praksi nadlezne distributivnhe organizacije. Po izgradnji
trafostanice 110/10(20) kV Turni¢, koja ¢e preuzeti napajanje i ovog podrucja, zastita 10 kV mreze ¢e se
izvesti u njoj.

Niskonaponska mreza se osigurava od preopterecenja i kratkog spoja osiguradima u postoje¢im i
novopredvidenim trafostanicama 10(20)/0,4 kV. Prilikom dimenzioniranja osiguraca, koje se provodi na
temelju predvidenog strujnog opterecenja, potrebno je zadovoljiti i uvjete nulovanja. Nulovanje, kao mjera
zaStite od previsokog dodirnog napona, predvida se u niskonaponskoj mrezi, mrezi javne rasvjete i kod
potrosaca. Ukoliko se glavnim projektom niskonaponske mreze ne postignu uvjeti za provodenje zastite
od previsokog dodirnog napona nulovanjem, potrebno je predvidjeti zaStitu strujno zastitnom sklopkom.

NACIN IZVOPENJA RADOVA

Trase elektroenergetskih kabela medusobno su uskladene, tako da se Sto je viSe moguée polazu u
zajednicke kabelske kanale. U zajednickom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne
udaljenosti. Kod prijelaza ispod saobraéajnica kabeli se polazu u Zzeljezne ili plasticne cijevi promjera 160
mm, a na dubini od 120 cm. Kabeli se u cijeloj duZini ukapaju u kabelske kanale dubine 80 cm, a oko
kabela je potrebno nasuti sloj finog pijeska. 1znad kabela se postavlja, u dva nivoa, traka za upozorenje. U
isti kanal se polaze i pocinéana zeljezna traka, presjeka 4x30 mm?, na koju se spajaju svi metalni dijelovi
distributivhe mreze.

Plinoopskrba

Plinska mreza mijeSanog plina izgradena je kao medufaza do dolaska prirodnog plina. MijeSani plin proizvodi se
fizickim mijeSanjem smjese ukapljenog naftnog plina (propan-butan) i zraka, kako bi se dobio plin istih gorivih
karakteristika kao i prirodni plin. lzgradnjom magistrainog plinovoda prirodnog plina Pula-Rijeka-Karlovac i
spajanjem plinskog sustava grada Rijeke na magistralni plinovod, prijeci ¢e se sa koriStenja mijeSanog plina na
prirodni plin.

Za energetske potrebe poslovnog bloka izgradit ¢e se mjerno-redukcijska stanica koja ¢e se napajati sa
postojeceg visokotlaénog plinovoda NO400, koji ¢e se jednim dijelom morati dislocirati. 1z mjerno-redukcijske
stanice opskrbni plinovod za poslovni blok ¢e se voditi trasom buduée prometnice s njegove juzne strane, gdje ¢e
se izvesti plinski prikljuéci za pojedine njegove dijelove. Predvidena instalirana snaga poslovnog bloka iznosi 5
MW. Dovodenje plina do objekta rijeSavat ¢e se zasebnim projektom koji ¢e izmedu ostalog definirati promjer i
materijal plinovoda u ovisnosti o potrebnim koli¢inama i tlakovima na mjestu prikljuéenja. U proradun za
dimenzioniranje plinske instalacije poslovnog bloka potrebno je uzeti karakteristike prirodnog plina.

Susjedna isto¢na zona individualne izgradnje spojit ¢e se na plinsku mrezu iz pravca Zvonimirove ulice i Bracke
ulice, dok ¢e se objekti uz zapadnu granicu obuhvata plana spojiti na buduéu mrezu u ulici M. Curbega koja ¢e se
napajati iz Zvonimirove ulice.
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Sve trase instalacija predvidene u grafickom dijelu ovog Plana podlozne su korekcijama u skladu sa stvarnim
stanjem na terenu i potrebama tehnologije izvodenja.

TD ENERGO d.o.0.
Trgovacko drustvo za proizvodnju i distribuciju toplinske energije i plina

Detaljni plan uredenja poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici
Posebni uvjeti / izvod/ sastavni dio postoje¢eg Plana (Odluka objavljena u N.N. br. 28/99)

Tijekom provedbe projekta izgradnje poslovnog bloka investitor je u obvezi izraditi projektno-tehnicku
dokumentaciju plinskog priklju¢ka, mjerno-redukcijske stanice i plinskog razvoda po dijelovima objekta,
te od lokalnog distributera ishodovati suglasnost.

Buducu plinsku mrezu unutar obuhvata Plana potrebno funkcionalno uskladiti s postojecom.

Za izmjestanje postojeceg visokotlanog plinovoda NO400 u zoni obuhvata Plana potrebno je izraditi
glavni i izvedbeni projekt, te od lokalnog distributera ishodovati suglasnost i koordinirati radove.

2.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina

2.4.1. Uyvjeti i nacin gradnje
Uvijeti uredenja i koristenja povrSina koji su sastavni dio Plana odreduju se tekstualnim odredbama i grafi¢kim
prilozima.
Planom se odreduju slijedeéi detaljni uvjeti koriStenja, uredenje i gradnje gradevnih Cestica i gradevina:
e Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost, iskoriStenost i gusto¢a izgradenosti)
e Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza)
e Namjena gradevina
e Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
e Oblikovanje gradevina
e Uredenje gradevnih Cestica

Uvijeti i nacin gradnje definirani su Odredbama za provodenje ovog Plana i kartografskim prikazima broj 3. i 4-1, a
sumirani su tablicom kako slijedi:
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Tabela 12: INTEGRALNA TABLICA UVJETA GRADNJE

BANAC | CIMAS
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TEKTI

. maks.
oznaka . veli¢ina gr. . - ) ) . o
< visina nivelac. kota
grad. namjena g_radevne Cest. kig kis d mak_S|ma'In| broj parklrnlh ostali uvjeti gradnje
< Cestice 2. grad. [m.n.m.] broj etaza mjesta
Cest. [m7]
[m]
+46.0 . trgovacka
1A 18.0 +0.5m 4ispod N.K. djelatnost:
2
+51.4 . 1PM/25m Javnu garazu formirati u
1B +05m 4ispod N.K. BRP sklopu gradevne strukture
- postamenta.
36.5 +46.0 3iznad N.K. .
1 (18.5)° +0.5m 4ispod N.K zanatska
- — - P — usluzna Kolno-pjesacku povrsinu
1D . 335 +51.4 2 iznad N.K. djelatnost: formirati u nivou
1 Poslowna namjena, 23179.90 | o.60 3.00 4.5y +0.5m 4 ispod N.K. 1PM/35m? | zvonimirove ulice.
pretezno trgovacka T BRP
1E 83.0 +46.0 13 iznad N.K.
(54.0) +0.5m 6 ispod N.K.
ugostiteljska - - -
+51.4 "
1F 18.0 4ispod NK. djelatnost: Servisno manipulativna
+05m ) gradevina
Ug. objekt: 1
1G - - - PM/4 Pristupna prometnica
1H - - - sjedeca Zastitno zelenilo i parking
mjesta
1l - - - Kolna rampa
T Hotel: 1 PM/
S . ota javne ; 3-6 0soba
MjeSovita namjena, . 7 iznad N.K.  0SOD
2.1 pretezno poslovna 3,934.24 0.35 1.65 28.0 prist. pov. 4ispod NK. (posietitelja /
#0.3m zaposlenih)
S . kota javne i
MjeSovita namjena, . 7 iznad N.K.
2.2, pretezno poslovna 336348 | 035 1.65 28.0 p:l%tépom 4ispod NK. uredska
2sm djelatnost:
L . kota javne f 1 PM/30m?
7 iznad N.K.
2.3. Mjesovita namjena, 356345 | 0.35 1.65 28.0 prist. pov. ) BRP
pretezno poslovna +0.3m 4 ispod N.K.
MjeSovita namjena, komunalno-
24. pretezno poslovna 1r7.52 ) ) ) ) ) servisna
. ] kota javne ) djelatnost:
- 7 iznad N.K.
2.5. MJetS(f"'ta ”a'I“Je”a' 3,376.05 | 0.35 1.65 28.0 prist. pov. ! 1 PM/ 40 m?
pretezno poslovna +0.3m 4 ispod N.K. BRP
e . kota javne f
- 7 iznad N.K.
2.56. MjeSovita namiena, 396175 | 0.35 1.65 28.0 prist. pov. ) stanovanje: *
pretezno poslovna +0.3m 4 ispod N.K. N
- stan do 59 m™:
N ) kota javne : 1PM
- 7 iznad N.K.
27. g"rjeetzg‘r’l'gap”oas'fgfn”:' 3,041.47 | 035 1.65 28.0 prist. pov. 2 isbod NK stan od 60 m?
+0.3m ISPod N.K. do 100 m* 2
- PM
e . kota javne i
- 7 iznad N.K. .
28. Mrjeetseg‘r’l'ga Sl 395317 | 035 1.65 28.0 prist. pov. : stan veéi od
p p +0.3m 4 ispod N.K. 101 m% 3 PM
31 U_Ilca (Cubregova — 1,600.83 : : : : - :
sjever)
i ® — +51.4
3.2. E'.'.Ca (Gubregova 509.04 | 1.00 4.00 18.0 4ispod NK. -
rizanje) +0.5m
Ulica (Cubregova — -
3.3. . 658.14 - - - - -
iug)
Javna i drutvena 15.0 konagno 1PM/15
4. namjena — vjerska 3,966.06 0.30 0.90 (3()‘0)3 zaravnat teren ° sjedala
PowrSine
infrastrukturnih
sustava —
511 Zvonimirova ulica — 458.52 ) ) ) ) ) )
krizanje —
Cubregova
PowrSine
infrastrukturnih
5.1.2. sustava — 572.80 - - - - - -

Zvonimirova ulica —
okolis sjever

T Vrijednost se odnosi na maksimalnu visinu gradevine u slugaju izvedbe tunelskog spoja s cestom D-403.

2 Vrijednosti u zagradama odnose se na maksimalnu visinu iznad nivelacijske kote.

3 Vrijednost u zagradi odnosi se na visinu zvonika.
4 Ne primjenjuje se za postojec¢e stambene gradevine.
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maks.
visina nivelac. kota maksimalni broj parkirnih
grad. [m.n.m.] broj etaza mjesta

[m]

oznaka namiena gradevne veli¢ina gr.
grad. Jena o Cest. kig kis
< Cestice

Cest. [m2]

ostali uvjeti koriStenja

PowrSine
infrastrukturnih
sustava —
Zvonimirova ulica —
krizanje —
.M.Ronjgova

5.1.3. 76.44

PowrSine
infrastrukturnih
5.1.4. sustava — 1,046.93
Zvonimirova ulica —
okolis sjever

PowrSine
infrastrukturnih
5.15. sustava — 492.49
Zvonimirova ulica —
okolis sjever

PowrSine
infrastrukturnih
5.1.6. sustava — 9,301.65
Zvonimirova ulica -
zapad

PowrSine
infrastrukturnih
5.1.7. sustava — 11,967.14
Zvonimirova ulica -
istok

PowrSine
5.2. infrastrukturnih 11,171.19
sustava — D-403

PowrSine
infrastrukturnih
5.3. sustava — Spojna 7,291.06
cesta — D-403 —
Zvonimirova ulica

Javne zelene

6.1. povrSine

1,582.67

Zastitne zelene

6.2. povrSine

2,904.66

. kona¢no .
7. Trafostanica 37.35 1.00 1.00 4.50 saravnat teren 1iznad N.K.

Za provedbu Plana, osim Odredbi za provodenje, sluze i pripadajuci tekstualni i graficki dijelovi Plana kada se na
njih u Odredbama poziva, Odredbe Odluke o Prostornom planu uredenja grada Rijeke («Sl.novine» 31/03), te
odnosne odredbe posebnih zakona i propisa.

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Prostorna cjelina i postojece gradevine u podrucju obuhvacenim Detaljnim planom uredenja nisu evidentirane ni
registrirane kao posebne vrijednosti te stoga nisu pod zastitom kao kulturno-povijesne cjeline i gradevine.

Ambijentalne vrijednosti tretiranog podru€ja nisu u kategoriji vrijednih posebnosti. Posebnosti lokacije koje
proizlaze iz njenih topografskih i urbanisti¢kih karakteristika — panorama zaljeva, akceptirane su u urbanisti¢ko-
arhitektonskom konceptu fizickih i vizualnih prodora kroz strukturu kompleksa te modulacijom njegove
morfologije.

2.5. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Projektiranjem, gradenjem, uporabom i uklanjanjem gradevine ne smiju se ugroziti Zivot i zdravlje ljudi, okolis,
priroda, druge gradevine i stvari, niti stabilnost tla na okolnom zemljistu.

Mijere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ moraju biti u skladu s osjetljivoSéu okolida.

Osijetljivost okoliSa na podrucju Plana utvrduje se kako slijedi:

e podrudje obuhvata Plana nalazi se unutar zone djelomi¢nog ograni¢enja zastite izvora vode Il. reda te
presijeca tokove podzemnih voda izvorista Il. reda,

e podrucje obuhvata Plana obraslo je niskim i visokim raslinjem koje je u funkciji zastitnog zelenila,
e podrucje obuhvata Plana je podrucje 4. zone zastite od buke,
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e podrudje obuhvata nalazi se u Il. kategoriji kakvoce zraka,

e podrugje vjerske namjene i mjeSovite - preteZito poslovne namjene povecano su osjetliiva na
elektromagnetska polja,

e na podrudju vjerske namjene moguci su arheolo$ki nalazi.
Podruéje obuhvata ovoga Plana potrebno je zastititi od nepovoljnih antropogenih utjecaja postojeéih zahvata
izvan njegovih granica:

e ZeljezniCkog prometa na magistralnoj pruzi Rijeka — Pivka,

e cestovnog prometa u Zvonimirovoj ulici,

e rafinerijskih pogona "INA",

e gradnje i koriStenja novoplanirane drzavne ceste D — 403.
U Zvonimirovoj ulici potrebno je provesti mjere sprieCavanja Sirenja buke koja nastaje reflektiranjem od najblizih
gradevina. Mjere zastite od buke potrebno je provesti tako da ne ometaju koriStenje ceste i sadrzaja na podrucju
Plana te ne nagrduju krajolik.
Na podruc¢ju obuhvata ovoga Plana zastitu od buke potrebno je provesti smjeStajem sadrzaja osjetljivih na buku
ispod razine ulice, na povrS§inama zaklonjenim drugim gradevinama i/ili u dijelove gradevina orijentirane od ulice.

Pogorsanje kakvoce zraka od prometa u Zvonimirovoj ulici potrebno je sprije€iti osiguranjem provjetravanja ulice
dnevnim strujanjima zraka u smjeru more — kopno — more na nacin da se osiguraju prodori zraka izmedu
gradevina na podrucju obuhvata Plana i sprjeCavanjem Sirenja oneciS¢enja prema podrucju obuhvata Plana na
nacin da se prema ulici postavi zastitno visoko raslinje.

Svjetlosno zagadenje hotelskih soba i drugih prostora osjetlivih na noéno svjetlo potrebno je provesti
postavljanjem odgovarajucée javne rasvjete i barijerama (npr. raslinjem) za sprje¢avanje osvjetljavanja tih prostora
svjetlima od vozila koja prometuju Zvonimirovom ulicom i koja ¢e prometovati novoplaniranom drzavnom cestom
D-403.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u podrudju utjecaja rizicnih zahvata izvan njegovih granica i to: rafinerijskih
pogona INA, pogona “Energo” te Zeljeznickih kolosijeka za vagonsko skladiStenje opasnih tvari.

Zastitu od tehnicko — tehnoloskih i ekoloSkih nesreca unutar podrucja potrebno je provoditi prema mjerama plana
zasStite od pozara i tehnoloskih eksplozija te plana intervencija u zastiti okoliSa.

Podrugja stambene namjene u neposrednom okruzenju obuhvata Plana potrebno je §tititi od zahvata na podrudju
obuhvata Plana provodenjem mjera sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ u svim fazama gradnje i koristenja
zahvata unutar obuhvata ovoga Plana.

Mjere u fazi planiranja i projektiranja zahvata
Prilikom planiranja i projektiranja zahvata potrebno je provesti mjerenja te izraditi planove i projekte kako slijedi:
e jzvrsiti bilanciranje i izraditi plan gospodarenja materijalom gradevinskih iskopa,
e izraditi projekt krajobraznog i hortikulturnog uredenja prostora,
e izraditi plan gospodarenja otpadom koji ¢e nastati koridtenjem zahvata,
e izraditi plan odvodnje velikih (olujnih) oborinskih voda,

e procijeniti ugroZenost i utvrditi mjere zastite od tehnic¢ko — tehnoloskih i ekoloSkih nesreca u okruZenju
Plana.

Prilikom izrade glavnog projekta potrebno je provesti mjere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ kako
slijedi:

e sprijeCiti nastanak tzv. kanjonskog efekta u Zvonimirovoj ulici. Krovne povrsine i procelja gradevine
orijentirane prema Zvonimirovoj ulici i novoplaniranoj ulici D — 403 potrebno je oblikovati za disperziju i/ili
apsorpciju zvuka, a one prema Zvonimirovoj ulici potrebno je oblikovati i sa prodorima za strujanje zraka
te vizualnim prodorima prema moru.

e sadrzaje na podrucju Plana osjetljive na buku potrebno je orijentirati od izvora buke, a djelatnosti koje
stvaraju buku na podru¢ju obuhvata Plana potrebno je orijentirati od sadrzaja osjetljivih na buku u
okruZenju Plana.

e izbjeti nastajanje tzv. ljetnih toplinskih otoka (izvedbom ozelenjenih i hortikulturno uredenih krovova i
procelja, izborom reflektirajuéih boja, izborom materijala koji ne apsorbiraju toplinu, izborom toplinske
izolacije gradevina, $to vec¢im zasjenjivanjem prometnih i drugih antropogenih povrSina kroSnjama
drveca itd.).

e projektirati energetski ucinkovito i Stedljivo, a materijali koji se upotrebljavaju za gradnju moraju biti to
manije Stetni za okoli$ kako tijekom koriStenja tako i kada postanu otpad.
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e planirati uredenje zastitnih zelenih povrdina izmedu podru¢ja obuhvata Plana i Zeljeznicke pruge te
novoplanirane ceste D-403 tako da im se poboljSaju zastitna svojstva i omogud¢i koristenje kao
odmorista, prostora za rekreaciju i sli¢no.

Prije poCetka gradnje izvodac je duZan izraditi projekt organizacije gradiliSta i izvodenja radova s razradom mjera
za8tite koje ¢e jamciti izvrSenje radova u skladu sa zahtjevima zaStite okoliSa te izraditi operativni plan
sprjeGavanja Sirenja i uklanjanja iznenadnog zagadenja okoli$a (tla i voda).

Mjere u fazi gradnje

Plodno tlo ne smije se trajno prekrivati, a kada to nije moguée izbjeci, potrebno ga je iskopati i skladistiti te u
konacénici koristiti za uredenje gradevne Cestice na kojoj se zahvat provodi odnosno za druge potrebe za plodnim
tlom na podrudju grada.

Ostali materijal iz iskopa koji ne predstavlja plodno tlo potrebno je koristiti na gradevnoj estici na kojoj je nastao,
a viSak materijala potrebno je koristiti za nasipavanje najblizeg obalnog pojasa na podrucjima na kojima je to
dopusteno prostornim planom Sireg podrucja ili odloziti na deponij.

Sjec€a zasti¢enih primjeraka visokog raslinja nije dozvoljena, a ostalo vrijedno visoko raslinje potrebno je sacuvati i
uklopiti u planirane zahvate uredenja okoliSa unutar obuhvata ovoga Plana.

Uklonjenu ili na drugi nacin uniStenu biljnu masu nastalu poduzimanjem zahvata unutar obuhvata ovoga Plana
potrebno je nadoknaditi najprije na lokaciji zahvata, a kada to nije moguce, na podrucjima grada namijenjenim za
poSumljavanje i ozelenjivanje. Gubitak biljne mase moze se nadoknadivati i izvedbom gradevina sa tzv. zelenim
krovnim povrSinama i proceljima gradevina te uredenjem zelenih povrSina na drugim podrudjima grada. U
nadoknadivanju biljne mase potrebno je primijeniti proraCun kapaciteta tzv. ponora onecidc¢enja zraka.

Prilikom poduzimanja zahvata na podru¢ju obuhvata ovoga Plana potrebno je osigurati zastitu zelenih povrsina
izvan granica gradiliSta te nije dozvoljeno formirati nepotrebne gradiliSne putove preko tih povrSina kao i koristiti
zelene povrsine za smjestaj privremenih gradiliSnih objekata, parkiranje vozila i gradevinskih strojeva, skladiStenje
goriva i materijala za gradnju.

Ozelenjivanje zelenih povrSina potrebno je izvesti sadnjom novog biljnog materijala, i to autohtonim kulturama
visokog i niskog raslinja, ovisno o pejzaznoj i sadrzajnoj vrijednosti mikrolokacija na kojima se predvida.

Ako se prilikom poduzimanja zahvata otkriju podzemne krske Supljine potrebno je obvezno obustaviti radove te
osigurati speleoloski i biospeleoloski nadzor kojim se mora utvrditi zateCeno stanje, definirati vrijednosti koje treba
zaS8tititi, propisati mjere zastite i osigurati trajno praéenje stanja tih vrijednosti tijekom izvodenja radova i koriStenja
zahvata.

Na podruc¢ju crkve Sv. Nikole, za vrijeme trajanja zemljanih radova potrebno je provoditi stalni struéni nadzor
Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Zagadenje tla gradilista uljima i gorivom potrebno je sprijeciti urednim odrzavanjem i nadziranim koriStenjem
gradevinskih strojeva, organiziranim provodenjem opskrbe gorivom te provodenjem postupka zamjene ulja i
odrzavanja na izdvojenim vodonepropusnim povrSinama.

Na podrudju gradilista zabranjeno je skladiStenje i spaljivanje otpada.

Dnevno odlaganje otpada odnosno odvojeno skupljanje otpada koji nastaje tijekom gradnje (ambalaza, gradevni
otpad, otpadna ulja i zauljeni otpad, komunalni i sli¢ni otpad) potrebno je provoditi na izdvojenom prostoru
vodonepropusne povrsine.

Za potrebe betoniranja i asfaltiranja potrebno je koristiti postojece betonare i asfaltne baze, a za prijevoz
materijala od gradevinskih iskopa i materijala za potrebe gradnje potrebno je Koristiti rampe na isto¢noj granici
Plana.

Objekte za potrebe gradiliSta (privremeni objekti, ured gradiliSta, skladiSta materijala, parkiraliSte gradevinskih
strojeva i sli¢no) potrebno je smjestiti Sto je moguce blize gradilistu, na lokaciji koja je najmanje izloZzena pogledu
sa Zvonimirove ulice.

Za prometovanje gradiliSnih vozila i strojeva, osobnih vozila i drugo potrebno je koristiti iskljucivo gradiliSne
putove.

NanoSenje blata i prasine na gradske ulice i okolni prostor potrebno je sprije€iti obveznim prekrivanjem tereta te
pranjem vozila i guma na vodnonepropusnim povrSinama prije izlaska vozila na ulicu.

Stvaranje praSine na gradilistu potrebno je sprijeciti polijevanjem vodom gradilidnih putova i materijala
gradevinskih iskopa tijekom manipulacije ili skladistenja.

Vodnonepropusne povrSine iz prethodnih poglavlja moraju imati sustav za skupljanje oborinskih voda, sabirnu
jamu ili uredaj za predobradu zauljenih oborinskih voda.

Unutar obuhvata ovoga Plana nije dozvoljeno obavljati radove koji bukom ometaju mir i odmor ljudi u zatvorenim
ili otvorenim boraviSnim prostorima u okruzenju gradiliSta te obavljati radove izvan radnog vremena gradilista,
odnosno u vremenu od 6 do 22 sata.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA BROJ T.D. 3-10440-01 strana 33.
GRAD RIJEKA prosinac 2006.
IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG PLANA UREDENJA POSLOVNOG BLOKA U ZVONIMIROVOJ ULICI



BANAC

I
ARHIT

CIMAS
E K

T1

Izuzetno od prethodno navedenoga, za radove koji se po prirodi svoga tehnoloSkog postupka i procesa moraju
odvijati neprekidno danju i noéu te blagdanom ili neradnim danom, potrebno je pribaviti odobrenje nadlezne
inspekcijske sluzbe.

Izvan gradilista tijekom dnevnog razdoblja ne smije se prekoraciti ekvivalentna razina buke koja iznosi 65 dB(A).

Izuzetno od prethodno navedenoga, u vremenu od 08.00 do 18.00 sati ekvivalentna razine buke moze iznositi 70
dB(A).

Pri obavljaju gradevinskih radova no¢u ekvivalentna razina buke ne smije prije¢i 40 dB(A).

Izuzetno od prethodno navedenoga, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dopusteno je prekoracenje dopustenih
razina buke za 10 dB(A), u trajanju do najviSe jednu (1) no¢, odnosno dva (2) dana tijekom razdoblja od trideset
(30) dana.

Zastitu od buke potrebno je provoditi odabirom, uporabom i urednim odrZzavanjem malobucnih strojeva, uredaja,
sredstava za rad i transport, a kada to nije dostatno potrebno je primijeniti mjere sprjeCavanja Sirenja buke prema
ugrozenom okruzenju odnosno postaviti akusti¢ke barijere.

Osvijetljavanje gradiliSta preko granice gradiliSta nije dozvoljeno.

Izborom odgovarajuée rasvjete potrebno je sprijeciti razbijanje noénog mraka na stambenim podrudjima u
okruZenju gradilidta, ugroZzavanje prometa u Zvonimirovoj ulici ili remecenje panoramskog osvjetljenja crkve.

3. Mjere u fazi koriStenja zahvata

Odvodnju oborinskih i otpadnih voda potrebno je izvesti sukladno tocki 2.3. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana
i kartografskom prikazu broj 02-5.

Uredaje za predobradu otpadnih voda potrebno je redovito kontrolirati, Cistiti, popravljati oStecenja, a izvadeni
sadrZaj potrebno je odgovarajuce zbrinjavati.

NajviSe dopuStene ocjenske razine imisije buke LRAeq (dB(A)) koje se ne smiju prekoraditi na vanjskim
prostorima iznose za dan 65 dB(A), a za no¢ 50 dB(A).

Na podrudju obuhvata ovoga Plana potrebno je provoditi slijedeée mjere sprjeCavanja buke:

e uzduz magistralne Zeljeznicke pruge Rijeka — Pivka te novoplanirane ceste/ulice D403 potrebno je
postaviti akusticke barijere,

e Sirenje buke izvan prostorija ugostiteljskih objekata potrebno je sprjeavati kontroliranim koriStenjem
zvucnih uredaja, akusti¢kom izolacijom prostorija te izvedbom otvora (prozor i vrata) protiv Sirenja buke,

e buku od objekata i uredaja (rashladni i klima uredaji i slicno) koji se privremeno ili trajno postavljaju na
otvorenom prostoru ili na dijelovima gradevina potrebno je sprjeCavati nadzorom njihove zvuéne snage.

U obuhvatu ovoga Plana ne dozvoljava se postava kontejnera za odlaganje otpada na otvorenim javnim i
pjeSackim povrSinama, ve¢ iskljuCivo postava koSarica kao elemenata urbane opreme.

Razvrstavanje i skupljanje otpada do predaje skupljacu potrebno je provoditi u prostoru unutar gradevina do kojeg
treba osigurati pristup vozilima za skupljanje otpada.

Odvoz otpada potrebno je organizirati u vrijeme kada to najmanje smeta korisnicima prostora unutar i u okruzenju
obuhvata Plana.

Na podrudju obuhvata ovoga Plana preporu¢a se koristenje plinskog goriva ili ulja za loZzenje najbolje kakvoce.
Svjetlosno zagadenje podru¢ja unutar i u okruZenju obuhvata ovoga Plana potrebno je sprijeciti postavom
odgovarajuce javne rasvjete i svjetlosnih barijera.

Trafostanice se temeljem ovoga Plana grade unutar gradevine.

Prilikom gradnje trafostanice okolni prostor potrebno je zastititi od Sirenja nepovoljnih utjecaja na okolis
(elektromagnetskog zragenja, buke, toplinskog zrac¢enja, vibracija, pozara itd.).

Za tekuci otpad koji nastaje na podrucju obuhvata ovoga Plana (ulje, masnocu i talog iz uredaja za predtretman

otpadnih voda, otpadna ulja i maziva iz energetskih postrojenja, i drugi posebni otpad) potrebno je u glavnom
projektu predvidjeti nacin i mjesto za sakupljanje te konaéno zbrinjavanje tog otpada.
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I1. ODREDBE ZA PROVODENJE
U ovim Odredbama za provodenje pojedini pojmovi imaju slijede¢e znacenije:
e nivelacijska kota je kota poda prve nadzemne etaze gradevine,
e nadzemna etaza je etaza koja se Citavom svojom visinom nalazi iznad terena.
1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina
Detaljna namjena povrsina odredena je kartografskim prikazom broj 1., kako slijedi:
e Poslovna namjena — pretezito trgovacka namjena (K2)
e MijeSovita namjena — pretezito poslovna namjena (M2)
e Javna i druStvena namjena — vjerska namjena (D7)
e ZaStitna zelena povrsina (Z)
e Javna zelena povrSina (Z1)
e Ulica (U)
e Povrsina infrastrukturnog sustava (1S)
e Trafostanica (TS)
2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih €estica i
gradevina

*

Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina odredeni su kartografskim prikazima
broj 3.1 4-1.

*

Iskaz prostornih pokazatelja namjene, nacina koristenja i uredenja povrsina i gradevina utvrden je tockom 2.2.1.
obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.

2.1. Veli€ina i oblik gradevnih €estica (izgradenost, iskoriStenost i gustoéa
izgradenosti)

*

Gradevne Cestice i njihov oblik prikazani su kartografskim prikazom broj 4-2.

Dozvoljava se uskladenje planiranog oblika i veliCine gradevne Cestice, sukladno zemljiSno-knjiznom stanju
pojedine nekretnine, kada to ne remeti provedbu Plana.

2.2. Veli€ina i povrsina gradevina

*

Na gradevnoj Cestici oznake 1 dozvoljena je gradnja gradevine koju Cine tri gradevne strukture i to: gradevna
struktura postamenta — oznake 1A, 1B i 1F, gradevna struktura bloka — oznake 1C i 1D i gradevna struktura tornja
— oznake 1E.

Nivelacijska kota na dijelovima gradevnih struktura oznake 1B, 1D i 1F iznosi 51,40 +/- 0,50 m.n.m.
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Nivelacijska kota na dijelovima gradevnih struktura oznake 1A, 1Ci 1E iznosi 46,00 +/-0,50 m.n.m.

Najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,6, a najveci dozvoljeni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 3,0.

Obavezna je izgradnja javne garaze u sklopu gradevne strukture postamenta (1A, 1B i 1C)
Najveci dozvoljeni broj etaza odreduje se kako slijedi:

e  za gradevnu strukturu postamenta: za dio oznake 1A najveci dozvoljeni broj etaza iznosi 4 etaze ispod
nivelacijske kote iz stavka 3. ovoga €lanka, a za dio oznake 1B i 1F najveci dozvoljeni broj etaZa iznosi 4
etaZe ispod nivelacijske kote iz stavka 2. ovoga ¢&lanka,

e za gradevnu strukturu bloka: za dio oznake 1C najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi 3 etaze iznad
nivelacijske kote iz stavka 3. ovoga Clanka i 4 etaZe ispod nivelacijske kote iz stavka 3. ovoga €&lanka, a
za dio oznake 1D najveci dozvoljeni broj etaZza iznosi 2 etaZe iznad nivelacijske kote iz stavka 2. ovoga
¢lanka i 4 etaZe ispod nivelacijske kote iz stavka 2.ovoga €lanka,

e za gradevnu strukturu tornja - oznaka 1E najveci dozvoljeni broj etaza iznosi 13 etaza iznad nivelacijske
kote iz stavka 3. ovoga ¢lanka i 6 etaza ispod nivelacijske kote iz stavka 3. ovoga Clanka.

Najmanja i najveca dozvoljena visina gradevine planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake 1 odreduje se
kako slijedi:

e za gradevnu strukturu postamenta najve¢a dozvoljena visina iznosi 18,00 m,

e za gradevnu strukturu bloka za dio 1C najveca dozvoljena visina iznosi 36,50 m, od ¢ega najviSe 18,50
m iznad nivelacijske kote, a za dio 1D najveéa dozvoljena visina iznosi 33,50 m, od ¢ega najvise 14,50
m iznad nivelacijske kote,

e za gradevnu strukturu tornja najveca dozvoljena visina iznosi 83.00 m, od ¢ega najvise 54,00 m iznad
nivelacijske kote.

Pod visinom gradevne strukture razumijeva se visina mjerena od najnize kote konaéno zaravnatog terena uz
procelje gradevne strukture do najviSe kote volumena odnosne gradevne strukture.

*
Na gradevnoj Cestici oznake 2.1., 2.2, 2.3., 2.5, 2.6., 2.7. i 2.8. dozvoljena je gradnja jedne ili viSe gradevina
unutar gradivog dijela gradevnih Cestica sukladno kartografskom prikazu broj 4-1.
Polozaj priklju¢ka na javnu kolno prometnu povrsinu odreden je kartografskim prikazom broj 4-1.
Nivelacijske kote potrebno je vezati na kotu pristupne javne kolno prometne povrSine.

Najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0.35, a najveéi dozvoljeni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1.65.

Najveci dozvoljeni broj etaZza gradevine iznosi 4 etaZze ispod nivelacijske kote, te 7 etaza iznad nivelacijske kote.
Najveéa dozvoljena visina gradevine iz stavka 1. ovoga ¢€lanka iznosi 28,00 m.

Pod visinom gradevine smatra se visina mjerena od najnize kote konalno zaravnatog terena uz procelje
gradevine do najviSe kote volumena gradevine.

Do privodenja planskoj namjeni, na gradevnim Cesticama iz stavka 1. ovoga ¢lanka, dozvoljena je rekonstrukcija
postojec¢ih gradevina sukladno odnosnom ¢lanku ovih Odredbi te gradnja gradevina za koje prema posebnom
propisu nije potrebna gradevinska dozvola.

*

Na gradevnoj Cestici oznake 4 dozvoljena je rekonstrukcija postojece vjerske gradevine — zupne crkve Sv. Nikole
sukladno kartografskom prikazu broj 4-1.

Najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne cestice iznosi 0,3, a najveéi dozvoljeni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,9.

Najveéa dozvoljena visina osnovne strukture gradevine iznosi 15,00 m, a najve¢a dozvoljena visina zvonika iznosi
30,00 m.

Pod visinom gradevine smatra se visina mjerena od najnize kote konalno zaravnatog terena uz procelje
gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine.

Unutar gradevne Cestice iz stavka 1. ovoga €lanka potrebno je osigurati otvoreni prostor za okupljanje vjernika
¢ija povrSina mora iznositi najmanje 50% povrsine izgradene vjerske gradevine, a preostali dio gradevne Cestice
potrebno je hortikulturno urediti te na istome osigurati parkiraliSna mjesta.

Iznimno od odredbe stavka 5. ovoga €lanka, ako unutar gradevne Cestice vjerske gradevine nije moguce osigurati
dovoljan broj parkiraliSnih mjesta, parkiraliSne potrebe mogu se rijesiti unutar javnog parkiraliSta udaljenog najvise
50,0 m od gradevne Cestice vjerske gradevine.
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*

Na gradevnoj Cestici oznake 7 dozvoljena je rekonstrukcija infrastrukturne gradevine — trafostanice sukladno
kartografskom prikazu broj 4-1.

Najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne cestice iznosi 1,0, a najveéi dozvoljeni koeficijent
iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,0.

Najvedi dozvoljeni broj etaza iznosi 1 etazu.
Najveéa dozvoljena visina osnovne strukture gradevine iznosi 4,50 m.

Pod visinom gradevine smatra se visina mjerena od najnize kote konalno zaravnatog terena uz procelje
gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine.

2.3. Namjena gradevina

*
Namjena gradevina odredena je kartografskim prikazom broj 1.
*

Na podrucju namjene “Poslovna namjena - pretezito trgovacka namjena” dozvoljena je gradnja gradevine i
uredenje povrSine za obavljanje poslovne - pretezito trgovacke djelatnosti, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti i
usluzne djelatnosti, skladiStenje robe, smjeStaj vozila, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrsina te prometnica u sluzbi
poslovnih gradevina, sukladno tocci 2.1. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.

*

Na podru¢ju namjene “MjeSovita namjena — pretezito poslovna namjena” dozvoljena je gradnja i uredenje
poslovno-stambene gradevine, &iji je pretezit dio bruto razvijene povrsine gradevine potrebno urediti za obavljanje
poslovne djelatnosti, a ostatak bruto razvijene povrSine gradevine dozvoljeno je namijeniti drugom sadrzaju,
prvenstveno stambenom.

*
Na podrucju namjene “Javna i druStvena namjena — vjerska namjena” dozvoljena je rekonstrukcija postojece
gradevine, Zupne crkve Sv. Nikole.

*

Na podruc¢ju namjene “Povrsina infrastrukturnog sustava” dozvoljena je gradnja i uredenje gradevine prometne
infrastrukture drzavnog i Zupanijskog znacaja, sukladno tocki 2.3. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

*

Na podrucju namjene “Trafostanica” dozvoljena je rekonstrukcija trafostanice, sukladno to¢ci 2.3. obrazlozenja
Tekstualnog dijela Plana.

*

Na podru¢ju namjene “Ulica” dozvoljena je gradnja nerazvrstane ceste/ulice, parkiraliSta i zaStitnih zelenih
povrSina sukladno tocci 2.3. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.

*

Na podrucju namjene “Javne zelene povrsine” dozvoljeno je uredenje javnog parka.
*

Na podrucju namjene “Zastitne zelene povrsine” dozvoljeno je uredenje zelene povrsine.
*

Unutar gradevine planirane za gradnju i/ili rekonstrukciju u obuhvatu ovoga Plana dozvoljeno je postavijanje /
uredenje prate¢ih prostora, i to: tehnoloskih, komunikacijskih, energetskih, prometnih (garaza s prateéim
funkcijama), distribucijskih i telekomunikacijskih sadrzaja.

Na podrucju svih ovim Planom utvrdenih namjena dozvoljava se gradnja nadzemnih i podzemnih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture.
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2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

*
Gradevni pravac odreden je kartografskim prikazom broj 4-1.
*

Izvan gradivog dijela gradevne Gestice oznake 1, 2.1.,2.2,, 2.3., 2.4., 2.5, 2.6., 2.7. i 2.8. dozvoljava se:
e postava podzemnih i nadzemnih uredaja i objekata komunalne infrastrukture,
e gradnja potpornog zida, stepenica i vanjskih terasa,

e gradnja konzolnih istaka iznad prve etaze gradevine, nadstreSnica, konstrukcija za tendu, pergolu te
natkrivenih ulaznih predprostora, pod uvjetom da ne ometa pjeSacki i kolni promet,

e gradnja protupozarnih stubista,
e gradnja pomoc¢nih gradevina namijenjenih kontroli ulaza u gradevinu i uvanju gradevine,

e gradnja ili postava sustava oznaCavanja, reklamnih konstrukcija i druge opreme, izloZzbenog paviljona i
paviljona za promotivnu prodaju,

e postava elemenata urbane opreme te
e postava i uredenje terasa ugostiteljskih objekata.

*

Na dijelu gradevne strukture oznake 1C i 1E dozvoljava se gradnja kontinuiranih istaka duz procelja gradevine
sukladno kartografskom prikazu broj 4-1.

Na gradevnoj strukturi iz stavka 1. ovoga ¢lanka dio najnize etaze odnosno etaZze koja ima direktan pristup s
okolnog uredenog terena obvezno je ostaviti neizgradenu u povrsini kojom se omogucuje nesmetano odvijanje
kolnog i pjeSackog prometa.

*

Na gradevnoj &estici oznake 3.2. dozvoljava se gradnja dijela javne garaze ispod Cubregove ulice iskljugivo kao
dijela funkcionalne cjeline garaze planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake 1.

Garazu planiranu za gradnju na gradevnoj Cestici oznake 3.2. potrebno je graditi kao potpuno ukopanu garazu na
nacin da ne ometa odvijanje kolnog i pjeSackog prometa.

Gradivi dio javne garaze planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake 3.2. odreden je kartografskim prikazom
broj 4-1.

2.5. Oblikovanje gradevina

*
Pri oblikovanju gradevine planirane za gradnju na gradevnoj €estici oznake 1 potrebno je postivati slijedece:
e U nivou Zvonimirove ulice potrebno je formirati kolno-pjeSacki plato s otvorenom vizurom prema jugu,
e prilikom gradnje gradevinu je potrebno smjestiti tako da se osigura vizualni prodor u smjeru sjever - jug.

*

Prilikom oblikovanja gradevina predvidenih za gradnju na gradevnim &esticama oznake 2.1, 2.2., 2.3., 2.4., 2.5.,
2.6., 2.7. i 2.8. ne smije se formirati longitudinalna barijera izmedu postojeceg gradevinskog podrucja naselja i
mora, ve¢ se mora omoguciti oblikovna i vizualna veza s obalnim prostorom.

*

Prilikom gradnje gradevina i uredenja povrSina dozvoljena je primjena svih klasi¢nih i suvremenih materijala za
gradnju i uredenje.

Vrsta krova i pokrova nije odredena.
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2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih €estica

*

Nacin uredenja i koriStenja gradevne Cestice odreden je kartografskim prikazom broj 3.

Neizgradeni dio gradevne Cestice, kao i dio gradevne Cestice koji je izgraden podzemno, potrebno je urediti kao
pjeSacku i/ili kolnu povrSinu, dvoriste i/ili zelenu povrSinu.

*
Zemljiste na kojem zbog gradnje dode do izmjene topografije, potrebno je sanirati i urediti.
*

Najmanje 25% povrSine unutar podrucja obuhvata ovoga Plana potrebno je urediti kao parkovnu, pejzaznu ili
zastitnu zelenu povrSinu.

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uliénom, komunalnom i
telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom

*

Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uliénom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom
odreden je tockom 2.3. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

Trase infrastrukturne mreze prikazane kartografskim prikazima i kartogramima utvrdene su nacelno te ih je
dozvoljeno mijenjati u skladu sa stvarnim stanjem na terenu i potrebama tehnologije izvodenja.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i uli€ne mreze

*

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze odredeni su kartografskim prikazom broj 02-1,
kartogramom 02-1a i 02-1b i tockom 2.3. obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana.

ReZim prometa odreden iz stavka 1 ove oredbe nije obvezujuéi.

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja

*

Na podrucju obuhvata Plana dozvoljena je rekonstrukcija dijela Zvonimirove ulice, kao ceste drzavnog znacaja
oznake D8.

Na podrucju obuhvata Plana predvidena je gradnja dijela drzavne ceste oznake D403.

3.1.2. Gradske i pristupne ulice

*

Na podrugju obuhvata Plana predvidena je rekonstrukcija i uredenje gradskih ulica i to: Curbegove ulice i Bracke
ulice.

Na gradevnim Cesticama oznake 1, 2.1., 2.2,, 2.3., 2.4., 2.5, 2.6., 2.7. i 2.8. planirana je gradnja pristupnih ulica.

Trasa Bracke ulice utvrdena ovim Planom nije obvezujuca te se kod privodenja prostora planskoj namjeni moze
mijenjati ovisno o stvarnim potrebama.

3.1.3. PovrSine za javni prijevoz

*

Na podrudju obuhvata Plana predvidena su stajaliSta javnog gradskog prijevoza u sklopu gradevne Cestice
oznake 5.1.6.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA BROJ T.D. 3-10440-01 strana 39.
GRAD RIJEKA prosinac 2006.
IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG PLANA UREDENJA POSLOVNOG BLOKA U ZVONIMIROVOJ ULICI



BANA

ARH

-0
m Q0

-

~Z
&

3.1.4. Javne garaze i parkiraliSta

*

Na podrucju obuhvata Plana javne garaZe i parkiraliSta planirane su za gradnju u sklopu gradevne Cestice oznake
1, a sukladno kartografskom prikazu broj 2.

*
Broj parkiraliSnih mjesta u javnoj garaZi i na parkiraliStu odreduje se kako slijedi:
a) Prema povrSini stana:
e zastan do 59 m’ neto razvijene povrsine potrebno je osigurati jedno parkiralisno mjesto,
e zastan od 60m* do 100 m® neto razvijene povrsine potrebno je osigurati dva parkiralisna mjesta,
e  za stan neto razvijene povrsine veée od 101 m? potrebno je osigurati tri parkiraliSna mjesta.
b) Prema vrsti djelatnosti:

e za trgovadku djelatnost, na 25 m’ bruto razvijene povrine potrebno je osigurati jedno parkirali¥no
mjesto,

e za zanatsku i usluznu djelatnost, na 35 m® bruto razvijene povriine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto,

e za ugostiteljsku djelatnost, na Cetiri sjede¢a mjesta u ugostiteljskom objektu, na tri do Sest osoba
(posijetitelja/zaposlenih) u hotelu potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto,

e za komunalno-servisnu djelatnost, na 40 m® bruto razviiene povrsine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto,

e zauredsku djelatnost, na 30 m? bruto razvijene povrsine potrebno je osigurati jedno parkiralisno mjesto,
e za vjersku djelatnost, na 15 sjedala u vjerskoj gradevini potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto,

Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka ne primjenjuje se prilikom rekonstrukcije gradevine planirane na gradevnoj
Cestici oznake 1., 2.1.,2.2.,2.3., 2.4.,25.,2.6.,,2.7.i 2.8.

*

Otvorene parkiraliSne povrsine potrebno je ozeleniti sadnjom stablaSica na nacin da se sadi najmanje 1 stablo na
4 parkiraliSna mjesta.

Istoni dio parkiraliSta planiranog za gradnju i uredenje na gradevnoj Cestici oznake 1 potrebno je ozeleniti
sadnjom trave izmedu oplo&nih elemenata.

3.1.5. Trgoviidruge vec¢e kolno-pjeSacke i pjeSacke povrSine

*

Na podrucju obuhvata Plana gradnja i uredenje veée kolno-pjeSacke povrsine predvideno je u sklopu gradevine
na gradevnoj Cestici oznake 1.

Prilikom gradnje i uredenja kolno-pjeSacke povrsine iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavezno je formirati pjeSacki plato
u razini Zvonimirove ulice i primjereno ga urediti postavom elemenata urbane opreme, ugostiteljskih terasa , te
sadnjom zelenila i sli¢no.

3.2.  Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

*

Ostalu prometnu mrezu potrebno je graditi sukladno kartografskom prikazu broj 02-1.

3.3.  Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

*

Telekomunikacijsku mrezu potrebno je graditi i rekonstruirati sukladno toc¢ki 2.3. obrazloZenja Tekstualnog dijela
Plana i kartografskom prikazu broj 02-2.
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3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje komunalne infrastrukturne
mreze i vodova unutar prometnih i drugih javnih povrSina

3.4.1. Opskrba pitkom vodom

*

Gradevine unutar obuhvata ovoga Plana potrebno je spojiti na vodoopskrbni sustav sukladno tocki 2.3.
obrazloZenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 02-4.

3.4.2. Odvodnja i pro€iS¢avanje otpadnih voda

Gradevine unutar obuhvata ovoga Plana potrebno je spojiti na sustav odvodnje oborinskih i otpadnih voda
sukladno tocki 2.3. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 02-5.

U odvodnom sustavu otpadnih voda te oborinskih i drugih voda sa parkiraliSnih povrSina, gdje sadrzaj ili
koncentracija otpadnih tvari u vodi ne odgovara standardu gradskih otpadnih voda, potrebno je predvidjeti uredaje
za odgovarajuci predtretman tih voda prije upustanja u odvodni sustav.

3.4.3. Opskrbaplinom

*

Gradevine unutar obuhvata Plana potrebno je spojiti na sustav plinoopskrbe sukladno tocki 2.3. obrazloZenja
Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 02-6.

3.4.4. Elektroopskrba

*

Gradevine unutar obuhvata Plana potrebno je spojiti na sustav elektroopskrbe sukladno toc¢ki 2.3. obrazloZenja
Tekstualnog dijela Plana i kartografskom prikazu broj 02-3.

Na gradevnoj Cestici oznake TS dozvoljena je rekonstrukcija trafostanice.

4. Uvjeti uredenja i opremanja zelenih povrsSina

*

Javne zelene povrSine unutar obuhvata Plana potrebno je parkovno ili pejzazno urediti sadnjom autohtonog
zelenila te oplemeniti elementima urbane opreme (klupe, koSevi za smece i slicno) i/ili pjeSackim povrSinama.

*

Zastitne zelene povrSine obavezno je urediti sadnjom visokog autohtonog zimzelenog zelenila (stablaSice ifili
grmlje) tako da ostvare funkciju zastitne barijere izmedu podrucja razli¢itih namjena.

*

Najveca dozvoljena visina podzida iznosi 1,50 m.
Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga ¢&lanka, prilikom gradnje cesta/ulica dozvoljena je gradnja vece visine
podzida, a podzid je potrebno urediti kao gradevinski oblikovanu strukturu ili terasasto.

*
Gradevne Cestice oznake 1., 2.1., 2.2,, 2.3., 2.4., 2.5., 2.6., 2.7. i 2.8. nije dozvoljeno ogradivati ¢vrstom ogradom,
osim ako to zahtijevaju tehnoloski i sanitarni uvjeti.

Ogradivanje postojec¢ih industrijskih postrojenja te stambenih gradevina dozvoljeno je do privodenja prostora
planskoj namjeni.

Ograda postojec¢ih stambenih gradevina ¢ija visina prelazi 1,0 m mora biti prozirna.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA BROJ T.D. 3-10440-01 strana 41.
GRAD RIJEKA prosinac 2006.
IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG PLANA UREDENJA POSLOVNOG BLOKA U ZVONIMIROVOJ ULICI



BANA

ARH

-0
m Q0

-

~Z
&

5. Uvjeti i na€in gradnje

Uvjeti i nacin gradnje utvrdeni su ovom Odlukom i kartografskim prikazima broj 3. i 4-1, a detaljno i sumarno
prikazani tabelarnim prikazom broj 12 obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

6. Mjere zasStite ambijentalnih vrijednosti

*

Zastitu ambijentalnih vrijednosti potrebno je provoditi kroz cjelovito uredenje svih javnih povrSina, komunalno
opremanje i hortikulturno uredenje, vodeci raCuna da prostor unutar obuhvata Plana predstavija proSirenje
podrucja centra grada te da ga je potrebno sustavno rekonstruirati i transformirati.

7. Mjere provedbe plana

*

Gradevina na gradevnoj Cestici oznake 1 moze se staviti u uporabu pod slijede¢im uvjetima:
e nakon izgradnje/rekonstrukcije dijela Zvonimirove ulice (D 8 -faza I),
e nakon priklju¢enja gradevine na sustav odvodnje oborinskih voda u Baragevoj ulici,

e nakon uskladenja projektne dokumentacije gradevine s projektnom dokumentacijom dijela novoplanirane
ulice D 403.

*

Kod projektiranja i gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrsina potrebno je postupiti sukladno odredbama
Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti ("Narodne
novine" broj 151/05).

*

Podrudje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasti¢éenog obalnog podru¢ja mora te je koriStenje, uredenje i
za$titu podruc¢ja potrebno provoditi sukladno Uredbi o uredenju i zatiti zasti¢enog obalnog podrucja mora
(“Narodne novine” broj 128/04).

*

Na podrudju obuhvata Plana ne moZe se graditi gradevina namijenjena:
e stalnom ili povremenom stanovanju (apartmanska gradevina za trziste),
e odmoru i rekreaciji (ku¢a za odmor),
e istrazivanju i iskoriStavanju mineralnih sirovina,
e iskoriStavanju snage vjetra za elektri¢nu energiju, te
e skladistenju, obradi i odlaganju otpada.

*

Na podru¢ju obuhvata Plana nova gradevina moze se graditi iskljuivo na uredenoj gradevnoj Cestici koja ima
osiguran cestovni pristup, odvodnju otpadnih voda zatvorenim kanalizacijskim sustavom i parkiraliSna mjesta ili na
gradevnoj Cestici Cije je uredenje zapofeto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom propisu.
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8. Mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolis

*

Mjerama sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ unutar obuhvata ovoga Plana potrebno je sprijeciti nepovoljan
utjecaj na okoli§ od zahvata izvan granica Plana koji se nisu mogli sprije€iti mjerama provedenim na podrucju tih
zahvata, od utjecaja zahvata na podrucju Plana na osjetljive namjene izvan njegovih granica, te od medusobnog
utjecaja zahvata unutar podrucja obuhvata ovoga Plana.

*

Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ moraju biti u skladu s osjetljivoS¢u okolisa.
Osijetljivost okoliSa na podrucju Plana utvrduje se kako slijedi:

e podrugje obuhvata Plana nalazi se unutar zone djelomi¢nog ograni¢enja zastite izvora vode Il. reda te
presijeca tokove podzemnih voda izvorista Il. reda,

e podrucje obuhvata Plana obraslo je niskim i visokim raslinjem koje je u funkciji zastitnog zelenila,
e podrudje obuhvata Plana je podruéje 4. zone zastite od buke,
e podrucje obuhvata nalazi se u |l. kategoriji kakvoce zraka,

e podruje vjerske namjene i mjeSovite - pretezito poslovne namjene povecano su osjetliiva na
elektromagnetska polja,

e na podrucju vjerske namjene moguci su arheoloski nalazi.
*

Podrucje obuhvata ovoga Plana potrebno je zastititi od nepovoljnih antropogenih utjecaja postojeéih zahvata
izvan njegovih granica:

e ZeljezniCkog prometa na magistralnoj pruzi Rijeka — Pivka,

e cestovnog prometa u Zvonimirovoj ulici,

e rafinerijskih pogona "INA",

e gradnje i koriStenja novoplanirane drzavne ceste D—403.

U Zvonimirovoj ulici potrebno je provesti mjere sprieCavanja Sirenja buke koja nastaje reflektiranjem od najblizih
gradevina. Mjere zastite od buke potrebno je provesti tako da ne ometaju koristenje ceste i sadrzaja na podrucju
Plana te ne nagrduju krajolik.

Na podrudju obuhvata ovoga Plana zastitu od buke potrebno je provesti smjeStajem sadrzaja osjetljivih na buku
ispod razine ulice, na povrSinama zaklonjenim drugim gradevinama i/ili u dijelove gradevina orijentirane od ulice.

PogorSanje kakvoce zraka od prometa u Zvonimirovoj ulici potrebno je sprijeCiti osiguranjem provjetravanja ulice
dnevnim strujanjima zraka u smjeru more — kopno — more na nacin da se osiguraju prodori zraka izmedu
gradevina na podrucju obuhvata Plana i sprje€avanjem Sirenja oneciS¢enja prema podrucju obuhvata Plana na
nacin da se prema ulici postavi zastitno visoko raslinje.

Svjetlosno zagadenje hotelskih soba i drugih prostora osjetliivih na no¢no svjetlo potrebno je provesti
postavljanjem odgovarajuce javne rasvjete i barijerama (npr. raslinjem) za sprjec¢avanje osvjetljavanja tih prostora
svjetlima od vozila koja prometuju Zvonimirovom ulicom i koja ¢e prometovati novoplaniranom drzavnom cestom
D-403.

*
Podrucje obuhvata Plana nalazi se u podruc¢ju utjecaja rizi¢nih zahvata izvan njegovih granica i to: rafinerijskih
pogona INA, pogona “Energo” te Zeljeznickih kolosijeka za vagonsko skladistenje opasnih tvari.
Zastitu od tehnicko — tehnoloskih i ekoloSkih nesrec¢a unutar podruc¢ja obuhvata ovog Plana potrebno je provoditi
prema mjerama plana zastite od pozara i tehnoloskih eksplozija te plana intervencija u zastiti okoliSa.

*

Podrudja stambene namjene u neposrednom okruzenju obuhvata Plana potrebno je §tititi od zahvata na podrudju
obuhvata Plana provodenjem mjera sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ u svim fazama gradnje i koristenja
zahvata unutar obuhvata ovoga Plana.
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8.1. Mjere u fazi planiranja i projektiranja zahvata

*

Prilikom planiranja i projektiranja zahvata potrebno je provesti mjerenja te izraditi planove i projekte kako slijedi:
e izvrsiti bilanciranje i izraditi plan gospodarenja materijalom gradevinskih iskopa,
e izraditi projekt krajobraznog i hortikulturnog uredenja prostora,
e izraditi plan gospodarenja otpadom koji e nastati koristenjem zahvata,
e izraditi plan odvodnje velikih (olujnih) oborinskih voda,

e procijeniti ugroZenost i utvrditi mjere zastite od tehni¢ko — tehnoloskih i ekoloSkih nesre¢a u okruzenju
Plana.

*

Prilikom izrade glavnog projekta potrebno je provesti mjere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ kako
slijedi:

e sprijeciti nastanak tzv. kanjonskog efekta u Zvonimirovoj ulici. Krovne povrSine i procelja gradevine
orijentirane prema Zvonimirovoj ulici i novoplaniranoj ulici D — 403 potrebno je oblikovati za disperziju i/ili
apsorpciju zvuka, a one prema Zvonimirovoj ulici potrebno je oblikovati i sa prodorima za strujanje zraka
te vizualnim prodorima prema moru.

e sadrzaje na podruc¢ju Plana osjetljive na buku potrebno je orijentirati od izvora buke, a djelatnosti koje
stvaraju buku na podrucju obuhvata Plana potrebno je orijentirati od sadrzaja osjetljivih na buku u
okruzenju Plana.

e izbjedi nastajanje tzv. ljetnih toplinskih otoka (izvedbom ozelenjenih i hortikulturno uredenih krovova i
procelja, izborom reflektirajuéih boja, izborom materijala koji ne apsorbiraju toplinu, izborom toplinske
izolacije gradevina, $to vecim zasjenjivanjem prometnih i drugih antropogenih povrSina krodnjama
drveca itd.).

e projektirati energetski ucinkovito i Stedljivo, a materijali koji se upotrebljavaju za gradnju moraju biti Sto
manje Stetni za okolis kako tijekom koriStenja tako i kada postanu otpad.

e planirati uredenje zastitnih zelenih povrdina izmedu podru¢ja obuhvata Plana i Zeljezni¢ke pruge te
novoplanirane ceste D - 403 tako da im se poboljSaju zaStitna svojstva i omoguéi koriStenje kao
odmorista, prostora za rekreaciju i sli¢no.

Prije poCetka gradnje izvoda¢ je duzan izraditi projekt organizacije gradiliSta i izvodenja radova s razradom mjera
zastite koje ¢e jamciti izvrSenje radova u skladu sa zahtjevima zaStite okoliSa te izraditi operativni plan
sprjeCavanja Sirenja i uklanjanja iznenadnog zagadenja okoliSa (tla i voda).

8.2. Mijere u fazi gradnje

*

Plodno tlo ne smije se trajno prekrivati, a kada to nije moguée izbjeéi, potrebno ga je iskopati i skladistiti te u
konacénici koristiti za uredenje gradevne Cestice na kojoj se zahvat provodi odnosno za druge potrebe za plodnim
tlom na podruéju grada.

Ostali materijal iz iskopa koji ne predstavlja plodno tlo potrebno je koristiti na gradevnoj Cestici na kojoj je nastao,
a viSak materijala potrebno je koristiti za nasipavanje najblizeg obalnog pojasa na podru¢jima na kojima je to
dopusteno prostornim planom Sireg podrudja ili odloZiti na deponij.

*

Sjeca zasti¢enih primjeraka visokog raslinja nije dozvoljena, a ostalo vrijedno visoko raslinje potrebno je sacuvati i
uklopiti u planirane zahvate uredenja okoliSa unutar obuhvata ovoga Plana.

Uklonjenu ili na drugi nacin uniStenu biljnu masu nastalu poduzimanjem zahvata unutar obuhvata ovoga Plana
potrebno je nadoknaditi najprije na lokaciji zahvata, a kada to nije moguée, na podrucjima grada namijenjenim za
posSumljavanje i ozelenjivanje. Gubitak biljne mase mozZe se nadoknadivati i izvedbom gradevina sa tzv. zelenim
krovnim povrSinama i proceljima gradevina te uredenjem zelenih povrSina na drugim podrudjima grada. U
nadoknadivanju biljne mase potrebno je primijeniti proraCun kapaciteta tzv. ponora onecidc¢enja zraka.

Prilikom poduzimanja zahvata na podru¢ju obuhvata ovoga Plana potrebno je osigurati zastitu zelenih povrsSina
izvan granica gradiliSta te nije dozvoljeno formirati nepotrebne gradiliSne putove preko tih povrSina kao i koristiti
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zelene povrsine za smjestaj privremenih gradiliSnih objekata, parkiranje vozila i gradevinskih strojeva, skladistenje
goriva i materijala za gradnju.

Ozelenjivanje zelenih povrSina potrebno je izvesti sadnjom novog biljnog materijala, i to autohtonim kulturama
visokog i niskog raslinja, ovisno o pejzaznoj i sadrzajnoj vrijednosti mikrolokacija na kojima se predvida.

*

Ako se prilikom poduzimanja zahvata otkriju podzemne krske Supljine potrebno je obvezno obustaviti radove te
osigurati speleoloski i biospeleoloSki nadzor kojim se mora utvrditi zateGeno stanje, definirati vrijednosti koje treba
zastititi, propisati mjere zastite i osigurati trajno pracenje stanja tih vrijednosti tijekom izvodenja radova i koriStenja
zahvata.

*

Na podrucju crkve Sv. Nikole, za vrijeme trajanja zemljanih radova potrebno je provoditi stalni struéni nadzor
Uprave za zastitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Rijeci.

*

Zagadenje tla gradiliSta uljima i gorivom potrebno je sprijeCiti urednim odrZzavanjem i nadziranim Kkoridtenjem
gradevinskih strojeva, organiziranim provodenjem opskrbe gorivom te provodenjem postupka zamjene ulja i
odrzavanja na izdvojenim vodonepropusnim povrSinama.

Na podrudju gradilista zabranjeno je skladiStenje i spaljivanje otpada.
Dnevno odlaganje otpada odnosno odvojeno skupljanje otpada koji nastaje tijekom gradnje (ambalaza, gradevni

otpad, otpadna ulja i zauljeni otpad, komunalni i sli¢ni otpad) potrebno je provoditi na izdvojenom prostoru
vodonepropusne povrsine.

*

Za potrebe betoniranja i asfaltiranja potrebno je koristiti postojece betonare i asfaltne baze, a za prijevoz
materijala od gradevinskih iskopa i materijala za potrebe gradnje potrebno je Koristiti rampe na isto¢noj granici
Plana.

Objekte za potrebe gradiliSta (privremeni objekti, ured gradilista, skladiSta materijala, parkiraliSte gradevinskih
strojeva i slicno) potrebno je smjestiti Sto je moguée blize gradiliStu, na lokaciji koja je najmanje izloZena pogledu
sa Zvonimirove ulice.

Za prometovanje gradiliSnih vozila i strojeva, osobnih vozila i drugo potrebno je koristiti iskljuCivo gradiliSne
putove.

NanoSenje blata i praSine na gradske ulice i okolni prostor potrebno je sprijeciti obveznim prekrivanjem tereta te
pranjem vozila i guma na vodnonepropusnim povrSinama prije izlaska vozila na ulicu.

Stvaranje praSine na gradiliSstu potrebno je sprije€iti polijevanjem vodom gradiliSnih putova i materijala
gradevinskih iskopa tijekom manipulacije ili skladiStenja.

*

Vodnonepropusne povrSine iz dva prethodna ¢lanka ovih Odredbi moraju imati sustav za skupljanje oborinskih
voda, sabirnu jamu ili uredaj za predobradu zauljenih oborinskih voda.

*

Unutar obuhvata ovoga Plana nije dozvoljeno obavljati radove koji bukom ometaju mir i odmor ljudi u zatvorenim
ili otvorenim boraviSnim prostorima u okruzenju gradiliSta te obavljati radove izvan radnog vremena gradilista,
odnosno u vremenu od 6 do 22 sata.

lzuzetno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, za radove koji se po prirodi svoga tehnoloskog postupka i procesa
moraju odvijati neprekidno danju i no¢u te blagdanom ili neradnim danom, potrebno je pribaviti odobrenje
nadlezne inspekcijske sluzbe.

Izvan gradiliSta tijekom dnevnog razdoblja ne smije se prekoraditi ekvivalentna razina buke koja iznosi 65 dB(A).
Izuzetno od odredbe stavka 3. ovoga ¢lanka, u vremenu od 08.00 do 18.00 sati ekvivalentna razine buke moze
iznositi 70 dB(A).

Pri obavljaju gradevinskih radova noc¢u ekvivalentna razina buke ne smije prijeéi 40 dB(A).

Izuzetno od odredbe stavka 3. i 5. ovoga Clanka, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dopusteno je prekoracenje

dopustenih razina buke za 10 dB(A), u trajanju do najviSe jednu (1) no¢, odnosno dva (2) dana tijekom razdoblja
od trideset (30) dana.
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Zastitu od buke potrebno je provoditi odabirom, uporabom i urednim odrZzavanjem malobucnih strojeva, uredaja,
sredstava za rad i transport, a kada to nije dostatno potrebno je primijeniti mjere sprje€avanja Sirenja buke prema
ugroZzenom okruzenju odnosno postaviti akusticke barijere.

*

Osvijetljavanje gradiliSta preko granice gradiliSta nije dozvoljeno.

Izborom odgovarajuée rasvjete potrebno je sprijeciti razbijanje noénog mraka na stambenim podrudjima u
okruzenju gradiliSta, ugroZzavanje prometa u Zvonimirovoj ulici ili remecéenje panoramskog osvjetljenja crkve.

8.3. Mjere u fazi koriStenja zahvata

*

Odvodnju oborinskih i otpadnih voda potrebno je izvesti sukladno odnosnom ¢lanku ovih Odredbi.

Uredaje za predobradu otpadnih voda potrebno je redovito kontrolirati, €istiti, popravljati oStecenja, a izvadeni
sadrzaj potrebno je odgovarajucée zbrinjavati.

*

NajviSe dopustene ocjenske razine imisije buke LRAeq (dB(A)) koje se ne smiju prekoraditi na vanjskim
prostorima iznose za dan 65 dB(A), a za no¢ 50 dB(A).

*

Na podrudju obuhvata ovoga Plana potrebno je provoditi slijedeée mjere sprjeCavanja buke:

e uzduz magistralne Zeljeznicke pruge Rijeka — Pivka te novoplanirane ceste/ulice D 403 potrebno je
postaviti akusti¢ke barijere,

e Sirenje buke izvan prostorija ugostiteljskih objekata potrebno je sprje€avati kontroliranim koriStenjem
zvucnih uredaja, akusti¢ckom izolacijom prostorija te izvedbom otvora (prozor i vrata) protiv Sirenja buke,

e buku od objekata i uredaja (rashladni i klima uredaiji i slicno) koji se privremeno ili trajno postavljaju na
otvorenom prostoru ili na dijelovima gradevina potrebno je sprjeCavati nadzorom njihove zvuéne snage.

*

U obuhvatu ovoga Plana ne dozvoljava se postava kontejnera za odlaganje otpada na otvorenim javnim i
pjeSackim povrSinama, ve¢ isklju€ivo postava koSarica kao elemenata urbane opreme.

Razvrstavanje i skupljanje otpada do predaje skupljacu potrebno je provoditi u prostoru unutar gradevina do kojeg
treba osigurati pristup vozilima za skupljanje otpada.

Odvoz otpada potrebno je organizirati u vrijeme kada to najmanje smeta korisnicima prostora unutar i u okruzenju
obuhvata Plana.

*
Na podrudju obuhvata ovoga Plana preporuc¢a se koristenje plinskog goriva ili ulja za loZzenje najbolje kakvoce.

*

Svjetlosno zagadenje podru¢ja unutar i u okruZenju obuhvata ovoga Plana potrebno je sprijeciti postavom
odgovarajuce javne rasvjete i svjetlosnih barijera.

*

Trafostanice se temeljem ovoga Plana grade unutar gradevine.
Prilikom gradnje trafostanice okolni prostor potrebno je zastititi od Sirenja nepovoljnih utjecaja na okolis
(elektromagnetskog zracenja, buke, toplinskog zracenja, vibracija, pozara itd.).

*

Za tekuci otpad koji nastaje na podrucju obuhvata ovoga Plana (ulje, masnocu i talog iz uredaja za predtretman
otpadnih voda, otpadna ulja i maziva iz energetskih postrojenja, i drugi posebni otpad) potrebno je u glavnom
projektu predvidjeti nacin i mjesto za sakupljanje te konaéno zbrinjavanje tog otpada.
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9. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

*

Gradevine koje su Planom predvidene za uklanjanje prikazane su kartografskim prikazom broj 3.

Gradevina, ¢ija namjena nije u suglasju s namjenom odredenom ovim Planom, moze se do privodenja planskoj
namjeni rekonstruirati kako slijedi:

e postojec¢e gradevine sagradene na gradevnoj Cestici oznake 1, 2.1., 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6., 2.7. i 2.8.
dozvoljeno je rekonstruirati unutar postojecih gabarita,

e rekonstrukcija postojecih gradevina i tehnoloskih sustava INA na gradevnoj Cestici oznake , 2.3., 2.5.,
2.6., 2.7. i 2.8. dozvoljena je iskljucivo radi odrzavanja sigurnog stanja gradevina i osiguranja nuznih
uvjeta rada,

e postojece gradevine koje su smjeStene unutar koridora planiranih cesta/ulica dozvoljeno je rekonstruirati
u postojeéim gabaritima.

PRIMORSKO GORANSKA ZUPANIJA BROJ T.D. 3-10440-01 strana 47.
GRAD RIJEKA prosinac 2006.
IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG PLANA UREDENJA POSLOVNOG BLOKA U ZVONIMIROVOJ ULICI



	A.  TEKSTUALNI DIO
	I. Obrazloženje
	1. POLAZIŠTA
	1.1. Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana
	1.1.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti
	1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
	1.1.3. Obveze iz planova šireg područja
	1.1.4. Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora


	2.  PLAN PROSTORNOG UREĐENJA
	2.1. Program gradnje i uređenja površina i zemljišta
	2.2.  Detaljna namjena površina
	2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i planiranih građevina

	2.3.  Prometna, ulična,  telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža
	2.4. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i građevina
	2.4.1. Uvjeti i način gradnje
	2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti

	2.5. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš


	II.  ODREDBE ZA PROVOĐENJE
	1. Uvjeti određivanja namjene površina
	2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina
	2.1. Veličina i oblik građevnih čestica (izgrađenost, iskorištenost i gustoća izgrađenosti)
	2.2. Veličina i površina građevina
	2.3. Namjena građevina
	2.4. Smještaj građevina na građevnoj čestici
	2.5. Oblikovanje građevina
	2.6. Uređenje i korištenje građevnih čestica

	3. Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrežom
	3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulične mreže
	3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog značenja
	3.1.2. Gradske i pristupne ulice
	3.1.3. Površine za javni prijevoz
	3.1.4. Javne garaže i parkirališta
	3.1.5. Trgovi i druge veće kolno-pješačke i pješačke površine

	3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreže
	3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreže
	3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje komunalne infrastrukturne mreže i vodova unutar prometnih i drugih javnih površina
	3.4.1. Opskrba pitkom vodom
	3.4.2. Odvodnja i pročišćavanje otpadnih voda
	3.4.3. Opskrba plinom
	3.4.4. Elektroopskrba


	4. Uvjeti uređenja i opremanja zelenih površina
	5. Uvjeti i način gradnje
	6. Mjere zaštite ambijentalnih vrijednosti
	7. Mjere provedbe plana
	8. Mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš
	8.1. Mjere u fazi planiranja i projektiranja zahvata
	8.2. Mjere u fazi gradnje
	8.3. Mjere u fazi korištenja zahvata

	9. Rekonstrukcija građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni



