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|. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu plana

Konacni prijedlog Detaljnog plana uredenja dijela stambenog podrucja Zamet uz Ulicu brace
Fucak (u daljnjem tekstu: Plan) izraduje se sukladno Programu mjera za unapredenje stanja u
prostoru ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 07/04), kao i izrazenog interesa
pojedinih korisnika prostora.

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja je Prostorni plan uredenja grada Rijeke
(«Sluzbene novine» Primorsko-goranske Zupanije broj 31/03) kojim je podrucje obuhvata Plana
regulirano kao dio gradevinskog podrucja naselja oznake GP-3 koje se nalazi unutar prostorne
cjeline oznake PC-2, te Uskladenje Prostornog plana uredenja grada Rijeke ("Sluzbene
novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 26/05).

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na podrucju katastarske opcine Zamet i obuhvaca sljedece
katastarske Cestice: 2521/3, 2521/4, 2521/5, 2521/6, 2521/7, 2522, te dio k.C. 5099/3. Ulice
unutar obuhvata Plana su Ulica bra¢e Fuéak te dio Ulice lvana Lenca.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja mora, te se na njega u
cjelosti primjenjuje Uredba o uredenju i zastiti zastiéenog obalnog podru¢ja mora ("Narodne
novine" broj 128/04).

Sire podrugje ovoga Plana prikazano je graficki u lzvodu iz Uskladenja prostornog plana
uredenja grada Rijeke.

Povrsina podrucja obuhvata Plana iznosi 0,93 ha.

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na podrucju katastarske opcine Zamet, omedeno je na juznoj
strani zeljezniCkom prugom Rijeka-Ljubljana, a juzna granica obuhvata prolazi u smjeru istok-
zapad po k.¢. 2521/3 i zavrS8ava na rubu k.¢. 5099/3. Zapadno Plan obuhvaca dio Ulice brace
Fucéak, od pjeSackog prijelaza preko zeljeznicke pruge do prvih obiteljskih kuc¢a, granica
obuhvata poloZzena je po samom rubu Ulice brace Fucak (k.€. 5099/3) i duzinom od cca 10
metara zalazi u Ulicu Ivana Lenca. Na isto¢noj strani obuhvata Plana nalazi se dolac ¢iji su
korisnici trenutno stanari obliznjih viSestambenih zgrada, a granica obuhvata prati rub k.C.
2521/3 u smjeru sjever-jug. Sjeverna je granica obuhvata nepravilnog oblika, a poloZzena je na
rub k.¢. 2521/3, nastavljajuéi se preko k.C. 2521/6 spaja se sa k.€. 5099/3, odnosno Ulicom
braée Fucak. Unutar obuhvata Plana nema postojec¢ih objekata, a okolnu situaciju podrudja
obuhvata Plana karakteriziraju viSestambene zgrade katnosti S+P+4 i P+5 sa sjeverne i
sjevernoisto¢ne strane dolca, te obiteljske kuce katnosti P, S+P, S+P+1 i S+P+2 sa obje strane
sjevernog dijela Ulice bra¢e Fucak. U blizini podru¢ja obuhvata Plana nalaze se crkva, lokalna
trZznica, osnovna 3kola, te stajaliSta viSe gradskih i prigradskih autobusnih linija.
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1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Na samom zapadnom rubu podrucja obuhvata Plana nalazi se zavrSetak Ulice Ilvana Lenca i
spoj na Ulicu braée Fucak. Posredstvom ove dvije stambene ulice jednosmjernim se prometom
pristupa svim sadrzajima predvidenim ovim Planom. Ulica bra¢e Fucak se sjevernim zavrSetkom
spaja na gradsku Ulicu Boze Vidasa, a Ulica BoZe Vidasa na isto¢nom dijelu zavrSava
raskriziem sa Ulicom Ivana Cikovica Belog - drzavnom prometnicom oznake D-304.
Posredstvom ceste D-304 podru€je obuhvata Plana povezano je sa drzavnom cestom D3
(rijeCkom zaobilaznicom) preko ¢vora «DiraCje», te sa centrom grada isto¢nim dijelom ceste D-
304.

Postojece jednosmijerne prometnice unutar podru¢ja obuhvata Plana, potez Ulica Ivana Lenca -
Ulica brace Fucak, predstavljaju zanemariva prometna optereéenja i koriste isklju€ivo stanarima
obliznjih obiteljskih ku¢a kao pristupna cesta odnosno kolno pjeSacki pristup. PjeSacki promet
odvija se po kolniku buduci da nisu izgradeni nogostupi.

Prostor unutar obuhvata Plana opremljen je vodovodnom, kanalizacijskom i plinoopskrbnom
mrezom, te se telekomunikacijska i elektroopskrbna mreza nalaze na samoj granici obuhvata
Plana. Navedeni infrastrukturni sadrzaji posjeduju slijedece karakteristike:

_vodoopskrba

Unutar podrucja obuhvata Plana postoji vodoopskrbna mreza. U podrucju obuhvata profilom
Ulice brace Fucak prolazi izgradeni gravitacijski cjevovod ¢100 mm izveden od lijevano-Zeljeznih
cijevi koji se napaja iz vodospreme "Pehlin" kapaciteta 3.000 m°, smjeStene na apsolutnoj koti
+160 m.n.m. Cjevovod se dalje grana u naselje Zapadni Zamet.

_odvodnja

Unutar podrudja obuhvata Plana postoji mreza odvodnje otpadnih voda (kanalizacijska mreza), a
prolazi profilom Ulice brace Fucak. Postoje¢a mreZa odvodnje otpadnih voda je mjeSovitog tipa
profila $400mm. Otpadne vode odvode se opisanim cjevovodom i usmjeravaju prema nizim
dijelovima grada i dalje do ispusnog mjesta Preluk. Opisani cjevovod nije spojen na kolektor.

_plinoopskrba

Unutar podru€ja obuhvata Plana postoji izgradeni plinovod koji prolazi trupom Ulice brace
Fucak, te Ulicom Ivana Lenca. Isti se grana dalje u naselje Zapadni Zamet. Plinovod je od
Celi€nih predizoliranih cijevi $200mm (Ulica Bra¢e Fuéak) i $120mm (Ulica Ivana Lenca) i njime
se distribuira gradski plin. Daljnjom izgradnjom plinske mreZze komunalno drustvo za proizvodnju
i distribuciju toplinske energije i plina (Energo) nakon 2005. godine planira supstituciju gradskog
plina prirodnim plinom koji ¢e postati osnovni distributivni energent grada.

_telekomunikacijska mreza

Unutar podrucja obuhvata Plana postoji podzemna telekomunikacijska mreza izgradena
direktnim polaganjem kabela u zemlju.

Krajnji kabelski zdenac postojeCe telekomunikacijske kanalizacije pristupne mrezZe udaljenog
pretplatnickog stupnja (UPS), lociran je u Ulici brace Fucak 50-tak metara od zone obuhvata
DPU-a.

Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana nije uklju€en niti jedan pretplatnik. Pretplatnici izvan
zone obuhvata, a u neposrednom okruzenju na telekomunikacijsku mrezu spojeni su zra¢nim
instalacijskim kabelima.

Kapacitet poloZzenih kabela moze dugoroCno zadovoljiti zahtjevima za priklju€ivanje novih
korisnika na podrudju obuhvata Plana.
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_elektroopskrba

Konzumno podrucje Ulice braée Fucak napaja se elektricnom energijom iz TS 10(20)/0,4 kV
“‘N.Torpedo 6” maksimalnog kapaciteta 1x630 kVA. U trafostanicu je ugraden transformator
shage 400kVA koji je sada optere¢en cca 51% i ima slobodnog kapaciteta za priklju¢enje novih
potroSaca elektricne energije. Trafostanica je locirana u Ulici braée Cetina Sto znaci da je prili¢éno
dislocirana u odnosu na Ulicu brace Fuéak.

Niskonaponska mreZza je na predmetnom podrucju izvedena kao nadzemna na drvenim
stupovima, sa izoliranim samonosivim kabelom i kao takva zadovoljava postojeci konzum.
Javna rasvjeta u Ulici bra¢e Fucéak izvedena je na Fe stupovima tip “gljiva”, napaja se s
podzemnim kabelom i zadovoljava postojeée potrebe.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja je Prostorni plan uredenja grada Rijeke
(«Sluzbene novine» Primorsko-goranske Zupanije broj 31/03 i 26/05) kojim je podruc¢je obuhvata
Plana regulirano kao dio gradevinskog podrucja naselja oznake GP-3 koje se nalazi unutar
prostorne cjeline oznake PC-2.

Prema Prostornom planu uredenja grada Rijeke gradevinsko podrucje naselja oznake GP-3,
koje obuhvaéa zonu omedenu naseljima Marcéeljeva draga — Kantrida — Zamet — Krnjevo —
Turni¢ — Podmurvice, sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela. lzgradenim dijelom
gradevinskog podrucja naselja smatra se ono gradevinsko podru€je naselja na kojem su
izgradene gradevne Cestice, infrastrukturne gradevine i povrSine te privedene namjeni ostale
povrSine. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja je prostor predviden za proSirenje
izgradenog dijela gradevinskog podru€ja naselja sadrzajima stambene, mjeSovite, javne i
druStvene namjene, te gospodarske namjene i to: proizvodne — pretezito zanatske namjene,
poslovne namjene, ugostiteljsko — turisticke namjene i Sportsko — rekreacijske namjene te javnim
zelenim povrSinama.

Stambene gradevine grade se kao obiteljske, viSeobiteljske te viSestambene. ViSestambena
gradevina jest gradevina kojoj se broj stanova i najveci dozvoljeni broj etaza ne odreduje
Prostornim planom uredenja grada Rijeke ve¢ planom uzeg podrudja.

Prilikom planiranja viSsestambene gradevine Kkoristiti sliede¢e smjernice odredene Prostornim
planom uredenja grada Rijeke:

0 Gradnja samostojece, poluugradene i ugradene gradevine;

o0 Naijvecéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,50. U preostalom dijelu povr3ine
Cestice potrebno je zadovoljiti parkiraliSne potrebe u skladu s odredbama Prostornog
plana uredenja grada Rijeke (Clanak 134. Odluke);

o0 Naijvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,5;

o0 Organizaciju parkirnih mjesta na Cestici provesti tako da su ista odmaknuta od procelja
gradevine najmanje u Sirini od 5,0m;

o Najmanje 30% Cestice potrebno je hortikulturno urediti;

o NajviSe 10% brutto razvijene povrsine, isklju€ivo u etaZi prizemlja moguce je planirati i
prateée sadrzaje: trgovine robe dnevne potroSnje, obavljanje obrta, ugostiteljstvo,
podru¢na odjelienja djecjih vrtiéa i jaslica, djelatnost primarne zdravstvene zastite,
djelatnost politi¢kih, kulturnih i drustvenih organizacija, djelatnost banke, poste i sli¢no,
djelatnost sporta i rekreacije u manjim dvoranama.
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Visestambena gradevina

Najveca dozvoljena visina

do 18 m

Najveca dozvoljena katnost

(S)+P+5

Prometnice, parkiranje, javne zelene povrsine,
djedja igralista, gradevine javne i drustvene
namjene i dr.

U suglasju s odredbama Prostornog plana
uredenja grada Rijeke

Napomena

Gradevine planirati urbanisti¢kim ili detaljnim
planom uredenja

1.1.4.

Ocjena moguénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Podruc¢je obuhvata Plana ocjenjeno je kao vrlo atraktivno s aspekta poloZaja unutar grada
Rijeke, postojeceg zelenila, orjentacije i atraktivnog pogleda, okolnih sadrzaja te prometne i
infrastrukturalne opremljenosti i povezanosti, s obzirom da se nalazi u blizini stajaliSta gradskih i
prigradskih autobusnih linija te planirane gradske Zeljeznice, a ujedno je interpolirano u gradsko

naselje.

Ovim Planom ¢&e se definirati izraZeni interes korisnika prostora nad ovim dijelom podrudja i
svesti ga u okvire koji nece narusiti interese ostalih korisnika unutar podrucja obuhvata Plana.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
Planom je obuhvaceno ukupno 0,93 ha zemljiSta, dijela gradevinskog podrucja GP-3.

Program gradnje i uredenja zemljiSta Plana saclinjen je razmatranjem planskih postavki i
smjernica iz vazeceg Prostornog plana uredenja grada Rijeke, ali i razmatranjem konkretnih i
inicijalnih zahtjeva vlasnika zemljista i investitora za daljnom izgradnjom podrucja.

Idejni koncept Plana sastoji se od ideje zavrSavanja ranije zapofetog koncepta izgradnje oko
zelene povrSine — dolca, kao javne zelene povrSine s namjenom javnog parka, a planirana
stambena gradevina nastavlja niz postojecih viSestambenih gradevina katnosti S+P+4 i P+5.
Naglasak planiranog uredenja prostora je na definiranju granica gradevnih Cestica i odredivanju
povrsina za gradenje i uredenje obuhvatnog prostora.

Namjena povrsina gradevnih Cestica, predvidena Planom, odgovara konceptualno dosadasnjim
namjenama ali sa neophodnim prilagodbama €injenichom stanju prostora te mogucoj buducoj
potrebi novih sadrzaja.

SadrZzajno Plan obuhvaca jednu gradevnu cCesticu stambene namjene (S) na kojoj je u
suterenskoj etaZi predvidena gradnja garaze (G), jednu gradevnu Cesticu predvidenu kao javnu
zelenu povrsinu — javni park (Z1), jednu gradevnu Cesticu na kojoj se planira kolno-pjeSacka
povrsina (KP), jednu gradevnu Cesticu predvidenu kao javna pjeSacka povrSina (PP), te jednu
gradevnu Cesticu na kojoj se planira kolna povrsina (U).

Gradevnu cCesticu oznake S-1, stambene namjene, karakterizira ukupna dozvoljena katnost
S+P+4 gdje je suterenska etaza predvidena za garazu (G), a nadzemne etaze za stambenu
namjenu sa moguénoS¢u organiziranja poslovne namjene u prizemlju gradevine, katnost
gradevine u skladu je sa okolnim postojeéim viSestambenim zgradama i iznosi S+P+4.

Gradevna Cestica oznake Z1-1 postaje javha zelena povrSina — javni park, a potrebno ju je
urediti kao park i ozeleniti autohtonim raslinjem.

Planom je predvidena «javna funkcionalna cijelina»: javno parkiralite-javna pje$acka povrsina-
javni park.

Pristup Javnoj zelenoj povrsini vrSi se preko gradevne Cestice oznake PP-1 koja postaje javha
pjeSacka povrsina.

Na gradevnoj Cestici KP-1 predvidena je kolno-pjeSactka povrSina sa dijelom koji sluzi za
parkiranje vozila i predvidenim kapacitetom 10 parkirnih mjesta. Unutar gradevne Cestice KP-1
predviden je i prostor za kontejnere za sakupljanje otpada.

Unutar podrucja obuhvata Plana nema postojecih gradevina.
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2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

PLANIRANI KAPACITETI UNUTAR GRANICE OBUHVATA

Veli¢ina i povrSina gradevina, ukupna brutto izgradena povrSina i katnost gradevina
unutar obuhvata Plana odredeni su kako slijedi:

POVRSINE ZA GRADNJU

STAMBENA NAMJENA (S) — visestambena gradevina

Oznaka Povrsina Maksimalna Maksimalna bruto :
o . : Y Maksimalna

gradevne Cestice | gradevne Cestice tlocrtna izgradena povrsina K

. > : 2 2 atnost
/ namjena (m?) izgradenost (m°) (m?)

S-1/G (garaza) 535 535 S
(stambena 445 2225 P+4
namjena)

ukupno 1531 / 2760 S+P+4

Planom se odreduje najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig (odnos
izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice):

Povrsina gradevne Cestice

Oznaka gradevne Cestice (m?)

Koeficijent izgradenosti k4

S-1 1531 0,35

Gustoca izgradenosti Gy (odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja gradevnih €estica) na podrucju
obuhvata Plana dakle iznosi Gi; =0,35.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice kis (odnos ukupne bruto izgradene
povrsine i povrSine gradevne Cestice) iznosi:

Povrsina gradevne Cestice

Oznaka gradevne Cestice (mz) Koeficijent iskoristivosti Kis

S-1 1531 1,80

Ukupan koeficijent iskoriStenosti Kis (odnos zbroja pojedinacnih ks i zbroja gradevnih Cestica)
na podrucju obuhvata Plana dakle iznosi K;s =1,80.
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Ostale javne povrsine i zemljiSta urediti ¢e se kao kolne, kolno-pjeSacke, pjeSacke povrsine i
javni park:

Na gradevnoj Cestici oznake U-1 Planom je predvidena kolna povrSina (U) koja obuhvaca
postojeci kolni pristup svim sadrZajima Plana.

Kolno-pjeSacka povrsina (KP) predvidena je na gradevnoj Cestici oznake KP-1, a obuhvaca kolni
i pjeSacki pristup javnoj zelenoj povrsini, te sadrzi prostor za parkiranje vozila kapaciteta 10
parkirnih mjesta.

Na gradevnoj Cestici oznake PP-1 planirana je javna pjeSacka povrsina (PP) te se namjenjuje
uredenju pjeSacke povrSine odnosno javnog pristupa javnoj zelenoj povrsini - parku.

Javna zelena povrSina - javni park (Z1) planirana je na gradevnoj Cestici oznake Z1-1 i
namjenjuje se uredenju javne parkovne povrsine.

JAVNE PROMETNE | OSTALE POVRSINE

PovrSina
Oznaka gradevne Cestice Namjena gradevne Cestice gradevne Cestice

(m?)

U-1 Kolne povrsine 474

KP-1 Kolno-pjesacke povrsine 583

PP-1 Javne pjesacke povrsine 176

Z1-1 Javne zelene povrSine — javni park 6563

ukupno 7796

2.2.Detaljna namjena povrsina
Ovim Planom definirana je po gradevnim Cesticama i povrSinama slijede¢a namjena povrsina:

POVRSINE ZA GRADNJU
stambena namjena (viSestambena gradevina sa suterenskom garazom)

JAVNE PROMETNE | OSTALE POVRSINE
javna zelena povrsina - javni park

kolna povrsina

kolno-pjesacka povrsina

javna pjeSacka povrsina

Stambena namjena - viSestambena gradevina (S) sa suterenskom garazom (G), planirana je na
gradevnoj Cestici oznake S-1 Cija gradevina moZe sadrZavati poslovnu namjenu u prizemlju
gradevine (trgovacki, ugostiteljski, usluzni i sli¢ni sadrzaji) kojom se ne remeti javni red i mir, te
ne naruSava zastita okoliSa.

Na istoj gradevnoj Cestici, oznake S-1, planirana je suterenska garaza (G) koja sadrzi garazni
prostor viSestambene gradevine i spremiSta svih stambenih jedinica.

Stambene jedinice imaju predviden sustav etaZznog grijanja, a kao energent koriste gradski plin
(kartografski prikaz broj 2.5.)

Ozelenjene povrSine na gradevnoj Cestici oznake S-1 predvidene su za redovnu uporabu
stanara zgrade, a uredenje djecijih igraliSta predvida se na gradevnoj Cestici oznake Z1-1 koja
se nalazi u neposrednoj blizini i grani€i sa gradevnom &esticom S-1.
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Javna zelena povrSina - javni park (Z1) planirana je na gradevnoj Cestici oznake Z1-1 i
namjenjuje se uredenju javne parkovne povrsine. Na ovoj gradevnoj Cestici predvida se gradnja i
uredenje pjeSackih staza, stubista, manjih djecijih igraliSta, odmorista, stupova javne rasvijete,
postava urbane i likovne opreme, paviljona, pergola, skulptura, fontana i sli¢no. Ista ¢e se

opremiti elementima urbane opreme (klupe, ko3arice za otpatke, rasvjeta i dr.)

Kolno-pjeSacka povrsina (KP) planirana je na gradevnoj Cestici oznake KP-1, obuhvaéa kolni i
pjeSacki pristup javnoj zelenoj povrsini, te sadrzi prostor za parkiranje vozila kapaciteta 10
parkirnih mjesta.

Kolna povrSina (U) planirana je na gradevnoj Cestici oznake U-1, obuhvac¢a postoje¢i kolni
pristup svim sadrZajima Plana. Predvida se rekonstrukcija kolne povrSine u postojeéim
gabaritima.

Javna pjeSacka povrSina (PP) planirana je na gradevnoj Cestici oznake PP-1 i namjenjuje se

uredenju pjeSaCke povrSine odnosno pristupa javnom parku. PoploCenje Javne pjeSacke
povrsine potrebno je uskladiti sa elementima poploCenja Javne zelene povrSine oznake Z1-1.

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrSina i planiranih gradevina

ISKAZ POVRSINA PO NAMJENAMA

NAMJENA POVRZSINA %
(m)

POVRSINE ZA GRADNJU

Stambena namjena (S) — visestambena gradevina 1531 16,42

i suterenska garaza (G)

UKUPNO 1531 16,42

JAVNE, PROMETNE | OSTALE POVRSINE

Javna zelena povrSina (Z1) 6563 70,37

Kolna povrsina (U) 474 5,08

Kolno-pjesacka povrsina (KP) 583 6,25

Javna pjeSacka povrsina (PP) 176 1,88

UKUPNO 7796 83,58

SVEUKUPNO OBUHVAT PLANA 9327 100
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PROSTORNI POKAZATELJI POVRSINE ZA GRADNJU NA
GRADEVNOJ CESTICI OZNAKE S-1

PROSTORNI POKAZATELJ S-1
Koeficijent iskoristivosti Kis 1,80
Koeficijent izgradenosti k4 0,35
Maksimalna katnost S+P+4
Maksimalna dopustena visina gradevine 18 m
Minimalna povrsina zelenila na g.¢. 30 %

Prostorni pokazatelji za gradevnu Cesticu oznake S-1 u gore navedenoj tablici u skladu su sa
Prostornim planom uredenja grada Rijeke («Sluzbene novine» Primorsko-goranske Zupanije broj
31/03 i 26/05).

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

_prometna mreza

Prometno rjeSenje prikazano je u kartografskom prikazu broj 2.1. "PROMETNA
INFRASTRUKTURNA MREZA".

Prometno rjeSenje za podrucje obuhvata Plana odnosi se na izgradnju kolno-pjeSackog pristupa
javnoj zelenoj povrSini na gradevnoj Cestici oznake KP-1, te je unutar iste Cestice planirano
uredenje 10 parkiralidnih mjesta na otvorenom koja prvenstveno sluze kao javno parkiranje uz
javni park te eventualno za moguce poslovne sadrzaje u planiranoj viSestambenoj gradevini.
Kolno-pjeSacka povrsina planirana je po standardima za dvosmjerni kolni promet.

Kolna povrSina odnosi se na rekonstrukciju postoje¢e jednosmjerne pristupne prometnice i to
izgradnje dijela rubnjaka prema novoformiranoj kolno-pjesackoj povrsini.

Javna pjeSacka povrSina povezuje pjeSackim putem kolno-pjeSacku povrsinu i javnu zelenu
povrsinu, a planirana je u Sirini od 2,5 metara.

Svaka gradevna Cestica ima neposredni priklju€ak na javnu prometnu povrsinu.

Javni prijevoz

Unutar granica obuhvata Plana nema mreze i stajaliSta javnog gradskog prijevoza, medutim ista
su postoje¢a na nekoliko lokacija u neposrednoj blizini granice obuhvata Plana.
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SmjeStaj vozila

Smjestaj vozila u obuhvatu Plana uvjetovan je unutar gradevnih €estica. Broj parkiraliSnih mjesta
odreduje se temeljem Clanka 134. Odluke o Prostornom Planu uredenja grada Rijeke
(«Sluzbene novine» Primorsko-goranske Zupanije broj 31/03 i 26/05), i to kako slijedi:

NAMJENA BROJ PARKIRNIH MJESTA
STAMBENA (viSestambena gradevina)
Do 59m? neto povrsine 1
Od 60 do 100m? neto povrsine 2
Vige od 100m? neto povrsine 3
POSLOVNA
Zanatsko-usluzna 1 svakih 35m? bruto povrsine
Uredska 1 svakih 30m?bruto povrsine
Trgovacka 1 svakih 25m? bruto povrsine
Ugostiteljska 1 svaka 4 sjedeCa mjesta
Zdravstvena 1 svakih 30m? bruto povrsine

Planom je predvidena mogucénost rieSavanja smjestaja vozila na gradevnoj Cestici u suterenskoj
garazi.

_telekomunikacijska mreza

RjeSenje telekomunikacijske mreze prikazano je u kartografskom prikazu broj 2.4.
"KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - TELEKOMUNIKACIJE" a odnosi se na
postojecu TK mrezu, te nadogradnju dijela mreze, a u svrhu omogucavanja gradevinama unutar
podruc¢ja obuhvata Plana spajanja na telekomunikacijsku mrezu. Na rubu gradevne cestice
oznake S-1 izvesti ¢e se priklju¢ni zdenac.

Izvesti ¢e se TK i KT instalacija do prikljuénog ormari¢a u gradevini. Priklju¢ni ormari¢ spojiti ¢e
se podzemnom instalacijom do prikljuénog zdenca na rubu gradevne Cestice S-1.

ToCna pozicija i naCin prikljucka gradevine na telekomunikacijsku mrezu odrediti ¢e se u
postupku izrade glavne projektne dokumentacije.

Prema “Zakonu o telekomunikacijama” investitor prilikom izgradnje poslovne gradevine ili
stambene gradevine razvijene bruto povrsine vec¢e od 400 m?s viSe od dvije stambene jedinice
duZan je izgraditi telekomunikacijsku kanalizaciju za pristupne telekomunikacijske vodove i mora
u gradevinu ugraditi potpunu telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni gradevine.
Interna telekomunikacijska instalacija treba biti koncentrirana u kabelskom ormaru smjeStenom
na procelju gradevine. Od kabelskog ormara do zdenca TK kanalizacije investitor treba poloziti
najmanje dvije cijevi minimalnog promjera 40 mm za realizaciju podzemnog prikljucka gradevine
na javnu telekomunikacijsku mreze, kao i na mrezu kabelske televizije. Kabelski ormar treba biti
spojen na temeljni uzemljiva€ gradevine.

_vodovodna mreza

OkruzZenje podruCja obuhvata Plana potpuno je komunalno opremljeno, i to gravitacijskim
cjevovodom ¢$100 mm izvedenim od lijevano-Zeljeznih cijevi, sa raspolozivim kapacitetima koji
omogucuju sve planirane graditeljske procese. RjeSenje i prikljuéak na vodovodnu mrezu
prikazano je u kartografskom prikazu broj 2.2. "KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA —
VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA".
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_kanalizacijska mreza

RjeSenje kanalizacijske mreZe prikazano je u kartografskom prikazu broj 2.2. "KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA".

Fekalne vode odvodit ¢e se putem postojece javne mjeSovite kanalizacije $400 mm.

Odvodnju oborinskih krovnih voda i voda s betoniranih povrSina terena potrebno je rijeSiti u
okviru okuénice, upustanjem u propusni dio terena, odnosno putem upojnih bunara. Nije
dozvoljeno ispustanje oborinskih voda s gradevina na susjedne gradevne Cestice ili javnu
prometnicu.

_elektroopskrba

RjeSenje elektroopskrbe prikazano je u kartografskom prikazu broj 2.3. "KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — ELEKTROOPSKRBA".

Procjenom vrSnog opterecenja gradevina unutar podru¢ja obuhvata Plana dobijen je na temelju
strukture sadrzaja rezultat vrSnog opterec¢enja od 100 kW.

Prikljucak gradevine predvidene ovim Planom na elektricnu mrezu izvest ¢e se s tipiziranim
kabelima presjeka 150 mm? iz postojeée TS 10(20)/0,4 kV “AUTOPUT 17, koja je locirana juzno
od zeljezniCke pruge, kao glavno napajanje. Za rezervno napajanje predvidena je postojeca
niskonaponska nadzemna mreza sa TS 10(20)/0,4 kV “N. Torpedo 6” koja Ce se rekonstrukcijom
izvesti podzemno po trasi postoje¢e pristupne ulice, kolno pjeSaCke povrSine i pjeSacke
povrSine. Trasa kabela planirana je po postoje¢im asfaltiranim putovima s time da na prijelazu
preko ZeljezniCke pruge, u sklopu postojeceg kabelskog prijelaza, postoje rezervne cijevi koje ¢e
se koristiti za polaganje novo predvidenih kabela.

U zajednicki kanal s NN kabelom ¢ée se na cijeloj dionici trase, od TS 10(20)/0,4 kV “AUTOPUT
1” do kraja kanala u Ulici lvana Lenca poloziti 10(20) kV kabel kao zamjena za postojec¢i 10 kV
kabel NKBA 3x70 mm?.

Priklju¢ak gradevine izvesti ¢e se preko tipiziranog razvodnog ormara na gradevini, u skladu sa
elektroenergetskom suglasnoscu i tehnickim rjeSenjem DP Elektroprimorje Rijeka.

Postojeca javna rasvjeta bi se dijelom nadogradila i time prilagodila novim potrebama u prostoru
oko javnog parkiranja te javne pjeSacke povrSine, dok je javna rasvjeta javne zelene povrsine -
javnog parka (Z1), predmet zasebnog projekta koji se treba izraditi u sklopu uredenja javnog
parka.

_plinoopskrba

RjeSenje plinoopskrbe prikazano je u kartografskom prikazu broj 2.5. "KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — PLINOOPSKRBA".

Planom se predvida spajanje gradevine na postoje¢u plinoopskrbnu mrezu gradskog plina od
Celi€nih predizoliranih cijevi $200mm, te njena postepena zamjena za sustav mjeSanog plina.

2.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina

Nacin uredenja i koriStenja gradevnih Cestica odreden je kartografskim prikazom broj 3 "UVJETI
KORISTENJA, UREPENJA | ZASTITE POVRSINA".

Na podrucju namjene "Javna zelena povrSina", gradevna Cestica oznake Z1-1, dozvoljava se
gradnja i uredenje pjeSackih staza, stubiSta, manjih djecijih igraliSta, odmorisSta, stupova javne
rasvjete, postava urbane i likovne opreme, paviljona, pergola, skulptura, fontana i sli¢no. Istu je
potrebno opremiti elementima urbane opreme (klupe, koSarice za otpatke, rasvjeta i dr.).

PjeSacke staze unutar podru¢ja namjene "Javna zelena povrSina" potrebno je obloZiti primjenom
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primjerenih elemenata oplo¢enja: asfaltom, betonskim elementom, travhom plo€om, granitnom
kockom i sli¢no. Ulaz u Javni park planiran je sa juzne strane preko g.¢. oznake PP-1 namjene
"Javne pjeSacke povrSine" sa koje se ujedno i vrSi priklju¢ak na infrastrukturu, te sa sjeverne
strane preko kolno-pjeSacih povrSina postojeéih visestambenih gradevina koje su izvan
obuhvata ovog Plana. Za pristup parku sa sjeverne strane urediti ¢e se pristupno stubiSte na
gradevnoj Cestici oznake Z1-1.

Unutar namjene "Javne pjeSacke povrsine", gradevna Cestica oznake PP-1, hodne povrSine
potrebno je obloziti primjerenim elementima oploCenja: asfaltom, betonskim elementom,
granitnom kockom i sli¢no te predvidjeti elemente urbane opreme (koSarice za otpatke i sl.) i
stupove javne rasvjete. Svi elementi uredenja, poplo€enja i urbane opreme moraju biti uskladeni
sa elementima koriStenim na podru&ju namjene Javna zelena povrsina.

Na podru¢ju namjene "Stambena namjena”, gradevna Cestica oznake S-1, neizgradeni dio
gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrSinu, a pjeSacki ophod oko gradevine na
mjestima prema ulazu u suterensku garazu, kao i potporni zid prema gradevnoj Cestici namjene
"Javna zelena povrsina", potrebno je zastititi primjerenom ogradom.

"Kolno-pjesacka povrsina", gradevna Cestica oznake KP-1, obuhvaca kolni i pjeSacki pristup
javnoj pjesSackoj povrsini a time i javnoj zelenoj povrSini, odnosno parku. Planom se na ovoj
povrsini predvida uredenje javnog prostora za parkiranje vozila, kapaciteta 10 parkirnih mjesta,
sa pristupnom kolno-pjeSackom povrsinom Sirine 7,5 metara (1,5m plo¢nik + 6m dvosmjerni
kolnik).

Unutar namjene "Kolna povrsina", gradevna Cestica oznake U-1, dozvoljena je rekonstrukcija
postojeceg kolnog pristupa svim sadrZajima Plana, ali u postoje¢im gabaritima i sa postoje¢im
prometnim rieSenjem (kartografski prikaz broj 2.1.).

Kod izgradnje gradevina i uredenja gradevnih Cestica na podru€ju obuhvata Plana postojece
zelenilo potrebno je $to je moguce vise saCuvati. Postojece visoko zelenilo potrebno je saCuvati i
dopuniti autohtonim i parkovnim raslinjem.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti u suglasju s odredbama
Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, ("Narodne novine" broj 151/05).

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara ("Narodne novine"
broj 58/93, 100/04 i 33/05) i Planu zasStite od pozara i tehnolo3kih eksplozija za Grad Rijeku
("SluZzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 12/03), postuju¢i pri tomu zateCenu
situaciju buduc¢i da se radi o interpolaciji jedne viSestambene gradevine u postojeéi urbani
kontekst.

2.4.1. Uvjeti i na¢in gradnje
Uvjeti i nacin gradnje odredeni su kartografskim prikazom broj 4 "UVJETI GRADNJE".
Unutar gradivog dijela gradevne &estice stambene namjene oznake S1-1 dozvoljava se gradnja
isklju€ivo osnovne gradevine sukladno namjeni odredenoj Planom, dok se unutar gradivog dijela
pomocne gradevine dozvoljava gradnja suterenske garaZze.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice oznake S1-1, moZe se postavijati konstrukcija za tendu,
pergolu i sli¢ne gradevine u funkciji uredenja okuénice, pod uvjetom da su udaljeni najmanje 2,5
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m od otvora na procelju susjedne gradevine te da se gradnjom odnosno postavom ne ometa
pjesacki ili kolni promet, a njihova najveca dozvoljena visina ne prelazi 3,5 m.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice oznake S1-1 dozvoljava se:
-gradnja potpornog zida, stepenica i vanjske terase €ija najveé¢a dozvoljena visina ne
prelazi 1,5 m;
-postava elemenata za pergolu, sjenicu i sli¢ne gradevine u funkciji uredenja okucnice
Cija najveCa dozvoljena visina ne prelazi 3,5 m, pod uvjetom da su najmanje 2,5m
udaljeni od otvora na procelju susjedne gradevine te da se njihovom postavom ne ometa
pjeSacki ili kolni promet;
-postava instalacija, uredaja i objekata komunalne infrastrukture i
-postava instalacija gradevina ukopanih ili izgradenih u razini terena
Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s vrstom gradevine.
Ne dozvoljava se uporaba keramickih i kamenih plocica, osim fasadne keramike.
Obloga kamenom dozvoljena je najviSe do visine prve etaze gradevine.
Potporni zidovi kao i ogradni zidovi gradevne Cestice oznake S-1 obraduju se kamenom.
Na procelju gradevine ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju i sli¢no, te antenskih naprava ve¢ ih je potrebno uklopiti u postojece otvore ili postaviti
na manje istaknutom mjestu. Rashladni uredaj mozZe se ugraditi unutar izloga, parapeta
prozorskog otvora, lode odnosno balkona pod uvjetom da se takvom ugradnjom ne remeti
arhitektonska kompozicija procelja, ne uklanja ili oStecuje arhitektonska plastika gradevine
izvedena kamenom ili Zbukom i slicno, te pod uvjetom da mjesto ugradnje ne bude izloZzeno
pogledu s javne povrsine.
Antensku napravu dozvoljeno je postavljati na krov gradevine, te se izvodi objedinjavanije
antenskih naprava u jedinstveni kuéni sustav ili priklju¢enje na kabelsku mrezu (kabelska TV).
Vrsta krova nije odredena. Za pokrov kosog krova dozvoljava se uporaba kupa kanalica,
mediteran crijepa ili drugog suvremenog pokrova, u skladu s oblikovanjem gradevine. Najvedi
dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.
Na krovu gradevine dozvoljava se ugradba sunanog kolektora pod uvjetom da se uklopi u
nagib krovnih ploha.

Na gradevnoj Cestici predvidenoj za javnu zelenu povrSinu — javni park oznake Z1-1 planirane
pjeSatke staze potrebno je obloziti primjerenim elementima oplo€enja: asfaltom, betonskim
elementom, travnom plo¢om, granithnom kockom i sliéno, te ih uskladiti sa oplo¢enjem na
podru€ju namjene javne pjeSacke povrSine. Minimalna Sirina pjeSackih staza je 2,0 metra.
Elemente urbane opreme potrebno je uskladiti kako sa tipskim elementima koriStenim na
podruCju Grada Rijeke (ili rjeSiti zasebnim arhitektonskim rjeSenjem) tako i sa elementima
urbane opreme koriStenim na podrucju namjene javne pjesacke povrsine.

Na gradevnoj Cestici na kojoj je planirana javna pjeSacka povrSina, oznake PP-1, hodne
povrsine potrebno je obloziti elementima oplocenja: asfaltom, betonskim elementom, granithom
kockom i sli€no. Elemente urbane opreme (koSarice za otpatke i sl.) i stupove javnhe rasvjete
potrebno je uskladiti sa tipskim elementima koriStenim na podrucju Grada Rijeke. Svi elementi
uredenja, poploCenja i urbane opreme moraju biti uskladeni sa elementima koristenim na
podruc¢ju namjene Javna zelena povrsina.

Na gradevnoj Cestici planiranoj kao kolno-pjeSatka povrSina oznake KP-1 predvideno je
uredenje javnog prostora za parkiranje vozila, kapaciteta 10 parkirnih mjesta. Dimenzije
parkirnih mjesta su 5,00 x 2,50m sa pristupnom kolno-pjeSackom povrsinom ukupne Sirine 7,5
metara (1,5m plo¢nik + 6m dvosmjerni kolnik). Parkirna mjesta moguce je obloziti asfaltom,
betonskim elementom, granitnom kockom i sli¢no, a ukoliko je potrebno dozvoljeno je izvesti
potporne zidove prema gradevnoj Cestici oznake Z1-1 ili S-1 do visine 1,50m.
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Na gradevnoj Cestici predvidenoj kao kolna povrsina, oznake U-1, dozvoljena je rekonstrukcija
postojeCeg kolnog pristupa svim sadrzajima Plana (ili na granici obuhvata Plana), ali u
postojeéim gabaritima i sa postojecim prometnim rjeSenjem (kartografski prikaz broj 2.1.).
Ukoliko gabarit postoje¢e prometnice dozvoljava, moguce je graditi pjeSacki hodnik na jednoj
strani kolnika.

2.5. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podru¢ju obuhvata Plana najviSa dozvoljena razina ekvivalentne buke na vanjskim
prostorima za dan iznosi 55 dB, a za no¢ 45 dB. Mjere za$tite od buke potrebno je provoditi
sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke ("Narodne novine" broj 20/03) i Pravilnika o
najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade ("Narodne novine" broj
145/04).

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka ("Narodne novine" broj
178/04) uz obvezno provodenje mjera za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka koje
vrijede za podrucje Il kategorije kakvoée zraka.

Nije dozvolijeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvocée zraka propisane Uredbom o
preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka ("Narodne novine" broj 101/96 i 2/97-
ispravak).

Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama (“Narodne novine* br. 107/95) i Odluci o
sanitarnoj zastiti izvora vode za pi¢e na rijeCkom podrucju (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije br. 6/94 i 12/95).

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zone djelomi¢nog ogranicenja zastite izvora vode za
pice Il. reda.

Odvodnju otpadnih oborinskih voda na podrucju obuhvata Plana potrebno je provoditi sukladno
Studiji kanalizacijskih sustava rijeCkog podru¢ja (IGH — PC Rijeka elaborat broj 5100-1-
514994/96 Rijeka 1996/97), Odluci o odvodniji otpadnih voda na podrucju gradova Rijeka, Bakra
i Kastva i opéina Jelenje, Cavle, Kostrena i Matulji (“Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 15/98) i Pravilniku o odvodnji otpadnih i oborinskih voda, izvedbi instalacija
kanalizacije, uvjetima i nacinu prikljucivanja na kanalizacijsku mrezu (“Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije broj 25/94).

Komunalni otpad se organizirano prikuplja u sabirne kontejnere i odvozi na deponij, postaviti
treba kontejnere za primarnu separaciju otpada. Prostor za kontejnere je predviden kako je
prikazano u kartografskom prikazu broj 4. "UVJETI GRADNJE".

Ukoliko u prizemlju stambene gradevine postoji poslovni prostor, ambalazni i drugi tehnoloSki
otpad potrebno je skupljati u poslovnom prostoru u kojem je isti nastao, a do odvoZenja otpada
na predvideno odlagaliste komunalnog otpada. U poslovnom prostoru veéem od 200 m?
potrebno je predvidjeti odvojeni prostor za skupljanje ambalaZznog otpada.

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara ("Narodne novine"
broj 58/93, 100/04, 33/05) i Planu zastite od pozara i tehnoloSkih eksplozija za Grad Rijeku
("SluZzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 12/03), poStujuci pri tomu zateCenu
situaciju buduc¢i da se radi o interpolaciji jedne viSestambene gradevine u postojeci urbani
kontekst.
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Zastitu od potresa potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti i spaSavanju («Narodne
novine» broj 174/04). Seizmi¢ko zoniranje podrucja obuhvata ovoga Plana utvrdeno je
Prostornim planom uredenja grada Rijeke («Sluzbene novine» Primorsko-goranske Zupanije broj
31/03, 26/05).

Zastita ljudi i materijalnih dobara planira se koriStenjem postojecih sklonista.

Kod gradnje i uredenja sklonista potrebno je postupiti sukladno odredbama Pravilnika o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora («Narodne novine» broj 29/83, 36/85, 42/86, 30/94) i Pravilniku o tehnickim
normativima za sklonista («Narodne novine» broj 53/91).
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. ODREDBE ZA PROVODENJE

Odredbama za provodenje odreduju se kriteriji i nacin realizacije Plana, te opcCi i posebni uvjeti
uredenja i koriStenja prostora, a za detaljnije tumacenje odredbi koristi se cjelokupni tekstualni i
kartografski dio Plana.

1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA
Namjena povrSina na podrucju obuhvata Plana odredena je u kartografskom prikazu broj 1.
Namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:

1) stambena namjena (S)

2) javna zelena povrSina - javni park (Z1)
3) kolna povrsina (U)

4) kolno-pjesSacka povrsina (KP)

5) javna pjeSacka povrsina (PP)

2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDPENJA | GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA | GRADEVINA

Odredbama ovog Plana daju se uvijeti za gradnju, rekonstrukciju i korisStenje gradevina.

2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Eestica

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odredeni su u kartografskom prikazu broj 4.

Povrsina gradevnih Cestica, izgradenost, iskoriStenost gradevnih Cestica predvidenih ovim
Planom su slijedece:

S-1 — stambena namjena, povrSine P=1.531 m2, koeficijent izgradenosti kig=0,35, koeficijent
iskoristivosti kis=1,80,

U-1 — kolna povrSina, povrSine P=474 m2,

KP-1- kolno-pjeSacka povrsina, povrsine P=583m2,

PP-1 — javna pjeSacka povrsina, povrSine P=176m2,

Z1-1 — javna zelena povrSina — javni park, povrSine P=6.563 m2.

Dozvoljava se uskladenje planiranog oblika i veli€ine gradevne Cestice, sukladno zemljiSno-
knjiznom stanju pojedine nekretnine, kada to ne remeti provedbu Plana.
2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

Veli¢ina i povrSina gradevine, ukupna brutto izgradena povrSina i broj etaZza gradevine
predvidene na povrSini za gradnju, na gradevnoj Cestici oznake S-1, odredene su kako slijedi:

maksimalna tlocrtna izgradenost suterenske etaze (garaza) je 535 m2,
maksimalna tlocrtna izgradenost nadzemnih etaza je 445 m2,
maksimalna brutto izgradena povrsina je 2.760 m2,

"ART DESIGN" Arhitektonski atelje d.o.o. Rijeka, Ulica Slavi$e Vajnera Cice 12 18



DETALJNI PLAN UREDENJA DIJELA STAMBENOG PODRUCJA ZAMET UZ ULICU BRACE FUCAK

Broj etaza gradevine odredena je i kartografskim prikazom broj 4.

Unutar obuhvata ovoga Plana visina gradevine mjeri se od najniZze kote zaravnatog terena do:

- najvise zavrSne kote tjemena luénog zaobljenja krova, ako se gradevina gradi s luénim
krovom,

- gornjeg ruba konstrukcije ravnog krova, ako se gradevina gradi s ravnim krovom,

- gornjeg ruba krovnog vijenca, ako se gradevina gradi s kosim krovom.

Najveéa dozvoljena visina nove viSestambene gradevine na podru€ju obuhvata ovoga Plana
iznosi 18,0 metara, a najveci dozvoljeni broj etaza nove gradevine iznosi S+P+4.

Na podrucju obuhvata ovoga Plana dozvoljava se gradnja jedne suterenske etaze.

2.3. Namjena gradevina
Namjena gradevina odredena je u kartografskom prikazu broj 1.

Na podru¢ju namjene "Stambena namjena" prizemlje gradevine dozvoljeno je urediti kao
poslovni prostor (trgovacki, ugostiteljski, usluzni i slicno), €ijom se djelatnoSéu ne remeti javni
red i mir i ne naruSava zastita okolisa.

Na podrucéju namjene "Stambena namjena" u suterenskoj etazi gradevine dozvoljava se gradnja
garaze za potrebe te gradevine.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava se iskljuivo gradnja osnovne gradevine
sukladno namjeni odredenoj Planom, te gradnja garaZe u suterenskoj etazi gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava se :

gradnja potpornog zida, stepenica i vanjske terase Cija najve¢a dozvoljena visina ne prelazi 1,50
m,

postava elemenata za tendu, pergolu, sjenicu i sli€cne gradevine u funkciji uredenja

okucnice Cija najve¢a dozvoljena visina ne prelazi 3,5 m, pod uvjetom da su najmanje 2,50 m
udaljeni od otvora na procelju susjedne gradevine te da se njihovom postavom ne ometa
pjeSacki ili kolni promet,

postava instalacija, uredaja i objekata komunalne infrastrukture,

postava instalacija gradevina ukopanih ili izgradenih u razini terena.

Na podrucju obuhvata Plana ne dozvoljava se postava privremenih gradevina.

2.5. Oblikovanje gradevina

Za oblaganje procelja ne dozvoljava se uporaba keramickih i kamenih plo€ica, osim fasadne
keramike, a oblaganje kamenom dozvoljeno je isklju€ivo do visine prve etaze gradevine.

Vrsta krova nije odredena.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se uporaba kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog
suvremenog pokrova, u skladu s oblikovanjem gradevine.
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Uporaba ravnog crijepa, drvenog pokrova ili pokrova od bitumenske Sindre i sli€no nije
dozvoljena.

Najveéi dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Na krovu gradevine dozvoljava se ugradba sun€anog kolektora pod uvjetom da se uklapa u
nagib krovnih ploha.

Na procelju gradevine ne dozvoljava se postavljanje antenske naprave, rashladnog uredaja,
ventilacijskog otvora i slicno, osim ako se ugraduje unutar gradevne stolarije, izloga, parapeta
prozorskog otvora, lode odnosno balkona pod uvjetom da se takvom ugradnjom ne remeti
arhitektonska kompozicija procelja, ne uklanja ili oSteCuje arhitektonska plastika gradevine
izvedena kamenom ili Zbukom i sli¢no, te pod uvjetom da mjesto ugradnje ne bude izlozeno
pogledu s javne povrsine.

Antensku napravu dozvoljeno je postavljati na krov gradevine pod uvjetom da se izvrsi
objedinjavanje antenskih naprava u jedinstveni kuéni sustav ili priklju¢enje na kabelsku mrezu
(kabelska TV).

2.6. Uredenje gradevnih cestica
Nacin uredenja i koriStenja gradevne Cestice odreden je kartografskim prikazom broj 3.

Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu.
Postojecée visoko zelenilo potrebno je saCuvati i dopuniti autohtonim raslinjem.

Na podrucju obuhvata Plana smjestaj vozila potrebno je rijeSiti unutar gradevne Cestice.
Broj parkiraliSnih mjesta odreduje se kako slijedi:

a) s obzirom na povrsinu stana:

- za stan do 59 m2 neto razvijene povrsine potrebno je osigurati jedno parkiraliSno mjesto,

- za stan od 60 m2 do 100 m2 neto razvijene povrsine potrebno je osigurati dva parkiraliSha
mjesta,

- za stan neto razvijene povrsine vece od 101 m2 potrebno je osigurati tri parkiraliSna mjesta;

b) s obzirom na vrstu djelatnosti:

- za zanatsku djelatnost, na 35 m2 bruto razvijene povrSine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto;

- za uredsku djelatnost, na 30 m2 bruto razvijene povrSine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto;

- za trgovacku djelatnost, na 25 m2 bruto razvijene povrSine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto;

- za ugostiteljsku djelatnost, na Cetiri sjede¢a mjesta u ugostiteljskom objektu potrebno je
osigurati jedno parkiraliSno mjesto;

- za zdravstvenu djelatnost, na 30 m2 bruto razvijene povrSine potrebno je osigurati jedno
parkiraliSno mjesto.

Planom je predvidena mogucnost rjeSavanja smjestaja vozila na gradevnoj Cestici S-1 u
suterenskoj garaZzi, a potrebno je osigurati najmanje 20 garaZnih/parkiraliSnih mjesta.

Najvecéa dozvoljena visina podzida iznosi 1,0 m, a ako je visina podzida veca zid je potrebno
izvesti terasasto.
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Podzid koji je ujedno i potporni zid na gradevnoj Cestici oznake S-1, orijentiran prema gradevnoj
Cestici oznake Z1-1, dozvoljeno je izvesti kao ravni zid najveCe dozvoljene visine 2,50 m.
Potporni zid zavrSiti postavom primjerene ograde.

PjeSacki ophod oko gradevine na gradevnoj Cestici oznake S-1 na mjestima prema ulazu u
suterensku garazu potrebno je zastititi primjerenom ogradom.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULIC[\IOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIISKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i uli€ne mreze odredeni su kartografskim prikazom
broj 2.1.

Svaka gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu.

3.1.1. Pristupnaulica

Na podrucju obuhvata ovoga Plana pristupna ulica jest dio Ulice bra¢e Fucak.
Kolna povrsina (U), na gradevnoj Cestici oznake U-1, obuhvaca postojeéi kolni pristup.

Na gradevnoj Cestici oznake U-1 planirana je rekonstrukcija i uredenje pristupne ulice.

Predvida se rekonstrukcija kolne povrSine u postojeéim gabaritima radi polaganja nove
komunalne infrastrukture, i to kako slijedi:

planirana trasa NN kabela,

planirana trasa TK kabela,

planirani TK zdenac.

Uredenje pristupne ulice potrebno je provesti asfaltiranjem zavrsnog sloja ulice.

Najmanja dozvoljena Sirina kolnika za jednosmjerni promet iznosi 4,50 m.

3.1.2. Kolno-pjesacka povrsina

Na gradevnoj Cestici oznake KP-1 planirana je gradnja i uredenje kolno-pjeSacke povrsine, kao
pristupa javnoj zelenoj povrSini — javnom parku planiranom za uredenje na gradevnoj Cestici
oznake Z1-1.

Kolno-pjeSacka povrsina (KP) predvidena na gradevnoj Cestici oznake KP-1 obuhvaéa kolni i
pjesacki pristiup javnoj zelenoj povrsini oznake Z1.

Unutar gradevne Cestice oznake KP-1 potrebno je smijestiti najmanje 10 parkiraliSnih mjesta,
sukladno kartografskom prikazu broj 3.

Najmanja dozvoljena Sirina kolno-pjeSacke povrsine planirane na gradevnoj €estici oznake KP-1
iznosi 7,5 m.
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3.1.3. PjesSacka povrsina

Na gradevnoj Cestici oznake PP-1 planirana je gradnja i uredenje javne pjeSacke povrsine , kao
pjeSackog pristupa javnoj zelenoj povrsini — javnom parku planiranom za uredenje na gradevnoj
Cestici oznake Z1-1.

Najmanja dozvoljena S$irina javne pjeSacke povrSine planirane za gradnju i uredenje na
gradevnoj Cestici oznake PP-1 iznosi 2,5m.

3.2.Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Distributivnu telekomunikacijsku mrezu (TK) potrebno je izvesti sukladno tehni¢kim uvjetima
odredenim u kartografskom prikazu broj 2.4.

Postoje¢u telekomunikacijsku mrezu u ulici Braée Fucak potrebno je nadograditi za potrebe
gradevine planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake S-1.

Nacin i smjestaj priklju€ka novoplanirane gradevine na telekomunikacijsku mrezu odrediti ¢e se
u postupku izrade glavne projektne dokumentacije.

3.3.Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne
mreze i vodova unutar prometnih i drugih javnih povrSina

3.3.1. Vodoopskrba

Vodoopskrbni sustav potrebno je izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.2.
Novi korisnici unutar obuhvata Plana spajati ¢e se na postojeéu vodoopskrbnu mrezu od
ljevano-zeljeznih cijevi $200 mm.

3.3.2. Odvodnja

Odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda potrebno je izvesti sukladno tehnic¢kim uvjetima
odredenim u kartografskom prikazu broj 2.2.

Fekalne vode odvodit ¢e se putem postoje¢e mjeSovite kanalizacijske mreze.

Nije dozvoljeno ispustanje oborinskih voda s gradevina na susjedne gradevne Cestice.

3.3.3. Plinoopskrba

Plinoopskrbu je potrebno izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.5.

Gradevinu planiranu za gradnju na gradevnoj Cestici oznake S-1 potrebno je prikljuéiti na
postojecu plinoopskrbnu mrezu gradskog plina te osigurati priklju¢enje gradevine na sustav
mijeSanog plina kada se za to steknu uvijeti.
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3.3.4. Elektroopskrba

Elektroopskrbni sustav i sustav javne rasvjete potrebno je izvesti sukladno tehnickim uvjetima
odredenim u kartografskom prikazu broj 2.3.

Priklju¢ak gradevine planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake S-1 potrebno je izvesti
tipiziranim kabelima iz postojece TS 10(20)/0,4 kV “AUTOPUT 1” kao glavno napajanje, te iz
postojece trafostanice TS 10(20)/0,4 kV “Naselje Torpedo 6” kao rezervno napajanje.

Postojecu javnu rasvjetu na podruéju obuhvata ovoga Plana potrebno je nadopuniti postavom
rasvjetnih tijela oko planiranog javnog parkiraliSta na gradevnoj Cestici oznake KP-1, te javne
pjeSacke povrsine planirane na gradevnoj Cestici oznake PP-1.

Postavu tijela javne rasvjete unutar planirane javne zelene povrsine — javnog parka, planiranog
za uredenje na gradevnoj Cestici oznake Z1-1 potrebno je rijesiti projektnom dokumentacijom.

4. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Nacin uredenja zelenih povrsina odreden je kartografskim prikazom broj 3.
Na podruc¢ju namjene "Javne zelene povrSine — javni park” dozvoljava se gradnja i uredenje

pjeSackih staza, stubiSta, manjih djecijih igralista, odmorista, tijela javne rasvjete, postava
urbane i likovne opreme, paviljona, pergola, skulptura, fontana i sli¢no.

PjeSacke staze unutar podrucja namjene “Javna zelena povrSina” potrebno je obloziti primjenom
primjerenih elemenata oplo¢enja: asfaltom, betonskim elementom, travhom plo€om, granitnom
kockom i sli¢no.

Najmanja dozvoljena Sirina pjeSackog puta iznosi 2,00 m.

Najveca dozvoljena visina podzida u javhom parku planiranom za gradnju na gradevnoj Cestici
oznake Z1-1 iznosi 1,50 m, a ako je visina podzida veca, podzid je potrebno izvesti terasasto.
Javni park potrebno je urediti kao jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Prilikom uredenja javnih zelenih povrSina potrebno je saCuvati postojece vrijedno zelenilo, te ga
nadopunjavati autohtonim raslinjem.

5. UVJETII NACIN GRADNJE
Uvjeti i nacin gradnje odredeni su kartografskim prikazom broj 4 (4.1.i 4.2.)

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava se iskljuCivo gradnja osnovne gradevine
sukladno namjeni odredenoj Planom, te gradnja garaZe u suterenskoj etazi gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava se :

gradnja potpornog zida, stepenica i vanjske terase €ija najveca dozvoljena visina ne prelazi 1,50
m,

postava elemenata za tendu, pergolu, sjenicu i slicne gradevine u funkciji uredenja

okucnice Cija najveca dozvoljena visina ne prelazi 3,5 m, pod uvjetom da su najmanje 2,50 m
udaljeni od otvora na proc€elju susjedne gradevine te da se njihovom postavom ne ometa
pjeSacki ili kolni promet,

postava instalacija, uredaja i objekata komunalne infrastrukture,

postava instalacija gradevina ukopanih ili izgradenih u razini terena.

Na podrucju obuhvata Plana ne dozvoljava se postava privremenih gradevina.
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Za oblaganje procelja ne dozvoljava se uporaba keramickih i kamenih plocica, osim fasadne
keramike, a oblaganje kamenom dozvoljeno je iskljuCivo do visine prve etaze gradevine.

Vrsta krova nije odredena.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se uporaba kupa kanalica, mediteran crijepa ili drugog
suvremenog pokrova, u skladu s oblikovanjem gradevine.

Uporaba ravnog crijepa, drvenog pokrova ili pokrova od bitumenske Sindre i slicno nije
dozvoljena.

Najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Na krovu gradevine dozvoljava se ugradba sun€anog kolektora pod uvjetom da se uklapa u
nagib krovnih ploha.

6. MJERE PROVEDBE PLANA

Gradniji gradevina odnosno uredenju povrsina na gradevnim Cesticama odredenim Planom moze
se pristupiti nakon gradnje pripadajucih objekata i uredaja komunalne infrastrukture.
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7. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

7.1. ZaStita od buke

Na podruCju obuhvata Plana najviSsa dozvoljena razina ekvivalentne buke na vanjskim
prostorima iznosi za dan 55 dB, a za no¢ 45 dB.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke
("Narodne novine" broj 20/03) te podzakonskih propisa kojima se ureduje zastita od buke.

7.2. ZaStita zraka

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka ("Narodne novine" broj
178/04) uz obvezno provodenje mjera za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka koje
vrijede za podrucje Il kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoraCenje preporucene vrijednosti kakvocCe zraka propisane Uredbom o
preporuc¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka ("Narodne novine" broj 101/96 i 2/97-
ispravak).

7.3. ZaStita voda

Zastita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama (“Narodne novine" broj 107/95) i Odluci o
sanitarnoj zastiti izvora vode za pi¢e na rijeCkom podru€ju ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske Zupanije broj 6/94 i 12/95).

Podruéje obuhvata Plana nalazi se unutar zone djelomi¢nog ograniCenja zastite izvora vode za
pice Il. reda.

7.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podru¢ju obuhvata Plana, potrebno je provoditi
sukladno Studiji kanalizacijskih sustava rije¢kog podrucja (IGH — PC Rijeka elaborat broj 5100-1-
514994/96 Rijeka 1996/97), Odluci o odvodnji i prociS¢avanju otpadnih i oborinskih voda na
podrudju gradova Rijeka, Bakra i Kastva i opéina Jelenje, Cavle, Kostrena i Matulji (“Sluzbene
novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 15/98) i Pravilniku o odvodnji otpadnih i oborinskih
voda, izvedbi instalacija kanalizacije, uvjetima i nacinu prikljuCivanja na kanalizacijsku mrezu
(“Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 25/94).

7.5. Komunalni otpad

Komunalni otpad potrebno je odlagati u sabirne kontejnere, kontejnere za primarnu separaciju
otpada te odvoziti na deponij. PovrSina za smjeStaj kontejnera prikazan je u kartografskim
prikazima broj 3. i 4.

Ambalazni i drugi tehnoloski otpad nastao u poslovnom prostoru prizemlja gradevine, potrebno
je skupljati u poslovhom prostoru u kojem je isti nastao do odvoZenja otpada na odlagaliste
otpada.

U poslovnom prostoru ve¢em od 200 m2 potrebno je predvidjeti odvojeni prostor za skupljanje
ambalaZnog otpada.
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7.6. ZaStita od pozara

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara ("Narodne novine"
broj 58/93, 100/04 i 33/05) i Planu zaStite od poZara i tehnoloskih eksplozija za grad Rijeku
("SluZbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 12/03).

7.7. ZaStita od potresa

Zastitu od potresa potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti i spaSavanju (“Narodne
novine” broj 174/04). Seizmic¢ko zoniranje podru¢ja obuhvata ovoga Plana utvrdeno je
Prostornim planom uredenja grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj
31/03 i 26/05).

7.8. Zastita ljudi i materijalnih dobara

Zaétita ljudi i materijalnih dobara planira se koriStenjem postojecih sklonista.

Kod gradnje i uredenja sklonista potrebno je postupati sukladno odredbama Pravilnika o
mjerama zastite od elementarnin nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (“Narodne novine” broj 29/83, 36/85, 42/86, 30/94) i Pravilnika o tehni¢kim
normativima za sklonista (“Narodne novine” broj 53/91).
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