DETALJNI PLAN UREDENJA SREDISTA PODRUCJA DRENOVA

Al TEKSTUALNI DIO

1. UvoD

U skladu s Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske zupanije br. 33/01 i 13/02), pristupilo se izradi Detaljnog plana uredenja
srediSta podrucja Drenova u Rijeci.

Pri izradi plana koriSteni su slijedeci planovi i elaborati:

* Prostorni plan opc¢ine Rijeka ("SluZzbene novine" br. 8/86, 27/88 i 12/95);

* Provedbeni urbanisti¢ki plan Donja Drenova ("Sluzbene novine" br. 7/88);

* Urbanisti¢ka studija gradskih centara Rijeke, 1996.;

* Nacrt prijedloga Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke 2000--2020.g, radni
materijal, 2000.;

* Programski zadatak za izradu Detaljnog plana uredenja sredista podrucja Drenova,
2001,

* Reambulirana katastarsko-geodetska karta podrucja obuhvata (M 1:1000).

Primarni cilj izrade Detaljnog plana uredenja je definirati urbanisti¢ko-prostorni okvir
za uredenje i podizanje funkcionalne i estetske kvalitete srediSta podru¢ja Drenova uz
iznalazenje optimalnih rjeSenja za daljnju izgradnju gradevina, prometne, uli¢ne,
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze na tom podrucju.

2. OBUHVAT DETALJNOG PLANA

Detaljni plan uredenja sredista podru€ja Drenova donosi se za dio podru¢ja Donje
Drenove koje se proteze isto¢no od Drenovskog puta/Cvetkovog trga do ruba zaStitne
zelene povrsine grada, odnosno do isto¢ne poloZzene granice gradevinskog podrucja
definirane Prostornim planom opcine Rijeka ("Sluzbene novine" br. 8/86, 27/88 i 12/95).

Zapadni rub podrucja obuhvata se vec¢im dijelom poklapa sa zapadnim rubom
Drenovskog puta, tj. zapadnim rubom katastarske Cestice br. 4060 (dio), a dijelom zapadnim
rubovima katastarskih Cestica br. 3191, 3195 i 3198. Sa sjeveroistoCne strane granica
obuhvata odredena je sjeveroistocnim rubom postojeceg dijela javnog puta i vece vrtace na
katastarskoj Cestici br. 3172/1 (dio) i sjevernim rubom katastarske Cestice br. 2554/1, a
potom je polozena uz zastitne zelene povrsine grada i granicu gradevinskog podrucja iz
Prostornog plana opc¢ine Rijeka ("Sluzbene novine" br. 8/86, 27/88 i 12/95), tj. prolazi
katastarskim Cesticama br. 2551 (dio), 2552 i iznad dijela javnog puta na katastarskoj Cestici
br. 4070 (dio), tj. prolazi katastarskim Cesticama br. 2459 i 2460. Zatim se granica podrucja
obuhvata proteze katastarskim Cesticama br. 3230/1 (dio), 3250 (dio), 3248 (dio), 3241 (dio)
i 3240 (dio). Uz jugoistoCni rub podrucja granica obuhvata se proteze ponovo uz granicu
gradevinskog podrucja iz Prostornog plana opcéine Rijeka ("Sluzbene novine" br. 8/86, 27/88
i 12/95), tj. prolazi sjeverozapadnim rubom katastarskih Cestica br. 3260/1 i 3261. Konacno,
granica obuhvata prati sjeveroistoCni ruba javnog puta na katastarskoj Cestici br. 3284/1
(dio), a potom se uz sjeverozapadni rub katastarske Cestice br. 3270/2 ponovo spaja sa
dijelom Drenovskog puta.

Sve katastarske Cestice unutar podruc¢ja obuhvata nalaze se u K.O. Drenova.

Granica obuhvata plana je ucrtana u grafickom dijelu plana na kartografskim
prikazima br. 1.- 4.

Ukupna povrSina obuhvata iznosi 7,79 ha.
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l. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1.  ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATU PLANA

1.1.1. OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

IZGRADENE STRUKTURE

Naselje Donja Drenova povijesno je nastalo od prvobitnog prigradskog sela koje je
kontinuiranim rastom grada evoluiralo u urbano podrucje. Prvobitna izgradnja uglavnom
individualnih kuéa s okuénicima/vrtovima nastala je nepravilnom linernom distribucijom uz
glavnu prometnicu, Drenovski put, koja predstavlja glavnu vezu sa sredistem Rijeke. Nakon
novijih planskih izgradnji podru¢je Donje Drenove poprimilo je urbani karakter, ali bez
kontinuiteta izgradenosti tla s mjeSovitom izgradnjom individualnih i viSestambenih gradevina
i znatnim zelenim povrSinama. U podrucju Donja Drenova obitava otprilike 5.000 stanovnika.

Predmet obuhvata Plana je prostor koncentriran oko Cvetkovog trga i njegovih rubnih
prostora koji se protezu sve do sjeveroistocne granice gradevinske zone i zastitnih zelenih
povrSina grada.

Sjeverozapadnim dijelom longitudinalnog Cvetkovog trga, koji je prostorno
uzdignut/deniveliran u odnosu na Drenovski put, dominira korpus katolicke crkve "Bl. Djevice
Marije Karmelske", bazilikalne gradevine s istaknutom vertikalom zvonika, a na
jugoistoénom dijelu trga izgradena je tlocrtno izduzena poslovna gradevina (ex gradevina
osnovne Skole) unutar koje su smijesteni razliiti sadrzaji centra. U produzetku trga prema
sjeverozapadu, uz Drenovski put, izgraden samostanski kompleks "Nazaret" s vecéim
samostanskim dijelom ("Sestre presvetog srca Isusova"), djecjim vrtiéem i Zupnim dvorom.

Podrucje koje se pruza sjeveroisto¢no od opisanog centra samo je djelomic¢no
izgradeno/realizirano obiteljskim kuéama. Starije individualne gradevine izgradene su
stihijski i neplanski uz postojeée pristupne puteve loSih prometnih karakteristika koji su
priklju€eni na Drenovski put ili vode prema starom groblju Drenova, a novije individualne
gradevine izgradene su na osnovama Provedbenog urbanistickog plana Donja Drenova
("SluZzbene novine" br. 7/88) koji viSe nije na snazi. Tim dijelom prostora ipak dominiraju
zelene povrSine koje su o€uvane od izgradnje u izvornom i prirodnom obliku.

SlI.1.i 2.: Prostor Cvetkovog trga danas: crkva "Bl. Djevice Marije Karmelske" sa istaknutom vertikalom zvonika i
izduzena poslovna gradevina (gradevina ex osnovne Skole).
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RELJEF PODRUCJA

Reljef podrucja predstavlja dio padine koja se visinski blago i postepeno spusta od
sjeveroisto¢nih brdovitih podrucja prema Drenovskom putu i morskoj obalnoj crti. Reljef je
kraski sa istaknutim fenomenima nepravilnih brezuljaka i vrtaca.

AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI

Vec¢im i neizgradenim dijelom podru€ja obuhvata prevladava izuzetno kvalitetan
prirodni zeleni ambijent Suma i submediteranskog raslinja/Sikara. Veliku vrijednost
predstavljaju panoramski i slobodni vizurni odnosi unutar podru¢ja prema prirodnim
vrhuncima brdovitog zaleda i morskog akvatorija.

1.1.2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA OPREMLJENOST
promet

Podrugjem obuhvata prolazi Zupanijska cesta oznake Z 5024 (Drenovski put), kao
glavna prometna veza podrucja obuhvata i gradskih naselja Donja i Gornja Drenova sa
sredistem grada i Zupanijskom cestom oznake Z 5017. Postojeéu prometnicu Drenovski put,
usprkos velikog prometnog optereéenja, Kkarakteriziraju loSe prometno-tehnicke
karakteristike: veliki uzduzni nagibi, mali radijusi horizontalnih krivina, neadekvatni poprecni
profili bez nogostupa na pojedinim mjestima i dr.

Podru¢jem obuhvata takoder prolaze putevi skromnih dimenzionalnih osobina i
lokalnog karaktera koji predstavljaju spontano nastalu rudimentarnu prometnu mreZu
podrucja. Ti putevi povezuju postojeéu rahlu individualnu izgradnju s Drenovskim putom i
starim grobljem Drenova. ParkiraliSne povrSine manjeg kapaciteta smjeStene su na kolno-
pjeSackoj plohi Cvetkovog trga.

Javni gradski prijevoz organiziran je autobusima trasom Drenovskog puta. Unutar
podrucja obuhvata, neposredno uz Cvetkov trg, izgradeno je obostrano autobusno ugibaliste
(stajaliSte autobusa javnog prijevoza).

telekomunikacijska mreza

Pristupna telekomunikacijskin mreza grada Rijeke u potpunosti je digitalizirana i
organizirana je u dvoslojnoj hijerarhijskoj strukturi koju na na donjoj razini, Cine Cetiri
komutacijska ¢vora (podru¢ne digitalne pristupne centrale tipa AXE 10): "Centar", "Kozala",
"SuSak" i "Zamet", a na gornjoj razini dvije uparene tranzithe komutacija, "Kozala" i "Susak",
namjenjene komutiranju telekomunikacijskog prometa pristupnih centrala. Ispod razine
pristupnih centrala instalirano je 20 digitalnih udaljenih pretplatni¢kih stupnjeva (UPS)
distribuiranih u pristupnoj mrezi radi koncentriranja pretplatnickog prometa.

Podrucje obuhvata spojeno je na UPS "Donja Drenova" i unutar tog podrucja
postoji podzemna telekomunikacijska mreza izgradena direktnim polaganjem kabela u
zemlju.

Krajnji kabelski zdenac postoje¢e telekomunikacijske kanalizacije pristupne
mreze UPS "Donja Drenova", u pravcu planom obuhvaéene zone, lociran je na raskrizju
ulica Ivana Zorza i Stanka Frankovié¢a i udaljen je od jugozapadne granice obuhvata otprilike
100 metara. Od tog zdenca poloZen je podzemni telekomunikacijski kabel do Cvetkovog trga
koji se upravo na tom mjestu dalje grana jugoisto¢nu u pravcu ulice Brdina i sjeverozapadno
prema samostanskom kompleksu.

Na cjelokupnom podrucju obuhvata uklju¢eno je 45 pretplatnika od kojih je
vecina na telekomunikacijsku mrezu spojena zra¢nim instalacijskim kabelima.
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Kapacitet polozenih kabela ne moze dugoro¢no zadovoljiti zahtjevima za
priklju€ivanje novih korisnika podrucja obuhvata, a narocito ne moze omoguditi uvodenje
novih govornih i negovornih usluga (prijenos podataka, internet, Sirokopojasni ISDN, video
konferencije, video na zahtjev, televiziju visoke rezolucije i dr).

Na kartografskom prikazu broj 2.5., uz trase postojecih telekomunikacijskih kabela u
podruéju obuhvata, prikazanane su i trase kabela u neposrednoj blizini podrucja.

vodoopskrba

Unutar podruCja obuhvata, u trupu Drenovskog puta, polozen je Celi¢ni cjevovod
profila $200 mm koji povezuje vodospremu "Drenova" sa vodospremom "Podbreg", te
cjevovod od azbestcementnih cijevi profila ®125 mm koji povezuje tlacnu stanicu "Streljana"
sa vodospremom "Drenova" i opskrbljuje podrucje sanitarno-potroSnom vodom. Posebni
ogranci opisanih cjevovoda za vezu sa vodospremom "Drenova" poloZeni su u trupu
postojece ulice planirane za rekonstrukciju na gradevnoj Cestici oznake U-2. Ti cjevovodi su
profila @ 200 mm (Celi¢ni cjevovod) i profila ® 150 mm (azbestcementni cjevovod). Za
vodoopskrbu obiteljskih ku¢a planiranim za izgradnju na sjeverozapadnom dijelu obuhvata
(denivelirano podrucje vrtace) izveden je PVC cjevovod profila ®80 / ®90 mm.

odvodnja

U sklopu obuhvata plana nije izvedena javna kanalizacijska mreza, ali u neposrednoj
blizini podrucja postoji izveden mijeSoviti kanalizacijski kolektor profila @ 40 cm u trupu
obliznje ulice Ivana Zorza. U nizem dijelu gradskog naselja Donja Drenova profil navedenog
cjevovoda se povecava na ® 50 cm, te u nastavku sluzi kao sabirni kolektor za cjelokupnu
odvodniju Sireg podrucja prema nizim dijelovima grada.

Buduc¢i da na podrudju obuhvata nije izvedena kanalizacijska mreza sve postojeée
gradevine imaju rieSenu odvodnju otpadnih voda sistemom pojedinacnih priklju¢aka na
zasebne trodijelne septicke taloznice.

Medutim, "Studija kanalizacionog sustava rijeCkog podrudja" planski je rijeSila
problem kanalizacijske mreZze podru€ja projektiranjem novog kanalizacijskog kolektora
profila @ 40 cm koji bi trebao biti poloZzen u trupu postojeéeg Drenovskog puta u skoroj
buduénosti.

nl

plinopskrba
Na podrucju obuhvata plana ne postoji izgradena mreza plinoopskrbe.
elektropskrba

Unutar podrucja obuhvata nema izgradenih trafostanica 10(20)/0,4 kV. Napajanje
postoje¢ih potroSaca izvedeno je preko niskonaponske mreze iz tri trafostanice 10(20)/0,4
kV: TS "Donja Drenova 1", TS "Donja Drenova 7" i TS "Donja Drenova 8" koje su smjeStene
s jugozapadne strane Drenovske ceste. Kapaciteti trafostanica su ispunjeni do te mjere da
nemaju rezervne snage za napajanje buducih potroSaca predvidenih ovim planom. Sve tri
trafostanice su podzemnim 10(20) kV kabelima povezane na 10(20) kV mreZu trafostanice
35/10 kV "Skurinje" iz koje je za podrugje Donje Drenove osigurano osnovno i rezervno
napajanje. Trase kabela prolaze jugozapadnom stranom Drenovske ceste, a samo 10(20)
kV vod TS "Donja Drenova 1" - TS CS "Drenova" presjeca obuhvat plana. Vod je u prvom
djelu izveden podzemnim kabelom, a nakon toga kao nadzemni, na drvenim stupovima s al-
¢e vodi¢ima. Opisani nadzemni vod koji prolazi gradevinskim zemljiStem bit ¢e potrebno
zamijeniti podzemnim kabelom sve do mjesta izlaska iz gradevinskog podrucja.

! Elaborat je oznake 5100-1-514994/96 i izraden je u Institutu gradevinarstva Hrvatske, PC Rijeka 1996. g.
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Niskonaponska mreZa unutar granica plana izvedena je skoro u cjelosti kao
nadzemna, na drvenim ili betonskim stupovime s izoliranim kabelskim vodi¢ima. Ipak,
nekoliko individualnih obiteljskih kuca, samostan i djecji vrtic napajaju se podzemnim
niskonaponskim kabelima. PostojeCa niskonaponska mreza zadovoljava potrebe sadasnjih
potroSaca i ima dovoljno rezervnog kapaciteta za njihove eventualne povecane potrebe.

Javna rasvjeta je izvedena u sklopu nadzemne niskonaponske mreZe i zadovoljava
sadasnje potrebe.

1.1.3. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA
PROSTORNI PLAN OPCINE RIJEKA

Na podru¢ju obuhvata Detaljnog plana uredenja centra podru¢ja Donja Drenova
vazeci je Prostorni plan opc¢ine Rijeka (“Sluzbene novine” br. 8/86, 27/88, 12/95).

Prostornim planom definirana je granica gradevnog podrucja koja jednim dijelom
prolazi podru¢jem obuhvata. Jugozapadni, veéi dio podrucja definira se Prostornim planom
kao gradevinsko podrucje, a sjeveroistoCni, manji dio podru¢ja definira se kao zastitna
zelena povrSina.

NACRT PRIJEDLOGA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA RIJEKE
(2000.-2020.G.)

Jedan od osnovnih cilieva nacrta prijedloga GUP-a koji je u izradi je podizanje
kvalitete centra podrucja Donja Drenova. To se naglaSava planiranjem nove stambene zone
i njenog povezivanja sa postojec¢im rekonstruiranim dijelovima podruéja. Koncept
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Rijeke takoder ozbiljno uzima u obzir i §titi zateene
vrijednosti na podrucja obuhvata, prije svega prisutnost prirodnih i velikih zelenih povrSina.

1.1.4. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

Centar podrucja Donja Drenova sa urbanistilCko-arhitektonskog gledista danas nije
dovrSena funkcionalno-estetska cjelina. Glavno srediste Cini longitudinalni trg kojim dominira
crkva i poslovna gradevina na sjeveroisto¢noj, samostanski kompleks na sjeverozapadnoj,
Drenovski put na jugoistonoj i cestovni ulaz na jugozapadnoj strani. Veliki dio podrudja
obuhvata sjeverozapadno, sjeveroisto¢no i jugoisto¢no od Cvetkovog trga samo je
djelomi¢éno izgraden rahlom strukturom individualne izgradnje. Podru¢jem obuhvata prolazi
glavna prometnica, Drenovski put, koja vodi prema srediStu grada, ali ostalu prometna
mreza podrucja Cine spontano nastali putevi skromnih dimenzionalnih osobina i lokalnog
karaktera.

Ipak, osnovne pozitivhe karakteristike tog prostora su blizina velikih zastitnih zelenih
povrSina, Cisti zrak, manja gustoa stanovniStva, rahla izgradenost, blizina sportsko-
rekreacijskih sadrZaja, relativno dobra cestovna povezanost sa srediStem Rijeke i relativho
dobra opremljenost infrastrukturom.

Stoga, ocjenjuje se da postoje urbanistiCki preduvjeti za podizanje kvalitete centra
podrucja Donja Drenova u estetskom, funkcionalnom i socioloSkom pogledu. Poglavito se to
moze posti¢i planiranjem nove i centralnim sadrzajima kompatibilne stambene zone na
danas slobodnom i neizgradenom prostoru sjeveroisto¢no od Cvetkovog trga i samostana.

Nova stambena zona, zasticena od buke, zagadenja zraka i velikog prometa, moze
se dopadljivo formirati uz sam rub zaStitne zelene povrSine i obliznje rekreacijske zone,
neposredno uz postojeci trg i njegove centralne sadrzaje. Novoplanirane viSestambene
gradevine stambene zone mogu se pravilnim smjeStajem prilagoditi konfiguraciji terena,
vizurama prema Sumi i moru i prirodnim uvjetima osuncanja.
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Postojec¢i trg moZe se veéim dijelom osloboditi kolnog prometa, a pravilnom
rasvjetom, urbanom opremom, oplo¢enjem, o€uvanjem postojeceg zelenila i rekonstrukcijom
postojecih gradevima mogla bi se posti¢i nova urbanisti¢ka kvaliteta.

K tomu, skromna prometna mreza podrucja moze se dalje rekonstruirati i izgradivati.
Obzirom na moguc¢u novu stambenu izgradnju planom se moze predvidjeti izgradnja novih
ulica s zasebnim povrSinama za parkiranje, primjerene geometrije i potrebnih dimenzionalnih
osobina.

Novim stambenim gradevinama i sadrzajima centra moguce je osigurati i kvalitetan
pjeSacki pristup uredenjem pjesackih staza koje bi se mogle dalje povezivati sa neposrednim
i kvalitetnim susjedstvom: sportsko-rekreacijskim sadrzajima, igralistima i Sumovitim zelenim
povrSinama.

Lepezasto postavljene novoplanirane gradevine mogu se izgraditi tako da prate
konfiguraciju terena, stvarajuéi skladnu cjelinu s postoje¢om izgradenom strukturom i
prirodom. Takvim rjeSenjem mogucée je osigurati strujanje zraka od zasticene zelene
povrSine prema postoje¢im stambenim podrucjima i otvoriti vizure prema planinskim
vrhovima i moru uz formiranje mirnih i zasticene meduprostora namjenjenih igri, odmoru i
susretu.

Nova prometna organizacija moze kvalitetno povezati sve sadrZaje novoga centra sa
postojec¢im stambenim podru¢jem na jugu kao i sa rekreativnim podrucjima na sjeveru, te
odjeliti promet u kretanju i mirovanju od zone stanovanja i uZega centra. Trasu
novoizgradenog dijela prometnice nuzno je analizirati sa aspekta ekonomicnosti izgradnje,
vlasni¢kih odnosa, ekologije i zastite prirode (o€uvanje prirodnih fenomena biotopa).

Novi centar moguce je urbanisti¢ki komponirati sa razli€itim sadrzajima uz ocuvanje
postojeéeg ambijenta, jasno Citljivim cjelinama i bogatim javnim vanjskim povrSinama $to bi
moglo poluciti novu dimenziju i kvalitetu podru¢ja Drenova na tragu ostvarivanja ciljeva
zacrtanih u novome GUP-u.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA ZEMLJISTA | POVRSINA

Program gradnje i uredenja zemljista i povrSina za Detaljni plan uredenja sredista
podruéja Drenova sacinjen je razmatranjem planskih postavki i smjernica iz nacrta prijedloga
GUP-a koji je u izradi, ali i razmatranjem inicijalnih i aktualnih zahtjeva za stambenom
izgradnjom u sklopu Sireg programa druStveno poticane stanogradnje (za potrebe
Sveudilista u Rijeci).

Primarni je zadatak plana u centru podru¢ja Donja Drenova, u slobodnom i
neizgradenom prostoru izmedu Cvetkovog trga i samostana i zaStitne zelene povrsine
planirati gradnju novih i centralnim sadrzajima kompatibilnih viSestambenih gradevina uz
njihovo prostorno i funkcionalno povezivanje sa rekonstruiranim postoje¢im djelovima centra.
Pri tome zateCene kvalitete prostora treba zadrzati te ih kvalitetnim planiranjem novih
sadrzaja dodatno prosiriti.

Novi program razvoja i gradnje na podrucju obuhvata nuzno zahtijeva i dogradnju
postojeCe prometne mreze, odnosno izgradnju novih ulica koja bi se formirale proSirenjem i
rekonstrukcijom postoje¢ih puteva, ali i izgradnjom novih ulicnih poteza, prostora za
parkiranje vozila, raskrizja i novih prometnih priklju¢aka na postoje¢i Drenovski put.

VISESTAMBENE GRADEVINE

Na danas neizgradenim gradevnim Cesticama oznake S-16, S-17, S-18 i S-19 planira
se izgradnja viSestambenih gradevina u sklopu programa drustveno poticane stanogradnje.
Katnost gradevina iznosila bi S+P+3. U etazama povi$enog prizemlja i nadzemnim katovima
gradevina planira se uredenje stambenih, a u podrumskim etaZzama uredenje pomoc¢nih
prostora gradevina (drvarnice, garaze, ostali pomoéni prostori). U tri viSestambene
gradevine na gradevnim Cesticama oznake S-16, S-17 i S-18 planirano je smjestiti najvise
72 stana (3*24 stana), a na gradevnoj Cestici oznake S-19 najvise 16 stanova razli€itih
sadrzaja i veliCina. Planirana tlocrtna povrSina za izgradnju gradevina na gradevnim
Cesticama oznake S-16, S-17 i S-18 iznosi najvise 546 m2, a za gradevinu na gradevnoj
Cestici oznake S-19 iznosi najviSe 360 m2.

Sl. 3i 4.: Prostorna simulacija smjestaja novoplaniranih viSestambenih gradevina u sklopu obuhvata Plana
OBITELJSKE KUCE

U sklopu obuhvata plana nalazi se manja grupa postojecih i starijin individualnih
gradevina, obiteljskih ku¢a smjestenih u linearnom nizu uz Drenovski put ili uz postojece
puteve prema starom groblju Drenova. Planom se predvida i nova izgradnja manjeg broja
obiteljskih ku¢a na danas neizgradenim parcelama (podrucje vrtace).
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POSTOJECA GRADEVINE CRKVE | POSTOJECA POSLOVNA GRADEVINA

Planom se predvida moguénost rekonstrukcije i dogradnje postojecih gradevina
crkve i poslovne gradevine na Cvetkovom trgu u smislu poboljSanja funkcionalnosti
gradevina i arhitektonsko-urbanistickih kvaliteta trga.

SPORT | REKREACIJA

Na gradevnoj Cestici oznake R2-1 predvida se izgradnja i uredenje otvorene
sportsko-rekreativne povrSine (igraliSta za rukomet, koSarku, odbojku i sl.) koja bi se trebala
dopadljivo uklopiti u prirodnu krasku vrtacu.

PJESACKI TRG | PJESACKI PUTEVI

Planom je planirano uredenje postojeceg Cvetkovog trga i izgradnja novih pjeSackih
Setnica za dodatno kvalitetno povezivanje postojeéih i novih sadrzaja podruéja obuhvata.
Osim po novoplaniranoj ulici, planira se vodenje zasebnih tokove pjeSaka uredenim
Setnicama iz stambene zone prema trgu i obliznjim sportsko-rekreacijskim sadrzajima,
igraliStima i Sumovitim zelenim povrSinama. UrbanistiCke kvalitete trga planirano je poboljSati
pravilnom rasvjetom, urbanom opremom, oploenjem, odvajanjem pjesackog od kolnog
(parkiraliSnog) prostora i dr.

NOVE GRADSKE | PRISTUPNE ULICE

Za potrebe kvalitetnog funkcioniranja novoplaniranih i postoje¢ih sadrzaja planira se
izgradnja novih gradskih i pristupnih ulica koje bi se formirale proSirenjem i rekonstrukcijom
postojeéih puteva, ali i izgradnjom novih ulinih poteza, prostora za parkiranje vozila,
raskrizja i novih prometnih priklju¢aka na postoje¢i Drenovski put.

ZELENE POVRSINE

Uz brizljivo o€uvanje postojeceg zelenila planom je predvideno novo hortikulturnom
uredenje i oplemenjivanje brojnih zelenih povrSina dodatnom sadnjom autohtonih biljki, nizeg
grmlja, raslinja, ali i viSih stablaSica. Osobito se to odnosi na uredenje zelenih povrSina
izmedu planiranih visestambenih gradevina. Naime, nove viSestambene gradevine planirane
su za gradnju na Sumovitom prostoru, pa ¢e u konacnosti biti nuzno supstituirati vrijedno
zelenilo uklonjeno uslijed gradnje gradevina sadnjom novog vrijednog raslinja, pretezito na
planiranim slobodnim ozelenjenim meduprostorima izmedu gradevina.

U okviru zelenih povrSina planom se takoder predvidaju uredenje igraliSta za djecu
razliCitog uzrasta, uredenja odmorista, pjeSacke staze, stubiSta i drugih sadrzaja
namijenjenih pjeSacima.

2.2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Detaljan prikaz namjene povrSina sadrZzan je na kartografskom prikazu br.1.
grafi¢kog dijela Plana.

Za gradevne Cestice unutar obuhvata plana odredene su povrSine stambene
namjene, javne i druStvene namjene (vjerske i predskolske), poslovnhe namjene (pretezito
usluzne namjene), sportsko-rekreacijske namjene (rekreacija), zastitne zelene povrsine,
javne zelene povrsine (igraliSte i odmoriste, vrt), pjeSacke povrsine, povrsine sabirnih ulica i
kolno-pjeSaCkih puteva, povrSine javnog parkiralista, te povrSine komunalne i
telekomunikacijske infrastrukture.

Za gradevne Cestice unutar granica obuhvata plana odreduje se slijede¢a namjena
povrsina:

8

"ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI ATELJE", D.O.O., RIJEKA



DETALJNI PLAN UREDENJA SREDISTA PODRUCJA DRENOVA

S STAMBENA NAMJENA

za povrsinu gradevnih Cestica oznake S-16, S-17, S-18 i S-19 na kojoj su smjeStene
visestambene gradevine i za povrdinu gradevnih €estica oznake S-20, S-21, S-22, S-23, S-
24, S-25, S-26, S-27, S-28, S-29, S-30, S-31, S-32 i S-33 na kojoj su smijeStene
novoplanirane obiteljske kuée. Na podru€ju ove namjene dozvoljava se prenamjena
stambenog prostora u prizemlju gradevine u poslovni prostor pod uvjetom da se ne remeti
javni red i mir i ne naruSava okoli$, sukladno uvjetima iz plana.

JAVNA | DRUSTVENA namijena se odreduje za gradevne ¢estice oznake D4-1, D8-1, D8-2 |
D8-3 kako slijedi:

D4 PREDSKOLSKA
za povrSinu gradevnih Cestica oznake D4-1 na kojoj je smjeStena postojece
gradevina djecCjeg vrtica.

D8 VJERSKA
za povrsinu gradevnih Cestica oznake D8-1, D8-2, D8-3 na kojima su smjeStene
postojece gradevine crkve, Zupnog dvora i samostana.

K1 POSLOVNA NAMJENA - PRETEZITO USLUZNA

za povrSinu gradevne Cestice oznake K1-1 na kojoj je smjestena postoje¢a poslovna
gradevina. Pored osnovnog sadrZaja poslovne namjene ukljuceni su svi potrebni prateci
sadrZaji kao Sto su prostori za skladiSnu i ugostiteljsku namjenu.

Na vanjskim, neizgradenim prostorima planira se uredenje prilaznih i manipulativnih
pjeSackih i kolnih povrsina i parkiraliSta.

R2 SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - REKREACIJA

za povrSinu gradevne Cestice oznake R2-1 na kojoj se se dozvoljava gradnja i
uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta za rukomet, ko8arku, odbojku i uredenje pjeSackih
povrsina i zelenih povrSina.

P JAVNO PARKIRALISTE
se nhamjenjuje za gradevne Cestice oznake P-1, P-2 i P-3 na kojoj se planira uredenje
parkiraliSnih mjesta za javno koristenje.

PP PJESACKE POVRSINE

za povrsinu gradevnih Cestica oznake PP-1, PP-2 i PP-3 koje se namjenjenu
uredenju trga i pjeSackih puteva namijenjenih pjeSacima za komunikaciju i boravak. Tim se
povrSinama, kad su u jednoj razini, osigurava kolni prilaz za intervenciju i dostavu. Na
pjeSackim se povrSinama sade stablaSice u drvoredima ili grupama, postavlja se likovna i
urbana oprema, ureduju se ugostiteljske terase i smiju se postaviti dodatni sadrzaji
namijenjeni pjeSacima.

z ZASTITNE ZELENE POVRSINE

za povrsinu gradevnih Cestica oznake Z-1, Z-2, Z-3, Z-4, Z-5, Z-6, Z-7, Z-8, Z-9, Z-
10, Z-11, Zz-12, Z-13, Z-14, Z-15, Z-16, Z-17 i Z-18. Namijenjuju se hortikulturnom uredenju
pri kojem se koriste pretezito autohtone biljke, nize grmlje i raslinje, ali i viSe stablaSice. U
okviru ove povrSine mogu se urediti pjeSacke staze, stubiSta i sl. i moze se postavljati
urbana i reklamna oprema.

Z2 JAVNE ZELENE POVRSINE - IGRALISTE

za povrSinu gradevnih Cestica oznake Z2-1, Z2-2 i Z2-3. Namijenjuje se
hortikulturnom uredenju pri kojem se koriste pretezito autohtone biljke, nize grmlje i raslinje,
9
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ali i viSe stabladice. U okviru ove povrSine mogu se uredivati manja igralista za djecu
razliCitog uzrasta, pjeSacCke staze, stubista i sl. i moze se postavljati urbana i likovna oprema
i drugi sadrzaji namijenjeni pjeSacima.

U, KP_SABIRNA ULICA | KOLNO-PJESACKI PUT

za gradevne Cestice oznake U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10, U-11,
U-12, KP-1, KP-2, KP-3, KP-4 i KP-5. Povrine gradevnih Cestica ove namjene se ureduju
za kretanje pjeSaka i vozila. Te povrSine su namijenjene izgradnji i rekonstrukciji cjelokupnog
prometnog profila, sa svim potrebnim elementima popreénog presjeka: kolnikom,
nogostupima, zelenilom i drvoredima, postavljanju cestovne i ulicne opreme: vertikalne i
svjetlosne signalizacije, stupova javne rasvjete, oglasnih i reklamnih uredaja i naprava,
ugradnji svih vrsta komunalne i telekomunikacijske infrastrukture u trupu ulice, izgradniji
potpornih i obloZnih zidova.

IS TRAFOSTANICA
se namjenjuje za gradevnu Cestice oznake IS-1 na kojoj se dozvoljava izgradnja
trafostanice koja se planira kao slobodnostoje¢e gradevina.

KOMUNALNA | TELEKOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA
polaze se podzemno u sklopu gradevnih Cestica javnih i drugih namjena.

Tabli¢ni prikaz namjene povrsina

NAMJENA POVRSINA %
1. STAMBENA 23.199 M2 29,78
2. JAVNA | DRUSTVENA - PREDSKOLSKA 1.644 M2 2,11
3. JAVNA | DRUSTVENA - VJERSKA 4.921 M2 6,32
4. POSLOVNA NAMJENA - PRETEZITO USLUZNA 1.394 M2 1,79
5. SPORTSKO-REKREACIJSKA - REKREACIJA 3.038 M2 3,90
6. JAVNE ZELENE POVRSINE - IGRALISTE 2.790 M2 3,58
7. ZASTITNE ZELENE POVRSINE 14.033 M2 18,01
8. PJESACKE POVRSINE 2.601 M2 3,34
9. JAVNA PARKIRALISTA 3.148 M2 4,04
10. GRADSKE ULICE 19.123 M2 24,55
11. KOLNOPJESACKI PUT 1.961 M2 2,52
12. INFRASTRUKTURA — TRAFOSTANICA 53 M2 0,06
SVEUKUPNO: 77.905 M2 100%
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2.2.1. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA | PLANIRANIH GRADEVINA

2.2.1.1. GUSTOCA STANOVANJA (G, Gust, Gost)

U podrucju obuhvata Plana obitavat ¢e otprilike 415 stanovnika.
Ukupna povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine iznosi 2,32 ha.
Odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za stambene gradevine
unutar granica obuhvata Plana iznosi:
Gt (netto) = 179 st/ha

Ukupna povrsina gradevnih Cestica pratec¢ih stambenih funkcija iznosi 4,21 ha.

Odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine i
prateé¢e stambene funkcije (ulice, parkiraliSta, zelene povrSine, igraliSta) unutar granica
obuhvata Plana iznosi:

Gust (ukupno netto) =99 st/ha
Ukupna povrsina gradevnih Cestica Sirih stambenih funkcija iznosi 1,09 ha.
Odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica (Gg) i Sire stambene
funkcije (poslovna gradevina usluzne namjene, djecji vrti¢, vjerska gradevina, povrSine za
rekreaciju) unutar granica obuhvata Plana iznosi:

Gpst (brutto) = 381 st/ha

2.2.1.2. GUSTOCA STANOVNISTVA (Gnst)

Ukupna povrsina podrucja obuhvata Plana iznosi 7,79 ha.
Odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata prostornog Plana iznosi:

G,st = 53 st/ha

2.2.1.3. NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA (kig, Gig, Kis, Kis)

Brojcani prostorni pokazatelji, koeficijent iskoristenosti (kig), koji prikazuje odnos
izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice i
koeficijent iskoriStenosti (kis) koji prikazuje odnos ukupne (brutto) izgradene povrsine
gradevine i povrSine gradevne Cestice prikazani su tabelarno za svaku gradevnu Cesticu.

Na podrucju obuhvata Plana odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja gradevnih Cestica
iznosi:

Gig=0,13
Odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja gradevnih Cestica iznosi:

Kis = 0,37
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Sve numericke vrijednosti u planu su utvrdene ocitavanjem s grafickih priloga, stoga
se smatraju okvirnim i moguc¢a su odstupanja od navedenih vrijednosti.

Uskladenje i korekcija kvantificiranih pokazatelja koji se odnose na povrSinu
gradevnih Cestica i gradevina se kreée do 10%, a utvrduje se prema dokumentima vece
toCnosti. Vjerodostojni dokumenti vece to€nosti su zemljiSno knjizni podaci i geodetski snimci
detaljniji od mjerila 1:500.
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2.3.  PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

2.3.1. PROMET

Planom je predvidena daljnja izgradnja prometne mreze podruc¢ja. Obzirom na
planiranu novu izgradnju vecih viSestambenih gradevina u sklopu obuhvata predvida se
izgradnja novih gradskih ulica jasne geometrije i potrebnih dimenzionalnih osobina. Nove
ulice priklju€ile bi se pravilnim raskrizjima na postojeéu cestu nadmjesnog znacenja,
Zupanijsku cestu oznake Z 5024 (segmenti Drenovskog puta na gradevnim &esticama
oznake U-1i U-9).

Novoplanirane gradske i pristupne ulice izvodile bi se rekonstrukcijom (proSirenjem)
postojecih puteva, ali i izgradnjom novih uliénih poteza, raskrizja i parkiraliSnih povrsina.

Na gradevnim Cesticama oznake U-3, U-4, U-5, U-6, U-8, U-10 i U-11 planirana je
izgradnja novih ulica s dva prometna traka Sirine 2*3,0 m i nogostupom Sirine 1,6 m. U
produzetku jugoisto¢nog prikljucka prema Drenovskom putu trasa ulice bi se kontinuirano
penjala s najve¢im nagibom od 8% do novoplaniranog rotor raskrizja na apsolutnoj koti od
324 m.n.m. (gradevna Cestica oznake U-6).

Na gradevnim Cesticama oznake U-2, U-7 i U-12 nove ulice bi se gradile sa Sirinom
kolnika od 5,5 m.

Na gradevnim Cesticama opisanih ulica planiraju se takoder potrebna parkiraliSna
mjesta koja su grupirana uz viSestambene gradevine i sportsko-rekreacijske povrsine.

Prometni rezim koji je prikazan planom ne uvjetuje/prejudicira konaéno rjeSenje
prometnog rezima.

2.3.2. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Na jugozapadnom dijelu podru€ja obuhvata nova TK kanalizacije c¢e se,
izgradnjom tt kanalizacije u prekopu Drenovskog puta, a potom isto¢nim nogostupom ulice
lvana Zorza, spoijiti na postojeéi kabelski zdenac koji je smjesten izvan obuhvata plana na
raskrizju ulice Ivana Zorza i ulice Stanka Frankovi¢a. Na kartografskom prikazu br. 2.5
prikazani su i ostali, sporedni pravci TK kanalizacije na podrucju obuhvata za spajanje
postojecih i novoplaniranih stambenih gradevina.

Sve nove gradevine prikljuCivati ¢e se na javnu telekomunikacijsku mrezu
podzemno, a postojeci zracni prikljucci ¢e se postepeno preradivati u podzemne.

TK kanalizacija gradi se od PVC i PEHD cijevi promjera od ® 50 mm do ® 110
mm. Potreban broj i promjer cijevi utvrditi ¢e se izvedbenim projektima, ali se sa sigurnoséu
moze konstatirati da njihov broj ni na jednoj dionici ne¢e zahtijevati rov Siri od 40-45 cm. U
to¢kama granjanja trase i skretanja TK kanalizacije te na krajevima prekopa kolnika
smjestaju se tipizirani montazni zdenci (MZ2).

Prema “Zakonu o telekomunikacijama” investitor prilikom izgradnje poslovne
gradevine ili stambene gradevine razvijene bruto povrSine ve¢e od 400 m2 s vise od dvije
stambene jedinice duzan je izgraditi telekomunikacijsku kanalizaciju za pristupne
telekomunikacijske vodove i mora u gradevinu ugraditi potpunu telekomunikacijsku
instalaciju primjerenu namjeni gradevine. Kuéna telekomunikacijska instalacija treba biti
koncentrirana u kabelskom ormaru smjestenom na procelju gradevine. Od kabelskog ormara
do zdenca TK kanalizacije investitor treba poloZiti najmanje dvije cijevi minimalnog promijera
40 mm za realizaciju podzemnog priklju¢ka gradevine na javnu telekomunikacijsku mreze,
kao i na mrezu kabelske televizije. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni uzemljivac
gradevine.

Pri projektiranju i izgradnji djelova telekomunikacijske mreze dozvoljena je ugradnja
samo materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu, a sukladno
uputama za pojedine vrste radova koje daje poduzece “Hrvatske telekomunikacije”, d.d.
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2.3.3. VODOOPSKRBA

Planom je predvidena izgradnja novih viSestambenih gradevina sa ukupno najviSe 88
stanova.

VRSTA POTROSACA BROJ/ | norma Qmax sat
OBROK | l/dan m°/dan koef. koef. Q*k / 24*3.6
STALNI STANOVNICI 384 200 76,8 24/10 2,4 2,13
OSTALO 400 10 4 24/10 2,4 0,11
SVEUKUPNO 80,8 2,24
Tablica 1.: Proraéun potrosno-sanitarne vode

Uz faktor istovremenosti f= 0.8, najveca dnevna potrosnja vode iznosi 80.8 m®, ;.
1,79 I/sek.

Unutar podrucja obuhvata planira se izgradnja novog vodoopskrbnog cjevovoda
profila ®110 mm za priklju¢ak novoplaniranih gradevina i potrebe osiguranja hidrantske
mreze. Cjevovod se planira u trupu novoplaniranih ulica. Hidrantska mreza se predvida sa
nadzemnim hidrantima F 80.

Za izgradnju novog cjevovoda predvida se upotreba cijevi od modularnog lijeva.

2.3.4. ODVODNJA

U sklopu obuhvata plana odvodnja otpadnih voda planira se izgradnjom novog
razdjelnog sustava.

U konacnosti, temeljem "Studije kanalizacionog sustava rije¢kog podrucja
se izgradnja kolektora u trupu Drenovskog puta profila @ 40 cm.

Medutim, buduci da je neizvjesan stvarni rok izgradnje tog kolektora, novoplanirane
visestambene gradevine u sklopu obuhvata plana predvideno je priklju€iti na postojeci
kolektor profila ® 40 cm poloZen u trupu ulice Ivana Zorza u nizem dijelu podrugja Donja
Drenova, izvan granice obuhvata plana.

Obiteljske kuce planirane za izgradnju na sjeverozapadnom dijelu obuhvata,
smjeStene u prirodnoj i deniveliranoj vrtaCi planirano je priklju€iti na novoplanirani kolektor
profila ® 40 cm u trupu Drenovskog puta, ali tek nakon njegove stvarne izgradnje. Uslijed
denivelacije zemljista odvodnju fekalnih voda navedenih obiteljskih ku¢a planirano je spojiti
na kolektor u trupu Drenovskog puta uz dodatnu izvedbu nove tlacne stanice i tlacnog
cjevovoda.

Do perioda konacne izgradnje kolektora u trupu Drenovskog puta odvodnja otpadnih
voda obiteljskih ku¢a bit ¢e privremeno spojena na pojedinacne, trodjelne septicke taloznice.

Odvodnja oborinskih voda u sklopu obuhvata plana planira se izgradnjom sistema
upojnih bunara. Oborinske vode sa parkiralista planirano je prije ispustanja u podzemlje
tretirati separatorima masnoca dimenzioniranim prema povrsini pripadajuceg parkiralista.

n2

predvida

2.3.5. PLINOOPSKRBA

U sklopu obuhvata plana ne planira se izgradnja mreze plinoopskrbe.

2 Elaborat je oznake 5100-1-514994/96 i izraden je u Institutu gradevinarstva Hrvatske, PC Rijeka 1996. g
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2.3.6. ELEKTROOPSKRBA
Razvoj konzuma

Ocekivano vrsno opterecenje ovim planom predvidenih novih gradevina procjenjuje
se na nivou 350-400 kVA (istovremano opterec¢enje od 3,5 kW po stambenoj jedinici).
Napajanje ¢e se osigurati niskonaponskim kabelima iz buduée trafostanice 10(20)/0,4 kV.

Visokonaponska mreza

Napajanje podrucja elekricnom energijom osigurava se, kao i danas, na 10 kV
naponskom nivou iz postojeée trafostanice 35/10 kV "Skurinje", smjestene izvan granica
obuhvata. Razvojnim planovima poduzec¢a "Hrvatska elektroprivreda", d.d. predvideno je
napustanje 10 i 35 kV naponskog nivoa na podruCju grada Rijeke, te prijelaz na direktnu
transformaciju 110/20 kV. Napajanje podrucja plana osigurat ¢e se iz buduc¢ih TS 110/20 kV
"Rijeka" i "Turnic".

Unutar obuhvata plana potrebno je izgraditi trafostanicu 10(20)/0,4 kV, kapaciteta
1x400(630) kVA. Trafostanica ¢e se izgraditi kao slobodnostojeci objekt. Tlocrtne dimenzije
trafostanice su 4,16x2,12 m, a izgraditi ¢e se na zasebnoj parceli minimalnih dimenzija 6x4
m. Trafostanica Ce se tipiziranim 20 kV podzemnim kabelima u formi “ulaz-izlaz” prikljuciti na
postojeci 10(20) kV kabel TS "Donja Drenova 1" - TS 10(20)/0,4 kV "Donja Drenova 8", te
posebnim kabelom na nazemni 10 kV vod za TS C.S. "Drenova", na nacin da se dionica
nadzemnog voda, unutar granica plana (gradevinskog podrucja), napusti. Napustanje dijela
nadzemnog voda porebno je izvesti kako bi se omogucila gradnja ovim planom predvidenih
gradevina.

Lokacija planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV i trase 10(20) kV kabela unutar zone
plana prikazane su kartografskim prikazom.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza &e se izvesti podzemnim kabelima, tipa XP 41 A, presjeka do
4x150 mm?, iz niskonaponskog razdjelnika u planiranoj trafostanici, a preko razvodnih
ormara, pozicije kojih ¢e se definirati kroz projekt niskonaponske mreze buduce trafostanice.
Prikljuci pojedih gradevina izvoditi ¢ce se takoder podzemnim kabelima, tipa XP 41 A,
presjeka do 4x35 mm®. Postoje¢a nadzemna niskonaponska mreZa, ovisno o potrebama,
zamjeniti ce se novom na betonskim — Zeljeznim stupovima ili ¢e se izvesti kao podzemna,
po trasama postojece mreze.

Niskonaponska mreZa prikazana je na nivou trasa kartografskim prikazom br. 2.4..

Javna rasvjeta

Postojeca javna rasvjeta unutar plana zadrZzava se u sklopu danasnje niskonaponske
mreze u dijelu gdje nema planskih promjena. Buduce prometnice, trgovi i pjeSeCke staze, te
dijelovi u kojima ¢e se nadzemna niskonaponska mreza zamijeniti podzemnim kabelima
zahjevaju izgradnju zasebna javne rasvjete na zasebnim stupovima. Tip, visina stupova,
raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani kroz posebne projekte.
Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti ¢e se iz zasebnog ormaica novopredvidene
trafostanice 10(20)/0,4 kV.

Trase novopredvidene javne rasvjete prikazane je na kartografskom prikazu br. 2.4.
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2.4.  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA
2.4.1. UVJETIINACIN GRADNJE

Veli¢ina gradevnih Cestica, izgradenost, iskoridtenost i gustoéa izgradenosti prikazani
su broj¢ano u tablici u Tekstaualnom dijelu Plana (poglavlje 1.2.2.1.), a najve¢a dozvoljena
visina gradevina odredena je Odredbama za provodenje Plana (poglavlje 11.2.2.).

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica, veliina i povrSina gradevina, nivelacijska kota
gradevina te najveci broj etaza gradevina odredeni su kartografskim prikazom br. 4. Plana.

Radi kvalitetnijeg oblikovanja prostora nivelacijske kote gradevnih Cestica uskladene
su s visinama postojeceg terena i okolnih povrsina.

Nivelacijska kota gradevina planiranih za gradnju na gradevnim Cesticama oznake od
S-16 do S-18 jest kota gotovog poda prizemlja tih gradevina.

Za gradevinu za koju nivelacijska kota nije odredena, nivelacijska kota odreduje se
kao najniza kota kona¢no uredenog terena uz rub gradevine.

Za gradevine na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-18, zbog bolje
prilagodbe gradevina specifi¢noj konfiguraciji zemljiSta, dozvoljava se odstupanje od Planom
odredene nivelacijske kote za +/- 0,50 m.

Nove gradevine se s najmanje 2/3 svoje duzine moraju graditi na obveznom
gradevnom pravcu, osim u slu€aju nepovoljnih rezultata geoloskih ispitivanja ili drugih
opravdanih razloga kada se dozvoljava odstupanje od obveznog gradevnog pravca za
najvise +/- 1,5 metara.

Unutar gradivog dijela gradevnih Cestica oznake S-16 do S-19 na podrucju namjene
"Stambena namjena" i unutar gradivog dijela gradevnih &estica na podruc¢ju nhamjene "Javnha
i druStvena namjena - vjerska namjena" i "Poslovna namjena - pretezito usluZzna namjena"
dozvoljava se isklju€ivo gradnja osnovne gradevine.

Unutar gradivog dijela gradevnih Cestica oznake S-20 do S-33 na podrucju namjene
"Stambena namjena" dozvoljava se gradnja osnovne gradevine te gradnja prizemne,
suterenske ili podzemne gradevine u funkciji osnovne gradevine ili u funkciji uredenja
gradevne Cestice.

Pored planom odredenog broja etaza u okviru najvece visine gradevine dozvoljava
se gradnja najviSe jedne suterenske etaze.

Suterenska etaza mora biti potpuno ukopana u teren, a kota zavrSetka stropne
konstrukcije mora biti na razini ceste ili druge javne povrSine uz dozvoljeno odstupanje od
+/- 0,50 m.

Izuzetno, na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, na kojima se planira
gradnja novih viSestambenih gradevina, dozvoljava se gradnja suterenske etaZe iznad
razine terena radi prilagodbe gradevina specifiénoj konfiguraciji zemljista.

Izvan gradivog dijela gradevnih ¢estica dozvoljena je gradnja i postava:
- stubiSta, rampe i vanjske terase, najveée dozvoljene visine 1,5 m mjereno od
nivelacijske kote,
- elemenata za pergolu, solarnog kolektora, nadstreSnice, paviljona i sline gradevine
najvece dozvoljene visine 3,50 m,
- instalacija, uredaja i objekata komunalne infrastrukture,
- garaze.

Najmanja dozvolijena udaljenost izmedu gradevina planiranih za gradnju na
gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-18 iznosi 13,0 m, a najmanja dozvoljena
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udaljenost gradevine planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake S-18 od sjevernog
ruba gradevne Cestice oznake S-14 iznosi 5,0 m.

Procelje nove gradevine potrebno je oblikovati uporabom suvremenih materijala, a
glavne ulaze u gradevinu potrebno je oblikovno naglasiti.

Glavni ulazi u viSestambene gradevine planirane za gradnju na gradevnim Cesticama
oznake od S-16 do S-19 moraju biti zasti¢eni nadstreSnicom najmanje dubine 1,50 m.

Vrsta krova nije odredena. Najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 25°.

Presjek viSestambenih gradevina planiranih za gradnju na gradevnim cCesticama
oznake od S-16 do S-19 Cine suteren, etaza poviSenog prizemlja i tri etaze iznad poviSenog
prizemlja.

U suterenu gradevina na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19 dozvoljena
je isklju€ivo gradnja i uredenje pomoc¢nih prostora i garaza, a u poviSenom prizemlju i
etazama iznad poviSenog prizemlja dozvoljena je gradnja stanova.

Pristupni put do glavnog ulaza viSestambenih gradevina, planiranih za gradnju na
gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, dozvoljeno je izvesti gradnjom rampe i/ili
stubista.

Na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, na kojima je planirana gradnja
novih viSestambenih gradevina, stanove nije dozvoljeno graditi u suterenskoj etazi.

Etaza poviSenog prizemlja viSestambenih gradevina, koje su planirane za gradnju na
gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, gradi se na koti gotovog poda koja je
najmanje 0,80 m uzdignuta od gornje povrSine okolnog zemljista.

Najmanja dozvoljena Sirina pristupnog puta za pjeSacki pristup viSestambenim
gradevinama planiranim za gradnju na gradevnim ¢esticama oznake od S-16 do S-19 ako se
gradi stubiste iznosi 120 cm. Ako se gradi invalidska rampa, najmanja dozvoljena Sirina
rampe iznosi 90 cm, a najveci dozvoljeni nagib iznosi 8%.

Najveci dozvoljeni broj stanova za gradevine na gradevnim Cesticama oznake od S-
16 do S-18 iznosi 24 stana, a najveci dozvoljeni broj stanova za gradevinu na gradevnoj
Cestici oznake S-19 iznosi 16 stanova.

Na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, na kojima je planirana gradnja novih
visestambenih gradevina, najveéa dozvoljena visina pojedine etaZe iznosi 3,20 m.

Nacin uredenja i koriStenja gradevnih Cestica odreden je kartografskim prikazom broj 3.
Plana.

Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao kolno-pjeSacku povrsinu,
pjeSacku povrsinu, djecje igraliSte, povrSinu za parkiranje vozila i/ili hortikulturno uredenu
povrsinu.

Na gradevnim Cesticama planiranim za gradnju gradevina najmanje 20% povrSine
mora biti uredeno kao zelena povrsina. Izuzetno, na gradevnim Cesticama oznake od S-16
do S-19, povrSina gradevne Cestice koju je potrebno urediti kao zelenu povrSinu moze biti i
manja od 20% povrsine gradevne Cestice

Na gradevnoj Cestici oznake R2-1 dozvoljava se ogradivanje sportsko-rekreacijskih
igraliSta prozirnom metalnom ogradom.

PovrSine za parkiranje vozila potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata
oploc¢enja: betonskim elementom, granitnom kockom i sliéno te hortikulturno urediti sadnjom
visokih stabala.
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Smjestaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice.
Izuzetno, kod gradnje gradevina na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19
smjeStaj vozila potrebno je osigurati sukladno kartografskom prikazu broj 3 i 4 Plana.

Broj parkiraliSnih mjesta odreduje kako slijedi:

- zajednu stambenu jedinicu - 1,5 parkiraliS8nih odnosno garaznih mjesta;

- za poslovni prostor trgovacke i usluzne namjene - jedno parkiraliSno mjesto za 20 m2
poslovnog prostora, jedno parkiraliSsno mjesto za dva zaposlena i jedno parkiraliSno
mjesto za vozilo invalidne osobe,

- za poslovni prostor ugostiteliske namjene - jedno parkiraliSno mjesto za pet sjedala,
jedno parkiraliSno mjesto za dva zaposlena i jedno parkiraliSno mjesto za vozilo
invalidne osobe.

Dozvoljava se odstupanije od broja parkiraliSnih mjesta za +/- 20 %.

Garazu za smjestaj vozila dozvoljeno je graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu gradevinu,

- na gradevnoj Cestici koja ima kolni pristup na Zupanijsku cestu ili gradsku ulicu, ako
najmanja dozvoljena udaljenost garaze od granice gradevne Cestice ceste/ulice iznosi
6,0 m,

- na gradevnoj Cestici koja ima kolni pristup na kolno-pjeSacki put, ako najmanja
dozvoljena udaljenost garaze od granice gradevne Cestice kolno-pjeSackog puta iznosi
4.0m.

Najmanja dozvoljena netto planirana povrSina garaze za jedno vozilo iznosi 14,0
m2.

Na gradevnoj Cestici oznake U-12 sva planirana parkiraliSha mjesta potrebno je
osigurati za vozila invalidnih osoba.

Na gradevnim cesticama oznake P-1, P-2, P-3, U-4, U-5, U-8 i U-11 najmanje 5%
planiranih parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati za vozila invalidnih osoba.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i uliéne mreze odredeni su kartografskim
prikazom broj 2.1. Plana.

Na gradevnim Cesticama oznake U-1 i U-9 dozvoljena je rekonstrukcija Zupanijske
ceste.

Gradnja i rekonstrukcija gradskih i pristupnih ulica i kolno-pjeSackih puteva planirana
je na gradevnim Cesticama oznake: U-1, U-2, U-3, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-
12, KP-1, KP-2, KP-3, KP-4 i KP-5.

Najmanja dozvoljena Sirina kolnika novoplanirane ulice na gradevnim cCesticama
oznake U-3, U-4, U-5, U-6, U-8, U-10 i U-11 iznosi 6,0 m, a na gradevnim Cesticama oznake
U-2, U-7i U-12 iznosi 5,50 m.

Najmanja dozvoljena Sirina nogostupa novoplanirane ulice iznosi 1,60 m.

Najveéi dozvoljeni uzduzni nagib gradskih i pristupnih ulica iznosi 8%.

Na gradevnoj Cestici oznake P-1, P-2 i P-3 dozvoljena je gradnja i uredenje javnih
parkiraliSta.

Nacin i uvjeti uredenja javnih parkiraliSta odredeni su kartografskim prikazima broj
2.1.i 3. te toCkom 2. obrazloZenja Tekstualnog dijela plana.

Na gradevnim Cesticama oznake PP-1, PP-2 i PP-3 dozvoljeno je uredenje pjeSackih
povrsina.

PjeSacke povrsine potrebno je obloZiti primjenom primjerenih elemenata oplo¢enja:
asfaltom, kamenom plogom, betonskim elementom, travnom plo€om, granithom kockom i
sli¢no te opremiti urbanom i likovnom opremom i hortikulturno urediti.
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Na podru¢ju namjene "Javne zelene povrsine — igraliSte" i “Zastitne zelene povrSine”
dozvoljava se hortikulturno uredenje i gradnja/uredenje pjeSackih staza, stubista, odmorista,
igralista i sli€no te postava urbane i likovne opreme.

Elementi urbane opreme na podru¢ju namjene "Javne zelene povrSine — igraliste" i
“Zastitne zelene povrSine” moraju Ciniti jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

Gradevine koje su Planom predvidene za uklanjanje odredene su kartografskim
prikazom broj 4. Gradevinu predvidenu za uklanjanje dozvoljeno je rekonstruirati unutar
postojecih gabarita samo radi nuznog odrzavanja gradevine.

2.4.2. ZASTITA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Usprkos novoplanirane izgradnje vecih viSestambenih gradevina i novih ulica s
parkiraliStima nuzno je sacCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri zate€ene ambijentalne vrijednosti
prostora: postojece vrijedne zelene povrSine podrucja, postojece mocvarno staniste flore i
faune, panoramske i slobodne vizurne odnosa unutar podruc¢ja prema zelenim povrSinama i
temeljnu urbanu vrijednost povijesnog Cvetkovog trga.

Postojece visoko zelenilo potrebno je briZljivo saCuvati i dopunjavati. K tomu, na
gradevnim Cesticama oznake PP-1, P-1, P-2, P-3, S-16, S-18, Z-1, Z-2, Z-3, Z-5, Z-11, Z-16,
Z2-1, Z2-2, Z2-3, R2-1, U-5, U-8 i U-10 planirana je sadnja novog drvoreda.

Na gradevnoj Cestici oznake Z-4 nalazi se moc¢varno staniSte posebne flore i faune
koje doprinosi biolo3koj raznolikosti podru¢ja. Gradevnu Eesticu oznake Z-4 dozvoljeno je
urediti za kretanje i boravak ljudi, ali se pritom ne smije narusiti prirodno stanje stanista.

Na gradevnoj Cestici oznake PP-1, prilikom uredenja Cvetkovog trga, nuzno je
sacuvati postojece vrijedno visoko zelenilo i povijesnu kamenu plastiku naTrgu.

Prilikom gradnje novih viSestambenih gradevina planiranih za gradnju na gradevnim
Cesticama oznake od S-16 do S-18, postojece visoko zelenilo na gradevnim Cesticama
oznake Z2-1 i Z2-2 potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri saCuvati. Na gradevnim Cesticama
oznake Z2-1i Z2-2 dozvoljena je sadnja visokog i niskog zelenila. Visoko zelenilo potrebno
je saditi u sredistu gradevnih Cestica oznake Z2-1 i Z2-2, a nize grmoliko zelenilo ili travu
potrebno je saditi uz rubove istih gradevnih Cestica prema proceljima novoplaniranih
gradevina.

2.5.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Na podru¢ju obuhvata Plana najviSsa dozvolijena razina ekvivalentne buke na
vanjskim prostorima iznosi za dan 55 dB, a za no¢ 45 dB.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od
buke (“Narodne novine” broj 17/90 i 26/93) i Pravilnika o najviS§im dopustenim razinama buke
u sredini u kojoj ljudi rade i borave (“Narodne novine” broj 37/90).

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka (“Narodne
novine” broj 48/95) uz obvezno provodenje mjera za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja
zraka koje vrijede za podrucje |l. kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoraenje preporucene vrijednosti kakvoCe zraka propisane
Uredbom o preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvoée zraka (“Narodne novine” broj
101/96 i 2/97-ispr).

ZasStita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama ("Narodne novine"
broj 107/95) i Odluke o sanitarnoj zastiti izvora vode za pi¢e na rijeCkom podrucju
(“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 6/94 i 12/95).
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Podruéje obuhvata Plana nalazi se u lll. zoni zastite izvora vode za pice.

Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podru€ju obuhvata Plana, potrebno je
provoditi sukladno Studiji kanalizacije sustava rijeCkog podrucja (Elaborat broj 5100-1-
514994/96 izraden od strane Instituta gradevinarstva Hrvatske - Poslovnog centra Rijeka
1996/97 godine), Odluci o odvodnji otpadnih voda na podruCju gradova Rijeke, Bakra i
Kastva i opéina Jelenje, Cavle, Viskovo, Kostrena i Matulji (“Sluzbene novine” Primorsko-
goranske Zupanije broj 15/98) i Pravilniku o odvodnji otpadnih i oborinskih voda, izvedbi
instalacije kanalizacije, uvjetima i nacinu priklju¢enja na kanalizacijsku mrezu (“Sluzbene
novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 25/94).

Na podrucju obuhvata Plana s otpadom je potrebno postupati na slijedeéi nacin :
- smanijivati koli¢ine otpada,
- otpad sortirati i obavljati druge radnje radi smanjivanja koli¢ine i volumena otpada,
- organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo,
metal, plastika i drugi materijali).

Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se sakuplja otpad moraju biti opremljeni
na nacin kojim se sprjeCava rasipanje ili prolijevanje otpada te nastajanje i Sirenje prasine,
buke i neugodnih mirisa.

Proizvodac€ otpada i ostali sudionici u postupanju s otpadom duZzni su pridrzavati se
odredbi Pravilnika o uvjetima za postupanje s otpadom (“Narodne novine” broj 123/97 i
112/01) i Pravilnika o vrstama otpada (“Narodne novine” broj 27/96).

Otpad cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, proizvodac otpada duzan je razvrstati
na mjestu nastanka, odvojeno sakupljati po vrstama te osigurati uvjete skladiStenja radi
njegove ponovne obrade.

Ambalazni otpad proizvoda¢ otpada je duZan sakupljati odvojeno prema vrsti
materijala, u spremnike koje je za tu namjenu duZan postaviti unutar ili u neposrednoj blizini
gradevine planirane za gradnju.

Proizvoda¢ je duzan osigurati obradu ambalaznog otpada postupcima i
tehnologijama koje omogucuju ponovno koriStenje ambalaze u svrhu proizvodnje istog ili
drugog materijala ili u svrhu proizvodnje energije.

Proizvodal ambalaznog otpada i ostali sudionici u postupanju s ambalaznim
otpadom duzni su pridrZzavati se odredbi Pravilnika o postupanju s ambalaznim otpadom
(“Narodne novine” broj 53/96).

Sukladno odredbama Uredbe o opasnim tvarima u vodama (“Narodne novine” broj
78/98) na podrucju obuhvata Plana zabranjuje se utovar, istovar, skladiStenje i manipulacija
opashim tvarima.
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Detaljni plan uredenja sredista podrucja Drenova donosi se za dio podrucja Donje
Drenove koje se proteze isto€no od Drenovskog puta/Cvetkovog trga do ruba zastitne
zelene povrdine grada, odnosno do isto€ne polozene granice gradevinskog podrucja

definirane Prostornim planom opcine Rijeka ("Sluzbene novine" br. 8/86, 27/88 i 12/95).
Sve katastarske Cestice unutar podrucja obuhvata nalaze se u K.O. Drenova.

Granica obuhvata plana je ucrtana u grafickom dijelu plana na kartografskim

prikazima br. 1.- 4.
Ukupna povrsina obuhvata iznosi 7,79 ha.

1. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

*

Namjena povrsina odredena je kartografskim prikazom broj 1.
Namjena povrsSina na podrucju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:
1) Stambena namjena (S)

2) Javna i druStvena namjena - predskolska namjena (D4)
3) Javna i druStvena namjena - vjerska namjena (D8)

4) Poslovna namjena - preteZzito usluzna namjena (K1)

5) Sportsko-rekreacijska namjena - rekreacija (R2)

6) Javna parkiralista (P)
7 PjeSacke povrsine (PP)

8) Javne zelene povrSine - igraliste (Z2)

9) Zastitne zelene povrsine (2)

10) Komunalna, prometna, uli¢na i telekomunikacijska infrastrukturna mreza
a) Ulica (U)

b) Kolno-pjesacki put (KP)
c) Trafostanica (IS).

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih cestica i gradevina

*

Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina
odredeni su kartografskim prikazima broj 3.i 4.

*

Postojeéim gradevinama na podru€ju obuhvata Plana smatraju se gradevine
ucrtane u katastarskim planovima Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za
katastar Rijeka.

2.1. Velicina i oblik gradevnih Cestica

Veli€ina i oblik gradevnih Cestica odredeni su kartografskim prikazom broj 4.
Povrsina gradevnih Cestica, izgradenost, iskoriStenost gradevnih Cestica i gustoca
izgradenosti prikazani su to¢kom 2.2.1. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.
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Dozvoljava se uskladivanje planiranog oblika i veli€ine gradevne Ccestice,
sukladno zemljiSno-knjiznom stanju pojedine nekretnine, kada to ne remeti provedbu
Plana.

2.2.  Veli€ina i povrSina gradevina

Veli¢ina i povrSina gradevina odredene su tockom 2.2.1. obrazloZenja
Tekstualnog dijela Plana i kartografskim prikazom broj 4.

*

Nivelacijska kota gradevina planiranih za gradnju na gradevnim Cesticama oznake od
S-16 do S-18 jest kota gotovog poda prizemlja, odredena sukladno kartografskom prikazu
broj 4. i toCki 2. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

Za gradevinu za koju nivelacijska kota nije odredena, nivelacijska kota odreduje se
kao najniza kota kona¢no uredenog terena uz rub gradevine.

Za gradevine na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-18 dozvoljava se
odstupanje od ovim Planom odredene nivelacijske kote za +/- 0,50 m.

*

Najve¢a dozvoljena visina gradevine i najveéi dozvoljeni broj etaza odredeni su
toCkom 2. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana i kartografskim prikazom broj 4.

Pod visinom gradevine koja ima kosi krov podrazumijeva se visina mjerena od
najnize kote kona¢no uredenog terena uz rub gradevine do gornjeg ruba krovnog vijenca
gradevine.

Pod visinom gradevine koja ima ravni krov podrazumijeva se visina mijerena od
najnize kote konac¢no uredenog terena uz rub gradevine do gornjeg ruba obodnog zida
gradevine.

Na podruc¢ju namjene “Stambena namjena”, najve¢a dozvoljena visina gradevine koja

ima kosi krov utvrduje se kako slijedi:

- za gradevinu za koju najveci dozvoljeni broj etaza iznosi S+P, najve¢a dozvoljena visina
iznosi 4,0 m,

- za gradevinu za koju najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi S+P+1, najveca dozvoljena
visina iznosi 7,0 m,

- za gradevinu za koju najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi S+P+2, najve¢a dozvoljena
visina iznosi 10,0 m,

- za gradevinu za koju najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi S+P+3, najveca dozvoljena
visina iznosi 16,0 m.

Na podrucju namjene “Stambena namjena”, najve¢a dozvoljena visina gradevine koja

ima ravni krov utvrduje se kako slijedi:

- za gradevinu za koju najveci dozvoljeni broj etaza iznosi S+P, najveéa dozvoljena visina
iznosi 4,0 m,

- za gradevinu za koju najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi S+P+1, najve¢a dozvoljena
visina iznosi 7,50 m,

- za gradevinu za koju najve¢i dozvoljeni broj etaza iznosi S+P+2 najveéa dozvoljena
visina iznosi 10,50 m,

- za gradevinu za koju najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi S+P+3 najveéa dozvoljena
visina iznosi 16,50 m.
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Na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, na kojima je planirana gradnja novih
viSestambenih gradevina, najveca dozvoljena visina pojedine etaZze iznosi 3,20 m.

*

Na gradevnoj Cestici oznake K1-1 planirana je dogradnja postojeCe gradevine.
NajvecCa dozvoljena visina dogradnje gradevine na gradevnoj Cestici oznake K1-1
odredena je visinom vijenca postojece gradevine.

*

Na podrucju obuhvata Plana dozvoljava se gradnja najviSe jedne suterenske
etaze.

Suterenska etaza mora biti potpuno ukopana u teren, a kota zavrSetka stropne
konstrukcije mora biti na razini ceste ili druge javne povrSine uz dozvoljeno odstupanje od
+/- 0,50 m.

Izuzetno, na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, na kojima se planira
gradnja novih viSestambenih gradevina, dozvoljava se gradnja suterenske etaZe iznad
razine terena radi prilagodbe gradevina specifiénoj konfiguraciji zemljista.

2.3. Namjena gradevina

Na podrucju namjene "Stambena namjena" u prizemlju gradevine dozvoljava se
prenamjena stambenog u poslovni prostor, pod uvjetom da se ne remeti javni red i mir i ne
naruSava okoli§, sukladno uvjetima propisanim ovom Odlukom.

*

Na podrucju namjene "Poslovna namjena - preteZzito usluzna namjena" dozvoljava se
rekonstrukcija postoje¢e gradevine.

Na neizgradenom dijelu gradevne Cestice planira se uredenje pjeSackih povrSina,
povrsina za parkiranje i hortikulturno uredenih povrsina.

*

Na podrucju namjene "Javna i druStvena namjena - vierska namjena", na gradevnoj
Cestici oznake D8-1, dozvoljava se rekonstrukcija postojece vjerske gradevine.

Na neizgradenom dijelu gradevne Cestice oznake D8-1 planira se uredenje pjeSackih
povrsina i hortikulturno uredenih povrsina.

Na podrucju namjene "Sportsko-rekreacijska namjena - rekreacija" dozvoljava se
gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih igralista te uredenje pjeSackih i hortikulturno
uredenih povrsina.
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2.4. Smijestaj gradevina na gradevnoj cestici

*

Unutar gradivog dijela gradevnih Cestica oznake od S-16 do S-19 na podrucju
namjene "Stambena namjena" i unutar gradivog dijela gradevnih Cestica na podrucju
namjene "Javna i druStvena namjena - vjerska namjena" i "Poslovna namjena - preteZito
usluzna namjena" dozvoljava se iskljucivo gradnja osnovne gradevine.

*

Unutar gradivog dijela gradevnih Cestica oznake od S-20 do S-33 na podrucju
namjene "Stambena namjena" dozvoljava se gradnja osnovne gradevine te gradnja
prizemne, suterenske ili podzemne gradevine u funkciji osnovne gradevine ili u funkciji
uredenja gradevne Cestice.

Obvezni gradevni pravac odreden je kartografskim prikazom broj 4.

Gradevina se najmanje s 2/3 svoje duzine mora graditi na obveznom gradevnhom
pravcu.

Izuzetno, u slu¢aju nepovoljnih rezultata geoloskih ispitivanja ili drugih opravdanih
razloga, dozvoljava se odstupanje od obveznog gradevnog pravca za najvise +/- 1,50 m.

*

Najveca i najmanja dozvoljena povrSina gradivog dijela gradevne Cestice odredena je
to¢kom 2. obrazlozenja Tekstualnog dijela Plana.

*

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljena je gradnja i postava:
- stubiSta, rampe i vanjske terase, najveée dozvoljene visine 1,5 m mjereno od
nivelacijske kote,
- elemenata za pergolu, solarnog kolektora, nadstreSnice, paviljona i sliéne gradevine
najvece dozvoljene visine 3,50 m,
- instalacija, uredaja i objekata komunalne infrastrukture,
- garaze.

*

Najmanja dozvoljena udaljenost izmedu gradevina planiranih za gradnju na
gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-18 iznosi 13,0 m, a najmanja dozvoljena
udaljenost gradevine planirane za gradnju na gradevnoj Cestici oznake S-18 od sjevernog
ruba gradevne Cestice oznake S-14 iznosi 5,0 m.

2.5. Oblikovanje gradevina
ProcCelie nove gradevine potrebno je oblikovati uporabom suvremenih materijala, a
glavne ulaze u gradevinu potrebno je oblikovno naglasiti.

Glavni ulazi u viSestambene gradevine planirane za gradnju na gradevnim Cesticama
oznake od S-16 do S-19 moraju biti zasti¢eni nadstreSnicom najmanje dubine 1,50 m.
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Vrsta krova nije odredena.
Najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 25°.

*

Presjek viSestambenih gradevina planiranih za gradnju na gradevnim Cesticama
oznake od S-16 do S-19 Cine suteren, etaza poviSenog prizemlja i tri etaZe iznad poviSenog
prizemlja.

U suterenu gradevina na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19 dozvoljena
je isklju€ivo gradnja i uredenje pomoc¢nih prostora i garaza, a u poviSenom prizemlju i
etazama iznad poviSenog prizemlja dozvoljena je gradnja stanova.

*

Pristupni put do glavnog ulaza viSestambenih gradevina, planiranih za gradnju na
gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, dozvoljeno je izvesti gradnjom rampe i/ili
stubista.

2.6. Uredenje i koriStenje gradevnih Cestica

*

Nacin uredenja i koriStenja gradevnih Cestica odreden je kartografskim prikazom broj
3.

Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao kolno-pjeSacku povrsinu,
pjeSacku povrsinu, djecje igraliSte, povrSinu za parkiranje vozila i/ili hortikulturno uredenu
povrsinu.

Na gradevnim Cesticama planiranim za gradnju gradevina najmanje 20% povrsine
mora biti uredeno kao zelena povrsina.

lzuzetno, na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, povrSina gradevne
Cestice koju je potrebno urediti kao zelenu povrSinu moze biti i manja od 20% povrsine
gradevne Cestice.

Na gradevnoj Cestici oznake R2-1 dozvoljava se ogradivanje sportsko-rekreacijskih
igraliSta prozirnom metalnom ogradom.

PovrSine za parkiranje vozila potrebno je urediti primjenom primjerenih elemenata
oplocenja: betonskim elementom, granitnom kockom i sliéno te hortikulturno urediti sadnjom
visokih stabala, sukladno kartografskom prikazu broj 3.

*

Smijestaj vozila potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice.

Izuzetno, kod gradnje gradevina na gradevnim €esticama oznake od S-16 do S-19
smijestaj vozila potrebno je osigurati sukladno kartografskom prikazu broj 3 i 4.

Broj parkiraliSnih mjesta odreduje kako slijedi:
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- zajednu stambenu jedinicu - 1,5 parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta;

- za poslovni prostor trgovacke i usluzne namjene - jedno parkiraliSno mjesto za 20 m2
poslovnog prostora, jedno parkiraliSsno mjesto za dva zaposlena i jedno parkiraliSno
mjesto za vozilo invalidne osobe,

- za poslovni prostor ugostiteliske namjene - jedno parkiraliSno mjesto za pet sjedala,
jedno parkiraliSno mjesto za dva zaposlena i jedno parkiraliSno mjesto za vozilo
invalidne osobe.

Dozvoljava se odstupanje od broja parkiraliSnih mjesta za +/- 20 %.

*

Garazu za smjestaj vozila dozvoljeno je graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu gradevinu,

- na gradevnoj Cestici koja ima kolni pristup na Zupanijsku cestu ili gradsku ulicu, ako
najmanja dozvoljena udaljenost garaze od granice gradevne Cestice ceste/ulice iznosi
6,0 m,

- na gradevnoj Cestici koja ima kolni pristup na kolno-pjeSacki put, ako najmanja
dozvoljena udaljenost garaze od granice gradevne Cestice kolno-pjeSackog puta iznosi
4.0m.

Najmanja dozvoljena netto planirana povrSina garaze za jedno vozilo iznosi 14,0
m2.

Na gradevnoj Cestici oznake U-12 sva planirana parkiraliSha mjesta potrebno je
osigurati za vozila invalidnih osoba.

Na gradevnim gesticama oznake P-1, P-2, P-3, U-4, U-5, U-8 i U-11 najmanje 5%
planiranih parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati za vozila invalidnih osoba.

3. Nacin opremanja zemljista prometnom, uli€nom, komunalnom
i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli€ne mreze

*

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i uliéne mreze odredeni su kartografskim
prikazom broj 2.1.

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacenja

*

Na podru¢ju obuhvata Plana glavna gradska ulica i cesta nadmjesnog znacenja je
Zupanijska cesta oznake Z 5024.

Na gradevnim Cesticama oznake U-1 i U-9 dozvoljena je rekonstrukcija Zupanijske
ceste.
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3.1.2. Gradske i pristupne ulice i kolno-pjesacki putevi

*

Gradnja i rekonstrukcija gradskih i pristupnih ulica i kolno-pjeSackih puteva planirana
je na gradevnim €esticama oznake: U-1, U-2, U-3, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9, U-10, U-11, U-
12, KP-1, KP-2, KP-3, KP-4 i KP-5.

*

Najmanja dozvoljena Sirina kolnika novoplanirane ulice na gradevnim Cesticama
oznake U-3, U-4, U-5, U-6, U-8, U-10 i U-11 iznosi 6,0 m, a na gradevnim Cesticama oznake
U-2, U-7 i U-12 iznosi 5,50 m.

Najmanja dozvoljena Sirina nogostupa novoplanirane ulice iznosi 1,60 m.

Najveci dozvoljeni uzduzni nagib gradskih i pristupnih ulica iznosi 8%.

3.1.3. Javna parkiralista

Na gradevnoj Cestici oznake P-1, P-2 i P-3 dozvoljena je gradnja i uredenje javnih
parkiralista.

Nacin i uvjeti uredenja javnih parkiraliSta odredeni su kartografskim prikazima broj
2.1.i 3. te toCkom 2. obrazlozenja Tekstualnog dijela plana.

3.1.4. Pjesacke povrsine

Na gradevnim Cesticama oznake PP-1, PP-2 i PP-3 dozvoljeno je uredenje pjesackih
povrsina.

*

PjeSacke povrsine potrebno je obloziti primjenom primjerenih elemenata oploc¢enja:
asfaltom, kamenom plo€om, betonskim elementom, travhom plo€om, granitnom kockom i
sli€no te opremiti urbanom i likovnom opremom i hortikulturno urediti.

3.2.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

*

Trasa telekomunikacijske mreze odredena je kartografskim prikazom broj 2.5.

Telekomunikacijsku mrezu potrebno je izvesti sukladno tocki 2.3.2. obrazlozenja
Tekstualnog dijela Plana.

Telekomunikacijsku mreZu potrebno je graditi podzemno.

*
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Na podrucju obuhvata Plana dozvoljava se postava montaznih gradevina komunalne
i telekomunikacijske infrastrukturne mreze koje je potrebno izvesti isklju€ivo kao nadzemne
gradevine, pod uvjetom da se ne naruSava okolis.

Kod postave montazne gradevine komunalne i telekomunikacijske infrastrukturne
mreZe dozvoljava se ugradba oblikovanih vizualnih barijera.

3.3.  Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i
vodova unutar prometnih i drugih javnih povrSina

*

Trasa komunalne infrastrukturne mreze odredena je kartografskim prikazima od broja
2.1. do broja 2.4.
MreZu komunalne infrastrukture potrebno je graditi ispod javnih povrsina.

Mjesto prikljuCenja nove gradevine na objekte i uredaje komunalne infrastrukturne
mreze odredeno je kartografskim prikazom broj 4.

3.3.1. Opskrba pitkom vodom

Novu opskrbnu mreZzu pitkom vodom potrebno je graditi cijevima od modularnog
liieva predvidenih za radni tlak od najmanje 10 bara.

vaw »

3.3.2. Odvodnja i proc¢iSéavanje otpadnih voda

*

Postojec¢u mrezu odvodnje otpadnih voda potrebno je dopunjavati uporabom cijevi od
modularnog lijeva s betonskim revizionim oknima.

*

Oborinske i zamasScene vode s povrsina parkiraliSta moraju se progcistiti separatorima
masti i ulja prije upustanja u kanalizacijski sustav.

3.3.3. Elektroopskrba

Gradnja trafostanice kao samostoje¢e gradevine dozvoljena je na gradevnoj Cestici
oznake IS-1.

PrikljuCak gradevina na postoje¢u elektroopskrbnu mrezu potrebno je izvesti
podzemnim kabelima.
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4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsine i zastitnih zelenih povrsina

*

Na podrucju namjene "Javne zelene povrsine — igraliSte” i “Zastitne zelene povrsine”
dozvoljava se hortikulturno uredenje i gradnja/uredenje pjeSackih staza, stubidta, odmorista,
igralista i sli€no te postava urbane i likovne opreme.

Elementi urbane opreme na podru¢ju namjene "Javne zelene povrSine — igraliste" i
“Zastitne zelene povrSine” moraju Ciniti jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

5. Uvjeti i nacin gradnje

Na gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, na kojima je planirana gradnja
novih viSestambenih gradevina, stanove nije dozvoljeno graditi u suterenskoj etazi.

Etaza poviSenog prizemlja viSestambenih gradevina, koje su planirane za gradnju na
gradevnim Cesticama oznake od S-16 do S-19, gradi se na koti gotovog poda koja je
najmanje 0,80 m uzdignuta od gornje povrSine okolnog zemljista.

*

Najmanja dozvoljena Sirina pristupnog puta za pjeSacki pristup viSestambenim
gradevinama planiranim za gradnju na gradevnim ¢esticama oznake od S-16 do S-19 ako se
gradi stubiSte iznosi 120 cm.

Ako se gradi invalidska rampa, najmanja dozvoljena Sirina rampe iznosi 90 cm, a
najveci dozvoljeni nagib iznosi 8%.

Najveci dozvoljeni broj stanova za gradevine na gradevnim Cesticama oznake od S-
16 do S-18 iznosi 24 stana, a najveci dozvoljeni broj stanova za gradevinu na gradevnoj
Cestici oznake S-19 iznosi 16 stanova.

6. Mjere zaStite ambijentalnih vrijednosti

*

Na gradevnim Cesticama oznake PP-1, P-1, P-2, P-3, S-16, S-18, Z-1, Z-2, Z-3, Z-5,
Z-11, Z-16, Z2-1, Z2-2, Z2-3, R2-1, U-5, U-8 i U-10 planirana je sadnja drvoreda.
Postojece visoko zelenilo potrebno je saCuvati i dopunjavati.

*

Na gradevnoj Cestici oznake Z-4 nalazi se mocvarno staniSte posebne flore i faune
koje doprinosi bioloskoj raznolikosti podrucja.

Gradevnu Cesticu oznake Z-4 dozvoljeno je urediti za kretanje i boravak ljudi, ali se
pritom ne smije narusiti prirodno stanje stanista.
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Na gradevnoj Cestici oznake PP-1, prilikom uredenja Cvetkovog trga, nuzno je
sacuvati postojece vrijedno visoko zelenilo i povijesnu kamenu plastiku naTrgu.

*

Prilikom gradnje novih viSestambenih gradevina planiranih za gradnju na gradevnim
Cesticama oznake od S-16 do S-18, postoje¢e visoko zelenilo na gradevnim Cesticama
oznake Z2-1 i Z2-2 potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri saCuvati.

Na gradevnim Cesticama oznake Z2-1 i Z2-2 dozvoljena je sadnja visokog i niskog
zelenila.

Visoko zelenilo potrebno je saditi u srediStu gradevnih Cestica oznake Z2-1 i Z2-2, a
nize grmoliko zelenilo ili travu potrebno je saditi uz rubove istih gradevnih Cestica prema
proc€eljima novoplaniranih gradevina.

7. Mjere provedbe plana

Gradniji gradevina i uredenju povrsina na gradevnim ¢esticama oznake od S-16 do S-
19 mozZe se pristupiti nakon gradnje pripadajuéih gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture te uredenja povrSina javnih parkiralista i ostalih javnih povrSina na gradevnim
éesticama oznake U-5, U-8, U-11 i U-12.

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

*

Na podru¢ju obuhvata Plana najviS8a dozvolijena razina ekvivalentne buke na
vanjskim prostorima iznosi za dan 55 dB, a za no¢ 45 dB.

Mijere zaStite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od
buke (“Narodne novine” broj 17/90 i 26/93) i Pravilnika o najviS§im dopustenim razinama buke
u sredini u kojoj ljudi rade i borave (“Narodne novine” broj 37/90).

*

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka (“Narodne
novine” broj 48/95) uz obvezno provodenje mjera za sprjeCavanje i smanjivanje oneciséenja
zraka koje vrijede za podrucje Il. kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvoljeno prekoracenje preporucene vrijednosti kakvoce zraka propisane
Uredbom o preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvocée zraka (“Narodne novine” broj
101/96 i 2/97-ispr).

Zastita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama ("Narodne novine"
broj 107/95) i Odluke o sanitarnoj za$titi izvora vode za pi¢e na rijeCkom podrucju
(“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 6/94 i 12/95).

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u Ill. zoni zastite izvora vode za pice.
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Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podru¢ju obuhvata Plana, potrebno je
provoditi sukladno Studiji kanalizacije sustava rijeCkog podrucja (Elaborat broj 5100-1-
514994/96 izraden od strane Instituta gradevinarstva Hrvatske - Poslovnog centra Rijeka
1996/97 godine), Odluci o odvodnji otpadnih voda na podru¢ju gradova Rijeke, Bakra i
Kastva i opéina Jelenje, Cavle, Viskovo, Kostrena i Matulji (“Sluzbene novine” Primorsko-
goranske Zupanije broj 15/98) i Pravilniku o odvodnji otpadnih i oborinskih voda, izvedbi
instalacije kanalizacije, uvjetima i nacCinu prikljuenja na kanalizacijsku mrezu (“Sluzbene
novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 25/94).

*

Na podrucju obuhvata Plana s otpadom je potrebno postupati na slijedeci nacin :
- smanijivati koli¢ine otpada,
- otpad sortirati i obavljati druge radnje radi smanjivanja koli¢ine i volumena otpada,
- organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo,
metal, plastika i drugi materijali).

Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se sakuplja otpad moraju biti opremljeni
na nacin kojim se sprje€ava rasipanje ili prolijevanje otpada te nastajanje i Sirenje prasine,
buke i neugodnih mirisa.

*

Proizvodac€ otpada i ostali sudionici u postupanju s otpadom duZzni su pridrzavati se
odredbi Pravilnika o uvjetima za postupanje s otpadom (“Narodne novine” broj 123/97 i
112/01) i Pravilnika o vrstama otpada (“Narodne novine” broj 27/96).

Otpad cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, proizvodac otpada duzan je razvrstati
na mjestu nastanka, odvojeno sakupljati po vrstama te osigurati uvjete skladiStenja radi
njegove ponovne obrade.

Ambalazni otpad proizvoda¢ otpada je duZan sakupljati odvojeno prema vrsti
materijala, u spremnike koje je za tu namjenu duZan postaviti unutar ili u neposrednoj blizini
gradevine planirane za gradnju.

Proizvoda€¢ je duzan osigurati obradu ambalaznog otpada postupcima i
tehnologijama koje omogucéuju ponovno koriStenje ambalaze u svrhu proizvodnje istog ili
drugog materijala ili u svrhu proizvodnje energije.

Proizvoda¢ ambalaznog otpada i ostali sudionici u postupanju s ambalaznim
otpadom duzni su pridrzavati se odredbi Pravilnika o postupanju s ambalaznim otpadom
(“Narodne novine” broj 53/96).

Sukladno odredbama Uredbe o opasnim tvarima u vodama (“Narodne novine” broj
78/98) na podrucju obuhvata Plana zabranjuje se utovar, istovar, skladiStenje i manipulacija
opashim tvarima.
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9. Uklanjanje i rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivha planiranoj
namjeni

Gradevine koje su Planom predvidene za uklanjanje odredene su kartografskim
prikazom broj 4.

*

Gradevinu predvidenu za uklanjanje dozvoljeno je rekonstruirati unutar postojecih
gabarita samo radi nuznog odrzavanja gradevine.
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