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Obrazlozenje
| ODLUKA O RASPISU NATJECAJA ZA ZAKUP ZEMLJISTA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem dobio je
viSe zahtjeva gradana u kojima traze da im Grad Rijeka omoguc¢i zakup gradskog zemljista koje bi
koristili u traZzene svrhe. Analizom je utvrdeno da se za zemljiSta za koje se trazi zakup ne planira
privodenje trajnoj namjeni u narednom periodu.

Kako bi se zemljiSte moglo koristiti s valjanom pravhom osnovom (ugovorima o zakupu)
predlazemo raspisivanje natjeCaja za zakup gradevinskog zemljista na predmetnim lokacijama u
svrhu privremenog koridtenja do privodenja zemljiSta trajnoj namjeni, sukladno ¢lanku 13. Odluke o
gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ br.48/09 i 14/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" br. 4/14).

Ovim materijalom se daje prijedlog Odluke za raspisivanje natjeCaja za zakup na 15
lokacija ukupne povrSine od 1.949,24 m2. Sve predmetne zemljiSne Cestice upisane su kao
vlasnistvo Grada Rijeke. Sve Cestice su upisane u imovinu Grada Rijeke osim tri Cestice za koju se
ovim materijalom predlaze unos istih u imovinu Grada Rijeke. Odredbom ¢&lanka 13. Odluke o
gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije" broj 48/09 i 14/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" br. 4/14) odredeno je da Grad Rijeka zemljistem u svom
vlasnistvu raspolaze temeljem javnog natjeCaja pa predlazemo da se, u skladu sa odredbom
Clanka 13. stavak 1. to¢ka 5. Odluke o gradevinskom zemljiSstu donese odluka o raspisivanju i
provodenju natjeCaja za zakup zemljita u vlasnistvu Grada, pod slijedeéim uvjetima:

1. PREDMET NATJECAJA:

Predmet natjeCaja su cijele ili dijelovi zemljiSnih estica, a to€an oblik i veli¢ina zemljista
koje je predmet natje€aja za svaku pojedinu lokaciju prikazani su na grafickom prilogu u natje¢ajnoj
dokumentaciji koji sadrzi kopiju katastarskog plana i gruntovnog plana s obiljezenom lokacijom
koja je predmet natje€aja. Ponude se mogu odnositi na povrsinu cijele lokacije koja je predmetom
natjeCaja ili na dio te povrSine. U slu€aju kada se ponuda odnosi na dio lokacije ponuda mora
sadrzavati skicu izmjere izradene po ovlastenom geometru s iskazanom povrS§inom na koju se
ponuda odnosi.

Pocetna visina zakupnine godiSnje/mjese¢ne odredena je Cjenikom gradevinskog zemljista
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ br.18/10 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ br.
13/14), a ovisi o namjeni, zoni i povrsini zemljista.

Predmet natjeaja je neizgradeno gradsko zemljiste. U prijedlogu Odluke date su gruntovne
oznake zemljiSta, povrSine i poCetna zakupnina, specificirano po lokacijama i namjenama, a u
nastavku je obrazlozenje. Privitak obrazloZenja su grafiCki prikazi lokacija prikazani na kopijama
katastarskog plana.

Namjena zemljidta: uredenje i koriStenje zemljiSta za postavu infrastrukturnih objekata, uredaja i
opreme.

LOKACIJA 1. i 2. Za ovu namjenu nude se 2 lokacije pogodne za predloZzenu namjenu, po
izdanoj suglasnosti koja se vec koristi ali bez valjanog pravnog osnova. Lokacije se nalaze na
podrucju Srdoca i SuSaka.

Namijena zemljita: koriStenje zemljiSta za potrebe parkiraliSnog prostora.

LOKACIJA 3. Za ovu namjenu nudi se 1 lokacija pogodna za predloZzenu namjenu koja se koristi
ali bez valjane pravne osnove. Lokacija se nalazi na podruc¢ju Orehovice.

Namijena zemljita: koriStenje zemljiSta za potrebe postojeée privremene gradevine koja se koristi
u svrhu stanovanja.

LOKACIJA 4. — 7. Za ovu namjenu nudi se 4 lokacija pogodnih za predloZzenu namjenu koje se
vec koriste ali bez valjanog pravnog osnova. Lokacije se nalaze na podru¢ju Maria Gennaria,
Rujevice i MihaCeve Drage. Preostali dijelovi zemljiSta su ili u zakupu ili pred sklapanjem ugovora o
zakupu ili se ne koriste.

Namijena zemljita : koriStenje zemljiSta za poljoprivrednu obradu.




LOKACIJE 8. - 15. Za ovu namjenu nudi se 8 lokacija pogodnih za predloZzenu namjenu od kojih
se sve koriste ali bez valjane pravne osnove osim jedne. Lokacije se nalaze na podrucju Bivia,
Krnjeva, Turni¢a, Rujevice. Banderova, RastoCina i Lukovi¢a. Preostali dio zemljista se ili koristi i
pod ugovorima je o zakupu ili se ne koristi jer nije podoban za poljoprivrednu obradu.

2. ZAKUPNINA:

Pocetna visina mjese¢ne/godiSnje zakupnine odredena je Cjenikom gradevinskog zemljista
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® br.18/10 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke® br.
13/14i 3/15).

Ponudeni iznos zakupnine po m? zemljista ne moze biti manji od pocetnog iznosa po m? zemljista
za koje se podnosi ponuda za zakup.

Mjesec€na/godiSnja zakupnina se placa unaprijed, u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu
ugovora o zakupu, odnosno 15 dana od dana potpisa zapisnika o predaji u posjed, a za svaki
slijedeci mjesec do 15- tog (petnaestog) u mjesecu za koji se placa, odnosno za svaku slijedecu
godinu do 15- tog (petnaestog) u mjesecu odredenog ugovorom o zakupu zemljista za tekucéu
godinu.

U sluaju otkaza ugovora o zakupu zemljiSta od strane zakupodavca ili zakupnika ili isteka
ugovora, zakupnik se obvezuje uredno plaéati zakupninu sve do dana predaje u posjed zemljista
Gradu Rijeci.

3. ROK ZAKUPA:

Ugovor o zakupu zakljuCuje se na rok od 10 godina odnosno do trajnog privodenja
zemljista namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja.
Odredbom ¢l. 22. Odluke o gradevinskom zemljiStu odredeno je da Grad Rijeka mozZe
jednostranom izjavom raskinuti ugovor ukoliko zakupnik ne koristi zemiljiste u skladu sa ugovorom
kao i u slu¢aju potrebe trajnog privodenja zemljiSsta namjeni odredenoj dokumentima prostornog
uredenja, uz obvezu zakupnika da sa zemljista ukloni sve objekte, uredaje i opremu te Cisto i
uredno zemljiste vrati u posjed Gradu, bez prava na naknadu za ulozena sredstva ili naknadu
Stete, a ukoliko ne izvrSi tu obvezu da ugovorom pristaje da Grad Rijeka ukloni sve stvari, objekte
te nasade bez prava na naknadu bilo kakve Stete.

4. OPCI UVJETI NATJECAJA

4.1.Pravo uce8c¢a u natjeCaju imaju fiziCke osobe koje su hrvatski drzavljani te pravne osobe
registrirane u Republici Hrvatsko;.

4.2. Ponude se predaju u pisanom obliku na prilozenom obrascu (prilog 2.) u zatvorenoj
omotnici i na naslov: ,Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i
gospodarenje zemljistem, Titov trg 3, Rijeka“. Na omotnici je potrebno navesti ,Ponuda za
zakup zemljista lokacija broj (napisati broj, naziv i podbroj lokacije) - ne otvarati“. Ponude
se predaju osobno na Salter 1. u gradskoj upravi Titov trg 3/priz do roka oznafenog u
Oglasu. Nepravovremene i nepotpune ponude se neée razmatrati.

4.3. Sadrzaj ponude:

Ponuda se podnosi na priloZenom obrascu, i sadrZi slijedece podatke:

- Ime, prezime i adresa ponuditelja (za fiziCke osobe), odnosno naziv i adresa drustva (za
pravne osobe),

- oznaku zemljista (lokacije) za koje se ponuda podnosi,

- povrsinu zemljiSta za koje se ponuda podnosi,

- ponudeni iznos zakupnine izrazen u kn/m? zemljiSta i ukupno za povrSinu obuhvaéenu
ponudom,

- potpisanu izjavu o prihvacanju uvjeta natjecaja,

- popis priloZzene dokumentacije,

- potpis ponuditelja (za fizitke osobe), odnosno potpis ovlastene osobe i pecat drustva (za
pravne osobe).

Sastavni dio ponude su slijededi prilozi:
- pisana ponuda,



- preslika osobne iskaznice i OIB (za fizitke osobe), preslika rjeSenja o registraciji
i OIB (za pravne osobe),

- potpisana natje€ajna dokumentacija kojom ponuditelj prihva¢a natje€ajne uvjete,

- dodatni prilog: skica izmjere (iskolCenja) izradene po ovlastenom geometru.
NAPOMENA : skica izmjere nije potrebna u slu€aju kada se ponuda odnosi na cijele
zemljiSne Cestice ili na dijelove zemljiSnih Cestica koje su date natjeCajem (lokacije), te ako
je predmet ponude cijela katastarska Cestica koja se nalazi unutar granica ponudene
gruntovne Cestice.

- odgovarajuc¢a suglasnost Grada Rijeke (za namjenu: radi koristenja zemljiSta za postavu

infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme)

4.4. Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dopuStena gradnja gradevina niti izvodenje
drugih radova. lzuzetno je dozvolijeno izvodenje gradevinskih radova koji su nuzni radi
privodenja zemljiSta namjeni koja je svrha zakupa, uz prethodnu pisanu suglasnost Grada kao
zakupodavca.

4.5. Na objektima sagradenim na zemljiStima koje su predmet natjeCaja za zakup dozvoljeno
je iskljucivo izvodenje radova vezanih za odrzavanje istih (popravci i sl.) uz prethodnu pisanu
suglasnost zakupodavca. Drugi radovi nisu dozvoljeni.

4.6. Ugovor o zakupu sklopit ¢e se u roku od 30 dana od dana donoSenja Odluke
Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, ukoliko se u tom roku ne sklopi ugovor
smatrat ¢e se da je stranka odustala od istog, a Grad Rijeka ¢e dalje slobodno raspolagati
predmetnim zemljistem. U slu¢aju da najpovoljniji ponuditelj ne potpiSe ugovor u roku od 30
dana a isti veC koristi predmetno zemljiste pokrenuti ¢e se odgovarajuéi postupak predaje
zemljista u posjed Gradu Rijeci.

4.7. Grad Rijeka pridrzava pravo ne sklapanja ugovora o zakupu zemljista, ukoliko se utvrdi da
ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivag ili ¢lan uprave ima nepodmirenih
obveza prema Gradu Rijeci, te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete
vazecéim ugovorima.

4.8. Grad Rijeka pridrzava pravo ponistenja natje€aja u cijelosti ili u dijelu samo za pojedine
lokacije.

5. POSEBNI UVJET NATJECAJA

5.1. Obveze Grada Rijeke:

- Predati u posjed zemljiste (koje je obuhvaceno prihvacenom ponudom) te o istom saciniti i
potpisati zapisnik o predaji u posjed zemljista, u roku od najvise 30 dana od dana potpisa
ugovora, u slu¢aju kad se ponuditelj ne nalazi u posjedu zemljista koje je predmet natjecaja
U slu€aju da se u roku od 30 dana zemljiSte ne preda i preuzme u posjed ugovor se moze
jednostranom izjavom Grada Rijeke ili zakupnika raskinuti, bez prava zakupnika na
potrazivanje bilo kakve Stete s te osnove.

5.2. Obveze zakupnika:

- uredno placati zakupninu.
Prvi mjesec/godina naplate ide po stupanju na snagu ugovora o zakupu zemljita,
odnosno po uvodenju zakupnika u posjed zakuplienog zemljista. U slu¢aju otkaza
ugovora o zakupu zemljita od strane zakupodavca ili zakupnika ili isteka ugovora,
zakupnik se obvezuje uredno placéati zakupninu sve do dana stupanja u posjed
(zakupljenog zemljista) Grada Rijeke Sto se potvrduje potpisom zapisnika o predaiji u
posjed, odnosno do stupanja na snagu novog ugovora.

- koristiti zemljiSte u skladu s ugovorom o zakupu, u skladu i sa svrhom zakupa, tj. paznjom
dobrog gospodarstvenika,

- pristati na povec¢anje zakupnine u slu¢aju ako to zakupodavac odredi svojom Odlukom,
odnosno Cjenikom,

- dio ili cijelo zakuplieno zemljiste ne smije izdati drugome na koriStenje ili podzakup bez
suglasnosti zakupodavca.

- na zemljistu koje je predmet zakupa nije dopustena gradnja gradevina niti izvodenje drugih
radova. lzuzetno je dozvoljeno izvodenje gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenja



zemljiSta namjeni koja je svrha zakupa, uz prethodnu pisanu suglasnost Grada kao
zakupodavca.

pristati na raskid ugovora po utvrdenim uvjetima: ako zakupnik prestane s koriStenjem
zemljista ugovora duze od trideset (30) dana, ako zakupnik ne pristane na povecanje
zakupnine ovog ugovora, ako zakupnik koristi zemljiSte suprotno odredbama ugovora, ako
zakupnik ne Kkoristi zemljiste u skladu sa svrhom zakupa tj. paZnjom dobrog
gospodarstvenika, ako zakupnik uredno ne plati zakupninu, ako zakupodavac svojim aktom
utvrdi potrebu trajnog privodenja zemljiSta namjeni odredenoj dokumentom prostornog
uredenja ili ako zakupodavac izgubi pravo raspolaganja zemljiStem i/ili ako zakupnik dio ili
cijelo zemljiste ugovora izda drugome na koridtenje ili podzakup bez pisane suglasnosti
Grada Rijeke te ako zakupnik gradi ili je izgradio gradevinu i/ili izvodi druge radove bez
pisane suglasnosti Grada Rijeke.

da nakon isteka roka ugovora o zakupu ili nakon raskida ugovora o zakupu, vrati zemljiste
u prvobitno stanje i preda zemljiSte u posjed Gradu Rijeci slobodno od osoba i stvari, a ako
to ne izvrSi u roku od 15 dana od raskida ugovora da se obveze da pristaje da Grad Rijeka
ude u posjed zakupljenog zemljista i o njegovom troSku ukloni sa zemljista sve stvari, te da
dalje slobodno raspolaze predmetnim zemljiSstem, bez prava na naknadu Stete.

6. MUERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA

Ugovor o zakupu zemljista ¢e se sklopiti s ponuditeljem koji nudi najvidi ukupni iznos
zakupnine zemljita uz uvjet da je ponuda u skladu s uvjetima natjecaja.

Prednost u natje€aju ima ponuditelj koji nudi vecu povrSinu zakupa na pojedinacnoj lokaciji
(max. do povrSine ponudene natjeCajem) i uz uvjet prihvaéanja najviSe ponudene
zakupnine po m? zemljiSta na toj lokaciji.

OBRAZLOZENUJE §
ZAKLJUCAK O UKNJIZENJU VLASNISTVA ZEMLJISTA

Sukladno Zakonu o proracunu (Narodne novine broj 87/08 i 136/12), Zakonu o lokalnoj i

podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12 i 19/13), Statutu Grada Rijeke (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 24/09, 11/10 i 5/13) i Zaklju¢ku Gradonacelnika Grada Rijeke od 11.02.2016.
(KLASA:023-01/16-04/6-66, URBROJ: 2170/01-15-00-16-51), Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem unio je u evidenciju vlasnistva zemljiSta podatke za
sveukupno 3 zemljiSne Cestice koje su u vlasniStvu Grada Rijeke. Ukupna povrSina zemljiSta koje
se unosi u evidenciju po ovom materijalu iznosi 982,00 m?, sveukupne vrijednosti u iznosu od
776.560,00 kn prikazano u tablici 1. ovog Zaklju€ka o uknjiZzenju vlasniStva zemiljita.

Slijedom iznesenog predlazemo Gradonacelniku Grada Rijeke da donese slijedeci:

I
ZAKLJUCAK

1. Prihvaca se informacija Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem o uknjizenju zemljiSta u vlasnistvu Grada Rijeke temeljem pravnog slijeda u
evidenciju vlasnistva zemljista Grada Rijeke za &estice navedene u Tablici 1.

Tablica 1 -Zemljiste u viasniStvu Grada Rijeke uneseno u evidenciju viasniStva zemljisSta

povrsina k.C. povrsina nabavna
R.br. | ident.br. k.C. kat.opCing zona m2 udio | udjela k.¢. m2 | vrijednost u kn
1. 509818 | 249/30 PASAC 4 32,00 11 32,00 16.560,00
2. 519729 2/17 KOZALA 2 149,00 11 149,00 119.200,00
3. 514080 | 1040/7 KOZALA 2 801,00 11 801,00 640.800,00




2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem da
dostavi Odjelu gradske uprave za financije zapisnike o stavljanju osnovnog sredstva u uporabu za
Cestice prema Tablici 1.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za financije da provede knjiZzenje navedenih ¢estica u glavnu
knjigu imovine Grada Rijeke temeljem zapisnika iz to¢ke 2. ovog Zakljucka.

!
ODLUKU
1. Raspisuje se javni natjeaj za privremeni zakup zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke, na rok
od 10 godina, oznacenog kao:

A. Namjena zemljiSta: uredenje i koriStenje zemljiSta za postavu infrastrukturnih objekata,
uredaja i opreme.
Lokacije u Il. (drugoj) zoni. Mjesecna zakupnina: 100,00 kn/lokaciji za povrsinu zemljiSta do 5 m?;

1. lokacija Srdodi (ll. zona), u k.o. Zamet, povrSine 1,62 m3
dio k.¢. 1298/14 u z.k.ul. 4852

2. lokacija SuSak (ll. zona), u k.o. Trsat-Susak, povrSine 1,62 m?
dio k.¢. 2370/10 u z.k.ul. PI

B. Namjena zemlji$ta: uredenje i koriStenje zemlji$ta kao parkiraliSnoqg prostora.
Mjese€na zakupnina: 4,00 kn/m? za povrsinu zemljiSta od 30-200 m? u IIl. zoni,
3,00 kn/m? za povrSinu zemljiSta do 30 m? u IV. zoni,
3. lokacija Orehovica (IV. zona), u k.o. PaSac, povrSine 16 m
dio k.€. 249/30 u z.k.ul. 774

C. Namjena zemljista: koriStenje zemljiSta za potrebe postoje¢e privremene gradevine koja

se koristi u svrhu stanovanija.

GodiSnja zakupnina: 7,00 kn/m2 u Il (drugoj) zoni;

5,00 kn/m? u lll (tre€oj) zoni;

4. lokacija Mario Gennari (ll. zona), u k.o. Zamet, povrSine 69 m?
dio k.¢. 760/52 u z.k.ul. 5917

5. lokacija Mario Gennari (ll. zona), u k.o. Zamet, povrSine 54 m?:
dio k.¢. 760/52 u z.k.ul. 5917

6. lokacija Rujevica (lll. zona), u k.o. Plase, povrSine 28 m?:
dio k.¢. 1191/1 u z.k.ul. 4191

7. lokacija Mihac¢eva Draga (ll. zona), u k.o. Kozala, povrSine 63 m*
dio k.¢. 2/17 u z.k.ul. 1796

D. Namjena zemlji$ta: koriStenje zemljisSta za poljoprivrednu obradu.
GodiSnja zakupnina: 3,00 kn/ m? za povrSinu do 200 m?;
2,00 kn/ m? za povrSinu preko 200 m?
8. lokacija Bivio, u k.o. Jurgi¢i, povrSine 90 m?:
dio k.€. 1599/92 u z.k.ul. 657
9. lokacija Krnjevo, u k.o. Plase, povrSine 126 m?:
dio k.¢. 117/5 u z.k.ul. 3495
10. lokacija Turni¢, u k.o. Plase, povrSine 296 m%
dio k.¢. 1989/24 u z.k.ul. Pl povrSine 250 m?
dio k.€. 2129/1 u z.k.ul. 2225 povrSine 46 m?
11. lokacija Rujevica, u k.o. Plase, povrSine 201 m?:
dio k.¢. 894/25 u z.k.ul. 1213
12. lokacija Banderovo, u k.o. Rijeka, povrSine 81 m%
dio k.¢. 1791 u z.k.ul. 1909
13. lokacija Banderovo, u k.o. Rijeka, povrS§ine 88 m?:
dio k.¢. 1791 u z.k.ul. 1909

14. lokacija Rastodine, u k.o. Kozala, povrSine 34 m?:
cijela k.¢. 25/1/A u z.k.ul. 1040

15. lokacija Lukoviéi, u k.o. Kozala, povrSine 800 m?:
dio k.¢. 1040/7 u z.k.ul. 3091




2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Grada
Rijeke da provede javni natje€aj iz to€. 1. ove odluke, sukladno €l. 18. Odluke o gradevinskom
zemljiStu i uvjeta utvrdenih u prijedlogu ove odluke.



Graficki prikaz lokacija iz natjecaja

Namjena: uredenje i koriStenje zemljiSta za postavu_infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme.

1. lokacija Srdo¢i
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Namjena: uredenje i koriStenje zemljiSta u svrhu parkiraliSnog prostora.

3. lokacija Orehovica

Namjena: za potrebe postojeée privremene gradevine koja se koristi u svrhu stanovanja:

4.-5. lokacija Mario Gennari
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6. lokacija Rujevica




Namjena: koriStenje zemljiSta za poljoprivrednu obradu.
8. Lokacija Bivio 9. lokacija Krnjevo
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15. lokacija Lukoviéi
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