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Obrazlozenije

Odlukom Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA: 023-01/09-04/11-5 URBROJ: 2170/01-10-
30-09-11 od 14. srpnja 2009. godine prihvacen je prijedlog da se izmedu Grada Rijeke i
Trgovackog drustva Toranj Krnjevo d.o.o. iz Rijeke, Zametska bb sklopi ugovor o zamjeni
nekretnina u k.o. Plase, oznac¢enih kao;

- k.€.br. 202/9 — okoli§ od 483 m2 — vlasnik Grad Rijeka — vrijednost nekretnine iznosi
1.629,45 kn/m2 odnosno za 483 m2 iznosi 787.044,00 kn

- k.€.br. 203/10 — dvoriste od 725 m2 i k.C.br. 204/7 — dvoriSte od 97 m2 (ukupno 822 m2) —
vlasnik Toranj Krnjevo d.o.o. Rijeka - vrijednost nekretnina iznosi 550,00 kn/m2 odnosno za 822
m2 iznosi 456.210,00 kn

Za razliku u povrsini i vrijednosti zemljista Toranj Krnjevo d.o.o. trebao je platiti Gradu Rijeci
iznos od 330.834,00 kn.

Obzirom da je utvrdeno da je prilikom izrade prijedloga Odluke pocinjena tiskarska greska
na nacin da je napisano "1.629,45 kn/m2" umjesto "1.629,49 kn/m2" te "550,00 kn/m2" umjesto
"555,00 kn/m2", radi ¢ega Odluku od 14. srpnja 2009. godine treba isprauviti.

Temeljem navedene Odluke Gradonacelnika izraden je ugovor o zamjeni nekretnina koji do
danas nije potpisan jer Toranj Krnjevo sa nekretnina oznacenih kao k.C.br. 203/10 i 204/7 nije
izbrisao pravo zaloga upisano u korist ZagrebaCke banke d.d. Zagreb (Z-16542/2006 od 06.
studenog 2006. godine, Z-1402/09 od 29. sije¢nja 2009. godine i Z-10842/10 od 08. srpnja 2010.
godine).

Navedeno pravo zaloga upisano je na svim nekretninama koje su upisane u z.k.ul. 4281
kao vlasnistvo Tornja Krnjevo, koje su u meduvremenu izgradene i predstavljaju zgrade mjeSovite
namjene broj 34 i 36, dvorista i podzemne garaze.

Nakon brojnih pokuSaja da se pribavi informacija kada ¢e se izvrSiti brisanje prava zaloga,
odnosno iz kojih razloga to jo$ nije ucinjeno, dostavljeno nam je oc€itovanje Odvjetni¢kog drustva
Madirazza & partneri iz Zagreba, Masarykova 21, koje zastupa Zagrebacku banku d.d., iz kojeg
slijedi da ZagrebacCka banka d.d. nije sudjelovala prilikom pregovora u svezi zamjene nekretnina
odnosno da, sukladno internim procedurama i striktno odredenoj zakonskoj regulativi, Banka nije u
mogucnosti "oslobadati instrumente osiguranja kredita koji su jo$ uvijek aktivni, bez adekvatnog
povrata sredstava glavnice".

Obzirom da Toranj Krnjevo d.o.o. nije izvrSio prijevremenu otplatu dijela glavnice,
Zagrebacka banka d.d. nije u mogucnosti izdati brisovno ocitovanje bez da je prethodno dobila
novi instrument osiguranja — odnosno valjano uknjizila zaloZzno pravo u svoju korist na drugoj
nekretnini — Sto znaci da bi Grad Rijeka stekao u vlasniStvo nekretnine oznacene kao k.C.br.
203/10 i 204/7 opterecene pravom zaloga upisanim u korist Zagrebacke banke d.d.

Radi navedenog je predloZzeno da se sklopi trostrani ugovor o zamjeni nekretnina kojim ¢e
se ugovoriti obveza Tornja Krnjevo d.o.0. da zaloZi novosteenu nekretninu (k.C.br. 202/9) u korist
ZagrebaCke banke te obveza ZagrebaCke banke d.d. da predmetni ugovor sadrzi brisovno
ocitovanje temeljem kojeg ¢e se, odmah nakon $to se uknijizi zaloZno pravo Zagrebacke banke na
k.C.br. 202/9, sa k.C.br. 203/10 i 204/7 brisati pravo zaloga upisano u korist Zagrebacke banke d.d.
(Z-16542/2006 od 06. studenog 2006. godine, Z-1402/09 od 29. sijeCnja 2009. godine i Z-
10842/10).

Obzirom na navedeno predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese slijedecu

ODLUKU O ISPRAVLJANJU | DOPUNI
ODLUKE GRADONACELNIKA GRADA RIJEKE
KLASA: 023-01/09-04/11-5 URBROJ: 2170/01-10-30-09-11 od 14. srpnja 2009. godine
1. To¢ka 1. Odluke Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA: 023-01/09-04/11-5 URBROJ:
2170/01-10-30-09-11 od 14. srpnja 2009. godine ispravlja se na nacin da umjesto "1.629,45
kn/m2" treba stajati "1.629,49 kn/m2" te umjesto "550,00 kn/m2" treba stajati "555,00 kn".

2. Odluka Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA: 023-01/09-04/11-5 URBROJ: 2170/01-10-
30-09-11 od 14. srpnja 2009. godine dopunjuje se na nacin da se u tocki 1. Odluke iza rijeci
"Toranj Krnjevo d.o.o. Rijeka, Zametska bb" dodaju rijeCi "Zagrebacka banka d.d., Zagreb,



Paromlinska 2" te ispred rije¢i "dvoriste od 725 m2" dodaju rije€i "cesta (prije dvoriste) od 725
m2".
Iza toCke 1. dodaju se tocke 1a., 1.b., 1.ci 1.d., koje glase:

1.a. "Sklapanjem ugovora iz tocke 1. Grad Rijeka steci ¢e u vlasniStvo nekretnine oznacene
kao k.C.br. 203/10 i 204/7, upisane u z.k.ul. 4281, k.o. Plase, na kojima je (uz ostale k.¢.) upisano
zalozno pravo (hipoteka) u korist Zagrebacke banke d.d. Zagreb, Paromlinska 2 i to:

- Pod brojem Z-16542/2006, na temelju ugovora o zalogu nekretnine - ugovora o osiguranju
nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 30. listopada 2006.g.,
solemniziran pod posl. br. OU- 938/06-1, uknjizeno je zalozno pravo u iznosu od 8.500.000,00
EUR, uvec¢ano za kamate, naknade i troSkove, sukladno ugovoru;

- Pod brojem Z-1402/09 temeljem ugovora o zalogu nekretnina (ugovor o osiguranju
novC€ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama) od 13. sije€nja 2009. uknjizeno je
zalozno pravo u iznosu od 10.100.000,00 EUR uvec¢ano za kamate na koriStena sredstva po stopi
koja je jednaka iznosu tromjese¢nog EURIBOR-A uveéano za 1,95% godiSnje na iznos od EUR
8.500.000,00 koji iznos se sastoji od cjelokupne TranSe A te TranSe B do iznosa od EUR
1.500.000,00 te 2,50% godisnje na povuceni iznos Trane B iznad iznosa od EUR 1.500.000,00
kao i naknadu (Arrangement Fee) u iznosu od 1,0% na iznos glavnice te naknadu za angaZirana a
nepovucena sredstva (Commitment Fee) u iznosu od 0,2% godiSnje na neiskoriSteni dio glavnice
uz zateznu kamatu naknade i troSkove na dospjeli iznos kao i ostale troSkove;

- Pod brojem Z-10842/10 na temelju ugovora o zalogu nekretnina (ugovor o osiguranju
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama) od 1. srpnja 2010. uknjizeno je
zaloZzno pravo u iznosu od EUR 10.956.000,00 koja se sastoji od Transe A u iznosu od EUR
7.000.000,00 i Tran8e B u iznosu od EUR 3.956.000,00, sa pripadaju¢im kamatama, naknadama i
troSkovima.

1.b. Nakon $to se Toranj Krnjevo d.o.0. Rijeka u zemljiSnim knjigama uknjiZi kao vlasnik
nekretnine u k.o. Plase, upisane u z.k.ul. 3285, oznacene kao k.¢.br. 202/9 - okoli§ od 483 m2, isti
se obvezuje bez odgode, zaloZiti navedenu nekretninu u korist Zagrebacke banke radi osiguranja
zaloznog prava u iznosu od EUR 10.956.000,00 koja se sastoji od TranSe A u iznosu od EUR
7.000.000,00 i TranSe B u iznosu od EUR 3.956.000,00, uve¢ano za kamate na koriStena sredstva
po stopi koja je jednaka zbroju tromjese¢nog EURIBOR-a i Marze u iznosu od:

a) 1,95% (jedancijelidevedesetpet posto) godidnje na iznos od ukupno EUR 8.500.000,00
(osammilijunapetstotisu¢a eura), koji iznos se sastoji od cjelokupne Trande A te TranSe B do
iznosa od EUR 1.500.000,00 (milijunpetstotisu¢a eura) [prag | TranSe Bj;

b) 2,50% (dvacijelihpedeset posto) godiSnje na povuceni iznos Tran8e B koji prelazi Prag | Transe
B, a do daljnjeg iznosa TranSe B od EUR 1.600.000,00 (milijundestotisué¢a eura) [Prag Il TranSe B];
c) 7,0% (sedam posto) godiSnje na povuceni iznos TranSe B koji prelazi Prag Il Transe B do
preostalog raspolozivog iznosa TranSe B od EUR 856,000.00 (osamstopedesetSesttisu¢a eura);
kao i naknadu ("Arrangement Fee") u iznosu od 1,0% (jedan posto) od ukupnog iznosa glavnice u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom te¢aju Zagrebacke banke d.d. na dan plaéanja te naknadu
za angazirana, a nepovucena sredstva ("Commitment Fee") u iznosu od 0,2% (nulacijelidva posto)
godiSnje na neiskoristeni dio glavnice, uz zateznu kamatu, naknade i troSkove na dospjeli, ali
neplacéeni iznos; kao i ostale naknade i troskove.

1.c. ZagrebacCka banka potpisom ugovora i pod uvjetom da se prethodno na k.&.br. 202/9
valjano uknjizi zalozno pravo u korist Zagrebacke banke daje Gradu Rijeci neopozivu suglasnost
odnosno dozvoljava uknjizbu brisanja zaloznih prava iz ¢lanka 3. ovog Ugovora temeljem kojeg ¢ée
Grad Rijeka biti ovlasten ishoditi brisanje zaloznih prava uknjizenih u korist Zagrebacke banke na
nekretninama u k.o. Plase, upisanim u z.k.ul. 4281, oznacenim kao k.¢.br. 203/10 — cesta od 725
m2 i k.C.br. 204/7 — dvoriste od 97 m2.

1.d. Ukoliko Toranj Krnjevo d.o.o. Rijeka ne izvrSi obvezu iz to¢ke 1.b. ugovor se smatra
raskinutim i pravo vlasnistva nekretnina koje su predmet ugovora vra¢a se u prvobitno stanje, o
¢emu ¢e se izmedu Tornja Krnjevo i Grada Rijeke sklopiti poseban sporazum, temeljem kojeg ¢e
Grad Rijeka Tornju Krnjevo izvrSiti povrat plaéenog iznosa od 330.834,00 kn, bez obraCuna
kamata.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem za realizaciju ove Odluke.



%

REPUBLIKA‘; HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/09-04/11-5
URBROJ: 2170/01-10-30-09-11
Rijeka, 14. 07. 2009.

Na temelju ¢lanka 391. stavka 3. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" broj 91/96, 69/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09), ¢lanka 48.
stavka 1. toCke 5. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09) i ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske Zupanije, broj 24/09) Gradonacelnik je 14. srpnja 2009. godine donio sljedec¢u

ODLUKU

1. Grad Rijeka i trgovacko drustvo Toranj Krnjevo d.o.0. Zametska bb, Rijeka, sklopit ¢e
ugovor o zamjeni nekretnina u k.o. Plase, oznacenih kao:

- k.€.br. 202/9 — okoli§ od 483 m2 — vlasnik Grad Rijeka — vrijednost nekretnine iznosi
1.629,45 kn/m2 odnosno za 483 m2 iznosi 787.044,00 kn/m2;

- k.€.br. 203/10 — dvoriste od 725 m2 i k.€.br. 204/7 — dvoriSte od 97 m2 (ukupno 822 m2) —
vlasnik Toranj Krnjevo d.o.0. Rijeka - vrijednost nekretnina iznosi 550,00 kn/m2 odnosno za 822
m2 iznosi 456.210,00 kn.

Za razliku u povrsini i vrijednosti zemljita Toranj Krnjevo d.o.0., Zametska bb, Rijeka, platit
¢e Gradu Rijeci iznos od 330.834,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora po
ispostavljanja raCuna za pla¢ane razlike u povrsini i vrijednosti zemljista.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem za provedbu ove odluke.

GRADONACELNIK
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