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I OBRAZLOŽENJE NACRTA DETALJNOG PLANA URE ENJA DIJELA STAMBENOG 
PODRU JA RASTO INE  



1.  POLAZIŠTA 

Podru je Detaljnog plana ure enja (u daljnjem tekstu Plan) odnosi se na dio stambenog podru ja
Rasto ine lociranog duž ulice Rasto ine, u nastavku postoje e neboderske izgradnje u smjeru 
Ulice Petra Kobeka na sjeveru.

Izrada Plana inicirana je od strane tvrtke Energoplan d.o.o. iz Zagreba, koja je vlasnik predmetnog 
zemljišta i na njemu postoje eg kompleksa gra evina u zoni obuhvata Plana poznatog pod 
imenom ranijeg vlasnika "Instalater".  

Primarni cilj izrade Plana jest stvaranje preduvjeta za pokretanje konsolidacije opisanog podru ja
na na in planiranja i formiranja novog, suvremenog gradskog naselja i postizanje visokog stupnja 
urbaniteta važnog za gradski identitet, kako kroz osmišljavanje javnog prostora, tako i kroz budu u
namjenu i oblikovanje gra evina.

Zbog specifi nosti lokacije i konfiguracije terena cjelokupan obuhvat potrebno je promatrati kao 
površinu za planiranje hibridne strukture koja objedinjava centralne sadržaje na kompaktnom 
podru ju,  tzv. mikrocentar.

1.1. Zna aj, osjetljivost i posebnosti podru ja u obuhvatu plana 

Obuhvat Plana utvr en je kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a Grada Rijeke kao površina 
planske oznake D-70 kojemu se, radi unapre enja prometnih rješenja, pridodaje dio Ulice Petra 
Kobeka do sjevernog ruba neizgra enog podru ja.
Plan obuhva a dio gra evinskog podru ja naselja koji je kartografskim prikazom broj 1. GUP-a 
Grada Rijeke utvr en kao površina planske oznake M1 i D4-43. Površina obuhvata Plana iznosi 
oko 2,5 ha. 

                          
Fotografije postoje eg stanja 

Prostor je smješten u usjeku koji je sa sjeverne strane ome en sjevernom granicom proširenog 
koridora ulice Petra Kobeka, sa južne ozelenjenom padinom koja se strmo spušta od ulice Bože 
Milanovi a, te sa zapadne strane rubnim zgradama tvrtke Instalater uz Tizianovu ulicu.  

Klimatske karakteristike 
Klimatske karakteristike nisu posebno obra ivane za podru je obuhvata. Podaci o klimi užeg 
prostora Grada Rijeke preuzeti su iz ˝Projekt Rijeka-Studija zaštite prostora Op ine Rijeka"UIH, 
Zagreb i Zavod za razvoj, prostorno planiranje i zaštitu ovjekova okoliša, Zagreb,svibanj, 1992. 
Klima užeg prostora Grada Rijeke obilježena je blagom zimom i vru im ljetom. Srednja godišnja 
temperatura zraka u  Rijeci iznosi 14,2 C. Prosje na relativna vlažnost zraka kre e se izme u 65 - 
78%. Koli ina padalina je neravnomjerno raspore ena tijekom godine. Najviše oborina ima u 
kasnoj jeseni dok ljeti prevladava sušni period. Vjetar je važan element klime u Rijeci. Najja i i 
naj eš i vjetar su bura i jugo. 



Pedološka karta podru ja
Na podru ju obuhvata najve im je dijelom zastupljena IV bonitetna klasa s I kategorijom zaštite i VI 
bonitetna klasa s III-IV kategorijom zaštite. 

Ocjena stabilnosti terena 
Teren je na podru ju obuhvata stabilan i spada u I kategoriju tla. Pri svim postoje im prirodnim 
nagibima ovog krškog podru ja prevladavaju karbonatne vrste stijene Rc i krupno klasti ne vrste 
stijene Rcg. Na horizontalnim i blago nagnutim dijelovima prirodnih padina zastupljene su glinovito 
povezane stijene debljine do 2m CI(1) i debljine ve e od 2m CI(2). Umjetne tvorevine debljine do 
2m Af(1) kao što su nasipi, asfaltirane i betonirane površine, podru ja gradskih naselja i drugi 
umjetno zaravnjeni dijelovi terena sa stranama i zasjecima, u velikom su dijelu prisutne na 
podru ju obuhvata i tako er spadaju u kategoriju generalno stabilnih terena. Prema elaboratu 
"Seizmi ka mikrorajonizacija Rijeke", na itavom podru ju obuhvata zastupljeni su stupnjevi 
seizmi nosti mikrorajonizacije 7 i +7. 

Kvaliteta i zaštita voda 
Podru je obuhvata nalazi se u II zoni sanitarne zaštite voda. 
Druga zona zaštite obuhva a zale e izvora vode iz kojeg podzemne vode gravitiraju neposredno 
prema izvoru. 
U to ki 2. podto ki 2.5.3. Obveznih priloga Plana opisna je zaštita o štetnom djelovanju voda kao i 
uvjeti koji se propisuju za II zonu sanitarne zaštite.  

Valorizacija graditeljskog naslje a
Na podru ju obuhvata nema registriranih ni evidentiranih spomenika kulture. 

Promet
Podru je obuhvata Plana je u depresiji nastaloj povjesnom izgradnjom i geomorfološkim 
karakteristikama terena – reljef u kojem se izmjenjuju uske duboke udoline i brijegovi ime se 
odlikuje cijelo zale e grada. Takve prirodne ambijentalne zna ajke vrlo su zahtjevne u svim 
podru jima planiranja osobito u prometnom. Ulica Petra Kobeka sa sjeverne strane ome uje
podru je obuhvata Plana, me utim osim pješa kih stepenica nema mogu nosti pristupa zbog 
velike denivelacije terena.  Gradska obilaznica od Kobekove ulice tako er je denivelirana i  
odijeljena zaštitnim zelenim pojasom. 

Zapadna strana obuhvata je ome ena višestabmenim objektima do 4 etaže, sa sjeverozapada 
grani i s podru jem Rasto ina koje je poznato je po svojim neboderima – popularnim ”eševima”, 
koji dominiraju podru jem sa svojih 27 katova. Kvaliteta prometne infrastrukture te ostalih sadržaja 
vrlo je skromna. Kroni ni nedostatak parkirnih mjesta, nepostojanje javnog gradskog prijevoza na 
podru ju ulice Petra Kobeka, manjak pješa kih veza,  nemogu nost  kretanja pješaka po pješakim 
nogostupima, neprestane gužve na prometnicama, samo su dio problema koji su ovdje 
svakodnevno prisutni.
Podru je Rasto ina je zona nebodera bez ikakvih urbanih sadržaja. Parkirališne površine su 
smještene na ulicama, formirane kao uzdužna ili okomita parkirališta, s nedovoljnim brojem 
parkirnih mjesta s tendencijom neprestanog broja pove anja osobnih automobila smještenih na 
kolniku. Režim prometa izveden je u svrhu dobivanja što ve eg broja parkirnih mjesta, esto 
ulicom Rasto ine  nije mogu e pro i ni interventnim vozilima.  
Na isto nom kraju Kobekove ulice je gradsko groblje Kozala. U posljednje vrijeme izvršena je 
rekonstrukcija samog trga uz ulaz u groblje, me utim nije u injeno ništa što bi omogu ilo
korisnicima groblja osiguranje niti jednog parkirnog mjesta više.  Tako er na istom potezu nalazi se 
i upravna zgrada T-com-a, iji zaposlenici parkirna mjesta nalaze na nagostupima ulice. Južnije je 
podru je obiteljskih zgrada orijentirano na ulice Belvedera iji je ulaz – izlaz na Vol i evom trgu.  
Južnije sa zapadne strane nalazi se zona trokatnica i etverokatnica orijentiranih na Osje ku ulicu. 
Sa isto ne strane je podu je obiteljskih ku a do dvije etaže prometno orjentirane na podru je
Belvedera i Tizianovu ulicu.

Ulica Petra Kobeka je u dijelu trase jednosmjerna, u dijelu trase dvosmjerna. Javni gradski prijevoz 
je lociran na podru ju Osje ke i Tizianove ulice. 



Današnja povezanost prostora koji je predmet ovog Plana sa mrežom gradskih prometnica je 
mogu a na dva na ina: sa sjeverne strane preko ulice Petra Kobeka  koja je sa SZ strane 
povezana sa ulicom Rasto ine (veza sa D-403 ili  Miha evom dragom) te sa JI strane sa 
Baštjanovom ulicom (veza sa užim centrom ili Kozalom). 
Sa zapadne strane nalazi se izlaz/ulaz u kompleks industrijsko-poslovnih gra evina tvrtke 
Instalater na Tizianovu ulicu, a preko nje s jedne strane na bliže raskrižje 
Tizianove/Prvomajske/Osje ke/Kresnikove (veza državnom cestom D-403, odnosno Prvomajskom 
prema centru grada i Osje kom prema obilaznici), a s druge strane preko raskrižja 
Tizianova/Laginjina/Baštijanova na Laginjinu i preko raskrižja na Muzejskom trgu veza na uži 
centar grada. Obje veze su kapacitivno ve  popunjene, te ne pružaju nikakvu mogu nost ve eg 
razvoja tog prostora. Prometno optere enje Tizianove ulice iznosi prema brojanju prometa 
provedenom 2007.g., 12 393 vozila u PGDP (prosje nom godišnjem dnevnom prometu). Prometno 
optere enje vršnog sata iznosi na toj dionici Tizianove ulice  955 vozila/sat. Pri tome je 
najproblemati niji sam izlaz/ulaz smješten u sredini "S" krivine izuzetno malih radijusa, ali zato 
velike nepreglednosti. Pri tome, dok je izlaz još donekle na  tom mjestu mogu  ulaz je posebno 
problemati an, jer samo jedan lijevi skreta  na ulazu, uz istovremeni silazni promet duž Tizianove 
ulice potpuno blokira uzbrdni promet na dvotra noj cesti i to na njenom najnepreglednijem mjestu. 
Prometna optere enja drugih ulica nisu poznata.   
Radi kompleksnosti prometnog rješenja koje zahtijeva podru je obuhvata Plana izra ena je 
„Prometna studija spoja stambeno-poslovnog kompleksa „Novi Belveder“ na mrežu prometnica – 
IGH 2009 br. el.5-3120 -354“ u kojoj su razmatrane mogu nosti prometnih rješenja.

Fotografije postoje eg stanja 

1.1.1. Obilježja izgra ene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Na podru ju obuhvata Plana nalazi se kompleks industrijsko-poslovnih gra evina tvrtke Instalater. 
Izgra eni dio prostora, prilazni s Tizianove i centralni dio zone obuhvata Plana, ine stare 
gra evine i dvorišta gospodarskih sadržaja (razne radionice, skladišta i sl.). 

Fotografije postoje eg stanja 



Prostor je u potpunosti neure en i zapušten, a time i neadekvatno valoriziran. Veliki dio južnog 
rubnog neizgra enog podru ja ine strme padine s autohtonim raslinjem, odnosno prostor koji 
ostavlja sliku neure enog rubnog podru ja grada.  

1.1.2. Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna opremljenost

Svi magistralni vodovi komunalne infrastrukture su položeni i/ili planirani u koridoru Kobekove 
ulice.

Elektroni ka komunikacijska mreža 
Na sjevernoj strani Kobekove ulice nalazi se kabelska kanalizacija od 16xPVCØ110mm, koja 
sadrži vodove pristupne mreže kao i svjetlovodne vodove na magistralnoj i me unarodnoj razini. U 
podru ju planiranog zahvata uglavnom nema elektroni ke komunikacijske infrastrukture, osim 
podzemnog kabela, koji priklju uje postoje u gra evinu. Kabel je zastarjele tehnologije te ga treba 
napustiti, a za taj objekt se planira povezivanje na novo planiranu kabelsku kanalizaciju, koja e se 
graditi u zoni obuhvata. 
Prikaz postoje e elektroni ke komunikacijske infrastrukture vidljiv je na kartografskom prikazu 2.2. 

Elektroopskrba
Unutar podru ja obuhvata Plana nalaze se kabeli 35kV, 10(20)kV, koji povezuje TS RASTO INE 4 
i TS PREŠERNA 4 te NN kabeli. 

Rubnim dijelom na sjeverozapadu zone obuhvata nalaze se kabeli 35 i 10(20)kV, a za napajanje 
postoje ih gra evina nalaze se NN kabeli. U južnom dijelu Kobekove ulice nalaze se kabeli javne 
rasvjete.
Prikaz postoje ih kabela i javne rasvjete vidljiv je na kartografskom prikazu 2.3. 

Plinoopskrba
Plin se iz postoje e mreže ne može koristiti jer je dio plinovoda koji prolazi uz planirane gra evine
ukinut.
Mogu nost priklju ka na rije ku toplanu ovisi o kapacitetima postoje eg toplovoda. Isplativost 
priklju enja razmotrit e se u idejnom projektu. 
Za priklju enje planiranih gra evina u podru ju obuhvata Plana potrebno je dograditi mrežu i 
pove ani kapacitet. 

Vodoopskrba
Na podru ju obuhvata Plana postoji riješen sistem vodoopskrbe odnosno izveden je cjevovod 
javnog gradskog vodovoda u Kobekovoj ulici. 
Postoje i cjevovod je Ø250 (LJŽC) zapadno (cca 100mm) i Ø125 (PVC) isto no (cca 250mm). 
Postoje i cjevovod je dio gradske vodovodne mreže koji osigurava dobavu vode tog dijela grada a 
osigurava se dovoljno koli ine kao i potreban tlak. 
Na spomenutom cjevovodu su izvedeni vanjski nadzemni hidranti Ø100mm. 

Odvodnja
U dijelu podru ja obuhvata Plana postoji sustav odvodnje – gradska kanalizacija koja obuhva a
odvodnju oborinske odvodnje kao i fekalno sanitarne odvodnje. 
Postoje a kanalizacija je uglavnom izgra ena u zapadnom dijelu obuhvata. Postoje a kanalizacija 
je separatna odnosno postoji odvodnja oborinskih voda (oborinska kanalizacija) kao odvodnja 
sanitarno fekalnih voda (fekalna kanalizacija). 
Postoje a gradska kanlizacija je dio cjelokupne mreže kanalizacijskog sustava grada Rijeke. 

1.1.3. Obveze iz planova šireg podru ja

Obveza izrade i donošenja Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja Rasto ine 
utvr ena je lankom 309. Odluke o donošenju Generalnog urbanisti kog plana grada Rijeka 
("Službene novine" Primorsko-goranske županije broj 7/07) - u daljnjem tekstu: GUP i glavom II. 
to kom 2b) podto kom 8. Programa mjera za unapre enje stanja u prostoru za razdoblje 2007. - 
2011. godine (“Službene novine” Primorsko - goranske županije broj 17/07). 



GUP-om je definirana obveza izrade Detaljnog plana ure enja za opisano podru je, oznake D – 
70.

Izvadak iz GUP-a: Kartografski prikaz 4.4. Plan procedura 

1.1.3.1. Korištenje i namjena prostora 

Osnovno razgrani enje podru ja grada prema namjeni i na inu korištenja utvr eno je Odlukom o 
donošenju Prostornog plana ure enja grada Rijeke (“Službene novine” Primorsko-goranske 
županije broj 31/03 i 26/05).  
GUP-om je detaljnije utvr ena i namjena spomenutog podru ja i to: glavnina podru ja utvr ena je 
za gradnju gra evina mješovite-pretežito stambene namjene, oznaka M1, a isto na rubna površina 
za gradnju gra evine javne i društvene namjene-predškolska, oznake D4 - 43.  



      Izvadak iz GUP-a: Kartografski prikaz  1. Korištenje i namjena prostora 

1.1.3.1.1. Mješovita namjena - pretežito stambena namjena (M1) 

Podru je namjene "Mješovita namjena – pretežito stambena namjena (M1)" podrazumijeva 
površine na kojima su postoje e i planirane gra evine pretežito stambene, a pored stambene 
gra evine dozvoljava se gradnja stambeno-poslovne i poslovno-stambene gra evine te gradnja 
gra evina i ure enje površina za obavljanje javne i društvene djelatnosti, sporta i rekreacije, 
poslovne djelatnosti (trgova ke i uslužne), ugostiteljske djelatnosti i hotela kao prate ih djelatnosti, 
koje koli inom prometa, bukom i štetnim imisijama u zrak, vode i tlo ne narušavaju kvalitetu 
stanovanja. Na ovom podru ju dozvoljava se gradnja i ure enje prometnica, parkirališta i garaža, 
objekata i ure aja komunalne infrastrukture, javnih površina (ulica i trgova) te ure enje javnih 
zelenih površina. 

1.1.3.1.2. Mješovita namjena - pretežito poslovna namjena (M2) 

Podru je namjene "Mješovita namjena – pretežito poslovna namjena (M2)"  
podrazumijeva površine na kojima su postoje e i planirane gra evine pretežito poslovne, a pored 
poslovne gra evine dozvoljava se gradnja poslovno-stambene i stambeno-poslovne gra evine te 
gradnja gra evine i ure enje površine za obavljanje javne i društvene djelatnosti, sporta i 
rekreacije te ugostiteljske djelatnosti i hotela kao prate e djelatnosti koje koli inom prometa, 
bukom i štetnim imisijama u zrak, vode i tlo ne narušavaju kvalitetu stanovanja. 
Na podru ju namjene "Mješovita namjena – pretežito poslovna namjena (M2)"  dozvoljava se 
gradnja i ure enje prometnica, parkirališta i garaža, objekata i ure aja komunalne infrastrukture, 
javnih površina (ulica i trgova) te ure enje javnih zelenih površina. 

1.1.3.1.3. Javna i društvena namjena (D) 

Na podru ju namjene "Javna i društvena namjena (D)" postoje e i nove gra evine planiraju se za 
obavljanje upravne, pravosudne, socijalne, zdravstvene, predškolske, osnovnoškolske, 
srednjoškolske, visokou ilišne,kulturne, vjerske i športsko-rekreacijske djelatnosti. 
Na ovom podru ju dozvoljava se gradnja i ure enje javnih i zelenih površina, cesta, parkirališta, 
garažnih gra evina te objekata i ure aja komunalne infrastrukture. Ako na podru ju odre ene 



javne i društvene namjene nije mogu e realizirati gradnju gra evine odnosno javne i društvene 
namjene, dozvoljeno je graditi gra evinu druge javne i društvene namjene. Na ovom podru ju ne 
dozvoljava se gradnja gra evina za stambenu i poslovnu namjenu, osim kao prate eg prostora. 

1.1.3.1.4. Cestovni promet 

GUP-om je definirana kategorizacija ulica kako slijedi: 

Gradske cestovne prometnice ine mrežu koja se radi funkcija kojima ima udovoljiti, mora razvijati 
u hijerarhijskom slijedu: 

- glavne mjesne ulice/ceste; u ovu kategoriju su ušle sve javne ceste (kategorije državnih, 
županijskih i lokalnih cesta); glavne mjesne ulice/ceste dijele se na: gradsku autocestu, gradske 
brze ceste i glavne ulice 
- sabirne ulice: su one važnije ulice u prometnom sustavu grada koje su nositelji još uvijek srednjih 
prometnih veli ina, ali nisu ušle u okvir prethodne kategorizacije. One objedinjuju promet 
odre enog broja ostalih ulica i dovode ih do primarne prometne mreže na kontroliranim mjestima 
(raskrižjima)
-ostale ulice: nose male koli ine prometa i nemaju zna ajke objedinjavanja ve eg broja ulica/cesta. 

Ulica Petra Kobeka karakterizirana je sukladno navedenom kao ostala ulica  oznake OU-1, OU-2. 

1.1.3.1.5.  Ostale površine unutar osnovne namjene 

Unutar zona osnovne namjene (M1, M2 i D4) potrebno je planirati javne, zaštitne zelene površine 
te ostale pješa ke površine. 

Javne zelene površine 
Na podru ju obuhvata javne zelene površine jesu: javni park, igralište, odmorište ili vrt . 
Javni park jest javni neizgra eni prostor, oblikovan sustavno i planski raspore enom vegetacijom i 
opremljen urbanom i parkovnom opremom, namijenjen odmoru gra ana jednoga ili više gradskih 
podru ja.
Igralište  jest ve a ure ena i napravama za igru opremljena površina namijenjena igri i razonodi 
djece, a može biti planirano kao zasebna površina ili kao cjelina unutar javnog parka. 
Odmorište i vrt jest manja javna zelena i neizgra ena površina oblikovana sustavno i planski 
raspore enom vegetacijom i parkovnom opremom, namijenjena odmoru gra ana pojedinog 
gradskog podru ja ili njegovoga dijela. 
Ispod javne zelene površine dozvoljena je gradnja i ure enje javne garaže kada to dozvoljavaju 
konfiguracijski, lokacijski i drugi uvjeti. 

Zaštitne zelene površine  
Zaštitne zelene površine posjeduju isklju ivo ulogu zaštitnog, po mogu nosti doista ozelenjenog, 
tampona izme u podru ja razli ite, esto i inkompatibilne urbane namjene (zaštita izvorišta, 
površine uz gradsku auto-cestu i sl.). 
Sve zaštitne površine potrebno je ozeleniti i omogu iti dostupnost. Izbor biljnih vrsta i razinu 
dostupnosti uskladiti s karakterom namjene podru ja prema kojem se površina uspostavlja kao 
zaštitna. Zaštitne zelene površine uz prometne gra evine ozeleniti sadnjom stablašica ime se 
ujedno provodi i zaštita od buke. Unutar zaštitnih zelenih površina mogu e je i potrebno urediti i 
pješa ke površine, ali u minimalnom opsegu. Unutar zaštitne zelene površine dozvoljava se 
ure ivanje putova, staza, biciklisti kih staza uz šetnice, javne rasvjete, paviljona, manjih 
komunalnih gra evina, rekreativnih sadržaja uz suglasnost nadležnih tijela na ijoj su funkciji 
zaštite ove površine (ceste, vode, sanitarna zaštita i sl.), tako da njihova ukupna površina ne 
prelazi 5% površine zaštitnog zelenila. U postoje im zaštitnim zelenim površinama dozvoljava se 
zadržavanje postoje ih osobito vrijednih gra evina i ure enih površina. 



Ostale pješa ke površine
Pješa ka putovanja unutar gradskih podru ja tj. na prilazima centralnim sadržajima u njima tako er
je važno razmotriti i pažljivo planirati pješa ku infrastrukturu na tim dijelovima mreže. Na 
postoje em podru ju potrebno je provesti mjere kojima bi se poticao pješa ki promet uz pove anje 
kvalitete i sigurnosti istog. Osnovne mjere za podizanje nivoa kvalitete pješa kog prometa jesu: 
- proširivanje i ure ivanje postoje ih pješa kih hodnika, 
- podizanje atraktivnosti pješa kih pravaca, 
- denivelirano vo enje pješa kog prometa, 
- uvo enje mehaniziranog kretanja pješaka, 
- formiranje pješa kih ulica i zona. 

1.1.3.2. Uvjeti gradnje 

Uvjeti gradnje i ure enja gra evina i površina u podru ju obuhvata Plana utvr eni su Uvjetima 
gradnje stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gra evina unutar podru ja mješovite namjene – 
pretežito stambene namjene (M1); Uvjetima smještaja i gradnje gra evina i površina javnih i 
društvenih djelatnosti; Uvjetima gradnje i ure enja javnih zelenih površina; Uvjetima utvr ivanja
trasa i površina prometne, elektroni ke komunikacijske i komunalne infrastrukturne mreže, kao i 
urbanim pravilima i predvi enim odstupanjima od njih temeljenih na mikrolokaciji zone i posebnosti 
lokalnih uvjeta zone Plana.  

1.1.3.2.1.  Uvjeti gradnje stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gra evina unutar 
podru ja stambene namjene (S), mješovite namjene – pretežito stambene namjene (M1) i 
mješovite namjene – pretežito poslovne namjene (M2) 

Stambeno-poslovna gra evina podrazumijeva gra evinu unutar koje se za stambenu namjenu 
koristi pretežiti dio (najviše 66%) gra evinske bruto površine gra evine, a preostala površina 
(najmanje 33%) namijenjena je poslovnoj i drugoj namjeni. Najmanja dozvoljena površina 
gra evne estice za gradnju stambeno-poslovne gra evine iznosi 2000 m2. Najve a dozvoljena 
visina gra evine odre uje se ovisno o tipu gra evine, pa za višekatnu gra evinu iznosi 21,0 m, za 
toranj iznosi 30,0 m, a za neboder iznosi više od 30,0 m. Najve i dozvoljeni koeficijent izgra enosti 
gra evne estice (kig), ovisno o karakteru smještaja gra evine unutar podru ja namjene, iznosi od 
0,23 do 0,75. 

Najve i dozvoljeni koeficijent iskorištenosti nadzemno (kin) za višekatnu gra evinu iznosi od 1,5 do 
4,5, za toranj iznosi 2,5 do 7,5, a za neboder iznosi 3,0 do 10. 

Na gra evnoj estici potrebno je osigurati dovoljan broj parkirališnih mjesta gradnjom i ure enjem 
otvorenih parkirališta ili podzemnih garaža, odnosno garaža unutar gra evine. Podzemnu etažu 
(garažu) dozvoljeno je izvesti ako se time ne remete konstruktivna, stati ka, instalacijska i druga 
svojstva susjednih gra evina i površina, ne utje e na ve  izvedenu razinu ure enja zemljišta, ne 
mijenja zate ena konfiguracija terena te ne proizvode novi i neprihvatljivi visinski odnosi i sli no.
Ako se podzemna garaža izvodi kao garaža ukopana u teren, ali je radi zate enih konfiguracijskih 
odnosa razina gra evne estice u odnosu na nivelacijsku kotu ceste ili javne prometne površine 
podignuta za više od 2,50 m, tada se podzemna garaža može graditi isklju ivo unutar gradivog 
dijela gra evne estice. 

1.1.3.2.2.  Uvjeti smještaja i gradnje gra evina i površina javnih i društvenih djelatnosti 

GUP-om Grada Rijeke odre ena je osnovna mreža lokacija i/ili gra evina socijalne, zdravstvene, 
predškolske, osnovnoškolske, srednjoškolske, visokou ilišne, kulturne i vjerske namjene te 
gra evine športa i rekreacije. Mrežu i broj gra evina javnih i društvenih djelatnosti i planirani 
kapacitet tih gra evina mogu e je prilikom izrade prostornog plana užeg podru ja prilago avati 
demografskoj strukturi stanovništva, stvarnim potrebama gradskog podru ja. Unutar gra evine za 
javnu i društvenu namjenu dozvoljava se ure enje prostora za obavljanje poslovne i sli ne 
djelatnosti u funkciji osnovne namjene gra evine te iznimno stambenog prostora, kao prate eg 
prostora.



Predškolska ustanova 
Mreža gra evina predložena GUP-om Grada Rijeke temelji se na pretpostavljenom udjelu djece od 
1-6 godina od oko 4% od ukupnog broja stanovnika, te na o ekivanju da e u predškolskim 
ustanovama biti smješteno oko 75 % djece. Gra evinu za predškolski odgoj dozvoljeno je graditi 
kao samostoje u gra evinu, namijenjenu isklju ivo smještaju djece predškolskog odgoja. 
Udaljenost od mjesta stanovanja do dje jih jaslica je oko 500 m, a do dje jeg vrti a oko 1000 m. 
Nije mogu e planirati vrti e kapaciteta ve eg od 12 grupnih jedinica. 

Veli ina gra evne estice odre ena je prema standardu od 40 m2/djetetu, ali tako da ni najmanja 
novoplanirana ustanova ne bude smještena na površini manjoj od 2000 m2. Za gra evine 
kapaciteta 100 mjesta i više, veli ina gra evne estice može se odrediti primjenom nornativa od 
(najmanje) 35 m2/djetetu, a na vrlo strmom terenu ili kada se estica oslanja na postoje u zelenu 
površinu, veli ina gra evne estice može se dimenzionirati s minimalno 25 m2/djetetu. 

Vanjski prostori trebaju imati ozelenjene i igralištima organizirane površine. Veli ina zajedni kog
igrališta odre uje se za dje je jaslice s najmanje 15 m2/djetetu jasli ke dobi, a za dje ji vrti  s 
najmanje 20 m2. U sklopu zajedni kog igrališta oblikuju se grupna igrališta od 60-130 m2 po 
grupnoj jedinici. Veli ina prostora za sprave treba biti 4,5 m2 po djetetu; Sve vanjske površine, 
osim gospodarskog prilaza i parkirališta treba oblikovati da služe za igru djece i treba ih zaštititi 
ogradom visine najmanje 1,8 m, po mogu nosti obostrano ozelenjene; Lokacija i orijentacija dje jih 
jaslica i vrti a na estici treba omogu iti skladne odnose funkcionalnih sklopova zgrade i površina 
za igralište, površina za igru i razonodu, gospodarskih i zelenih površina. Ulaz ne smije biti izložen 
jakom vjetru i zapusima.  

1.1.3.2.3.  Uvjeti gradnje i ure enja javnih zelenih površina 

Javni park
Nove parkovne površine potrebno je planirati kao parkovne cjeline unutar jedinstvenog parkovnog 
sustava grada, pri emu je potrebno poštovati na elo planiranja što ve e i kompaktnije zelene 
površine nauštrb ve eg broja usitnjenih površina.  
U urbano konsolidiranim podru jima(podru je obuhvata Plana-a) i tamo gdje nije mogu e osigurati 
ve u parkovnu površinu prema spomenutim normativima, potrebno je planirati više manjih javnih 
parkova i odmorišta, tj. parkovno ure enih zelenih površina za odmor stanovništva i igru djece, 
integriranih u sustav javnih zelenih površina. Postoje e i planirane parkovne površine potrebno je 
održavati, projektirati i ure ivati tako da oblikovnim obilježjima, hortikulturnim rješenjem, opremom i 
sadržajima zadovolje potrebe gra ana za odmorom, rekreacijom i kvalitetnijim uspostavljanjem 
socijalnih veza, a u tom smislu parkovima je potrebno osigurati pristupa nost, preglednost i 
sigurnost, opremiti prikladnom parkovnom i urbanom opremom. Na javnim zelenim površinama nije 
mogu e planirati gradnju gra evina osim onih predvi enih GUP-om Grada Rijeke.  
Unutar parkova dozvoljena je gradnja manjih ogra enih dje jih igrališta, sanitarnih vorova, 
fontana, paviljona, odmorišta i sli nih objekata, postava spomen obilježja koje e se svojim 
oblikovnim karakteristikama uklopiti u okolinu, te komunalnih gra evina koje su u funkciji korištenja 
parka ali ne na vegetacijom oblikovanim prostorima, na na in da njihova ukupna površina ne 
prelazi 10% ukupne površine parka. Komunalne gra evine i urbanu opremu poput telefonskih 
govornica, city-lightova i dr., gdje god je mogu e, locirati rubno prema javnoj ili drugoj sli noj 
površini, kako se ne bi umanjile parkovne i utilitarne vrijednosti parkovne površine. Unutar površine 
javnog parka nije dozvoljeno vo enje zra nih infrastrukturnih vodova te postavljanje objekata i 
ure aja fiksne i mobilne telefonije. Gra evine koje se nalaze unutar postoje ih parkova, ukoliko je 
njihova namjena dozvoljena unutar javne zelene površine, dozvoljeno je obnavljati i rekonstruirati u 
postoje im gabaritima bez pove anja bruto-razvijene površine. U svrhu odvijanja odabranih 
manifestacija unutar parka, mogu e je postavljati privremene montažne konstrukcije. Park se 
planira u pretežitom dijelu sadnjom visokog zelenila (do 70%) a u manjem obujmu sadnjom niskog 
raslinja i travnatih površina. Izbor biljnih vrsta mora biti uskla en sa zate enim autohtonim vrstama 
užeg i šireg podneblja i onim egzotama koje uspjevaju u ovom podneblju. Ulaze i glavne šetnice 
parka potrebno je osvijetliti javnom rasvjetom. Prostore za rekreaciju potrebno je decentno 
inkorporirati u zelenilo. Isklju uje se svaki oblik postavljanja umjetnih podnih obloga osim prirodnog 
tla, šljunka i zelenila. Rekreacijske površine pozicionirati tako da ne budu u koliziji s glavnim 
pješa kim komunikacijama. Unutar parkova nije mogu e ni trajno ni privremeno locirati sadržaje i 
programe koji bukom, zauze em prostora i na inom funkcioniranja ometaju osnovnu funkciju 



prostora, a mogu e je planirati sadržaje i programe na otvorenom kojima je podru je djelovanja 
priroda, zdrav život, životinje i zaštita okoliša na pr. izložbe cvije a, izložbe pasa i sl.Javni park 
mogu e je planirati i kao tematski park (na pr. botani ki vrt, sportski park, memorijalni park i sl.). 
Ukoliko topografski, kofiguracijski, geotehni ki, hidrotehni ki, prostorno-prometni i drugi odnosi 
dozvoljavaju, dozvoljeno je korištenje podzemlja parka za smještaj i gradnju javne garažne 
gra evine, pod uvjetom da se smještajem iste ne umanjuju prostorne, kompozicione, pejsažne, 
hortikulturne i druge vrijednosti parkovne površine iznad nje, te da debljina nadsloja garaže iznosi 
barem 1,5-2,5 m kako svojim visinskim smještajem garaža ne bi utjecala na redukciju izbora biljnih 
vrsta u projektiranju parkovne površine. Parkovne površine ne smiju biti zatvorene i nepristupa ne 
gra anima osim dijela u kojem se štite pojedine biljne ili iznimno-životinjske vrste. S izuzetkom 
interventnih vozila, onemogu iti svako kretanje motornih vozila parkovnom površinom. U dijelu 
pješa kih šetnica mogu e je voditi biciklisti ke staze, ali je iste potrebno odvojiti od pješa kih 
putova.

Dje je igralište 
Najmanja površina planiranog dje jeg igrališta za djecu do 3 godine starosti iznosi 50 m2, a za 
uzrast od 3-6 godina iznosi 250 m2. Iznimno, u ve  izgra enim gradskim podru jima, površina 
dje jeg igrališta za uzrast 3-6 godina može biti i manja, ali ne manja od 150 m2. Dje je igralište za 
uzrast od 3-6 godina mora biti ogra eno vrstom niskom ogradom visine najmanje 80 cm. Površina 
dje jeg igrališta za igru loptom mora biti ogra ena transparentnom ogradom visine 3 m. Podne 
površine ispod dje jih sprava moraju biti od elasti nih materijala. Najmanje 30% površine dje jeg
igrališta mora biti zasa eno niskim i visokim zelenilom. 

Odmorište i vrt  
GUP-om se kao odmorište planiraju zelene površine od 100-3000 m2, namijenjene odmoru i 
rekreaciji gravitiraju eg stanovništva i igri djece. U onim gradskim podru jima gdje nije mogu e
osigurati ve u parkovnu površinu te u urbano konsolidiranim podru jima potrebno je planirati 
sustav odmorišta prema 
normativu od 1 odmorišta na svakih 500 stanovnika. Na ure enje i korištenje površina odmorišta 
primjenjuju se istovjetni uvjeti koji se odnose na ure enje i zaštitu javnog parka. Unutar odmorišta 
dozvoljena je gradnja manjeg dje jih igrališta veli ine do 300 m2 (u najve im odmorištima) i 
postava parkovne opreme (fontana, paviljona u funkciji vidikovaca i sl). Unutar odmorišta i vrta nije 
dozvoljena postava montažnih objekata, pokretnih ugostiteljskih radnji i sl. Iznimno, uz ve a
odmorišta mogu a je postava pokretne prodavaonice sendvi a, slatkiša, sladoleda, po mogu nosti
na kontaknom podru ju odmorišta i ure ene pješa ke javne površine (ulice, trga i sl.). Oblikovanje 
ovakvih objekata poželjno je ujedna iti na podru ju cijeloga grada. 

1.1.3.2.4.  Uvjeti utvr ivanja trasa i površina prometne, elektroni ke komunikacijske i 
komunalne infrastrukturne mreže 

Prometna mreža 
Na površinama prometnih infrastrukturnih sustava te unutar koridora i/ili trasa prometnica GUP-om 
je dozvoljena gradnja i ure enje:
- osnovne uli ne mreže i trga, 
- parkirališta i garaže, 
- pješa ke zone i pješa kog puta, 
- biciklisti ke staze i trake, 
- željezni ke pruge, 
- prate ih sadržaja u funkciji individualnog i javnog prometa. 

Ceste, ulice i javne prometne površine 
Cestovnu/uli nu mrežu od zna aja za grad Rijeku ine glavne mjesne ceste/ulice, sabirne ulice i 
ostale ulice. Glavne mjesne ceste/ulice ine sve javne ceste (državne, županijske i lokalne ceste) 
te se dijele na gradsku autocestu, gradsku brzu cestu i glavnu ulicu. Sabirne ulice su važnije ulice 
u prometnom sustavu grada koje objedinjuju promet odre enog broja. Ako je projektnom 
dokumentacijom i/ili parcelacijom gra evnih estica utvr ena gra evna estica površine 
infrastrukturnog sustava, u obuhvat prostornog plana užeg podru ja dozvoljeno je uklju iti dijelove 
površina infrastrukturnog sustava koji nisu u obuhvatu gra evne estice infrastrukturnog sustava te 



je tu površinu potrebno urediti kao površinu zaštitnog zelenila, bukobran, pješa ku i/ili biciklisti ku 
stazu, površinu za postavu reklama i oglasnih površina, pješa ki i kolni nathodnik i pothodnik, 
stubište te površinu za vo enje komunalne infrastrukture. 

Izgradnja novih cesta/ulica
Za gradnju ostale ulice uvjeti gradnje utvr uju se kako slijedi: 
- širina prometnog traka iznosi 3,0 m, 
- najmanja dozvoljena širina pješa kog nogostupa iznosi 1,60 m, 
- širina rubne zelene površine visokog zelenila iznosi 3,0 m, a niskog zelenila 1,50 m, 
- popre ni nagib iznosi 2.5 do 4.0%, 
- najve i dozvoljeni uzdužni nagib iznosi 10%, a ako se radi o dionici ceste unutar izgra enog 
dijela naselja iznosi 16%. 
Širina prometnog traka jednotra ne jednosmjerne ulice iznosi 4,50 m. 
Pješa ki nogostupi izvode se obostrano. 
Zelene površine kao dio popre nog profila cesta/ulica planiraju se i/ili projektiraju ako to prostorni 
uvjeti dozvoljavaju. Svaka gra evna estica mora imati priklju ak na javnu prometnu površinu 
(cestu/ulicu, jednosmjernu ulicu, slijepu ulicu, kolno-pristupni put). Najmanja dozvoljena širina 
kolno-pristupnog puta iznosi 4,50 m, a najve a dozvoljena dužina iznosi 50 m. 

Rekonstrukcija postoje ih cesta/ulica i javnih prometnih površina 
Prilikom rekonstrukcije postoje ih cesta/ulica potrebno je poštovati sljede e uvjete:

- najmanja dozvoljena širina prometnog traka dvosmjerne ceste/ulice iznosi 3,0 m, a ako se 
cestom/ulicom odvija javni gradski autobusni prijevoz, najmanja dozvoljena širina prometnog traka 
iznosi 3,25 m, 
- najmanja dozvoljena širina jednosmjerne ulice s jednim prometnim trakom iznosi 4,50 m. 
Nogostup glavne mjesne ceste i/ili sabirne ulice potrebno je izvesti kao dvostrani, nogostup ostale 
ceste dozvoljeno je izvesti kao jednostran, a najmanja dozvoljena širina nogostupa iznosi 1,60 m. 
U slu aju kada se izvodi jednostrani nogostup, na drugoj strani popre nog profila ceste/ulice 
potrebno je izvesti proširenje na nivou kolnika (bankinu) najmanje dozvoljene širine 0,5 m. Prilikom 
rekonstrukcije prometnica, gdje god to prostorni uvjeti omogu uju, postoje e dvotra ne prometnice 
ranga glavne mjesne ceste/ulice i sabirne ulice na dionicama s uzdužnim nagibom ve im od 9% 
potrebno je planirati/izvoditi kao trotra ne.
Kolno-pješa ki prilaz  dozvoljeno je rekonstruirati pod sljede im uvjetima: 
- najve a dozvoljena dužina kolno-pješa kog prilaza iznosi 150,0 m, 
- najmanja dozvoljena širina kolno-pješa kog prilaza iznosi 5,5 m, 
- kolno-pješa ki prilaz ne može biti priklju en na drugi kolno-pješa ki prilaz ili kolno-pristupni put. 
Dužina kolno-pješa kog prilaza mjeri se od spoja na glavnu prometnicu do okretišta. Prilikom 
gradnje i ure enja kolno-pješa kog prilaza nije potrebno izvoditi nogostup. Prilikom gradnje novih 
te rekonstrukcije postoje ih raskrižja potrebno je voditi ra una o veli inama prometnih tokova te 
sukladno tome dimenzionirati vorišta i raskrižja uz primjenu odgovaraju ih tehni kih normativa. 
Urbanu opremu, kioske i sli ne objekte nije dozvoljeno postavljati unutar slobodnog profila 
ceste/ulice ili javno prometne površine koja je namijenjena za promet vozila, pješaka, biciklista i 
javnog prijevoza. Za smještaj urbane opreme i objekata potrebno je osigurati zasebnu površinu 
koja se može nalaziti uz slobodni profil ceste/ulice odnosno druge javne prometne površine. 

Parkirališta i garaže 
Osiguranje potrebnog broja parkirališnih/garažnih mjesta mogu e je posti i gradnjom podzemnih 
garaža ispod javnih površina, igrališta, rekreacijskih i drugih površina. 

Utvr ivanje broja parkirališnih/garažnih mjesta te op i uvjeti gradnje i smještaja garaža opisani su 
u to ki 2. podto ki 2.3.1.4. Obveznih priloga Plana. 

Pješa ki promet 
Utvr uje se obveza unapre enja pješa kog prometa, i to: 
- ure enjem i podizanjem kvalitete postoje ih pješa kih putova, 
- gradnjom mreže novih pješa kih komunikacija do lokacija zna ajnih za sustav javnog 
gradskog/prigradskog prijevoza, garaža te prostora gradskog središta.  
Pješa kim putovima potrebno je povezati centar s ostalim dijelovima naselja te s postoje im i 
planiranim lokacijama postaja javnog prijevoza. Kod izrazito duga kih i strmih pješa kih površina te 



površina ve eg prometnog intenziteta planira se korištenje dizala i/ili pokretnih traka (pokretnih 
stepenica).
Pješa ku površinu koja presijeca cestu i/ili ulicu velikoga prometnog optere enja potrebno je graditi 
i urediti denivelirano ukoliko prostorni uvjeti to omogu avaju. 
Na podru ju pješa kih zona, trgova i ulica potrebno je omogu iti kretanje interventnih i dostavnih 
vozila. Pješa ke staze potrebno je urediti sadnjom stabala, a pješa ki promet potrebno je voditi uz 
postoje e drvorede. 

Biciklisti ki promet 
Biciklisti ki promet potrebno je voditi sljede im biciklisti kim prometnicama: 
- magistralnim biciklisti kim prometnicama kao vezom izme u pojedinih dijelova grada, 
- primarnim i sekundarnim biciklisti kim prometnicama unutar pojedinog podru ja grada, 
- biciklisti kim rekreacijskim stazama unutar rekreacijskih podru ja ili ve ih parkova. 

Biciklisti ki promet može se odvijati na površinama kako slijedi: 
- pješa kim plo nikom na kojem se odvija pješa ki i biciklisti ki promet ozna avanjem dijela 
pješa kog hodnika širine 1,0 m, 
- jednostranim ili dvostranim biciklisti kim trakom širine 1,0 m unutar profila ceste na kojem se 
odvija isklju ivo biciklisti ki promet, 
- biciklisti kom stazom najmanje dozvoljene širine 1,60 m smještenom uz površinu postoje e
prometnice,
- biciklisti kom cestom. 

Pošta i elektroni ke komunikacije
Proširenje kabelske kanalizacije za pristupnu elektroni ku komunikacijsku mrežu potrebno je 
planirati unutar nogostupa planiranih i postoje ih cesta/ulica u kojemu nije polagana 
elektroinstalacija te osigurati koridor pod stropom podzemne garaže u gra evnoj estici M1-1.

Unutar gra evina potrebno je postaviti elektroni ku komunikacijsku mrežu i pripadaju u
elektroni ku opremu primjerenu namjeni gra evine, koja e omogu iti svim vlasnicima planiranih 
gra evina u podru ju obuhvat Plana slobodan izbor operatora, a svim operatorima pristup 
gra evinama.

Telefonske govornice sastavni su dio infrastrukture planiranih javnih površina. Telefonske 
govornice potrebno je planirati kao dio urbane opreme prema omjeru dvije telefonske govornice na 
1000 stanovnika. 
U razvoju sustava javnih pokretnih elektroni kih komunikacija planira se rekonstrukcija postoje ih 
mreža i njihovih kapaciteta te uvo enje novih usluga i mreža. Gradnju novih i rekonstrukciju 
postoje ih objekata i ure aja sustava javnih pokretnih komunikacija potrebno je provoditi poštuju i
zakonske i pod zakonske propise koji se odnose na pokretne komunikacije te zaštitu zdravlja i 
okoliša.

Pri gradnji i smještaju osnovnih postaja pokretnih komunikacija potrebno je voditi ra una o zaštiti 
okoliša. Antenski sustav pokretnih komunikacija nije dozvoljeno postavljati na i u neposrednoj 
blizini gra evina kulturnog dobra, a na ostalim podru jima predvi aju se mjere ublažavanja 
utjecaja na krajobraz kako slijedi: 
- spuštati antenski sustav ispod razine gra evina uz koju se postavljaju, 
- maskirati antenski sustav u oblike koji ve  postoje na gra evini (umjetni dimnjak, svjetlarnik, 
nosa  zastave), 
- maskirati antenski sustav u oblike postoje eg visokog raslinja, 
- maskirno bojiti antenu, 
- koristiti antenski stup kao nosa  rasvjetnih tijela i drugo. 

Prilikom izvo enja radova u zoni elektroni ke komunikacijske infrastrukture i opreme te u zaštitnoj 
zoni ili radijskom koridoru radijskih postaja potrebno je provoditi mjere zaštite utvr ene Zakonom o 
elektroni kim komunikacijama (“Narodne novine” broj 73/08) i Pravilniku o na inu i uvjetima 
odre ivanja zone elektroni ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i 
radijskog koridora te obveze investitora radova ili gra evine (Narodne novine 42/09).



Komunalna infrastrukturna mreža 

Gra evine i ure aji za opskrbu vodom 
Trase vodovoda potrebno je voditi javnim površinama, a samo iznimno neizgra enim dijelom 
gra evnog podru ja. Ako se trasa vodovoda nalazi u trupu ceste, najmanja dozvoljena dubina 
nadsloja nad tjemenom cijevi iznosi 1,0 m s horizontalnim odmakom od kanalizacijske instalacije 
najmanje 0,8 m. 

Gra evine i ure aji za odvodnju voda 
Otpadne vode grada Rijeke potrebno je gradskom mrežom odvodnje odvoditi u Centralni ure aj za 
pro iš avanje otpadnih voda - Rijeka na Delti te podmorskim ispustom upuštati u more. Predvi a
se gradnja nove i rekonstrukcija postoje e mreže odvodnje otpadnih voda postupnim prelaskom na 
razdjelni sustav odvodnje. 
U podru jima grada s izgra enom kanalskom mrežom potrebno je uz postoje u mrežu mješovitog 
sustava odvodnje izgraditi paralelnu mrežu razdjelnog sistema odvodnje. 

Gra evine za opskrbu energijom 

Opskrba plinom 
Sustav opskrbe plinom temelji se na Strategiji energetskog razvitka Republike Hrvatske te Studiji i 
idejnom projektu opskrbe prirodnim plinom Primorsko-goranske županije. 
GUP- om je odre ena zamjena postoje eg dotrajalog plinskog sustava gradskog plina sustavom 
miješanog plina koja obuhva a rehabilitaciju ili zamjenu starog plinovoda u cilju kona nog prihvata 
prirodnog plina. 
Predvi a se  rekonstrukcija postoje e plinske mreže uporabom eli nih ili plasti nih cijevi te širenje 
plinske mreže na podru ja grada na kojima ona još ne postoji. 
Plinovode je potrebno ugra ivati u trup ceste s najmanjim dozvoljenim nadslojem 80 cm iznad 
tjemena plinovoda i najmanjim dozvoljenim horizontalnim odmakom od ostalih instalacija 
infrastrukture 0,50 m, osim ako posebnim uvjetima nadležnih tijela nije druk ije odre eno.

Elektroenergetika
Trafostanice, koje se kao energetski objekti napuštaju, dozvoljeno je rekonstruirati te prenamijeniti 
u skladu s prostornim planom koji vrijedi za predmetno podru je u kojem je trafostanica smještena. 
Ako se trafostanica gradi unutar gra evine druge namjene, potrebno je primjenjivati sve propisane 
mjere zaštite okoliša (zaštita od zra enja, buke, eksplozije, požara te zdravlja ljudi). Za planirane 
samostoje e trafostanice lokacijski uvjeti utvr uju se kako slijedi: 
- najmanja dozvoljena površina gradivog dijela gra evne estice iznosi 25 m2, 
- najmanja dozvoljena udaljenost trafostanice od prometnice iznosi 6,0 m, od ruba gra evne 
estice iznosi 4,0 m, a ukoliko se trafostanica smješta u usjek ili nasip terena, udaljenost od ruba 

gra evne estice može iznositi i manje, 
- gra evnoj estici potrebno je osigurati kolni pristup širine dovoljne za prolaz interventnog vozila, 
- gra evnu esticu dozvoljeno je ograditi. 

Javna rasvjeta 
Planom se predvi a širenje mreže javne rasvjete na postoje e i planirane javne površine. Kabele 
javne rasvjete potrebno je polagati podzemno te razvoditi do rasvjetnih stupova. Prilikom odabira 
vrste rasvjetnih stupova i ostalih rasvjetnih tijela potrebno je voditi ra una o unificiranoj urbanoj 
opremi.

1.1.3.3. Urbana pravila 

Podru je obuhvata ovog Plana promatra se kao mikrocentar. 

Pod mikrocentrom se podrazumijevaju prostori objedinjavanja razli itih funkcija i sadržaja koji su, 
osim gra evinama koje su izgra ene ili se planiraju kao tipologijski programirane jedinice, podržani 



i javnim prostorima i površinama. Mikrocentri se mogu razli ito sadržajno i prostorno dimenzionirati 
te u tom smislu i okupljati razli ite sadržaje i u razli itom opsegu. Unutar podru ja mikrocentra 
neophodno je planirati i stambenu funkciju, a ista može biti i tipološki planirana tako da istakne 
centralitet podru ja.
Mikrocentri su zna ajni i u fizionomskom smislu te se kao primarno prepoznatljivi dijelovi gradskih 
podru ja, moraju planirati kao pješa ke zone na koje su orijentirani javni i društveni sadržaji poput 
biblioteka i kino dvorana, tržnice, manji trgova ki centri, ugostiteljski sadržaji i drugi sadržaji kojima 
se unapre uje osnovna funkcija stanovanja.  

Podru ja mikrocentara imaju zna ajnu ulogu i u rješavanju problema parkirališnih prostora koji se 
trebaju locirati upravo u takvim zonama kao rastere enje itavog promatranog podru ja, a barem 
50% od potrebnih parkirališnih mjesta potrebno je riješiti garažiranjem. Unutar podru ja 
mikrocentra dozvoljena je gradnja podzemne garaže u podzemlju jedne ili više gra evnih estica.
Broj etaža nije ograni en. 

Na podru ju mikrocentra gra evni pravac može se poklopiti s regulacijskim pravcem ulice odnosno 
javne površine uop e i tada najmanja udaljenost gra evnog pravca od kolne površine iznosi 6m. 
Uvla enje prizemne etaže gra evine ne smatra se odstupanjem od gra evnog pravca. Unutar 
navedene površine potrebno je planirati drvored i pješa ki hodnik. 

1.1.4. Ocjena mogu nosti i ograni enja ure enja prostora 

Podru je obuhvata kao pretežito zapušteno podru je predstavlja dobru prostornu osnovu za 
planiranje novog stambeno-poslovnog i javno-društvenog dijela grada visokog urbanog standarda. 
Shodno navedenom, mogu e je ocijeniti da podru je obuhvata kao dio šireg gradskog prostora ima 
potencijal za transformaciju u prostor više gusto e stanovništva i ve ih koeficijenata iskorištenosti 
prostora.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljede e ciljeve i programska polazišta:  
- formiranje novog suvremenog nastavka gradskog naselja i postizanje visokog stupnja 

urbaniteta važnog za gradski identitet, kako kroz osmišljavanje javnog prostora tako i kroz 
budu u namjenu i oblikovanje gra evina;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za uklanjanje postoje ih i gradnju novih gra evina, 
kao i ure enje svih vanjskih površina unutar obuhva enog prostora;

- površinu obuhvata oblikovno i funkcionalno integrirati u postoje e pretežito stambeno tkivo,  
- zonu dje jeg vrti a pažljivo obraditi, a kapacitet utvrditi u odnosu na potrebe postoje eg i 

planiranog stanovanja, posebno u svijetlu okolnosti uklanjanja postoje eg vrti a u neposrednoj 
blizini podru ja obuhvata Plana; 

- osim za potrebe planiranih sadržaja, riješiti nedostatak parkirnog/garažnog prostora i za 
stanare u kontaktnoj zoni planiranjem i izgradnjom dovoljnog broja novih parkirnih/garažnih 
mjesta;

- pješa ki kvalitetno povezati novu gradnju s kontaktnim zonama u svim smjerovima, a posebno 
na višestambene tornjeve duž ulice Rasto ine, postoje u stambenu zonu Belveder, te na 
Tizianovu ulicu;

- utvrditi uvjete za rekonstrukciju i proširenje dijela javne prometne površine Ulice Petra Kobeka i 
ulice Rasto ine i izgradnju priklju aka za planirane podzemne garaže;  

- utvrditi uvjete za uvo enje javnog prometa
- aktivirati Ulicu Petra Kobeka na pješa koj i kolnoj razini i omogu iti na taj na in pristup javnim, 

zelenim i sportsko-rekreacijskim sadržajima u zoni novoformiranog partera / platoa;  
- zaštiti prirodne i stvorene vrijednosti u obuhvatu Plana, posebno u odnosu na zaštitu i o uvanje 

postoje eg zelenila na kontaktnim padinama;  
- osigurati preduvjete za zaštitu prostora i okoliša.  
2.  PLAN PROSTORNOG URE ENJA

2.1. Program gradnje i ure enja površina i zemljišta



Granica obuhvata Plana  ucrtana je u svim kartografskim prikazima i opisana u to ki 1. Obveznih 
priloga Plana. 

U podru ju obuhvata Plana planira se gradnja i ure enje gra evina stambeno-poslovne namjene i 
javne-društvene namjene slijede e strukture prostora:  

- multifunkcionalni pješa ki plato – javni prostori, zelenilo, igrališta na razini Kobekove ulice;  
- garaže ispod razine pješa kog platoa;  
- manji trgova ki sadržaji smješteni uglavnom u prizemljima na platou; 
- poslovni, rekreacijski i trgova ki sadržaji smješteni ispod razine pješa kog platoa; 
- poslovna „horizontala“ iznad platoa - uredske, uslužne, javne i druge namjene;  
- višestambena neboderska izgradnja 
- predškolska ustanova na isto nom završetku kompleksa, odgovaraju ih kapaciteta za  

postoje e i nove stambene jedinice 
- gradnja  transformatorskih stanica uz južni rub obuhvata za potrebe svih sadržaja unutar 

Plana.

2.2. Detaljna namjena površina  

Na podru ju obuhvata Plana namjena površina odre ena je kartografskim prikazom broj 1. te se 
utvr uje kako slijedi: 

 1. Mješovita namjena - pretežito stambena namjena -  M1 
 2. Mješovita namjena - pretežito poslovna namjena  - M2  
 3. Javna i društvena namjena – predškolska - D4 
 4. Cestovni promet - ostale ulice  - OU 
 5. Površine transformatorskih stanica  - TS 

Mješovita - pretežito stambena namjena (M1) 
Na gra evnoj estici oznake M1-1 planirana je gradnja gra evine mješovite - pretežito stambene 
namjene.
U podzemnim etažama, prizemlju te prva dva kata gra evine iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljava 
se ure enje prostora za obavljanje javne i društvene, sportske, rekreacijske i poslovne djelatnosti 
(trgova ke, uredske, uslužne) te ugostiteljske i  ugostiteljsko-turisti ke djelatnosti (hotela). 
Na gra evnoj estici iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljava se izgradnja i ure enje ulica, parkirališta 
i garaža, objekata i ure aja komunalne infrastrukture, javnih površina (ulica i trgova) te ure enje 
javnih zelenih površina.

Mješovita - pretežito poslovna namjena  (M2) 
Na gra evnoj estici oznake M2-1 dozvoljena je rekonstrukcija i ure enje postoje e gra evine
mješovite-pretežito poslovne namjene u postoje im gabaritima.

Javna i društvena namjena – predškolska (D4) 
Na gra evnoj estici oznake D4-43 planira se gradnja predškolske gra evine te gradnja i ure enje
javnih i zelenih površina, ulica, parkirališta, podzemnih garažnih gra evina te objekata i ure aja
komunalne infrastrukture.  

Veli ina gra evne estice dimenzionirana je sa 25m2/djetetu budu i da je gra evina za predškolski 
odgoj kapaciteta iznad 100 djece, estica se nalazi na strmom terenu i oslanja na postoje u zelenu 
površinu.

Veli ina zajedni kog igrališta dimenzionirana je za dje je jaslice s najmanje 15 m2/djetetu jasli ke
dobi, a za dje ji vrti  s najmanje 20 m2.  

Na gra evnoj estici iz stavka 1. ovoga lanka dje ja igrališta dozvoljeno je graditi dje ja igrališta i 
ozelenjene površine na terasama i krovovima planirane gra evine, a sva igrališta potrebno je 
zaštiti ogradom visine najmanje 1,80 m. 

Ostale ulice  (OU)



Na podru ju namjene OU planira se rekonstrukcija postoje e Kobekove ulice. 

Površine transformatorskih stanica (TS)      
Na podru ju namjene TS planira se gradnja transformatorskih stanica. 

2.2.1. Iskaz prostornih pokazetelja za namjenu, na in korištenja i ure enja površina i 
planiranih gra evina

Tablica 1. 

Razgrani enje površina po namjeni 
NAMJENA OZNAKA POVRŠINA (ha) UDIO %

MJEŠOVITA - PRETEŽITO STAMBENA M1 1,33 52,99
MJEŠOVITA - PRETEŽITO POSLOVNA M2 0,10 3,98
JAVNA I  DRUŠTVENA-PREDŠKOLSKA D4 0,44 17,53
OSTALE ULICE OU 0,61 24,30
POVRŠINE TRANSFORMATORSKIH ST. TS 0,03 1,20
UKUPNO : 2,51 100,00

Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 
standardu elaborata prostornih planova utvr eni su obavezni prostorni pokazatelji za Detaljni plan 
ure enja.
Osnovni podatak za izra un obaveznih prostornih pokazatelja je planirani broj stanovnika. Izra un
broja korisnika prostora izvršen je na temelju slijede ih pretpostavki: 

2,6 stanovnika/100 m2 GBP stambene namjene: 611 stanovnika 
Broj djece predškolske dobi u novom naselju             611 stanovnika x 4% = 25 djece 
Obuhvat predškolskim ustanovama                      24x75% = 19 predškolske djece 

+155 predškolske djece iz okolnog 
gravitacijskog podru ja

Ukupna gra evinska (bruto) površina, visina, broj etaža, izgra enost i koeficijenti iskoristivosti za 
svaku gra evnu esticu i cijeli obuhvat i prikazani su u  kartografskim prikazima 3. i 4.1. do 4.8. i u 
Tablicama 2 i 3 ovih Priloga (u daljnjem tekstu Tablica 2 i Tablica 3). 
Na podru ju obuhvata Plana planira se gradnja podzemnih etaža gra evina. Broj podzemnih etaža 
prikazan je u Tablici 2. 
Površina podzemne etaže gra evine ne ulazi u obra un koeficijenta iskorištenosti gra evnih 
estica. 

Najve a dozvoljena visina gra evina prikazana je u kartografskom prikazu 3 i Tablici 2. 

Tablica 2. 



M1-1 M1-2  OU-1 OU-2 TS-1 TS-2 D4-43
13.262,91 1.047,03 4.017,65 2.114,56 169,83 141,88 4.354,19
7.652,16 339,82 25,00 25,00 1.270,70

0,58 0,32 0,15 0,18 0,29
5.266,37 3.295,41
177,78 185,39 506,93
674,39 76,08
314,73 185,95

1.221,09 567,69
-4Po+P+15 P P Po + P+1

KAT -4 POSLOVNO 711,37
POSLOVNO 711,37
GARAŽA 8.047,59
POSLOVNO 633,58
REKREACIJA 808,59
GARAŽA 7.325,47
TRGOVA KO 633,58
GARAŽA 8.120,78
GARAŽA - D4 1.052,93

26.992,33 1.052,93
POSLOVNO 345,03
STAMBENO 1.697,01
TRGOVA KO 553,09
GARAŽA 2.446,00
PREDŠKOLSKA 876,42
POSLOVNO 301,54
STAMBENO 312,15
TRGOVA KO 211,96
PREDŠKOLSKA 939,50

KAT +2 POSLOVNO 2.538,42
STAMBENO 1.263,60

KARAKT.KAT STAMBENO 20.217,60
 GBP nadzemno 29.886,40 339,82 25,00 25,00 1.815,92

GBP ukupno 56.878,73 339,82 25,00 25,00 2.868,85
kis (podzemno) 2,04 0,24
kis (nadzemno) 2,25 0,42

4,29 0,66
726,00 32,00

 GBP podzemno

KAT  0

kis  (ukupno)
broj garažnih mjesta

KAT pr/+1

JAVNE ZEL. POVRŠINE (m2)
ZAŠT.ZELENILO  (m2)

GRA . ESTICA (oznaka)
P. GRA . EST. (m2)

TLOCRTNA IZGRA . (m2)
kig

PJEŠA KE POVRŠINE  (m2)

KAT -3

KAT -2

KAT -1

BICIKL. POVRŠINE (m2)

MAX.KATNOST
KOLNO-PJEŠ.POVRŠINE (m2)

Tablica 3. 
Ukupna 

površina 
obuhvata 

(m2)

Ukupna 
tlocrtna 

izgra enost 
(m2)

kig        
ukupno

GBP 
podzemno  

(m2)

GBP 
nadzemno 

(m2)

GBP 
ukupno  

(m2)
kis    

podzemno
kis     

nadzemno
kis  

ukupno

25.108,09 9.312,68 0,37 28.045,26 32.092,14 60.137,40 1,12 1,28 2,40

2.3. Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža  
2.3.1. Prometna mreža 

Prometna mreža graditi/rekonstruirati e se u skladu s kartografskim prikazom broj 2.1. Projektnu 
dokumentaciju/zahvate u prostoru potrebno je temeljiti na rezultatima prethodnih geomehani kih
istraživanja kako bi se osigurala ispravnost zahvata i onemogu ilo narušavanje kakvo e tla bilo 
kakvim ošte enjima ili one iš enjima.  

Unutar podru ja obuhvata Plana planira se rekonstrukcija postoje e Kobekove ulice te gradnja 
pristupnih ulica.



2.3.1.1. Ostale ulice 

Na gra evnim esticama OU-1 i OU-2 planira se rekonstrukcija Kobekove ulice

Kobekova ulica GUP-om je karakterizirana kao ostala ulica. Ostale ulice nose male koli ine 
prometa i nemaju zna ajke objedinjavanja ve eg broja ulica. 

Predvi ena ra unska brzina ulice je vra  = 40m/h, te sve projektne horizontale i vertikalne elemente 
treba prilagoditi ovoj brzini.  

Radi osiguranja neometanog prometovanja Kobekovom ulicom, planirana je rekonstrukcija iste tj. 
izgradnja tre eg traka, koji bi služio kao trak za lijeve skreta e za pristup na gra evnu esticu M1-
1. Širina traka za lijeve skreta e predvi ena je najmanje 2,75m, ostalih prometnih  trakova 3,25m. 
Izgradnja tre eg traka vrši se proširenjem na južnu stranu radi što manjeg ulaženja u zaštitni pojas 
i koridor obilaznice.   Predvi ena raskrižja su nesemaforizirana.  
Prometni režim u ulici Petra Kobeka postaje na duljini cijele trase dvosmjeran. 
Za potrebe javnog gradskog prijevoza predvi ena su autobusna ugibališta s prilaznim rampama za 
ra unsku brzinu vra  = 40m/h.  Širina autobusnog ugibališta je 3,0m. Uz autobusno ugibalište 
potrebno je predvidjeti stajanku s nadstrešnicom širine 2,5m.  

Pokos sa sjeverne strane Kobekove ulice potrebno je urediti i zaštititi. 

Rješenje kolnog cestovnog prometa šire zone izvan podru ja obuhvata Plana 
Za funkcioniranje prometa u široj zoni zahvata nužno je provesti odre ene promjene u režimu 
prometa šire zone, osobito zone ulice Rasto ine, ulice Petra Kobeka (izvan podru ja obuhvata 
Plana), ulice A. Mihi a i Osje ke. Sva rješenja prometne mreže izvan zone zahvata opisana su u 
„Prometnoj studiji spoja stambeno-poslovnog kompleksa „Novi Belveder“ na mrežu prometnica – 
IGH 2009 br. el.5-3120 -354.“ 

Prometni režim 
Predložena rješenja promjene prometnog režima mogu e je izvesti u kratkom vremenskom 
periodu bez ve ih zahvata u rekonstrukcije prometnica. Nužan uvjet da bi planirane gra evine
mogle normalno funkcionirati, ali i uvijet za uvo enje javnog prometa je pretvaranje dijela ulice 
Rasto ine u dvosmjernu. Uvo enje dvosmjernog režima, uz striktno poštivanje zabrane parkiranja 
uvelo bi reda u kaos koji vlada zbog nelegalnog parkiranja.  

Prema prijedlogu novog režima prometa dio ulice A. Mihi a do ulaza u PIK mijenja smjer toka 
jednosmjernog  prometa od današnjeg na suprotnu (zapadnu stranu). Ovaj režim je obvezan za 
sva vozila manja od 5 t, a koja dolaze  sjevernim privozom iz Miha eve Drage (vozila koja dolaze s 
Drenove). Time se ulica A. Mihi a na spoju s ulicom Rasto ine rastere uje dijela prometa, kao i 
raskrižje na Osje koj ulici.  Tako er nakon raskrižja dio ulice A. Mihi a do ulaza u PIK je 
jednosmjeran u smjeru prema Osje koj ulici.  Zahtjev za promjenom režima uslijedio je zbog 
prevelikog broja vozila i u postoje em stanju koji dolaze Miha evom Dragom s Drenove te 
nastavljaju put kao lijevi skreta i na raskrižju Osje ke ulice i  ulice C. Ilijasich. U ovom slu aju bi 
oni bili ravni te mogu direktno izlaziti na Osje ku ulicu. Time bi se rasteretio i privoz Miha eva 
Draga na raskrižju kod Bille.  Ovo kretanje je obavezno za sva osobna vozila iz privoza Miha eva 
Draga, dok se vozila ve eg optere enja od 5 t mogu kretati i ravno.  

Rekonstrukcije prometnica i raskrižja 
Samom izvedbom zahvata predvi eno je rekonstruiranje prometnice P. Kobeka u dužini od oko 
550m. Zbog uvo enja javnog prometa biti e potrebno rekonstruirati i desnu krivinu ulice uz ulazni 
prostor groblja. Tako er e biti potrebno pred izlazom na Vol i ev trg dislocirati postoje i ogradni 
zid radi prolaska autobusa i ostvariti krivinu unutarnjeg radijusa od R=15m. Ove dvije 
rekonstrukcije su potrebne samo uz uvjet uvo enja u promet gradske linije sa standardnim 
autobusom. Za uvo enje linije s vozilom minibusa rekonstrukcije nisu potrebne.  

Rekonstrukcija raskrižja „I“ – Osje ka – Miha eva Draga – Bila 



Rekonstrukcija ovog raskrižja izvedena je prije izgradnje kompleksa Bile dodavanjem tre e trake 
na Osje koj ulici i izgradnjom ugibališta. Rekonstrukcija privoza Ul. Miha eva Draga  zahtjeva 
proširenje širine kolnika na tri traka, što iznosi najmanje 9m, uz postojanje obostranog nogostupa 
širine najmanje 1,6m. Ovo zahtjeva zadiranje u privatni prostor gra evine na samom raskrižju – 
prostor privatnog ugostiteljskog objekta. Ovo rješenje bilo bi vrlo povoljno, jer bi ostvarilo posebnu 
traku za desne skreta e i posebnu traku za ravne i lijeve lijeve te bi ukupno vrijeme prolaska bilo 
znatno skra eno i time proto nost ve a.

Rekonstrukcija raskrižja Ei F – Ul. P. Kobeka - Baštijanova  
Danas je na ovom trgu situacija takva da su prometni tokovi razdvojeni šrafiranim plohama koje su 
na kraju ome ene betonskim polukuglama, kako bi se sprije ilo nelegalno parkiranje koje je bilo 
stalna pojava. Betonske polukugle nisu sigurna zaštita za pješake, a vizualno izgledaju loše. etiri
prometnice oko trga postavljene su zrakasto, njihove osi ne sijeku se u istoj to ci.  
Rekonstrukcija raskrižja predvi ena je na na in ure enja protoka vozila u smislu kružnog toka. 
Kako je Vol i ev trg izdužen, a relativno uzak za obilazak primijenjen je otok oblika elipse. 
Primjenjeni kružni tok spada u mala kružna raskrižja otok je na svojem unutarnjem rubu prohodan 
u širini 2m. Unutrašnji radijus prohodnog kruga je 4m, unutrašnji radijus kružnog toka je 6m, 
vanjski radijus je 12 m. Kružni tok predvi en je jednotra ni. Rekonstrukcijom bi se dobilo 
jednozna no kretanje vozila, pove anje pješa kog nogostupa na južnom dijelu Baštijanove ulice te 
nogostupa ispred samog marketa. Rekonstrukcijom se predvi a blago dislociranje autobusnog  
ugibališta, te manje zadiranje u zelenu površinu. Pješa ki putevi smješteni su na privozima. Ovime 
bi trg dobio arkitektonski zna aj u ukupnoj vizuri ulice.  Rekonstrukcija raskrižja je provediva 
manjim gra evinskim zahvatima. Ono što je bitno naglasiti je da ova rekonstrukcija bitno ne 
smanjuje broj parkirnih mjesta na dijelu  para jednosmjernih ulica na pristupu trgu, što je zna ajna 
komponenta radi blizine groblja.  

Raskrižje Osje ka – Tizianova –Kresnikova -  1. maja
Raskrižje je rekonstruirano po rješenju koje je izradila tvrtka Prometmilenijum. Rekonstruirano je 
na na in da je Kresnikova ulica pretvorena u jednosmjernu ulicu, na Osje koj ulici izvedene su 
trake za desne skreta e, na privozu Tizianove ulice izvedeni su trake za skreta e te su izvedeni 
otoci. Svi radijusi skreta a  izvedeni su primjereno potrebama vozila.   
Nepovoljnost ovog raskrižja je ve i uzdužni nagib koji se kre e oko 5%. Raskrižje je 
semaforizirano.   
Ovo raskrižje mogu e je riješiti kružnim tokom vanjskog radijusa cca 14,5m, Rekonstrukcija se 
odvija na postoje em terenu prometnica, te ne zadire u dublji prostor zelenila.  Raskrižje se može 
rekonstruirati bez ve ih gra evinskih zahvata.  

2.3.1.2. Pristupne  ulice 

Na gra evnim esticama M1-1 i D4-43 planira se gradnja pristupnih ulica oznaka kP1-Kp-4. 

Sa pristupne ulica oznake Kp-3 omogu en je kolni ulaz/izlaz iz podzemne garaže na gra evnoj
estici D4-43, kolni prilaz estici TS-2 te interventni prilaz gra evnoj estici M1-1.

Pristupna ulica oznake kP-4 sa Ulice Petra Kobeka osigurava kolni ulaz/izlaz na gra evnu esticu 
oznake D4-43. 

Svi kolni ulazi izvedeni su u razini s dovoljnom preglednoš u. 

Širina pristupnih ulica iznosi 6 m. 

2.3.1.3. Javni gradski promet 

S obzirom na velik broj stanovnika i korisnika na podru ju Plana i kontaktnog podru ja te relativno 
veliku udaljenost linija i stajališta postoje eg javnog gradskog prometa na ulici Petra Kobeka 
predvi ena je linija javnog gradskog prometa sa autobusnim stajalištima sa sjeverne i južne strane. 
Nakon rekonstrukcije prilaznih raskrižja izvan podru ja obuhvata Plana u suradnji s komunalnim 
prijevoznikom potrebno je dogovoriti redovitu gradsku liniju. Smještaj i organizacija planiranog  



„mikrocentra“, ostvarivanje optimalne pješa ke komunikacije za stanovnike i korisnike nove 
izgradnje kao i za  stanovnike kontaktnog podru ja koje gravitira planiranom „mikrocentru“, 
ostvarivanje najkra ih veza sa okolnim podru jem te lokalni terenski uvjeti odredili su položaj 
autobusnih stajališta. Zbog širine prometnih traka predvi eno prijevozno sredstvo može biti 
minibus ili drugo adekvatno prijevozno sredstvo.   

2.3.1.4. Parkirališne površine 

Broj parkirališnih/garažnih mjesta utvr uje se kako slijedi: 
 a) s obzirom na površinu stana: 
 - za stan do 59 m2 neto razvijene površine potrebno je osigurati jedno parkirališno mjesto, 
 - za stan od 60 m2 do 100 m2 neto razvijene površine potrebno je osigurati dva parkirališna 
mjesta,
 - za stan neto razvijene površine ve e od 101 m2 potrebno je osigurati tri parkirališna 
mjesta,

 b) s obzirom na vrstu djelatnosti: 
 - za trgova ku djelatnost op eg tipa na 25 m2 bruto razvijene površine potrebno je osigurati 
jedno parkirališno mjesto, a za trgova ku djelatnost specijaliziranog tipa na 35 m2 bruto razvijene 
površine potrebno je osigurati jedno parkirališno mjesto, 
 - za zanatsku i uslužnu djelatnost, na 35 m2 bruto razvijene površine potrebno je osigurati 
jedno parkirališno mjesto, 
 - za ugostiteljsku djelatnost, na etiri sjede a mjesta u ugostiteljskom objektu, na tri do šest 
osoba (posjetitelja/zaposlenih) u hotelu, motelu, pansionu i sli no, potrebno je osigurati jedno 
parkirališno mjesto, 
 - za uredsku djelatnost, na 30 m2 bruto razvijene površine potrebno je osigurati jedno 
parkirališno mjesto, 
 - za predškolsku djelatnost, na jednu grupu djece u predškolskoj ustanovi potrebno je 
osigurati etiri parkirališna mjesta, 
 - za rekreacijsku djelatnost, na 500 m2 bruto razvijene i ure ene površine za rekreaciju 
potrebno je osigurati jedno parkirališno mjesto. 

Op i uvjeti gradnje i smještaja garaža/garažnih gra evina utvr uju se kako slijedi: 
 - garaža mora imati osiguran pristup s ulice koja ima elemente ostale ulice 
 - nadzemne etaže garaže moraju biti udaljene najmanje 6,0 m od javne prometne površine 
odnosno 4,0 m od ruba gra evne estice,
 - broj podzemnih etaža garaže nije ograni en ve  ovisi o mjerama sigurnosti od požara i 
sli no,
 - gra evina mora osiguravati zaštitu od buke i svjetlosti u odnosu na susjedne stambene 
površine i gra evine,
 - prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta potrebno je svako parkirno mjesto proširiti za 
0,25 m na strani gdje se uz parkirno mjesto nalazi zid ili stup. 

U garažama je potrebno osigurati najmanje 5% mjesta od ukupnog broja parkirališnih mjesta za 
vozila za invalide. 

Na gra evnoj estici oznake M1-1 unutar podzemne garaže potrebno je osigurati 557 garažno 
parkirališnih mjesta. 

Izra un pgm-a za potrebe na gra evnoj estici M1-1 

Namjena Površina /potrebna za izra un pgm-a Potreban broj pgm-a 
Rekreacijska 810 m² 2 
Trgova ka 1400 m² 56 
Poslovna 5240 m² 175 

Stambena
108 st.jedinica x 1pgm + 
108 st.jedinica x 2 pgm 324

Ukupno zbroj potrebnih površina 557 



Na gra evnoj estici oznake D4-43 potrebno je osigurati 4 parkirališna mjesta na otvorenom i 32 
parkirališna mjesta unutar podzemne garaže. 

Izra un pgm-a za potrebe na gra evnoj estici D4-43 
Namjena Površina /potrebna za izra un

pm-a
Potreban broj pm-a 

Javna i društvena 
namjena- predškolska 9 grupnih jedinica 36

2.3.1.5. Biciklisti ke staze

Gradnja biciklisti kih staza planirana je na gra evnim esticama oznake M1-1 i OU-2 što je 
prikazano na kartografskim prikazima broj 2.1. i 3.  
Planirana biciklisti ka staza predvi a se za dvosmjeran promet  na obje gra evne estice, pa 
njena širina iznosi 1.6 m. 

2.3.2. Elektroni ka komunikacijska mreža 

Elektroni ku komunikacijsku mrežu potrebno je izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.2.  
Na podru ju obuhvata Plana planirana je kabelska kanalizacija za pristupnu elektroni ku 
komunikacijsku mrežu i elektroni ka komunikacijska mreža s pripadaju om komunikacijskom 
opremom.
Planirana elektroni ka komunikacijska infrastruktura (elektroni ka komunikacijska mreža te 
pripadaju a oprema) mora omogu iti izbor operatora, a svim operatorima pristup gra evinama
unutar obuhvata Plana uz ravnopravne i nediskriminiraju e uvjete. 

Glavne trase kabelske kanalizacija za pristupnu elektroni ku komunikacijsku mrežu planira se 
voditi po javnim površinama. Za gradnju kabelske kanalizacije potrebno je koristiti cijevi PVC Ø 
110 i PHD Ø 50, a za odvajanje i ulazak u gra evinu te skretanje potrebno je koristitit montažne 
zdence tipa D1, D2 i D3.  

Za priklju ke pojedinih gra evina na elektroni ku komunikacijsku mrežu planira se gradnja 
kabelske kanalizacije od gra evine do ruba gra evne estice. Do svake planirane gra evine 
planira se polaganje najmanje dvije cijevi najmanjeg promjera Ø 50 mm.  

Priklju ke gra evina na elektroni ku komunikacijsku mrežu dozvoljava se voditi zajedni ki s 
ostalim infrastrukturnim priklju cima (elektroenergetski, vodoopskrbni i kanalizacijski) sukladno 
najmanjim udaljenostima prema drugim instalacijama i objektima propisanim Pravilnikom o na inu i 
uvjetima odre ivanja zone elektroni ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zaštitne 
zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gra evine (“Narodne novine” broj 42/09). 

U zoni elektroni ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi radovi niti 
graditi nove gra evine koje bi mogle oštetiti ili ometati rad infrastrukture ili opreme.  

Infrastrukturu pokretnih elektroni kih komunikacija dozvoljeno je postavljati na krovove zgrada 
/gra evina.

2.3.3. Komunalna infrastrukturna mreža 

2.3.3.1. Opskrba plinom 
Opskrbu plinom potrebno je  izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.6. 
Za gra evine na gra evnoj estici oznake M1-1 zgrade planirano je korištenje plina za potrebe 
kuhanja, a za gra evinu na gra evnoj estici oznake D4-43 planira se korištenje plina za grijanje, 
pripremu tople vode i kuhanje 

2.3.3.2. Opskrba toplinskom energijom 
Grijanje i hla enje gra evina na gra evnoj estici M1-1 planira se VRV sustavima. 



2.3.3.3. Elektroopskrba 
Elektroopskrbu i javnu rasvjetu potrebno je  izvesti sukladno kartografskom prikazu 2.3.  
Na podru ju obuhvata planirana je izgradnja dvije nove trafostanice na gra evnim esticama 
oznake TS-1 i TS-2.  
Gradnja trafostanica planira se u skladu s posebnim uvjetima nadležne elektrodistribucije i 
posebnim tehni kim propisima. 

Srednjenaponska mreža
Proširenjem Kobekove ulice planira se izmicanje postoje ih kabela 35kV i 10(20)kV u novi koridor 
(izvan kolnika). 
Na podru ju obuhvata planirano je postavljanje novog SN kabela (20 kV) koji e povezivati 
planirane trafostanice sa postoje im. Novu srednjenaponsku mrežu planirati isklju ivo podzemnim 
kabelima, i to u južnoj strani Kobekove ulice. 

Niskonaponska mreža 
Novu niskonaponsku mrežu planirati isklju ivo podzemnim kabelima iz niskonaponskog razvoda 
TS-1 i TS-2. Za planirane gra evine dio trase niskonaponskog razvoda planirati u podzemnoj 
garaži na gra evnoj estici M1-1 na posebno ozna enim kabelskim policama. 

2.3.3.4. Javna rasvjeta 
Planira se izgradnja, odnosno rekonstrukcija mreže javne rasvjete u Kobekovoj ulici, na pješa kim 
površinama i prilaznim cestama objekata u zoni obuhvata. 
Napajanje javne rasvjete planirati iz trafostanica TS-1 i TS-2. Lokacija razvodnih ormara RO-JR 
odrediti e se u projektu javne rasvjete. 

2.3.3.5. Vodoopskrba 
Opskrbu pitkom vodom potrebno je  izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.4. 
Unutar obuhvata Plana planira se rekonstrukcija dijela postoje eg gradskog vodovoda (PVC Ø125) 
u dužini od cca 250 m koji prolazi Kobekovom ulicom. 
Cjevovod se planira rekonstruirati na trasi postoje eg vodovoda s time da se radovi izvode tako da 
se ne remeti vodoopskrba.
Postoje i vodovod treba ostati u funkciji do završetka rekonstrukcije.  
Rekonstrukcija cjevovoda e se izvesti od Ø250 ljevano željeznih vodovodnih cijevi (nodularni 
ljev).
Vanjska hidrantska mreža planira se u  sklopu gradske vodovodne mreže odnosno u sklopu 
rekonstruiranog gradskog cjevovoda. 

2.3.3.6. Odvodnja otpadnih voda 
Odvodnju otpadnih voda potrebno je  izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.5. 
Unutar obuhvata Plana planiran se razdjelni kanalizacijski sistem odnosno razdvojena odvodnja 
oborinska od fekalne kanalizacije. 
Oborinska kanalizacija obuhva a odvodnju svih površinskih voda s krovova i pješa kih šetnica.  
Na gra evnoj estici oznake M1-1 planira se drenažni blok od cca 300 m3 s površinom upojnosti 
od cca 250 m2 na koju e se priklju iti oborinska kanalizacija. 
Fekalna kanalizacija planira se kao jedinstvena kanalizacijska mreža koja e se ve im dijelom 
gravitacijski priklju iti na postoje i priklju ni vod gradske kanalizacije. 

2.4. Uvjeti korištenja, ure enja i zaštite površina i gra evina
Svi zahvati u prostoru predvi eni ovim Planom vo eni su težnjom za transformacijom pretežito 
zapuštenog prostora u prostor visokog urbanog standarda. Naglasak je stavljen na planiranju 
novog stambeno-poslovnog dijela grada koji bi se oblikovno i funkcionalno integrirao u postoje e
pretežito stambeno tkivo, a javnim sadržajima ga i aktivirao te riješio nedostatak parkirnog 
prostora.

2.4.1. Uvjeti i na in gradnje 

Uvjeti i na in gradnje unutar obuhvata ovoga Plana prikazani su na kartografskim prikazima broj 3. 
i 4.1. do 4.8. 



Površine za izgradnju
Na kartografskim prikazima broj 3. i 4.1. do 4.8. ucrtane su površine unutar kojih je mogu a
gradnja gra evina - gradivi dio gra evne estice. 

Veli ina i oblik gradivih dijelova gra evnih estica proizlazi iz planiranog gra evnog pravca, 
veli ine gra evne estice, najmanje udaljenosti od ruba gra evne estice te mogu nosti prilaza za 
interventna vozila.

U izgra enost gra evne estice ne ura unava se površina kolnih pristupa, manipulativnih površina 
i parkirališta. 

Zelene površine 
Ispod javne i javne zelene površine dozvoljena je gradnja i ure enje javne garaže i poslovnih 
prostora.

Udaljenost zgrada od ruba estice
Na kartografskim prikazima broj 4.1. do 4.8. prikazane su udaljenosti zgrada/gra evina od ruba 
gra evne estice.

Visina i katnost gra evina
Na kartografskom prikazu broj 3. prikazana je najve a dozvoljena katnost zgrada/gra evina.

Nivelacijska kota prizemlja gra evine planirane za gradnju na gra evnim esticama oznake M1-1 i 
D4-43 uglavnom prati razinu Kobekove ulice. 

Najve a dozvoljena katnost gra evina planiranih za gradnju na gra evnoj estici oznake M1-1 
iznosi 4 podrumske etaže, prizemlje i 15 katova (-4Po+ P+15), a nivelacijska kota prizemlja 
postavljena je na visini 70.5 m.n.m. 

Najve a dozvoljena katnost gra evine planirane za gradnju na gra evnoj estici oznake D4-43 
iznosi podrum, prizemlje i 1 kat (Po+ P+1), a nivelacijska kota prizemlja postavljena je na visini 
74.5 m.n.m. 

U visinu  gra evine ne ura unava se visina ku ica za lift, izlaza za krov i terasu, ure aja
termotehni kih sustava gra evine, završetaka ventilacijskih kanala i dimnjaka te antenske u 
telekomunikacijske naprave smještene iznad kote završetka plohe pro elja gra evine.

Ure enje javnih prometnih i zelenih površina 
Sve javne prometne površine unutar Plana trebaju biti asfaltirane, a sve ostale površine unutar 
koridora prometnice moraju biti odvojene od kolnih površina visinskim elementima.  
Izuzetno, krajevi kolno-pješa kih površina i mjesta za prijelaz osoba smanjene pokretljivosti izvode 
se kao upušteni, a mogu se osim asfaltom poplo iti i materijalom jake nosivosti koji je otporan na 
smrzavanje i klizanje. 

Pejzažno ure ene površine, parkove i perivoje obvezno je održavati i obnavljati prema 
hortikulturnom projektu ure enja.

Zašti eno obalno podru je mora
Podru je obuhvata ovoga Plana dijelom se nalazi u zašti enom obalnom podru ju mora.Prilkom 
izrade Plana putem mjera zaštite okoliša te planiranjem razvitka javne infrastrukture provedeno je 
o uvanje zašti enog obalnog pojasa mora. 

2.5. Sprje avanje nepovoljna utjecaja na okoliš 

Zaštita od buke 
Mjere zaštite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu zaštiti od buke 



 ("Narodne novine“ broj 30/09) i Pravilniku o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj 
ljudi rade i borave ("Narodne novine“ broj 145/04, 46/08 i 30/09). 

Na podru ju obuhvata Plana najviša dozvoljena razina ekvivalentne buke na vanjskim prostorima 
iznosi za dan 65 Db, a za no  50 Db. 

Zaštita zraka 
Zaštitu zraka potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaštiti zraka ("Narodne novine“ broj 178/04, 
110/07 i 60/08) uz obvezno provo enje mjera za spre avanje i smanjivanje one iš enja zraka koje 
vrijede za podru je II. kategorije kakvo e zraka. 

Na podru ju obuhvata Plana nije dozvoljeno prekora enje preporu ene vrijednosti kakvo e zraka 
odre ene pozitivnim propisima koji reguliraju zaštitu zraka. 

Zaštita voda 
Temeljem Odluke o sanitarnoj zaštiti izvora vode za pi e na rije kom podru ju ("Službene novine" 
Primorsko-goranske županije broj 6/94, 12/94-ispr., 12/95, 24/96 i 4/01) podru je obuhvata Plana 
nalazi se u II. zoni sanitarne zaštite voda.  

Unutar podru ja obuhvata planirano je:  
-gra enje unutar ve  izgra enog podru ja stambenih, te gospodarskih, pomo nih, poslovnih i 
sli nih objekata koji ne koriste ili proizvode opasne i štetne tvari, 
-rekonstrukcija cestovnih prometnica, 
-gra enje neophodnih cestovnih prometnica, 
-postojanje spremnika goriva za pogon i grijanje do roka koji e se odrediti u Programu mjera 
zaštite,
što su namjene i sadržaji u skladu s onima koji su spomenutom Odlukom dozvoljeni. 

U istom smjeru, tj. u skladu s Odlukom pnairano j eprovo enje sljede ih mjera zaštite: 
- sustavno rješenje odvodnje oborinskih voda, 
- oborinske vode sa autocesta, magistralnih i regionalnih cesta odvesti nepropusnom kanalizacijom 
izvan zone 

Odvodnja otpadnih voda
Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podru ju Plana, potrebno je provoditi sukladno Odluci o 
odvodnji i pro iš avanju otpadnih voda na podru ju gradova Rijeke, Bakra, Kastva i op ina 
Jelenje, avle, Kostrena, Viškovo i Matulji ("Službene novine" Primorsko-goranske županije broj 
15/98).

Odlaganje otpada 
Sakupljanje i odvoz komunalnog otpada koji nastaje u ku anstvima osigurava se u okviru sustava 
za postupanje s otpadom na gradskoj razini. 

Zbrinjavanje komunalnog, glomaznog i ambalažnog otpada za poslovne prostore potrebno je 
predvidjeti unutar gra evine.

Na pješa kim i drugim javnim površinama dozvoljeno je postavljanje koševa za sme e kao 
elemenata urbane opreme. 

Zaštita od požara 
Prikaz mjera zaštite od požara prikazan je na grafi kom prilogu broj 3. Grafi kog dijela Plana. 

Gradnja gra evina unutar obuhvata Plana mora biti u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara 
(“Narodne novine” 58/93, 100/04, 3/05,107/07 i 38/09). 



Pri izradi projektne dokumentacije za gradnju gra evine na gra evnoj estici M1-1 potrebno izraditi 
elaborat zaštite od požara za složenije gra evine (gra evine skupine 2) iz kojeg e biti mogu e
ocijeniti odabrani sustav zaštite od požara. 

Radi omogu avanja spašavanja osoba i materijalnih sredstava iz gra evina i gašenja požara na 
gra evini i otvorenom prostoru, gra evina mora imati vatrogasni prilaz i površinu za operativni rad 
vatrogasaca sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine” broj 35/94, 
55/94-ispr. i 142/03).  

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža unutarnja i vanjska hidrantska mora se 
projektirati sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara (“Narodne novine” broj 
08/06).

Za dio gra evine na gra evnoj estici oznake M1-1, kod kojeg je kota poda zadnje etaže u odnosu 
na operativnu površinu za rad vatrogasnih vozila viša od 22 m, potrebno je primijeniti Pravilnik o 
tehni kim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ("Službeni list SFRJ“  broj 7/84, 
"Narodne novine" broj 21/90, 55/96, i 158/03).  

U nedostatku pozitivnih propisa koji definiraju mjere zaštite od požara garažnih prostora, za iste je 
potrebno primijeniti pravila tehni ke prakse i to Austrijske smjernice - požarna zaštita u srednjim i 
velikim garažama TRVB N 106/1990 ili ameri ke smjernice - prostori za parkiranje NFPA 88A 
/2002.

U nedostatku pozitivnih propisa koji definiraju mjere zaštite od požara prodajnih prostora, za iste je 
potrebno primijeniti pravila tehni ke prakse i to Austrijske smjernice - gra evinska protupožarna 
zaštita, trgovine TRVB 138/2000 ili ameri ke smjernice NFPA 101/2003.

U nedostatku pozitivnih propisa koji definiraju mjere zaštite od požara administrativnih (uredskih) 
prostora, a ne spadaju u visoke gra evine, za iste je potrebno primijeniti pravila tehni ke prakse i 
to Austrijske smjernice - protupožarna zaštita u uredskim i stambenim zgradama TRVB 115/2000 
ili ameri ke smjernice NFPA 101/2003. 

Zaštitu od požara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaštiti od požara ("Narodne novine" broj 
58/93, 100/04, 33/05,107/07 i 38/09) i Planu zaštite od požara i tehnoloških eksplozija za podru je
grada Rijeke ("Službene novine" Primorsko-goranske županije broj 41/08). 

Zaštita od potresa 
Mjere zaštite od potresa prikazane su u grafi kom prilogu broj 2. Grafi kog dijela Plana. 

Zaštitu od potresa potrebno je provoditi sukladno Zakon o zaštiti i spašavanju ("Narodne novine" 
broj 174/04, 79/07 i 38/09). 

Seizmi ko zoniranje podru ja obuhvata Plana utv eno je Odlukom o donošenju Prostornog plana 
ure enja grada Rijeke (“Službene novine" Primorsko-goranske županije broj 31/03 i 26/05). 

Zaštita od svjetlosnog zaga enja
Svjetlosno zaga enje unutar obuhvata Plana potrebno je sprije iti postavom odgovaraju e javne 
rasvjete i svjetlosnih barijera. 



II  PRETHODNE RADNJE NA IZRADI PLANA 

Na temelju lanka 78. Zakona o prostornom ure enju i gradnji (»Narodne novine« broj 
76/07), Programa mjera za unapre enje stanja u prostoru za razdoblje 2007.-2011. 
(»Službene novine Primorsko-goranske županije« broj 17/ 07) i lanka 40. Statuta Grada 
Rijeke (»Službene novine Primorsko-goranske županije« broj 23/01, 04/02, 13/02, 03/05, 
09/06, 17/06 - pro iš eni tekst, 08/07 i 44/07), Gradsko vije e Grada Rijeke, na sjednici 3. 
srpnja 2008. godine donijelo je Odluku o izradi Detaljnog plana ure enja dijela stambenog  
podru ja Rasto ine.

2.1. ZAHTJEVI ZA IZRADU DPU DIJELA STAMBENOG PODRU JA RASTO INE

Temeljem lanka 79. Zakona o prostornom ure enju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07) 
Grad Rijeka - Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje 
zemljištem, kao Nositelj izrade prostornog plana 28. srpnja 2008. godine zatražio je od tijela 
državne uprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i upravnih tijela Primorsko-goranske 
županije i Grada Rijeke da dostave zahtjeve za izradu Detaljnog plana ure enja dijela 
stambenog podru ja Rasto ine.

Zahtjevi za izradu Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja Rasto ine traženi su 
od:

1. DP ELEKTROPRIMORJE,   
2. HT d.d. TKC RIJEKA,   
3. VODOVOD I KANALIZACIJA, RJ Kanalizacija,   
4. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podru je primorsko istarskih 

slivova,
5. MUP, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zaštite, 
6. UPRAVA ZA ZAŠTITU KULTURNE BAŠTINE, Konzervatorski odjel u Rijeci, 
7. RIJEKAPROMET d.o.o., 
8. K.D. ENERGO, 
9. K.D. ISTO A d.o.o.,
10. ŽUC, 
11. HRVATSKA AGENCIJA ZA TELEKOMUNIKACIJE, 
12. JAVNA USTANOVA ŽUPANIJSKI ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE, 
13. HRVATSKE CESTE d.o.o., 
14. UPRAVNI ODJEL ZA POMORSTVO, PROMET I VEZE. 



Podaci i uvjeti za izradu Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja Rasto ine
dostavljeni su od: 

1. VODOVOD I KANALIZACIJA, RJ Kanalizacija  









2. DP ELEKTROPRIMORJE 





3. RIJEKAPROMET d.o.o. 







4. K.D. ISTO A d.o.o. 



5. HRVATSKA AGENCIJA ZA TELEKOMUNIKACIJE 





2.2. OBAVIJEST JAVNOSTI O IZRADI PLANA  

Temeljem lanka 82. Zakona o prostornom ure enju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07) i 
Programa mjera za unapre enje stanja u prostoru za razdoblje 2007. do 2011. godine 
("Službene novine " Primorsko-goranske županije broj 17/07) Grad Rijeka - Odjel gradske 
uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem, kao Nositelj izrade 
prostornog plana, objavio je 11. svibnja 2009. godine u Novom listu i na web stranici 
www.rijeka.hr obavijest javnosti o po etku izrade Detaljnog plana ure enja dijela stambenog 
podru ja Rasto ine, uz grafi ki prikaz obuhvata Plana. 

III  PROVO ENJE PRETHODNE RASPRAVE  

Temeljem lanka 83. Zakona o prostornom ure enju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07) 
u tijeku izrade Nacrta prijedloga Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja
Rasto ine, provedena je prethodna rasprava o ciljevima i mogu im rješenjima zna ajnim za 
razvitak, ure enje i oblikovanje prostora na podru ju obuhvata Plana.     

Na prethodnu raspravu pismeno su pozvana tijela državne uprave i pravne osobe s javnim 
ovlastima i upravna tijela Primorsko-goranske županije i Grada Rijeke 

Prethodna rasprava održana je 14. svibnja 2009. u 13,00 sati na Titovom trgu 3 u Rijeci.

 Izvješ e o prethodnoj raspravi nalazi se u privitku ovog materijala. 
Pozvani su: 

- RIJEKA PROMET D.O.O.  FIUMARA 13,  RIJEKA 
- HT D.D. TELEKOMUNIKACIJSKI CENTAR RIJEKA  CIOTTINA 17A,  RIJEKA 
- UPRAVNI ODJEL ZA POMORSTVO, PROMET I VEZE PRIMORSKO-GORANSKE 

ŽUPANIJE  CIOTTINA 17 B,  RIJEKA    



- HRVATSKA AGANCIJA ZA TELEKOMUNIKACIJE D.O.O. JURIŠI EVA 13,  ZAGREB 
- D.P.”ELEKTROPRIMORJE”  VIKTORA CARA EMINA 2,  RIJEKA 
- KOMUNALNO DRUŠTVO ENERGO D.O.O.  DOLAC 14,  RIJEKA 
- K.D. VODOVOD I KANALIZACIJA D.O.O.  R.J.”KANALIZACIJA”  DOLAC 14,  RIJEKA 
- K.D. VODOVOD I KANALIZACIJA D.O.O.  R.J.”VODOVOD”  DOLAC 14,  RIJEKA 
- K.D. ISTO A D.O.O.  DOLAC 14,  RIJEKA 
- ŽUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE  PRIMORSKO-GORANSKE ŽUPANIJE  NIKOLE 

TESLE 9/10,  RIJEKA 
- JAVNA USTANOVA ŽUPANIJSKI ZAVOD ZA PROSTORNO URE ENJE 

PRIMORSKO-GORANSKE ŽUPANIJE   SPLITSKA 2,  RIJEKA 
- ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA PROVEDBU DOKUMENATA PROSTORNOG 

URE ENJA I GRADNJU  TRPIMIROVA 2/II,  RIJEKA                                                       
-  HRVATSKE VODE   URE ŠPORERA 3,   RIJEKA 
- HRVATSKE CESTE  N. TESLE 9,  RIJEKA 
-  UPRAVA ZA ZAŠTITU KULTURNE BAŠTINE, KONZERVATORSKI ODJEL U RIJECI, 

UŽARSKA 12    RIJEKA 
- DIREKCIJA ZA GOSPODARENJE ZEMLJIŠTEM   
- ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA KOMUNALNI SUSTAV   
- ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA ODGOJ, ŠKOLSTVO I MLADE   
- ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA PODUZETNIŠTVO -OVDJE- 
- ENERGOPLAN D.O.O.   RADNI KA CESTA 48,  ZAGREB 
- URBANE TEHNIKE VRBIK 8A,  ZAGREB 
- MO BELVEDER, MO KOZALA  VAL I EV TRG 2,  RIJEKA 
- MO ŠKURINJSKA DRAGA  PORE KA 94,  RIJEKA 
- MUP-POLICIJSKA UPRAVA PRIMORSKO-GORANSKA SEKTOR UPRAVNIH, 

INSPEKCIJSKIH I POSLOVA CIVILNE ZAŠTITE,  RIJEKA 

   

Temeljem Nacrta  prijedloga Odluke o donošenju  Detaljnog plana ure enja dijela 
stambenog podru ja Rasto ine  s Izvješ em o  prethodnoj raspravi, predlažemo
Gradona elniku Grada Rijeke donošenje slijede eg

Z A K L J U  K A

1. Prihva a se Izvješ e o provedenoj prethodnoj raspravi u postupku donošenja 
Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja Rasto ine.

2. Utvr uje se Prijedlog Odluke o donošenju Detaljnog plana ure enja dijela 
stambenog podru ja Rasto ine, u predloženom tekstu. 

3. Prijedlog Odluke o donošenju Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja
Rasto ine proslje uje se na javnu raspravu.  



IV  IZVJEŠ E O PRETHODNOJ RASPRAVI 

Temeljem lanka 83. Zakona o prostornom ure enju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07) 
u tijeku izrade Nacrta prijedloga Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja
Rasto ine, provedena je prethodna rasprava o ciljevima i mogu im rješenjima zna ajnim za 
razvitak, ure enje i oblikovanje prostora na podru ju obuhvata Plana.     

Obavijest javnosti o prethodnoj raspravi objavljena je u Novom listu 11. svibnja 2009. 
godine.

Prethodna rasprava održana je 14. svibnja 2009. u 13,00 sati na Titovom trgu 3 u Rijeci.
U prethodnoj raspravi održanoj u etvrtak, 14. svibnja 2009.godine sudjelovalo je 13 
sudionika. 



Nakon uvodnog govora i prezentacije osnovne koncepcije Nacrta prijedloga Detaljnog plana 
ure enja dijela stambenog podru ja Rasto ine od strane koordinatora Plana Tomice Štivi a
iz Odjela g.u. za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem, te lana stru nog
tima izra iva a Plana Maje Dražine iz URBANETEHNIKE d.o.o. otvorena je prethodna 
rasprava.

U prethodnoj raspravi sudjelovali su i izložili usmeno ili pismeno svoje primjedbe, 
prijedloge, uvjete i napomene predstavnici tijela državne uprave i pravne osobe s javnim 
ovlastima i upravna tijela Primorsko-goranske županije i Grada Rijeke: 

1) Odjel g.u. za komunalni sustav-NOVKA JE MENICA 
Molim širu situaciju. 

ODGOVOR: IGH d.d.-KRISTINA BANI :
Podru je obuhvata obuhva eno je studijom, u centru se nalazi bivši Instalater, na istoku je 
groblje, a zapadni dio je podru je petlje Škurinje. Obra en je režim prometa, predvi ena je 
velika garaža u donjim etažama novo planiranog objekta, ulica Petra Kobeka je dvosmjerna. 
Ulica A. Mihi a se otvara jednosmjerno prema Bili. Linija javnog prometa bez rekonstrukcije. 
Mini bus je predvi en do "eševa". Danas cca. 3000 ljudi živi u "eševima". Predvi ene su i 
nove pješa ke komunikacije te negdje i eskalatori. 

2) Odjel g.u. za komunalni sustav- NOVKA JE MENICA 
Da li postoje faze? 

ODGOVOR: ENERGOPLAN d.o.o.-MAJA KUZMANOVI :
Predvi eni kompleks bi se realizirao u nekoliko faza. U prvoj fazi bi se izgradila garaža i 
objekti za stanovanje te nakon toga dje ji vrti .

ODGOVOR: IGH d.d.-KRISTINA BANI :
Na mjestu današnjeg vrti a stane cca. 122 PM, s obzirom da je mogu e dobiti tri etaže 
ukupni kapacitet bi mogao biti cca. 350 PM. Danas imamo 263 legalna PM na ulici 
Rasto ine a nelegalnih 384, zna i potreba je za cca. 600 PM. Mi možemo u postoje em 
stanju ostvariti 2 PM po stanu, postoje e stanje. U široj zoni ima više mogu nosti za 
rješavanje potreba za parkiranjem, ali je potrebno i otkupljivati terene. Dio je mogu e riješiti 
u novo planiranoj garaži budu eg kompleksa, dio na podru ju postoje eg i novo planiranog 
vrti a, a u širem podru ju obuhvata i u zoni T-coma kao i na isto nom i zapadnom dijelu 
groblja.

3) Odjel g.u. za komunalni sustav- NOVKA JE MENICA 
Zaboravimo groblje istok, no u od groblja do Renault servisa nema mjesta uz ulicu. Za to 
podru je nedostaje cca. 1000 PM. Ulica ne e mo i funkcionirati dvosmjerno. 

ODGOVOR: IGH d.d.-KRISTINA BANI :
Mi smo mjerili po no i to su maximalni podaci, analizirali smo dnevne i no ne potrebe i onda 
se radila kompenzacija. 

4) Odjel g.u. za komunalni sustav- NOVKA JE MENICA 
Mi moramo osloboditi Pore ku. "Eševi" su najkriti niji za parking. U prvoj fazi gradnje treba 
odmah riješiti parking. Što je sa donjim ulazom prema novo planiranim sadržajima? 

ODGOVOR: ENERGOPLAN d.o.o.-MAJA KUZMANOVI :
Sa Ticijanove je samo pristup interventnim vozilom. Cijeli prostor zapadnog pristupa 
predvi en je za pješake. Veliki problemi sa parkingom su tako er u Zagrebu i Splitu. Nova 
garaža minimalno u pola dijela može služiti i za rješavanje postoje ih potreba. 



5) Odjel g.u. za komunalni sustav- NOVKA JE MENICA 
U novoj garaži je višak samo160 mjesta. 

ODGOVOR: ENERGOPLAN d.o.o.-MAJA KUZMANOVI :
Gup-om predvi ene potrebe za parkiranjem nisu uvijek maksimalno konzumirane. Nova 
garaža je kapaciteta 650 do 700 PM. Novi sadržaji koji su u kompleksu planirani namijenjeni 
su samo za kvart. 

6) Odjel g.u. za komunalni sustav- NOVKA JE MENICA 
Važno je ve  sada u detaljnom planu jasno definirati uvjete gra enja, te faze izgradnje. 

ODGOVOR: OGU za provedbu dokumenata prostornog ure enja- KARMEN 
MLACOVI :
To se radi kroz projekt. Projekt mora poštivati Gup-om definirane parametre. 

ODGOVOR: ENERGOPLAN d.o.o.-MAJA KUZMANOVI :
Sva dokumentacija mora biti uskla ena. 

ODGOVOR: IGH d.d.-KRISTINA BANI :
Cesta se proširuje djelomi no na tri trake. 

ODGOVOR OGU za provedbu dokumenata prostornog ure enja KARMEN MLACOVI :
Kroz gra evni projekt definirati e se faze. 

7) Odjel g.u. za komunalni sustav- NOVKA JE MENICA 
Mjesnoi odbor želi da mini busevi voze direktno do grada. Bolji je primjer Strmica, gdje mini 
bus ne vozi direktno do grada nego do neke to ke.

ODGOVOR: IGH d.d.- KRISTINA BANI :
Provjerava se i trasa novih autobusa, i to je mogu e ostvariti uz nevelike zahvate. 

8) Odjel g.u. za razvoj , urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem- SONJA 
OŠTARI :
Kada ste vršili analizu koliko je bilo kombija i kamiona u podru ju obuhvata? 

ODGOVOR: IGH d.d.-KRISTINA BANI :
Nema kamiona, a tek malo je evidentirano kombija. Problem je generalno oko groblja i T-
coma, te  no u od groblja do eševa. Problem parkiranja je problem cijelog grada. 
Važno pitanje je i pitanje  oborinskih voda, u gradu je niz problema. 

9) Odjel g.u. za komunalni sustav- NOVKA JE MENICA 
Dodatne probleme stvaraju ro aci, podstanari itd. Sklonimo aute sa ceste. Rijeka dobiva 
komunalne redare, i to bi moglo smanjiti probleme. Investitor Energo je korektan. 

ODGOVOR: ENERGOPLAN d.o.o.-MAJA KUZMANOVI :
Prije po etka izrade plana Agencija puls je vršila ispitivanje me u gra anima Rijeke, stanari 
"eševa", njih 20% je željelo mjesto u novoj garaži. U Rijeci se pla a 30 kuna mjese no za 
parkirno mjesto. 

10) Komunalno društvo vodovod i kanalizacija-GROZDANA GARI
Molba prema izra iva u plana je da uz grafiku dostaviti meilom gospodinu Rukavini 
tekstualni dio za oborinske vode i fekalije. 



ODGOVOR: ENERGOPLAN d.o.o.-MAJA KUZMANOVI :
U redu poslati emo meilom i za gospo u Šipuš. 

11) Odjel g.u. za komunalni sustav- IVANA PARAC 
Kako su zamišljeni krovni vrtovi? Tko e se o njima brinuti? 

ODGOVOR: ENERGOPLAN d.o.o.-MAJA KUZMANOVI :
Vrt je nivo gornje ulice, polu privatni, dok su iznad vrtovi za stanare. 

PRIMJEDBE I PRIJEDLOZI DOSTAVLJENI PISMENO: 

1. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO KULTURE, UPRAVA ZA ZAŠTITU 
KULTURNE BAŠTINE, KONZERVATORSKI ODJEL U RIJECI 

2. HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA VODNO PODRU JE
PRIMORSKO ISTARSKIH SLIVOVA 

3. HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTROTEHNI KE KOMUNIKACIJE,ZAGREB 
4. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA 

UPRAVA PRIMORSKO-GORANSKA, RIJEKA 
5. HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.O.O., ELEKTROPRIMORJE 

RIJEKA

Ve ina primjedbi je prihva ena te je izvršeno usuglašenje istih s Nacrtom prijedloga Plana.  
U Izvješ e o prethodnoj raspravi uklju eni su i zahtjevi stranaka pristigli tijekom izrade 
Nacrta Plana.



HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.O.O., ELEKTROPRIMORJE 
RIJEKA



HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA VODNO PODRU JE
PRIMORSKO ISTARSKIH SLIVOVA 



REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA 
UPRAVA PRIMORSKO-GORANSKA, RIJEKA 



HRVATSKA AGENCIJA ZA POŠTU I ELEKTROTEHNI KE KOMUNIKACIJE 
ZAGREB









MINISTARSTVO KULTURE, UPRAVA ZA ZAŠTITU KULTURNE BAŠTINE, 
KONZERVATORSKI ODJEL U RIJECI 





V NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE DETALJNOG PLANA URE ENJA  
DIJELA  STAMBENOG PODRU JA RASTO INE 

  Na temelju odredbe lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom ure enju i 
gradnji ("Narodne novine“ broj 76/07 i 38/09), Programa mjera za unapre enje stanja u 
prostoru za razdoblje 2007.-2011. godine (Službe novine "Primorsko-goranske županije broj 
17/07) i lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Službene novine“ Primorsko-goranske županije 
broj 24/09), Gradsko vije e Grada Rijeke, na sjednici održanoj   _______2009. godine 
donijelo je

ODLUKU 
o donošenju Detaljnog plana ure enja dijela stambenog podru ja Rasto ine

I OP E ODREDBE 

lanak 1. 
 Donosi se Detaljni plan ure enja dijela stambenog podru ja Rasto ine ( u daljnjem 
tekstu: Plan).  
 Plan iz stavka 1. ovoga lanka utvr en je kartografskim prikazom broj 4.4. Odluke o 
donošenju Generalnog urbanisti kog plana grada Rijeke ("Službene novine" Primorsko-
goranske županije broj 7/07, u daljnjem tekstu: GUP) pod nazivom D-70. 

lanak 2. 
 Plan je izradilo trgova ko društvo „URBANE TEHNIKE“ d.o.o., Vrbik 8a, Zagreb. 

lanak 3. 
 Granica obuhvata Plana  ucrtana je u svim kartografskim prikazima i opisana u to ki
I. podto ki 1. Obveznih priloga Plana. 
 Ukupna površina obuhvata Plana iznosi oko 2,5 ha. 

lanak 4. 
 Plan iz lanka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata koji sadrži tekstualne i grafi ke 
dijelove Plana te obvezne priloge kako slijedi: 

A. TEKSTUALNI DIO  

ODREDBE ZA PROVO ENJE

1. Uvjeti odre ivanja namjene površina  

2. Detaljni uvjeti korištenja, ure enja i gradnje gra evnih estica i gra evina

2.1. Veli ina i oblik gra evnih estica (izgra enost, iskorištenost i gusto a
izgra enosti)
2.1.1.Veli ina i oblik gra evnih estica  
2.2.  Veli ina i površina gra evina (ukupna gra evinska (bruto) izgra ena površina 
gra evine, visina i broj etaža  
2.3. Namjena gra evina
2.4. Smještaj gra evina na gra evnoj estici  
2.5. Oblikovanje gra evina
2.6. Ure enje gra evnih estica  



3. Na in opremanja zemljišta prometnom, elektroni kom komunikacijskom i komunalnom 
infrastrukturnom mrežom  

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli ne mreže  

3.1.1. Ostala ulica  
3.1.2. Površine za javni prijevoz  
3.1.3. Parkirališne i garažne površine  
3.1.4. Biciklisti ke staze  
3.1.5. Trgovi i druge ve e pješa ke površine  
3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroni ke komunikacijske mreže 
3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreže i 
vodova unutar prometnih i drugih javnih površina  
3.3.1. Elektroopskrba i javna rasvjeta  
3.3.2. Opskrba pitkom vodom  
3.3.3. Odvodnja i pro iš avanje otpadnih voda  
3.3.4. Opskrba plinom  
3.3.5. Opskrba toplinskom energijom  

4. Uvjeti ure enja i opreme javnih zelenih površina  
5. Uvjeti i na in gradnje 

    6. Mjere zaštite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gra evina i ambijentalnih vrijednosti
7. Mjere provedbe plana  
8. Mjere sprje avanja nepovoljna utjecaja na okoliš  
9. Uklanjanje gra evina

B. GRAFI KI DIO 

 Kartografski prikazi:
1.  Korištenje i namjena površina                   M 1:1000 

2.  Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
2.1.  Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža  
       - Prometna infrastrukturna mreža         M 1:1000 
2.2.  Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
       - Pošta i elektroni ke komunikacije         M 1:1000 
2.3.  Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
       - Elektroopskrba i javna rasvjeta       M 1:1000 
2.4.  Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
        - Vodoopskrba                 M 1:1000 
2.5.  Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
      - Odvodnja                       M 1:1000 
2.6.  Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
       - Plinovod i toplovod         M 1:1000 
3.  Uvjeti korištenja, ure enja i zaštite površina         M 1:1000 
4.   Na in i uvjeti gradnje 
4.1.  Na in i uvjeti gradnje - podrum - 4               M 1:1000 
4.2.  Na in i uvjeti gradnje - podrum - 3               M 1:1000 
4.3.  Na in i uvjeti gradnje - podrum - 2               M 1:1000 
4.4.  Na in i uvjeti gradnje - podrum - 1               M 1:1000 
4.5.  Na in i uvjeti gradnje - prizemlje ± 0.00       M 1:1000 
4.6.  Na in i uvjeti gradnje - prizemlje +1            M 1:1000 
4.7.  Na in i uvjeti gradnje - kat +2                      M 1:1000 
4.8.  Na in i uvjeti gradnje - karakteristi ni kat       M 1:1000 



 Grafi ki prilozi:
1.  Postoje e stanje               M 1:1000 
2.  Mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti    M 1:1000 
3.  Mjere zaštite od požara             M 1:1000 
4.  Popre ni presjeci prometnica        M 1:1000 
4.1.  Presjeci 1;2        M 1:100 
4.2.      Presjeci 3-6        M 1:100 
4.3.  Presjeci 7-10        M 1:100 
4.4.  Presjeci 11-15        M 1:100 
4.5. Presjeci  16-19       M 1:100 
4.6. Presjeci 20;21        M 1:100 
4.7.  Presjeci A;B;C;D       M 1:100

C. OBVEZNI PRILOZI 

I. OBRAZLOŽENJE 

1. POLAZIŠTA 

1.1. Zna aj, osjetljivost i posebnosti podru ja u obuhvatu plana  
1.1.1. Obilježja izgra ene strukture i ambijentalnih vrijednosti  
1.1.2. Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna opremljenost  
1.1.3. Obveze iz planova šireg podru ja  
1.1.3.1. Korištenje i namjena prostora  
1.1.3.1.1. Mješovita namjena - pretežito stambena namjena (M1)  
1.1.3.1.2. Mješovita namjena - pretežito poslovna namjena (M2)  
1.1.3.1.3. Javna i društvena namjena (D)  
1.1.3.1.4. Cestovni promet  
1.1.3.1.5. Ostale površine unutar osnovne namjene  
1.1.3.2. Uvjeti gradnje  
1.1.3.2.1. Uvjeti gradnje stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gra evina unutar 
podru ja stambene namjene (S), mješovite namjene – pretežito stambene namjene 
(M1) i mješovite namjene – pretežito poslovne namjene (M2)  
1.1.3.2.2. Uvjeti smještaja i gradnje gra evina i površina javnih i društvenih 
djelatnosti  
1.1.3.2.3. Uvjeti gradnje i ure enja javnih zelenih površina  
1.1.3.2.4. Uvjeti utvr ivanja trasa i površina prometne, elektroni ke komunikacijske i 
komunalne infrastrukturne mreže  
1.1.3.3. Urbana pravila  
1.1.4. Ocjena mogu nosti i ograni enja ure enja prostora 

2. PLAN PROSTORNOG URE ENJA  

2.1. Program gradnje i ure enja površina i zemljišta  
2.2. Detaljna namjena površina  
2.2.1. Iskaz prostornih pokazetelja za namjenu, na in korištenja i ure enja površina i 
planiranih gra evina
2.3. Prometna, elektroni ka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža  
2.3.1.Prometna mreža  
2.3.1.1. Ostala ulica  
2.3.1.2. Javni gradski promet 
2.3.1.3. Parkirališne površine  
2.3.1.4. Biciklisti ke staze  
2.3.2. Elektroni ka komunikacijska mreža  



2.3.3.Komunalna infrastrukturna mreža  
2.3.3.1. Opskrba plinom  
2.3.3.2. Opskrba toplinskom energijom  
2.3.3.3. Elektroopskrba  
2.3.3.4. Javna rasvjeta  
2.3.3.5. Vodoopskrba  
2.3.3.6. Odvodnja otpadnih voda  
2.4. Uvjeti korištenja, ure enja i zaštite površina i gra evina
2.4.1. Uvjeti i na in gradnje 
2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gra evina i ambijentalnih 
vrijednosti  
2.5. Sprje avanje nepovoljna utjecaja na okoliš  

II. IZVOD IZ DOKUMENATA PROSTORNOG URE ENJA ŠIREG PODRU JA:
 - Izvod iz Odluke o donošenju Generalnog urbaništi kog plana grada Rijeke 
(“Službene novine” Primorsko-goranske županije broj 7/07),   

III. STRU NE PODLOGE NA KOJOJ SE TEMELJE RJEŠENJA PLANA: 
 - Posebna geodetska podloga za izradu DPU stambenog dijela podru ja Rasto ine, 
Geodetski zavod Rijeka d.o.o, listopad 2008.,

IV. POPIS PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POŠTIVATI U IZRADI PLANA: 
- Zakon o prostornom ure enju i gradnji ("Narodne novine“ broj 76/07 i 38/09), 

 - Pravilnik o sadržaju, mjerilima  kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima i standardu elaborata  prostornih planova ("Narodne novine“ broj 106/98, 
39/04, 45/04-ispr. i 163/04),  
 - Zakon o zaštiti i o uvanju kulturnih dobara ("Narodne novine“ broj 69/99, 151/03, 
157/03 - ispr. i 100/04), 
 - Zakon o zaštiti prirode ("Narodne novine“ broj 70/05 i 139/08), 
 - Zakon o zaštiti okoliša ("Narodne novine“ broj 110/07), 
 - Zakon o zaštiti od buke ("Narodne novine“ broj 30/09), 
 - Zakon o zaštiti zraka ("Narodne novine“ broj 178/04, 110/07 i 60/08), 
 - Zakon o otpadu ("Narodne novine“ broj 178/04, 153/05, 111/06, 110/07 i 60/08), 
 - Zakon o elektroni kim komunikacijama  ("Narodne novine" 73/08), 
 - Zakon o zaštiti od požara ("Narodne novine“ broj 58/93, 100/04, 3/05,107/07 i 
38/09),
 - Zakon o zapaljivim teku inama i plinovima ("Narodne novine“ broj 108/95), 
 - Zakon o eksplozivnim tvarima ("Narodne novine“ broj 178/04, 109/07 i 67/08), 
 - Zakon o vodama ("Narodne novine“ broj 107/95 i 150/05), 
 - Uredba o klasifikaciji voda ("Narodne novine“ broj 77/98 i 137/08), Pravilnik o 
grani nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim voda ("Narodne 
novine“ broj 40/99, 6/01, 14/01-ispr. i 94/08), 
 - Pravilnik o osiguranju pristupa nosti gra evina osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti ("Narodne novine“ broj 151/05, 61/07 i 76/07), 
 - Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama  buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave 
("Narodne novine“ broj 145/04, 46/08 i 30/09), 
 - Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš ("Narodne novine" broj 64/08 i 67/09), 
 - Pravilnik o kriterijima za odre ivanje  gradova i naseljenih mjesta u kojima  
se moraju graditi skloništa i drugi objekti za zaštitu ("Narodne novine“ broj 2/91 i 74/93), 
 - Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe ("Narodne novine“ broj 35/94, 55/94-
ispr. i 142/03), 
 - Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara ("Narodne novine“ broj 8/06), 
 - Pravilnik o sadržaju plana zaštite od požara  i tehnoloških eksplozija  
("Narodne novine“ broj 35/94 i 55/94-ispr.), 



 - Pravilnik o gra evinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gra enja 
glede zaštite od požara ("Narodne novine“ broj 35/94), 
 - Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnološke eksplozije, („Narodne 
novine“ broj 35/94 i 110/05), 

- Uredba o grani nim vrijednostima one iš uju ih tvari u zraku ("Narodne novine" 
broj 133/05),  

- Uredba o ozonu u zraku ("Narodne novine" broj 133/05), 
- Uredba o sprje avanju velikih nesre a koje uklju uju opasne tvari ("Narodne 

novine" broj 114/08), 
 - Pravilnik o tehni kim normativima za zaštitu visokih objekata od požara  
     ("Službeni list SFRJ“  broj 7/84, "Narodne novine" broj 21/90, 55/96, i 158/03),  
 - Zakon o normizaciji  ("Narodne novine“ broj 163/03), 
 - Zakon o sigurnosti prometa na cestama ("Narodne novine“ broj 67/08), 
 - Zakon o javnim cestama ("Narodne novine“ broj 80/04,138/06,146/08 i 38/09), 
 - Zakon o zaštiti i spašavanju ("Narodne novine" broj 174/04, 79/07 i 38/09), 
 - Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi 
moraju udovoljavati sa stajališta sigurnosti prometa ("Narodne novine“ broj 110/01, 105/04 i 
67/08),
 - Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama ("Narodne 
novine“ broj 33/05, 64/05-ispr., 155/05 i 67/08) 
 - Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju aka i prilaza na javnu cestu 
("Narodne novine“ broj 119/07) 
 - Pravilnik o vrsti i sadržaju projekata za javne ceste ("Narodne novine“ broj 53/02) 
 - Pravilnik o na inu i uvjetima odre ivanja zone elektroni ke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora 
radova ili gra evine (“Narodne novine” broj 42/09), 

- Odluka o sanitarnoj zaštiti izvora vode za pi e na rije kom podru ju ("Službene 
novine" Primorsko-goranske županije broj 6/94, 12/94-ispr., 12/95, 24/96 i 4/01), 
 - Odluka o odvodnji i pro iš avanju otpadnih voda na podru ju gradova Rijeke, Bakra, 
Kastva i op ina Jelenje, avle, Kostrena, Viškovo i Matulji ("Službene novine" Primorsko-
goranske županije 15/98), 
 - Plan zaštite od požara i tehnoloških eksplozija za podru je Grada Rijeke ("Službene 
novine" Primorsko-goranske županije 41/08). 

V. MIŠLJENJA NA PLAN  

VI. IZVJEŠ E O PRETHODNOJ I JAVNOJ RASPRAVI  

VII. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLANA 

VIII. SAŽETAK ZA JAVNOST 

II ODREDBE ZA PROVO ENJE

1.  Uvjeti odre ivanja namjene površina

lanak 5. 
 Na podru ju obuhvata Plana namjena površina odre ena je kartografskim prikazom 
broj 1.

Namjena površina na podru ju obuhvata Plana  odre uje se kako slijedi: 

 1. Mješovita namjena - pretežito stambena namjena M1 
 2. Mješovita namjena - pretežito poslovna namjena M2  



 3. Javna i društvena namjena - predškolska namjena D4 
 4. Ostala ulica  OU 
 5. Površina transformatorske stanice  TS 

2.  Detaljni uvjeti korištenja, ure enja i gradnje gra evnih estica  i gra evina

lanak  6. 
 Detaljni uvjeti korištenja, ure enja i gradnje gra evnih estica i gra evina  utvr eni su 
u kartografskim prikazima broj 3. te od 4.1. do 4.8. 

2.1.  Veli ina i oblik gra evnih estica

lanak 7. 
 Veli ina i oblik gra evnih estica prikazani su u kartografskom prikazu broj 3. 

2.2.  Veli ina i površina gra evina

lanak  8. 
 U provedbi Plana, pojmovi iz ove Odluke imaju sljede e zna enje:
 - gra evinska (bruto) površina zgrade/gra evine je zbroj površina mjerenih u razini 
podova svih dijelova zgrade/gra evine (Po, S, Pr, K, Pk) uklju ivo površine lo e, balkone i 
terase, odre enih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se ura unavaju obloge, 
obzide, parapete i ograde, 
 - koeficijent iskoristivosti gra evne estice (kis) je odnos gra evinske (bruto) površine 
zgrade/gra evine i površine gra evne estice,

- koeficijent izgra enosti gra evne estice (kig) je odnos izgra ene površine 
zemljišta pod gra evinom i ukupne površine gra evne estice,

- zemljište pod gra evinom  je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i 
natkrivenih konstruktivnih dijelova gra evine, osim balkona, na gra evnu esticu, uklju ivši i 
terase u prizemlju gra evine kada su iste konstruktivni dio podzemne garaže. 

lanak 9. 
 Površina gra evne estice, gra evinska (bruto) površina zgrade/gra evine,
koeficijenti izgra enosti i iskoristivosti gra evnih estica, katnost gra evina te broj 
garažnih/parkirališnih mjesta za svaku gra evnu esticu posebno prikazani su u  
kartografskim prikazima broj 3. te od  4.1. do 4.8. i u Tablici 1. koja je u privitku i ini sastavni 
dio ove Odluke. 
 Ukupna površina obuhvata Plana, tlocrtna izgra enost podru ja te ostali prostorni 
pokazatelji na nivou podru ja obuhvata u cjelini prikazani su u Tablici 2. koja je u privitku i 
ini sastavni dio ove Odluke.  

lanak 10. 
 Na podru ju obuhvata ovoga Plana planira se gradnja podzemnih etaža gra evina.
 Površina podzemne etaže gra evine ne ulazi u obra un koeficijenta iskorištenosti 
gra evnih estica.

lanak 11. 
 Najve a dozvoljena visina gra evina prikazana je u kartografskom prikazu 3. 

2.3.  Namjena gra evina
lanak 12. 

 Namjena gra evina utvr ena je u to ki I. podto ki 2.2. Obveznih priloga Plana te u 
kartografskim prikazima broj 1. i 3. 



lanak 13. 
 Na gra evnoj estici oznake M1-1 planirana je gradnja gra evine mješovite - 
pretežito stambene namjene.  
 U podzemnim etažama, prizemlju te prva dva kata gra evine iz stavka 1. ovoga 
lanka dozvoljava se ure enje prostora za obavljanje javne i društvene, sportske, 

rekreacijske i poslovne djelatnosti (trgova ke, uredske, uslužne) te ugostiteljske i  
ugostiteljsko-turisti ke djelatnosti (hotela). 
 Na gra evnoj estici iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljava se gradnja i ure enje
parkirališta i garaža, objekata i ure aja komunalne infrastrukture, javnih površina (ulica i 
trgova) te ure enje javnih zelenih površina.  

lanak 14. 
Na gra evnoj estici oznake M2-1 dozvoljena je rekonstrukcija postoje e gra evine 

mješovite-pretežito poslovne namjene u postoje im gabaritima.

lanak 15. 
 Na gra evnoj estici oznake D4-43 planira se gradnja predškolske gra evine te 
gradnja i ure enje javnih i zelenih površina, ulica, parkirališta, podzemnih garažnih 
gra evina te objekata i ure aja komunalne infrastrukture.  
 Veli ina gra evne estice iz stavka 1. ovoga lanka odre ena je prema kriteriju 25m2 
gra evinske bruto površine zgrade/gra evine po djetetu, a veli ina zajedni kog igrališta 15 
m2 po djetetu jasli ke dobi i 20 m2 po djetetu vrti ke dobi.
 Na gra evnoj estici iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljeno je graditi dje ja igrališta i 
ozelenjene površine na terasama i krovovima planirane gra evine, a sva igrališta potrebno 
je zaštiti ogradom visine najmanje 1,80 m. 

lanak 16. 
 Na podru ju namjene "Ostala ulica" planira se rekonstrukcija postoje e Ulice Petra 
Kobeka.  

lanak  17. 
 Na podru ju namjene "Površina transformatorske stanice" planira se gradnja 
transformatorskih stanica. 

2.4.  Smještaj gra evina na gra evnoj estici

lanak 18. 
 Smještaj gra evine na gra evnoj estici, gra evinski i regulacijski pravci utvr eni su 
kartografskim prikazima broj 3. te od 4.1 do 4.8. 

lanak 19. 
 Gradnja gra evine dozvoljena je isklju ivo unutar gradivog dijela gra evne estice.

2.5.  Oblikovanje gra evina
lanak 20. 

 Gra evine treba oblikovati tako da suvremenim oblikovanjem, materijalima i 
odnosom prema okruženju jasno prikazuju sadržaje i namjenu same gra evine.
 U arhitektonskom oblikovanju gra evina potrebno je težiti jednostavnim i 
funkcionalnim volumenima. 

2.6.  Ure enje gra evnih estica
lanak 21. 

 Na in ure enja i korištenja gra evnih estica odre en je kartografskim prikazom broj 
3.



 Neizgra eni dio gra evne estice potrebno je urediti kao zelenu ili pješa ku površinu 
od ega najmanje 30% površine gra evne estice kao zelenu površinu. 

lanak 22. 
 Svaka gra evna estica mora imati osiguran interventni kolni prilaz javno - prometnoj 
površini.
 Interventnim kolnim prilazom, u smislu ove Odluke, pored kolne površine smatra se i 
javna pješa ka površina ako udovoljava tehni kim karakteristikama interventnog kolnog 
prilaza.

3.  Na in opremanja zemljišta prometnom, komunalnom i elektroni kom 
komunikacijskom infrastrukturnom mrežom 

lanak 23. 
 Prometna mreža gradit e se i rekonstruirati u skladu s kartografskim prikazom broj 
2.1.

Projektnu dokumentaciju/zahvate u prostoru na prometnoj mreži potrebno je temeljiti 
na rezultatima prethodnih geomehani kih istraživanja kako bi se osigurala ispravnost 
zahvata i onemogu ilo narušavanje kakvo e tla bilo kakvim ošte enjima ili one iš enjima.  

3.1.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i uli ne mreže 

lanak 24. 
Unutar obuhvata Plana planira se rekonstrukcija Ulice Petra Kobeka.  

3.1.1.  Ostala ulica 
lanak 25. 

Na gra evnim esticama oznake OU-1 i OU-2 planira se rekonstrukcija Ulice Petra 
Kobeka koja je ovim Planom i prostornim planovima šireg podru ja utvr ena kao ostala 
ulica.

Rekonstrukcija ulice iz stavka 1. ovoga lanka razumijeva gradnju tre eg prometnog 
traka koji e služiti kao trak za  pristup na gra evnu esticu oznake M1-1, opremanje ulice 
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom te opremanje pješa kih prijelaza opremom za 
osobe sa smanjenom pokretljivoš u i invaliditetom. 
 Sa sjeverne strane Ulice Petra Kobeka potrebno je urediti i zaštititi pokos. 

3.1.2.  Površine za javni prijevoz  
lanak 26. 

 Na Ulici Petra Kobeka planira se linija javnog gradskog prijevoza s autobusnim 
stajalištima sa sjeverne i južne strane.   
 Zbog lokalnih terenskih uvjeta te širine prometnih traka prijevozno sredstvo može biti 
minibus ili drugo odgovaraju e prijevozno sredstvo. 

3.1.3. Parkirališne i garažne površine 

lanak 27. 
  Uvjeti gradnje i smještaja garaža/garažnih gra evina utvr uju se kako slijedi: 
 - garaža mora imati osiguran pristup iz Ulice Petra Kobeka, 
 - garažna gra evina mora osiguravati zaštitu od buke i svjetlosti prema susjednim 
stambenim površinama i gra evinama,
 - ako se uz parkirališno/garažno mjesto nalazi zid ili stup potrebno je takvo 
parkirališno/garažno mjesto proširiti za 0,25 m. 
 - najmanje 5% garažnih/parkirališnih mjesta potrebno je osigurati za vozila osoba 
smanjene pokretljivosti/invalida. 



lanak 28. 
 Na gra evnoj estici oznake M1-1 unutar podzemne garaže potrebno je osigurati 726 
garažnih/parkirališnih mjesta.  

Na gra evnoj estici oznake D4-43 potrebno je osigurati 4 parkirališna mjesta na 
otvorenom parkiralištu i 32 parkirališna/garažna mjesta unutar podzemne garaže. 

3.1.4.  Biciklisti ke staze
lanak 29. 

 Gradnja biciklisti kih staza planirana je na gra evnim esticama oznake M1-1 i OU-2 
sukladno kartografskim prikazima broj 2.1. i 3.  
 Biciklisti ke staze iz stavka 1. ovoga lanka planirane su za dvosmjeran promet, a 
najmanja dozvoljena širina staze iznosi 1,60 m. 

3.1.5.  Trgovi i druge ve e pješa ke površine

lanak 30. 
 Parterno ure enje trgova i ve ih pješa kih površina mora biti u skladu sa cjelokupnim 
urbanisti ko – arhitektonskim ure enjem podru ja obuhvata Plana.
 Pri ure enju trgova i drugih ve ih pješa kih površina dozvoljava se postava urbane 
opreme, skulptura, javne rasvjete te sadnja u skladu s matricom parternog ure enja trga i 
ve ih pješa kih površina. 
 Na svim trgovima i pješa kim površinama dozvoljava se kretanje interventnih vozila. 
 Pješa ke površine potrebno je projektirati u skladu s Pravilnikom o osiguranju 
pristupa nosti gra evina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti ("Narodne 
novine“ broj 151/05, 61/07 i 76/07). 

3.2.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja elektroni ke komunikacijske mreže 

lanak 31. 
 Elektroni ku komunikacijsku mrežu potrebno je izvesti sukladno kartografskom 
prikazu broj 2.2.  
 Na podru ju obuhvata Plana planirana je kabelska kanalizacija za pristupnu 
elektroni ku komunikacijsku mrežu i elektroni ka komunikacijska mreža s pripadaju om
komunikacijskom opremom. 
 Planirana elektroni ka komunikacijska infrastruktura (elektroni ka komunikacijska 
mreža te pripadaju a oprema) mora omogu iti izbor operatora, a svim operatorima pristup 
gra evinama unutar obuhvata Plana uz ravnopravne i nediskriminiraju e uvjete. 

lanak 32. 
 Glavne trase kabelske kanalizacija za pristupnu elektroni ku komunikacijsku mrežu 
planira se voditi po javnim površinama.  
 Za gradnju kabelske kanalizacije potrebno je koristiti cijevi PVC Ø 110 i PHD Ø 50, a 
za odvajanje i ulazak u gra evinu te skretanje potrebno je koristitit montažne zdence tipa 
D1, D2 i D3.
 Za priklju ke pojedinih gra evina na elektroni ku komunikacijsku mrežu 
planira se gradnja kabelske kanalizacije od gra evine do ruba gra evne estice. Do svake 
planirane gra evine planira se polaganje najmanje dvije cijevi najmanjeg promjera Ø 50 
mm.
 Priklju ke gra evina na elektroni ku komunikacijsku mrežu dozvoljava se voditi 
zajedni ki s ostalim infrastrukturnim priklju cima (elektroenergetski, vodoopskrbni i 
kanalizacijski) sukladno najmanjim udaljenostima prema drugim instalacijama i objektima 



propisanim Pravilnikom o na inu i uvjetima odre ivanja zone elektroni ke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora 
radova ili gra evine (“Narodne novine” broj 42/09). 
 U zoni elektroni ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se 
izvoditi radovi niti graditi nove gra evine koje bi mogle oštetiti ili ometati rad infrastrukture ili 
opreme.
 Infrastrukturu pokretnih elektroni kih komunikacija dozvoljeno je postavljati na 
krovove gra evina.

3.3.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreže i 
vodova unutar  prometnih i drugih javnih površina  

3.3.1.  Elektroopskrba i javna rasvjeta 

lanak 33. 
 Elektroopskrbu i javnu rasvjetu potrebno je izvesti sukladno kartografskom prikazu 
broj 2.3.
 Planirane gra evine potrebno je priklju iti na niskonaponsku mrežu podzemnim 
kabelima.

Na podru ju obuhvata Plana planirana je gradnja dvije nove transformatorske stanice 
na gra evnim esticama oznake TS-1 i TS-2 u skladu s posebnim uvjetima nadležne 
elektrodistribucije i posebnim tehni kim propisima. 

O ekivana snaga transformatorske stanice oznake TS1 iznosi 2x1000kVA, a 
o ekivana snaga transformatorske stanice oznake TS2 iznosi 2x630 (1x1000 kVA). 

3.3.2.  Opskrba pitkom vodom   
lanak 34.

Opskrbu pitkom vodom potrebno je  izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.4. 
 Unutar obuhvata Plana planira se rekonstrukcija dijela postoje eg gradskog 
vodovoda koji prolazi Ulicom Petra Kobeka zamjenom PVC cjevi Ø125 ljevano željeznim 
cijevima (nodularni ljev) istog profila u dužini od cca 250 m. 
 Rekonstrukcija cjevovoda iz stavka 2. ovoga lanka ne smije remetiti vodoopskrbu, 
odnosno postoje i vodovod treba ostati u funkciji do završetka rekonstrukcije.
 Vanjska hidrantska mreža planirana je u sklopu gradske vodovodne mreže odnosno 
u sklopu rekonstruiranog gradskog cjevovoda. 

3.3.3.  Odvodnja i pro iš avanje otpadnih voda

lanak 35. 
 Odvodnju otpadnih voda potrebno je  izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.5. 
 Unutar obuhvata Plana planiran je razdjelni kanalizacijski sistem odnosno razdvojena 
odvodnja oborinske od fekalne kanalizacije. 
 Oborinska kanalizacija obuhva a odvodnju svih površinskih voda s krovova i 
pješa kih šetnica.  
 Na gra evnoj estici oznake M1-1 planira se drenažni blok od cca 300 m3 s 
površinom upojnosti od cca 250 m2 na koju e se priklju iti oborinska kanalizacija. 
 Fekalna kanalizacija planira se kao jedinstvena kanalizacijska mreža koja e se 
ve im dijelom gravitacijski priklju iti na postoje i priklju ni vod gradske kanalizacije. 

3.3.4.  Opskrba plinom  
lanak 36. 

 Opskrbu plinom potrebno je  izvesti sukladno kartografskom prikazu broj 2.6. 
   
3.3.5.  Opskrba toplinskom energijom  



lanak 37. 
 Grijanje i hla enje gra evina na gra evnoj estici oznake M1-1 planira se VRV 
sustavima. 

4.  Uvjeti ure enja i opreme javnih zelenih površina

lanak 38. 
 Na gra evnim esticama oznake M1-1 i D4-43  planira se ure enje javnih zelenih 
površina i to: javnog parka, igrališta, odmorišta ili vrta sukladno kartografskim prikazima broj 
3. te 4.1. do 4.8. 
 Na površinama iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljeno je: 
 - održavanje i zaštita parkova uz uvažavanje oblikovnih, ekoloških, edukativnih i 
rekreativnih obilježja parka, 
 - održavanje staza i putova te ure ivanje novih, ako njihovo ure enje nije u koliziji s 
postoje om vegetacijom ili bitno ne mijenja postoje u matricu parternog ure enja parka, 
 - zamjena i dopuna postoje e parkovne opreme te postava skulptura i rasvjete, 
 - gradnja gra evina u funkciji parka, 
 - ure enje biciklisti kih staza, 
 - kretanje interventnih vozila, 

- postavljanje javne rasvjete, paviljona i manjih komunalnih gra evina.  

lanak 39. 
Na gra evnim esticama oznake M1-1, D4-43 i OU-2 planiraju se zaštitne zelene 

površine koje su prikazane na kartografskim prikazima broj 3. i 4.1. do 4.8. 
 Na površinama iz stavka 1. ovoga lanka dozvoljeno je ure ivanje pješa kih i  
biciklisti kih staza te postavljanje javne rasvjete, paviljona i manjih komunalnih gra evina.

5.  Uvjeti i na in gradnje
lanak 40. 

 Uvjeti i na in gradnje unutar obuhvata ovoga Plana odre eni to kom I. podto kom 
2.4.1. Obveznih priloga Plana i kartografskim prikazima broj 3. i 4.1. do 4.8. 

lanak 41. 
 Na kartografskim prikazima broj 3. i 4.1. do 4.8. prikazane su površine unutar kojih je 
mogu a gradnja gra evina odnosno gradivi dio gra evne estice.
 Veli ina i oblik površina iz stavka 1. ovoga lanka proizlazi iz planiranog gra evnog 
pravca, veli ine gra evne estice, najmanje udaljenosti od ruba gra evne estice te 
mogu nosti prilaza za interventna vozila.  
 U izgra enost gra evne estice ne ura unava se površina kolnih pristupa, 
manipulativnih površina i parkirališta. 

lanak 42. 
 Ispod javnih površina dozvoljena je gradnja i ure enje javne garaže i poslovnih 
prostora.

lanak 43. 
 Na kartografskim prikazima broj 4.1. do 4.8. prikazane su udaljenosti gra evina od 
ruba gra evne estice.

lanak 44. 
 Na kartografskom prikazu broj 3. prikazana je najve a dozvoljena katnost gra evina.
 Nivelacijska kota prizemlja gra evine planirane za gradnju na gra evnim esticama 
oznake M1-1 i D4-43 uglavnom prati razinu Ulice Petra Kobeka. 



 Najve a dozvoljena katnost gra evina planiranih za gradnju na gra evnoj estici
oznake M1-1 iznosi 4 podrumske etaže, prizemlje i 15 katova (-4Po+P+15), a nivelacijska 
kota prizemlja postavljena je na visini 70.5 m.n.m. 
 Najve a dozvoljena katnost gra evine planirane za gradnju na gra evnoj estici
oznake D4-43 iznosi podrum, prizemlje i 1 kat (Po+ P+1), a nivelacijska kota prizemlja 
postavljena je na visini 74.5 m.n.m. 
 U visinu  gra evine ne ura unava se visina ku ica za lift, izlaza za krov i terasu, 
ure aja termotehni kih sustava gra evine, završetaka ventilacijskih kanala i dimnjaka te 
antenske u telekomunikacijske naprave smještene iznad kote završetka plohe pro elja
gra evine.

lanak 45. 
 Sve javne prometne površine unutar obuhvata Plana trebaju biti asfaltirane, a sve 
ostale površine unutar koridora prometnice moraju biti odvojene od kolnih površina visinskim 
elementima.  
 Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga lanka rubovi kolno-pješa kih površina i mjesta 
za prijelaz osoba smanjene pokretljivosti/invalida izvode se kao upušteni, a mogu se osim 
asfaltom poplo iti i materijalom jake nosivosti koji je otporan na smrzavanje i klizanje. 
 Pejzažno ure ene površine, parkove i perivoje obvezno je održavati i obnavljati 
prema hortikulturnom projektu ure enja. 

lanak 46.
Na gra evnim esticama oznake M1-1 i D4-43 planirana je gradnja pristupnih rampi 

planskih oznaka KP-1 do KP-4 sukladno kartografskim prikazima broj 2.1. i 3.  
Kolni ulaz/izlaz iz podzemne garaže na gra evnoj estici oznake D4-43, kolni prilaz 

gra evnoj estici oznake TS-2 te interventni prilaz gra evnoj estici oznake  M1-1 osiguran 
je pristupnom rampom oznake KP-3.  

Pristupna rampa oznake KP-4 osigurava kolni ulaz/izlaz na gra evnu esticu oznake 
D4-43.

Širina pristupnih rampi iznosi 6,0 m. 

6. Mjere zaštite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gra evina i ambijentalnih 
vrijednosti

lanak 47.
 Za ozelenjenu padinu uz južnu granicu obuhvata Plana planirana je zaštita 

krajobraznih vrijednosti o uvanjem postoje eg te sadnjom autohtonog srednje visokog i 
visokog zelenila.  

 Detaljnije smjernice ure enja i sanacije padine iz stavka 1. ovoga lanka utvrdit e se 
projektom hortikulturnog ure enja.

7. Mjere provedbe plana  
lanak 48. 

 Gradnji gra evina i ure enju površina na gra evnim esticama može se pristupiti 
nakon gradnje pripadaju ih objekata i ure aja komunalne infrastrukture. 

lanak 49. 
 Na postoje oj gra evini na gra evnoj estici oznake M2-1 dozvoljena je 
rekonstrukcija i održavanje gra evine u postoje im gabaritima. 

lanak 50. 



 Podru je obuhvata ovoga Plana dijelom se nalazi u zašti enom obalnom podru ju
mora.
 O uvanje zašti enog obalnog pojasa mora provedeno je unutar obuhvata Plana 
odre ivanjem mjera zaštite okoliša te planiranjem razvitka javne infrastrukture. 

8.  Mjere sprje avanja nepovoljna utjecaja na okoliš  

lanak 51. 
 Mjere zaštite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu zaštiti od buke 
("Narodne novine“ broj 30/09) i Pravilniku o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u 
kojoj ljudi rade i borave ("Narodne novine“ broj 145/04, 46/08 i 30/09). 
 Na podru ju obuhvata Plana najviša dozvoljena razina ekvivalentne buke na 
vanjskim prostorima iznosi za dan 65 Db, a za no  50 Db. 

lanak 52. 
 Zaštitu zraka potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaštiti zraka ("Narodne novine“ 
broj 178/04, 110/07 i 60/08) uz obvezno provo enje mjera za spre avanje i smanjivanje 
one iš enja zraka koje vrijede za podru je II. kategorije kakvo e zraka. 
 Na podru ju obuhvata Plana nije dozvoljeno prekora enje preporu ene vrijednosti 
kakvo e zraka odre ene pozitivnim propisima koji reguliraju zaštitu zraka. 

lanak 53. 
Temeljem Odluke o sanitarnoj zaštiti izvora vode za pi e na rije kom podru ju 

("Službene novine" Primorsko-goranske županije broj 6/94, 12/94-ispr., 12/95, 24/96 i 4/01) 
podru je obuhvata Plana nalazi se u II. zoni sanitarne zaštite voda.  
 Na podru ju II. zone sanitarne zaštite voda nije dozvoljeno: 
 - postojanje i gra enje industrijskih i zanatskih pogona,  
 - postojanje i gra enje spremnika teku eg goriva za pogon i grijanje u svim vrstama 
objekata,

- postojanje i gra enje objekata za utovar, istovar, skladištenje i manipulaciju 
opasnim i štetnim tvarima, 
 - transport opasnih tvari cjevovodima, 
 - odlaganje i prosipanje bilo kakvih otpadnih voda i drugih opasnih i štetnih tvari, 

- gra enje ure aja za pro iš avanje otpadnih voda, osim privremenih ure aja u 
faznoj izgradnji odvodnih sustava, 
 - postojanje i ure aja za zbrinjavanje otpada, 
 - eksploatacija zemlje, pijeska, šljunka, kamena i drugih mineralnih sirovina. 

lanak 54 . 
 Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podru ju Plana, potrebno je provoditi 
sukladno Odluci o odvodnji i pro iš avanju otpadnih voda na podru ju gradova Rijeke, 
Bakra, Kastva i op ina Jelenje, avle, Kostrena, Viškovo i Matulji ("Službene novine" 
Primorsko-goranske županije broj 15/98). 

lanak 55. 
 Sakupljanje i odvoz komunalnog otpada koji nastaje u ku anstvima osigurava se u 
okviru sustava za postupanje s otpadom na gradskoj razini. 
 Zbrinjavanje komunalnog, glomaznog i ambalažnog otpada za poslovne prostore 
potrebno je predvidjeti unutar gra evine.
 Na pješa kim i drugim javnim površinama dozvoljeno je postavljanje koševa za 
sme e.

lanak 56. 
Prikaz mjera zaštite od požara prikazan je u grafi kom prilogu broj 3. 



 Gradnja gra evina unutar obuhvata Plana mora biti u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara (“Narodne novine” 58/93, 100/04, 3/05,107/07 i 38/09). 

Pri izradi projektne dokumentacije za gradnju gra evine na gra evnoj estici M1-1 
potrebno izraditi elaborat zaštite od požara za složenije gra evine (gra evine skupine 2) iz 
kojeg e biti mogu e ocijeniti odabrani sustav zaštite od požara. 
 Radi omogu avanja spašavanja osoba i materijalnih sredstava iz gra evina i gašenja 
požara na gra evini i otvorenom prostoru, gra evina mora imati vatrogasni prilaz i površinu 
za operativni rad vatrogasaca sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe 
(“Narodne novine” broj 35/94, 55/94-ispr. i 142/03).  
 Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža unutarnja i vanjska 
hidrantska mora se projektirati sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara 
(“Narodne novine” broj 08/06). 
 Za dio gra evine na gra evnoj estici oznake M1-1, kod kojeg je kota poda zadnje 
etaže u odnosu na operativnu površinu za rad vatrogasnih vozila viša od 22 m, potrebno je 
primijeniti Pravilnik o tehni kim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ("Službeni 
list SFRJ“  broj 7/84, "Narodne novine" broj 21/90, 55/96, i 158/03).  
 U nedostatku pozitivnih propisa koji definiraju mjere zaštite od požara garažnih 
prostora, za iste je potrebno primijeniti pravila tehni ke prakse i to Austrijske smjernice - 
požarna zaštita u srednjim i velikim garažama TRVB N 106/1990 ili ameri ke smjernice - 
prostori za parkiranje NFPA 88A /2002. 
 U nedostatku pozitivnih propisa koji definiraju mjere zaštite od požara prodajnih 
prostora, za iste je potrebno primijeniti pravila tehni ke prakse i to Austrijske smjernice - 
gra evinska protupožarna zaštita, trgovine TRVB 138/2000 ili ameri ke smjernice NFPA 
101/2003.
 U nedostatku pozitivnih propisa koji definiraju mjere zaštite od požara 
administrativnih (uredskih) prostora, a ne spadaju u visoke gra evine, za iste je potrebno 
primijeniti pravila tehni ke prakse i to Austrijske smjernice - protupožarna zaštita u uredskim 
i stambenim zgradama TRVB 115/2000 ili ameri ke smjernice NFPA 101/2003. 
 Zaštitu od požara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaštiti od požara 
("Narodne novine" broj 58/93, 100/04, 33/05,107/07 i 38/09) i Planu zaštite od požara i 
tehnoloških eksplozija za podru je grada Rijeke ("Službene novine" Primorsko-goranske 
županije broj 41/08). 

lanak 57. 
 Mjere zaštite od potresa odre ene su to kom I. podto kom 2.5. Obveznih priloga 
Plana i grafi kim prilogom broj 2. 

Zaštitu od potresa potrebno je provoditi sukladno Zakon o zaštiti i spašavanju 
("Narodne novine" broj 174/04, 79/07 i 38/09). 
 Seizmi ko zoniranje podru ja obuhvata Plana utv eno je Odlukom o donošenju 
Prostornog plana ure enja grada Rijeke (“Službene novine" Primorsko-goranske županije 
broj 31/03 i 26/05). 

lanak 58. 
 Svjetlosno zaga enje unutar obuhvata Plana potrebno je sprije iti postavom 
odgovaraju e javne rasvjete i svjetlosnih barijera. 

9.  Uklanjanje gra evina
lanak 59. 

 Sve postoje e gra evine na gra evnoj estici M1-1 potrebno je ukloniti u skladu sa 
grafi kim prilogom broj 1.



III  ZAVRŠNE ODREDBE  

lanak 60. 
 Elaborat Plana izra en je u pet (5) izvornih primjeraka ovjerenih pe atom Gradskog 
vije a i potpisom predsjednika Gradskog vije a Grada Rijeke.  

lanak 61. 
 Izvornici Plana uvaju se u pismohrani Ureda Grada, Odjelu gradske uprave za 
razvoj urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem Grada Rijeke, Odjelu gradske uprave 
za provedbu dokumenata prostornog ure enja i gradnju Grada Rijeka, Javnoj ustanovi 
Županijski zavod za prostorno planiranje i održivi razvoj te Ministarstvu zaštite okoliša, 
prostornog ure enja i graditeljstva.   

lanak 62. 
 Tekstualni i grafi ki dijelovi te obvezni prilozi Plana iz lanka 4. ove Odluke, koji ine 
njezin sastavni dio, nisu predmetom objave.  

lanak 63. 
 Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Službenim novinama“ 
Primorsko-goranske županije.  

            



Prilog
Tablica 1. 

M1-1 M1-2  OU-1 OU-2 TS-1 TS-2 D4-43
13.262,91 1.047,03 4.017,65 2.114,56 169,83 141,88 4.354,19
7.652,16 339,82 25,00 25,00 1.270,70

0,58 0,32 0,15 0,18 0,29
5.266,37 3.295,41
177,78 185,39 506,93
674,39 76,08
314,73 185,95

1.221,09 567,69
-4Po+P+15 P P Po + P+1

KAT -4 POSLOVNO 711,37
POSLOVNO 711,37
GARAŽA 8.047,59
POSLOVNO 633,58
REKREACIJA 808,59
GARAŽA 7.325,47
TRGOVA KO 633,58
GARAŽA 8.120,78
GARAŽA - D4 1.052,93

26.992,33 1.052,93
POSLOVNO 345,03
STAMBENO 1.697,01
TRGOVA KO 553,09
GARAŽA 2.446,00
PREDŠKOLSKA 876,42
POSLOVNO 301,54
STAMBENO 312,15
TRGOVA KO 211,96
PREDŠKOLSKA 939,50

KAT +2 POSLOVNO 2.538,42
STAMBENO 1.263,60

KARAKT.KAT STAMBENO 20.217,60
 GBP nadzemno 29.886,40 339,82 25,00 25,00 1.815,92

GBP ukupno 56.878,73 339,82 25,00 25,00 2.868,85
kis (podzemno) 2,04 0,24
kis (nadzemno) 2,25 0,42

4,29 0,66
726,00 32,00

 GBP podzemno

KAT  0

kis  (ukupno)
broj garažnih mjesta

KAT pr/+1

JAVNE ZEL. POVRŠINE (m2)
ZAŠT.ZELENILO  (m2)

GRA . ESTICA (oznaka)
P. GRA . EST. (m2)

TLOCRTNA IZGRA . (m2)
kig

PJEŠA KE POVRŠINE  (m2)

KAT -3

KAT -2

KAT -1

BICIKL. POVRŠINE (m2)

MAX.KATNOST
KOLNO-PJEŠ.POVRŠINE (m2)

Tablica 2. 
Ukupna 

površina 
obuhvata 

(m2)

Ukupna 
tlocrtna 

izgra enost 
(m2)

kig        
ukupno

GBP 
podzemno  

(m2)

GBP 
nadzemno 

(m2)

GBP 
ukupno  

(m2)
kis    

podzemno
kis     

nadzemno
kis  

ukupno

25.108,09 9.312,68 0,37 28.045,26 32.092,14 60.137,40 1,12 1,28 2,40



VI        GRAFI KI PRILOG

KARTOGRAFSKI PRIKAZ BROJ 3. -  UVJETI KORIŠTENJA, URE ENJA I ZAŠTITE 
PROSTORA



                          
R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA  
            GRAD RIJEKA 

    Gradona elnik
KLASA: 023-01/09-04/14-6 
URBROJ: 2170/01-10-30-09-37 
Rijeka, 24. 07. 2009. 

 Na temelju lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne 
novine" broj 91/96, 69/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09), lanka 48. 
stavka 1. to ke 5. Zakona o lokalnoj i podru noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09) i lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Službene novine" 
Primorsko-goranske županije, broj 24/09) Gradona elnik je 24. srpnja 2009. godine donio sljede u

O  D  L  U  K  U  

1. Raspisuje se javni natje aj za privremeni zakup zemljišta u vlasništvu Grada Rijeke, 
upisanog u k.o. Plase, ozna enog kao k. .br. 108/1 površine  7791 m2.  

2. Zemljište iz to ke 1. ove Odluke daje se u zakup na rok od 1. rujna 2009. godine do 1. 
rujna 2019. godine u svrhu korištenje istoga kao otvorenog skladišno – manipulativnog prostora (II. 
zona).

Mjese na zakupnina zemljišta iznosi 5,50 kn/m2 za površinu do 200 m2; 4,00 kn/m2 za 
površinu od .200-1000 m2 odnosno 3,00 kn/m2 za površinu preko 1000 m2.  

3. Zadužuje se Komisija za provo enje natje aja za prodaju i druge oblike raspolaganja 
gra evinskim zemljištem, da provede javni natje aj iz to ke 1. ove Odluke sukladno uvjetima 
utvr enim u prijedlogu iste. 

GRADONA ELNIK

mr.sc. Vojko OBERSNEL 
                                                                              

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,  
ekologiju i gospodarenje zemljištem, 
n/r Sr ana Škunce, Gabrijele Kiš Jer inovi , Vedrane Suzani
2. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog 
ure enja i gra enja, n/r Ljiljane Buljan 
3. Odjel gradske uprave za financije, 2X 



                          
R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA  
            GRAD RIJEKA 

    Gradona elnik
KLASA: 023-01/09-04/14-6 
URBROJ: 2170/01-10-30-09-38 
Rijeka, 24. 07. 2009. 

Gradona elnik je 24. srpnja 2009. godine donio sljede i

z a k l j u  a k 

1. Prihva a se informacija Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje 
zemljištem o uknjiženju zemljišta u vlasništvu Grada Rijeke temeljem pravnog slijeda u 
evidenciju vlasništva zemljišta Grada Rijeke za sve zemljišne estice sadržane navedene kako 
slijedi: 

Tablica 1 
Zemljište u vlasništvu Grada Rijeke unešeno u evidenciju vlasništva zemljišta u razdoblju 

od 07.07.2009. do 22.07.2009. 

red.
br.

ident.
br. k. . k.o. zona

površina 
k. .
 m2

udio k. .
koji Grad 

Rijeka
stje e u 

vlasništvo 

površina 
udjela

k. .
m2

nabavna  
vrijednost u 

kn

1 516226 1025/11 SRDO I 2 211 1/1 211 279.575,00  

2 516227 1025/12 SRDO I 2 38 1/1 38 50.350,00  

3 505596 1138/35 SRDO I 2 415 1/1 415 549.875,00  

4 506370 1349/3 SRDO I 2 211 1/1 211 279.575,00  

5 516228 1349/6 SRDO I 2 516 1/1 516 683.700,00  

6 516229 1349/10 SRDO I 2 75 1/1 75 99.375,00  

7 516230 1349/11 SRDO I 2 3 1/1 3 3.975,00

8 516231 1352/5 SRDO I 2 10 1/1 10 13.250,00  

9 516232 1138/100 SRDO I 2 40 1/1 40 17.600,00

10 506378 1349/1 SRDO I 2 1.778 1/1 1.778 782.320,00

11 516235 1349/7 SRDO I 2 115 1/1 115 50.600,00

12 516233 1349/8 SRDO I 2 15 1/1 15 6.600,00

13 516234 1349/9 SRDO I 2 2 1/1 2 880,00
u k u p n o 3.429  3.429 2.817.675,00

2. Zadužuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem 
da dostavi Odjelu gradske uprave za financije zapisnike o stavljanju osnovnog sredstva u 
uporabu za estice prema tablici iz to ke 1. ovog zaklju ka. 



3. Zadužuje se Odjel gradske uprave za financije da provede knjiženje navedenih estica u 
glavnu knjigu imovine Grada Rijeke temeljem zapisnika iz to ke 2. ovog zaklju ka.

GRADONA ELNIK

mr.sc. Vojko OBERSNEL 
                                                                              

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,  
ekologiju i gospodarenje zemljištem, 
n/r Sr ana Škunce, Gabrijele Kiš Jer inovi ,
Jasmine Pavli i , Ivane Šuti
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X 


