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OBRAZLOZENJE

Odluka o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj
48/09) stupila je na snagu 04.prosinca 2009. godine — u daljnjem tekstu Odluka.

U ¢lanku 32. Odluke odredeno je da Cjenik gradevinskog zemljista donosi Gradonacelnik, a
u Clanku 34. da do donoSenja Cjenika ostaje na snazi i primjenjuje se Cjenik gradevinskog
zemljiSta koji je sastavni dio Odluke o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske zupanije broj 20/08).

Tijekom rada i primjene Cjenika pokazala se potreba odredenih izmjena Cjenika koje se
odnose na iznose rente (kao dijela cijene) i kategorije stambene i javhe namjene te na iznose i
kategorije zakupnina za zakup zemljiSta za pojedine namjene.

Stoga se predlaze da Gradonacelnik donese Cjenik gradevinskog zemljista kojim ¢e se
zadrzati iznosi cijena zemljista iz Cjenika koji je na snazi, osim iznosa cijena zemljiSta za stambenu
namjenu u kategoriji viSeobiteljskog stanovanja (gradevine s 3 — 8 stanova) gdje se predlaze
smanjenje cijene za priblizno 15% - 30% u cilju stimuliranja stambene izgradnje.

Uvodenjem nove kategorije javne namjene za gradevine definirala se i cijena za tu
kategoriju koja je u primjeni bila ocjenjivana ili kao poslovna ili kao javna (predloZena za ceste). U
odnosu na poslovnu namjenu predloZzena izmjena predstavlja smanjenje cijene zemljiSta za
priblizno 40 %, a u osnosu na javnu - ceste predloZena izmjena predstavlja povecanje cijene za
priblizno 20%. PredloZene iznose smatramo realnim i takoder stimuliraju¢im za ulaganje u
izgradnju gradevina drustvenog i javnog sadrZaja jer su iznosi za pribilizno 15 % niZi od iznosa
cijene za obiteljsku izgradnju.

Uvodenjem nove kategorije namjene — garaze definirala se i cijena za tu kategoriju koja je u
primjeni bila ocjenjivana kao trgovacka, poslovna ili viSestambena. PredloZzeno predstavlja
smanjenje od 20% u odnosu na postojeci obracun cijena za namjenu garaza.

Predlaze se smanjenje godiSnje zakupnine za zakup zemljiSta radi uredenja gradevne
Cestice na kojoj je izgradena gradevina za 25%, dok se za zakup zemljiSta koje graniCi s
zemljiStem (nekretninom) u vlasnistvu druge osobe, a nalazi se izvan gradevne Cestice predlaze
iznos zakupa koji je za 30% nizi od zakupnine za uredenje gradevne Cestice.

Predlaze se i smanjenje godiSnje zakupnine za poljoprivrednu obradu za povrsisne do 200
m2 s 4,00 kn/m2 na 3,00 kn/m2 Sto predstavlja smanjenje od 25%.

1. RENTA
Iznosi rente, kao sastavni dio cijene, razli€iti su ovisno o zoni i namjeni zemljista.
Vazecéim Cjenikom :

1. odredeni su iznosi rente za slijedec¢e namjene :
- trgovacka, ugostiteljska i usluzna,
- poslovna, industrijska, viSestambena i viSeobiteljska,
- stambena namjena : obiteljska i program POS-a i
- javha namjena

2. Stambena namjena i iznosi rente za stambenu namjenu podijeljena je u dvije kategorije:
- viSestambena i viSeobiteljska namjena: iznos rente jednak je iznosu rente za poslovnu i
industrijsku namjenu,
- stambena obiteljska namjena: iznos rente jednak je iznosu rente za stambenu namjenu
po programu poticane stanogradnje (POS)



3. Javna namjena je jedna kategorija s propisanim iznosom rente.

Stambena namjena — prijedloq izmjene :

Ovim Prijedlogom predlaze se utvrdivanje tri kategorije stambene namjene (umjesto dosadasnje
dvije) i utvrdivanje iznosa rente za stambenu namjenu sukladno broju stanova u stambenoj
gradeviniito :

- stambene gradevine s 1 — 3 stana, (postojeéa  stambena  namjena
obiteljska i program POS-a).

(nova kategorija),

(poslovna, industrijska i viSestambena i

namjena).

- stambene gradevine s 4 — 8 stanova i program POS-a,
- stambene gradevine s 9 i viSe stanova,

Iznos rente za novu kategoriju namjene - stambene gradevine s 4 — 8 stanova i POS, predlaze se
u visini prosje¢nog iznosa rente "susjednih namjena" : viSestambene i obiteljske namjene,

Javna namjena — prijedloq izmjene :

Ovim Prijedlogom predlaze se utvrdivanje dvije kategorije javne namjene i s tim u vezi dva iznosa

rente za javnu namjenu, kako slijedi:

- javna namjena: ceste i javno prometne povrSine

- javna namjena: gradevine kulturne, sportske,
drustvene, vjerske i slicne namjene

(postojec¢a javna namjena)
(nova kategorija).

Iznos rente za novu kategoriju javne namjene predlaZze se u prosjeCnom iznosu rente "susjednih
namjena" :,stambene obiteljske i javne namjene.

Prijedlog — utvrdivanje iznosa rente za namjenu : garaze

Tijekom rada uvidjela se potreba utvrdivanja iznosa rente za namjenu garaze odnosno garazne
gradevine kao posebne kategorije, pri cemu predlazemo podijeliti u tri kategorije s iznosima rente
kako slijedi:

- pojedinacne garaze i garaze u nizu iznos rente jednak iznosu rente za
stambene gradevine s 1-3 stana,

iznos rente jednak iznosu rente za
stambene gradevine s 4 — 8 stanova i
programu POS-a,

iznos rente umanjen za 20% od iznosa
rente za namjenu gradevine u kojoj se

nalazi etaza garaze.

- garazne gradevine

- garazne etaze u gradevinama

Tabelarni prikaz predlozenih iznosa rente:

ZONA NAMJENA
Javna Javna Stambena Stambena Poslovna, Trgovacka,
namjena : namjena: namjena s namjena s industrijska, ugostiteljsk
ceste i gradevine 1- 3 stana, 4 - 8 stanova, | stambena a
Javno drustvene., pojedinacne | program namjena s i usluzna
prometne kulturne, garaze ili POS-a, 9ivise namjena
povrsine sportske, garaZe u nizu | garazne stanova
vjerske i gradevine
sli¢ne
namjene
A 580,00 750,00 925,00 1.150,00 1.375,00 1.965,00
l. 445,00 580,00 720,00 925,00 1.080,00 1.550,00
Il. 330,00 445,00 545,00 720,00 835,00 1.215,00
[l 240,00 330,00 420,00 545,00 650,00 945,00
V. 175,00 240,00 320,00 420,00 500,00 745,00




2, ZAKUPNINA
Prijedlog izmjena visine zakupnine :

1. Vazecéim Cjenikom iznosi godidnje zakupnine (po zonama zemljiSta) izmedu ostalih i ,za
zakup zemljista radi:

- uredenja gradevne Cestice na kojoj je izgradena gradevina i

- uredenja i koriStenja zemljista koje granic¢i s zemljistem u vlasnistvu druge osobe, a nalazi se
izvan gradevne Cestice.

Predlazemo izmjenu utvrdenih jedini¢nih iznosa zakupnine radi smanjenje prevelike razlike izmedu
ove dvije kategorije zakupa.
Tabelarni prikaz predloZenih izmjena iznosa zakupnine ovih namjena :

- radi uredenja gradevne Cestice na kojoj je izgradena gradevina u Kn po m2 zemljista,
GODISNJE:

ZONA ZAKUPNINA ZAKUPNINA-
PRIJEDLOG

Atraktivna 80,00 60,00

l. 50,00 45,00

Il. 35,00 35,00

[l 25,00 25,00

V. 20,00 15,00

- radi uredenija i koristenja zemljiSta koje granici s zemljiStem (nekretninom) u vlasnistvu druge
osobe, a nalazi se izvan gradevne Cestice u Kn po m2 zemlji§ta, GODISNJE :

ZONA ZAKUPNINA ZAKUPNINA-
PRIJEDLOG

Atraktivna 20,00 40,00

l. 15,00 30,00

Il. 10,00 20,00

. 7,00 15,00

V. 5,00 10,00

2. Za zakup zemljiSta u svrhu poljoprivredne obrade, Cjenikom je odredena godi$nja zakupnina
u jedinstvenom iznosu za cijelo podrucje grada ali ovisno o povrsini zakupljenog zemljista.

PredlaZzemo izmjenu utvrdenih jedini€nih iznosa za zakup povrSine od 0-200 m2 i ,povrSine preko
200 m2, radi smanjenje prevelike razlike izmedu ove dvije kategorije zakupa.

Tabelarni prikaz predlozenih izmjena iznosa zakupnine za poljoprivrednu obradu:

POVRSINA ZAKUPNINA ZAKUPNINA-
Kn/m2 PRIJEDLOG Kn/m2

0-200 m2 4,00 3,00

PREKO 200 m2 2,00 2,00

3. Za zakup zemljista radi postave infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme, Cjenikom
je odreden iznos zakupnine mjese¢no po m2 zemljiSta ovisno o zoni i povrsini zakupljenog
zemljista.

Za postavu infrastrukturnih uredaja kao $to su razvodni ormariéi telekomunikacijske mreze i
sliénih uredaja potrebna je manja povrsina, Cesto i do 2 m2, slijedom Cega predlazemo



uvodenje nove kategorije i visine zakupnine za zakup povrSine od 0-5 m2, po lokaciji.

Tabelarni prikaz :

ZONA POVRSINA ZEMLJISTA m2
do 5m2 5- 30 m2 30 -100 m2 preko 100 m2
kn/lokaciji kn/m2 kn/m2 kn/m2
PRIJEDLOG
Atraktivna 150,00 30,00 25,00 20,00
l. 125,00 25,00 20,00 15,00
1. 100,00 20,00 15,00 12,00
1l. 90,00 18,00 13,00 9,00
V. 75,00 15,00 10,00 7,00

Slijedom svega iznesenog, temeljem c¢lanka 32. stavak 1. Odluke o gradevinskom zemljiStu
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 48/2009) predlazemo Gradonacelniku Grada
Rijeke donosenje slijedeceg

ZAKLJUCKA

1. Donosi se Cjenik gradevinskog zemljista, u predlozenom tekstu.

2. Cjenik iz toCke 1. objaviti ¢e se u "Sluzbenim novinama" Primorsko-goranske
Zupanije.




Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09) Gradonacelnik Grada Rijeke, dana

Na temelju Clanka 32. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09) i ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine

donio je

odnosno po m2 gradevinske Cestice, i to kako slijedi :

CJENIK }
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Cijena zemljista iz ¢lanka 8. Odluke o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije" broj 48/09) — u daljnjem tekstu: Odluka, utvrduje se u iznosu od 110,00 Kn po
m2 gradevinskog zemljiSta za cijelo podrucje grada Rijeke.

Visina rente iz ¢lanka 9. Odluke, utvrduje se u kn po m2 brutto razvijene povrsSine gradevine

ZONA NAMJENA
Javna Javna Stambena Stambena Poslovna, Trgovacka,
namjena : namjena: namjena s namjena s industrijska, ugostiteljsk
ceste i gradevine 1- 3 stana, 4 - 8 stanova, | stambena a
Javno drustvene., pojedinacne | program namjena s i usluzna
prometne kulturne, garaze ili POS-a, 9ivise namjena
povrsine sportske, garaZe u nizu | garazne stanova
vjerske i gradevine
slicne
namjene
A 580,00 750,00 925,00 1.150,00 1.375,00 1.965,00
l. 445,00 580,00 720,00 925,00 1.080,00 1.550,00
Il. 330,00 445,00 545,00 720,00 835,00 1.215,00
[l. 240,00 330,00 420,00 545,00 650,00 945,00
V. 175,00 240,00 320,00 420,00 500,00 745,00

U slu€aju da je namjena prostora razliCita uzima se razmjeran odnos trazenih namjena.

Ako se unutar gradevine osnovne namjene planira gradnja etaze s garaznom namjenom,
iznos rente za namjenu garaze u gradevini utvrduje se u iznosu rente za osnovnu namijenu
gradevine umanjenom za 20%.

Visina zakupnine iz ¢lanka 22. Odluke, utvrduje se kako slijedi:

a) radi uredenja gradevne Cestice na kojoj je izgradena gradevina u vlasnistvu druge osobe,
u kn po m2 zemljista, GODISNJE:

ZONA ZAKUPNINA
Atraktivha 60,00
l. 45,00
Il 35,00
[, 25,00
V. 15,00

druge osobe a nalazi se izvan gradevne &estice, u kn po m2 zemljista, GODISNJE :

b) radi uredenja i koriStenja zemljista koje graniCi s zemljistem (nekretninom) u vlasnistvu




ZONA ZAKUPNINA
Atraktivha 40,00
l. 30,00
I. 20,00
[l. 15,00
V. 10,00

c¢) radi koridtenja zemljiSta za potrebe postojeée privremene gradevine koja se koristi u svrhu

stanovanja, u kn po m2 zemljista GODISNJE:

ZONA ZAKUPNINA
Atraktivna 15,00

l. 10,00

I. 7,00

[l. 5,00

V. 4,00

d) radi kori$tenja zemljista za poljoprivrednu obradu, u kn po m2 zemljista, GODISNJE:

POVRSINA ZAKUPNINA
0-200 m2 3,00
PREKO 200 m2 2,00

e) radi koriStenja zemljiSta za postavu infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme, u kn po
lokaciji za povrSine do 5 m2 zemljista te u kn po m2 zemljiSta za povrSine preko 5 m2,

MJESECNO:
ZONA POVRSINA ZEMLJISTA m2
do 5m2 5-30 m2 30 -100 m2 preko 100
m2

kn/lokaciji kn/m2 kn/m2 kn/m2
Atraktivna 150,00 30,00 25,00 20,00
l. 125,00 25,00 20,00 15,00
I. 100,00 20,00 15,00 12,00
[, 90,00 18,00 13,00 9,00
V. 75,00 15,00 10,00 7,00

f) radi uredenja i koriStenja zemljiSta za parkiraliSni prostor, u kn po m2 zemljista,

MJESECNO:
ZONA POVRSINA ZEMLJISTA m2
do 30 30 -200 preko 200

Atraktivna 10,00 7,00 5,00
l. 10,00 7,00 5,00
Il. 8,00 6,00 4,00
1l. 5,00 4,00 3,00
V. 3,00 2,50 2,00




g) radi uredenja i koristenja zemljiSta za prodajnu namjenu, otvoreni skladisni prostor i sli¢ne

namjene, u kn po m2 zemljista, MJESECNO:

ZONA POVRSINA ZEMLJISTA m2
do 200 200 -1000 preko 1000
Atraktivna 7,00 5,50 4,00
l. 7,00 5,50 4,00
Il. 5,50 4,00 3,00
1l. 4,00 3,00 2,00
V. 3,00 2,00 1,00
IV.

Visina naknade za osnovanu sluznost iz ¢lanka 25. Odluke, utvrduje se u kn po m2 zauzetog

dijela Cestice, JEDNOKRATNO kako slijedi:

ZONA NAKNADA
Atraktivha 50,00
l. 45,00
Il 35,00
. 30,00
V. 25,00

Visina naknade za osnovanu sluznost u svrhu polaganja i imanja vodova, utvrduje se u iznosu

od 10,00 kn po m2 zauzete povrSine zemljista, GODISNJE.

Ovaj Cjenik primjenjuje se i na postupke u kojima do dana njegova stupanja na snagu nije
donesena odluka o prodaji u smislu ¢lanka 15. odnosno odluka o raspisivanju i provodenju javnog

natje€aja u smislu ¢lanka 16. Odluke.

Ovaj Cjenik stupa na snagu danom donoS$enja, a objavit ¢e se u "Sluzbenim novinama

Primorsko-goranske Zupanije".

V.

VL.




