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1. Trgovacko drustvo LINIAVERA d.o.0., Rijeka, BraCcka 16/A, obratilo se zahtjevom za povrat
preplacene zakupnine i komunalne naknade za poslovni prostor u Rijeci, Bracka 16A, u na ime
prostora povrsine 53 m2, koji je u vlasniStvu Hofbauer Boruta iz Rijeke. Isti¢e da se radi o prostoru
koji je u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci uknjizen kao posebni dio zgrade u naravi
podrum na k.¢. 13/4, z.k.ul. 1034, podulozak 4. k.o. Plase, koji zajedno s poslovnim prostorom
Grada ¢ini jedinstvenu cjelinu. Grad je cijeli prostor (212 m2) izdao u zakup Liniaveri d.o.o.
Rijeka, za isti naplacuje zakupninu i komunalnu naknadu. IstiCe da Grad nema osnove naplacivati
zakupninu i komunalnu naknadu za dio prostora koji je u vlasnistvu Hofbauer Boruta, te predlaze
da mu se izvrSi povrat preplacene zakupnine s kamatom za prethodnih 5 godina, pozivom na
institut stjecanja bez osnove. Takoder predlaze da se s odobrenim iznosom izvr§i kompenzacija s
dospjelom nepodmirenom zakupninom i kamatom, te sa komunalnom naknadom ukoliko
preplaéeni iznos zakupnine bude za isto dostatan.

Valja napomenuti da Liniavera d.o.o. koristi poslovni prostor na adresi BraCka 16A, temeljem
Ugovora o zakupu broj 5427/02-03 od 24.07.2000. godine, za obavljanje grafiCke djelatnosti i
prodaje kartonskog namjestaja, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od 1,79 €/m2, koji je sklopljen
na rok od 10 godina (do 13.07.2010. godine), za prostor povrSine od 212 m2, koji se nalazi u
suterenu i prizemlju zgrade. Ista je u zemljiSnim knjigama oznacCena kao k.¢. 13/4, z.k.ul. 1034, k.o.
Plase, na kojoj je upisano drustveno vlasniStvo (uz zabiljeZbu spora na temelju ustavne tuzbe
Grada od 12.09.2008. godine, radi utvrdivanja prava vlasnistva). Poslovni prostor je joS od 1960.
godine, bio na upravljanju pravnih prednika Grada, time da su to najprije bila tri poslovna prostora
(povrSine: 120 m2, 20 m2 i 72 m2), koja su 1993. godine, pretvorena u jedan prostor (212 m2).
Kao vlasnik posebnog dijela nekretnine (podrum pov. 53 m2, koji se nalazi izmedu juzne i sjeverne
zgrade), uknjizen je Hofbauer Borut. Takoder valja napomenuti da je navedeni podrum, bio izuzet
iz nacionalizacije te je uvijek bio u vlasnistvu fizickih osoba.

Uvidom na licu mjesta utvrdeno je da je navedeni podrum povrsine 53 m2, nalazi izmedu juzne i
sjeverne zgrade, kako je opisano u zemljiSnim knjigama, time da je dio tog prostora zasebna
cjelina povrsine 28m2, koja je u posjedu uknjizenog vlasnika, a preostala povrSina od 25m2, &ini
sa navedenim poslovnim prostorom Grada jednu cjelinu, koju koristi zakupnik Liniavera d.o.o.
Obzirom da je dio prostora povrSine 25 m2, u vlasnistvu navedene fizicke osobe treba ga izuzeti iz
upravljanja Grada, jer nema osnove da istim upravlja i raspolaze niti da od zakupnika naplaéuje
zakupninu. Stoga je zahtjev zakupnika za povrat preplacene zakupnine s kamatom u odnosu na
povrSinu prostora od 25m2 osnovan. Radi se o stjecanju bez osnove za koje je propisan zastarni
rok od pet godina, pa je Grad u obvezi vratiti zakupniku zakupninu za navedenu povrSinu za
prethodnih 5 godina (01.08.2005. do 13.07.2010. godine). Dakle, zakupnika treba zaduziti samo za
povrsinu prostora kojim Grad ima pravo upravljati i raspolagati.

Novom izmjerom poslovnog prostora (iz srpnja ove godine), utvrdena njegova stvarna povrsina od
223 m2, koja uklju€uje i dio prostora od 25 m2, u vlasnidtvu Hofbauer Boruta. Stvarna povrSina
koja je na upravljanju Grada iznosi 198 m2 (prostor u prizemlju, povrSine 68,70 m2 te prostor u
suterenu, povrSine 129,58 m2). Buducéi je novom izmjerom utvrdena veca povrSina prostora, u
odnosu na raniju izmjeru (212 m2), ukazuje se razlika u povrsini od 11 m2, pa je zakupnik u
prethodnom petogodiSnjem razdoblju trebao plaéati zakupninu za navedenu vecu povrsinu
prostora.

Osnovom naprijed obrazlozenog proizlazi da je zakupnik duzan za prethodno petogodisnje
razdoblje platiti Gradu zakupninu za razliku u povrsini prostora od 14 m2 (25 m2 — povrdina
prostora u vlasniStvu Hofbauer Boruta umanjena za povrsinu od 11 m2 - veéa povrsina prostora
utvrdena novom izmjerom). Stoga je izvrSen obraun naknade za navedenu razliku u povrsini od
14 m2, za prethodnih pet godina, koliko iznosi zastarni rok kod stjecanja bez osnove. Naime,
zakupniku je sukladno Ugovoru o zakupu fakturirana zakupnina za povrSinu od 212 m2, $to za
prethodnih 5 godina (01.08.2005. godine — 13.07.2010. godine) iznosi 153.137,07 kn. Zakupnik je
u navedenom razdoblju trebao biti zaduzen zakupninom za povrSinu prostora od 198 m2
(143.024,24 kn). Dakle, zakupnik je prezaduzen za iznos od 10.112,83 kn, a od Cega je podmirio
iznos od 9.470,05 kn.

Istovremeno zakupnik nije platio zakupninu za listopad i studeni 2009. godine te za razdoblje
svibanj — dio srpanj ove godine u iznosu od 8.916,24 kn (za povrSinu prostora od 198m2), uz
pripadajuéu kamatu od 573,62 kn ni dospjelu kamatu od 1.652,66 kn, §to ukupno iznosi 11.142,52
kn.



Na temelju navedenog proizlazi da zakupniku treba izvrSiti povrat preplacene zakupnine u iznosu
od 9.470,05 kn s pripadaju¢om kamatom od 3.606,21 kn, Sto ukupno iznosi 13.076,26 kn, a kojim
¢e iznosom kompenzirati dospjeli dug zakupnine i kamate (11.142,52 kn), dok ée se sa razlikom od
1.933,74 kn kompenzirati budu¢a zakupnina. Takoder valja izvr$iti storno raCuna zakupnine za
travanj 2009. godine, te za razdoblje lipanj 2009. godine - srpanj 2010. godine, koji su zakupniku
ispostavljeni za povrsinu od 212 m2, te za isto razdoblje zakupnika zaduZiti za povrSinu prostora
od 198 m2.

Valja napomenuti da je zakupniku obzirom na istek ranijeg ugovora o zakupu (13.07.2010. godine),
sukladno ¢&lanku 15. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine PGZ" broj
29/09 i 48/09), 60 dana prije isteka ugovora, ponudeno sklapanje novog ugovora o zakupu bez
provodenja javnog natjeCaja. Ponudu je zakupnik prihvatio, uz navedeni prijedlog da se utvrdi
stvarna povrsina prostora Grada. Stoga ¢e se sa zakupnikom, pocevsi od 14.07.2010. godine do
okonc&anja spora radi utvrdivanja prava vlasniStva, zakupni odnos regulirati samo za povrSinu
poslovnog prostora na upravljanju Grada (198 m2).

Osnovom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg

ZAKLJUCKA

1.1. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti s danom 01.08.2005. godine, izuzme iz
upravljanja Grada Rijeke dio poslovnog prostora u suterenu zgrade na adresi u Rijeci,
Bracka 16A, u povrSini od 25 m2, jer isti ¢ini sastavni dio posebnog dijela zgrade u
zemljiSnim knjigama oznacenog kao k.€. 13/4 (podrum povrSine 53 m2), z.k.ul. 1034,
podulozak 4, k.o. Plase, koji je u vlasnistvu Hofbauer Boruta iz Rijeke, Rastoéine 6, pa Grad
Rijeka nema osnova za upravljanje i raspolaganje istim.

1.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da zakupniku poslovnhog prostora na adresi
Bracka 16 A LINIAVERA d.o.0., Rijeka, Bracka 16/A, izvrSi povrat prepla¢ene zakupnine za
razdoblje od 01.08.2005. godine do 13.07.2010. godine u iznosu od 9.470,05 kn i i
pripadajuée kamate od 3.606,21 kn, na nacin da se izvrSi prijeboj s dospjelim dugom
zakupnine u iznosu od 8.916,24 kn i pripadaju¢e kamate od 573,62 kn te dospjele kamate od
1.652,66 kn, a s ostatkom iznosa (1.933,74 kn) podmirit ¢e se buduéa zakupnina.

PRAVNI POUK

Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

2. Grad Rijeka vlasnik je poslovnog prostora na adresi Ruzi¢eva 12/2, povrSine 142 m2, a koji je
izlicitiran dana 21. srpnja 2010. godine od strane Udruge osoba sa cerebralnom i djeCjom
paralizom uz mjesecnu zakupninu od 1.550,00 kn. Prostor ¢e se predati u posjed zakupniku nakon
Sto Grad isti privede funkciji sukladno &lanku 5. Pravilnika o odredivanju minimalnih tehnickih
uvjeta uredenja slobodnih poslovnih prostora u vliasnistvu Grada Rijeke. Prema aproksimativhom
troSkovniku vrijednost ulaganja je 178.000,00 kn (sa PDV-om), a uredenje Cine zidarski i betonski
radovi, podopolagacki, keramiCarski, stolarski, soboslikarski i instalaterski radovi. Odjel gradske
uprave za zdravstvo i socijalnu skrb suglasan je u€estvovati u financiranju istih sa iznosom od
100.000,00 kn. Valja napomenuti da Odjel gradske uprave za komunalni sustav ima osigurana
sredstva za ovu godinu, no obzirom da se za navedene radove provodi postupak javne nabave
moguce je da Ce se dio placanja vrsiti i poCetkom slijedece godine pa se stoga sigurnosti radi
predlaze i donoSenje tocke 2.2., predloZenog zakljucka.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

2.1. Odobrava se uredenje poslovnog prostora na adresi Ruzi¢eva 12/2, zakupnika Udruge
osoba za cerebralnom i dje€jom paralizom na nadin da 60% sredstava osigura Odjela
gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb, a Odjel gradske uprave za komunalni sustav —
Direkcija poslovni objekti 40% sredstava.



2.2. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb te Odjelu
gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti da u slu€¢aju da plaéanje
ne bude izvrSeno do konca 2010. godine, osiguraju proracunska sredstva za ovu namjenu u
2011. godini.

3. Gumiservis d.d. iz Rijeke, Luki 16, zakupnik je poslovnog prostora na adresi Istarska 52,
povrSine 670 m2 temeljem Ugovora o zakupu broj 7300/02-03 od 08. srpnja 2008.g. i Dodatka
ugovora o zakupu broj 7300/A od 28. srpnja 2008.g. kojeg koristi za djelatnost vulkanizerskih
usluga i skladiStenja robe te za trgovinu i ugostiteljsku djelatnost - vrste caffe bar uz ugovorenu
mjeseénu zakupninu u iznosu od 8.700,00 kuna. Navedeni prostor koristi jo$ od 1962. godine, a
Zaklju¢kom Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice odrzane dana 22. srpnja 2008. godine
odobreno je Gumiservisu d.d. jednokratno davanje u podzakup dijela poslovnog prostora za
trgovinu auto dijelova, auto guma i nauti¢ke opreme (100 m2) i ugostiteljsku djelatnost — caffe bar
(13 m2) trgovackom drustvu Gumicentar d.o.o. iz Rijeke, Luki 16, na vrijeme od dvije godine,
odnosno zaklju¢no do 01. kolovoza 2010.g. Zakupnik se ponovno obratio zahtjevom za
produzenje podzakupa, bududi je jedini osniva¢ nare¢enog drustva.

Zakupnik navodi da se radi o obiteljskoj tvrtki koju vodi kéerka vlasnice Gumiservisa d.d. iz ¢ega
proizlazi da se ne manipulira sa navedenim podzakupom, vec je jedina svrha istog kvalitetnije i
funkcionalnije poslovanje.

Budu¢i da se u ovom slu€aju radi o obiteliskom vodenju dvije tvrtke te o teskoj situaciji u
gospodarstvu i Cinjenice da zakupnik uredno podmiruje sve ugovorne obveze, predlazemo
prihvac¢anje zahtjeva zakupnika sukladno ¢lanku 17. (stavak 1. podstavak 6. i stavak 2.) Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko goranske Zupanije" broj 29/09 i
48/09), bududi je zahtjev opravdan.

Slijedom navedenog predlazemo donosenje slijedeéeq:

ZAKLJUCKA

3.1. Odobrava se tvrtki Gumiservis d.d. iz Rijeke, Luki 16, jednokratno davanje u podzakup
dijela poslovnog prostora na adresi Istarska 52 (ukupna povrsina 670 m2) trgovackom
drustvu Gumicentar d.o.o. iz Rijeke, Luki 16, na vrijeme od 02. kolovoza 2010.g. do isteka
zakupnog odnosa, odnosno do 06. lipnja 2018.g. kako slijedi:
- povrsinu od 100 m2 za trgovinu auto dijelova, auto guma i nauticke opreme,
- povrsinu od 13 m2 za ugostiteljsku djelatnost — vrste caffe bar,

sve sukladno ¢lanku 17. (stavak 1. podstavak 6. i stavak 2) Odluke o davanju u zakup
poslovnhog prostora ("Sluzbene novine Primorsko goranske zupanije" broj: 29/09 i
48/09), bududi je zahtjev ocijenjen opravdanim.

3.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da sa zakupnikom iz tocke 3.1. saini Dodatak
ugovora o zakupu broj 7300/B.

3.3. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 3.1. ovog zakljucka odobrava se uz uvjet da
podzakupnik trgovacko drustvo Gumicentar d.o.o. iz Rijeke, Luki 16 potpiSe s Gradom
Rijeka Ugovor o jamstvu kojim se kao jamac - platac obvezuje prema Gradu ispuniti
pravovaljane i dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 7300/02-03 od 08. srpnja
2008.g. i Dodatka ugovora o zakupu broj 7300/A od 28. srpnja 2008.g. poslovnog prostora
oznacéenog u tocki 1.1. ovog zaklju€ka, ako ovaj to ne ucini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Poglavarstvu Grada Rijeke putem Direkcije poslovni
objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.



4. Zakljuckom Gradonacelnika od 01. lipnja 2010. godine KLASA: 023-01/10-04/52-30, URBROJ:
2170/01-15-00-10-25 odobreno je sufinanciranje sanacije temeljne kanalizacije zgrade Milutina
Baraa 14. Takoder citiranim zakljuckom odobreno je Zajednici udruga hrvatskih vojnih invalida
Domovinskog rata PGZ iz Rijeke zakupniku poslovnog prostora na adresi Milutina Baraga 14/A
pomak roka pocetka placanja zakupnine sa 01.05.2010. godine na 01.07.2010. godine i rok
pocCetka obavljanja djelatnosti sa 01.06.2010. godine na 01.08.2010. godine zbog izvodenja radova
u prostoru.

Dana 19.07.2010. godine zakupnik se ponovno obratio zahtjevom da mu se odobri pomak roka
pocCetka placanja zakupnine do stvaranja uvjeta za obavljanje djelatnosti, odnosno do 01. rujna
2010. godine. U svom zahtjevu navodi da poslovni prostor jo$ nije u funkciji obzirom da je pred
malo od strane Grada sanirana temeljna kanalizacija i ureden sanitarni ¢vor u prostoru te da su
sada u realizaciji ostali radovi kako bi se prostor doveo u funkciju.

Valja napomenuti da je predvideni rok izvodenja radova na sanaciji temeljne kanalizacije bio 15
dana no zbog problema koji se nisu mogli predvidjeti u vrijeme izrade troSkovnika vec su se ukazali
pri izvodenju radova isti su zavrSeni tek 05. srpnja 2010. godine kada su i klju€evi poslovnog
prostora predati zakupniku. Tek stupanjem u posjed prostora zakupnik je mogao pristupiti uredenju
istog za svoje potrebe.

Uzimajuci u obzir naprijed navedeno, kao i €injenice da je zakupnik stupio u posjed prostora nakon
01.07.2010. godine (rok pocetka plac¢anja zakupnine) smatramo da se zahtjevu zakupnika moze
udovoljiti i odobriti pomak roka pocetka pla¢anja zakupnine sa 01.07.2010. godine na 01.09.2010.
godine i rok pocetka obavljanja djelatnosti sa 01.08.2010. godine na 01.09.2010. godine.

Slijedom navedenog predlazemo donoSenje slijedecéeg:

ZAKLJUCKA

4.1. Odobrava se zakupniku Zajednici udruga hrvatskih vojnih invalida Domovinskog rata
PGZ iz Rijeke, pomak roka poéetka plaéanja zakupnine sa 01.07.2010. godine na 01.09.2010.
godine i rok poéetka obavljanja djelatnosti sa 01.08.2010. godine na 01.09.2010. godine, za
poslovni prostor u Rijeci, na adresi Milutina Baracéa 14A, buduci za to postoji opravdan
razlog.

4.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da izradi Dodatak ugovora o zakupu
sukladno tocki 4.1. ovog zakljucka.

PRAVNI POUK

Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

5. Trgovacko drustvo SimBex d.o.0. iz Zagreba, Hebrangova 10, zakupnik je poslovnog prostora u
Rijeci na adresi KreSimirova 56/B, povrsine 101 m2 temeljem Ugovora o zakupu broj 7579/02-03
od 23.10.2009.g. te Dodataka ugovora o zakupu broj 7579/A od 18.01.2010.g. i broj 7579/B od
01.04.2010..g, koji je namijenjen djelatnosti trgovine medicinskih proizvoda, lijekova i ortopedskih
pomagala uz ugovoreni iznos mjesecne zakupnine od 2.755 kn. Zakupnik se obraca zahtjevom da
se odobri davanje dijela poslovnog prostora u povrsini od 46 m2 u podzakup trgovackom drustvu
KVARNER PHARMA d.o.o0., Rijeka, za obavljanje ugovorene djelatnosti, sve u svrhu
racionalizacije troSkova poslovanja, obzirom da je zakupnik suosnivac re¢enog trgovackog drustva
Cija je djelatnost trgovina medicinskih proizvoda, lijekova i ortopedskih pomagala. Obzirom na
situaciju u gospodarstvu te medusobnu poslovnu i organizacijsku povezanost tvrtke zakupnika i
TD KVARNER PHARMA d.o.o., Rijeka te Cinjenice da zakupnik uredno podmiruje sve ugovorne
obveze, predlazemo prihvaéanje zahtjeva zakupnika sukladno ¢lanku 17. (stavak 1. podstavak 6. i
stavak 2.) Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 29/09 i 48/09), buduci je zahtjev opravdan.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku dono$enje slijedeceg:



ZAKLJUCKA

5.1. Odobrava se zakupniku trgovackom drustvu SimBex d.o.o0. iz Zagreba, Andrije
Hebranga 10, jednokratno davanje u podzakup dijela poslovnih prostora u povrsini od 46
m2 na adresi KreSimirova 56/B — ukupne povrsine 101m2 trgovackom drustvu KVARNER
PHARMA d.o.o. Rijeka, Skolji¢ 10/C, za obavljanje djelatnosti trgovine medicinskih
proizvoda, lijekova i ortopedskih pomagala, sukladno ¢lanku 17. (stavak 1. podstavak 6 i
stavak 2.) Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije"” broj 29/09 i 48/09) pocevsi od 01.09.2010. god., buduéi je zahtjev
ocijenjen opravdanim.

5.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da sa zakupnikom iz tocke 5.1. sa€ini Dodatak
ugovora o zakupu broj 7579/C.

5.3. Podzakup poslovnog prostora iz to¢ke 5.1. ovog Zakljuéka, odobrava se uz uvjet da
podzakupnik trgovacko drustvo KVARNER PHARMA d.o.o. Rijeka, potpiSe s Gradom Rijeka,
Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac - platac obvezuje prema Gradu Rijeci ispuniti
pravovaljane i dospjele obveze zakupnika, iz Ugovora o zakupu broj 7579/02-03, Dodatka
ugovora o zakupu broj 7579/A i Dodatka ugovora o zakupu broj 7579/B, ako ovaj to ne
ucini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

6. Na upravljanju Grada Rijeke, Odjela za komunalni sustav - Direkcije poslovni objekti nalazi se
jos 8 poslovnih prostora — garaza (ukupne povrsine 104 m?) u sklopu bivéeg Vojnog kompleksa
"Trsat" koje je zbog izgradnje pristupne ceste za potrebe SveudiliSnog kampusa potrebno s danom
01. kolovoza 2010. godine predati u posjed Sveucilistu u Rijeci. Kako su sve garaze bile u zakupu
sa rokom koridtenja do ruSenja istih, zakupnici su iste oslobodili od stvari te ih predali u posjed
Direkciji poslovni objekti.

Temeljem naprijed navedenog iste je potrebno izuzeti iz upravljanja odjela za komunalni sustav-
Direkcije poslovni objekti te ih isknjiziti iz poslovnih knjiga Grada Rijeke sa konta 02129.30 (Objekti
poslovnog prostora komunalnog sustava) i predati u posjed Sveucilistu sukladno tabli€nom prikazu
navedenom u prijedlogu zakljucka.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:
6.0dobrava se isknjizenje gradevinskih objekata — garaza, na adresi Slavka Krautzeka 83

(ex Vojni kompleks “Trsat”), iz poslovnih knjiga Grada Rijeke sa konta 02129.30 - Objekti
poslovnog prostora komunalnog sustava s danom 01. kolovoza 2010. godine, kako slijedi:

Redni |[Sifra prostora|Povrsina Nabavna vrijednost u|llspravak Sadasnja
broj kunama vrijednosti vrijednost
1 2 3 4 5 6
1. [100840 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
2. /100841 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
3. |100842 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
4. (100843 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
5. |100844 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
6. |100845 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
7. |100846 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
8. 1212478 13 38.740,00 2.558,46 36.181,54
Uk. povrsina 104 309.920,00 20.467,68 289.452,32

te predaja istih u posjed SveuciliStu u Rijeci, a sve u svrhu izgradnje pristupne ceste za
potrebe SveuciliSnog kampusa.



7. Temeljem zahtjeva za odobrenje podzakupa zakupniku RI-STAKLOPLASTIKA d.o.0 iz Rijeka,
Agatiéeva 2 , za poslovne prostore na adresi Setaliste Xl div. 28 Gradonacelnik je 16. lipnja 2010.
godine, donio zaklju¢ak kojim se odobrava davanje u podzakup prostora Sasi Pavloviéu. Na
temelju donesenog Zaklju€ka Direkcija poslovni objekti dostavila je zakupniku na potpis Dodatke
ugovora o zakupu i Ugovore o jamstvu koje je zakupnik vratio nepotpisane iz razloga sto je
greSkom u zahtjevu naveo krive Cinjenice. Naime, trazio je i dobio odobrenje Gradonacelnika da
cijeli prostor na adresi Setaliste Xl div. 28, u povrsini od 41 m2 i dio prostora (21 m2) ukupne
povrSine 118 m2, da u podzakup Sasi Pavlovi¢u. U zahtjevu mole da se uvazi greSka na nacin da
se stavi van snage zaklju€ak i donese zaklju€ak kojim se odobrava davanje u podzakup dijela
poslovnog prostora ukupne povrSine 118 m2 u povrSini od 97 m2 Sasi Pavlovi¢u. Prostor u
povrsini od 41 m2 ostaje na koriStenju zakupniku. Slijedom navedenog predlaze se donoSenje
slijedecegq:

ZAKLJUCKA

7.1. Stavlja se van snage zaklju¢ak Gradonacelnika od 16. lipnja 2010. godine KLASA: 023-
01/10-04/56-31, URBROJ: 2170/01-15-00-10-25.

7.2.0dobrava se zakupniku trgovackom drustvu Rl — STAKLOPLASTIKA d.o.o. iz Rijeke,
AGATICEVA 2 jednokratno davanje u podzakup dijela poslovnog prostora na adresi Set. XlII
divizije 28 - povrsine 97 m2 (ukupne povrsine 118 m2) SASI PAVLOVICU iz Rijeke, Verdieva
11 za obavljanje djelatnosti izrada okvira za slike sukladno ¢élanku 17. (stavak 1. podstavak 6
i stavak 2.) Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije broj 29/09 i 48/09) poéevsi od 01. rujna 2010. god., buduéi je zahtjev
ocijenjen opravdanim.

7.3. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da sa zakupnikom iz tocke 7.1. sac¢ini Dodatak
ugovora o zakupu broj 5932/B.

7.4. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 7.1. ovog Zakljucka, odobrava se uz uvjet da podzakupnik
SASA PAVLOVIC iz Rijeke, Verdieva 11 potpise s Gradom Rijeka, Ugovor o jamstvu, kojim se kao
jamac - platac obvezuje prema Gradu ispuniti pravovaljane i dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o
zakupu broj 5932 od 27. ozujka 2003. i Dodatka ugovora o zakupu broj 5932/A od 26. sijecnja 2004.g. te
Dodataka ugovora o zakupu oznacenih u tocki 7. 2. ovog Zakljucka, ako ovaj to ne ucini.

Ovaj zakljucak je konacan.

8. SOCIJALISTICKA RADNICKA PARTIJA HRVATSKE — Gradska organizacija Rijeka, podnijela
je zahtjev za obustavu ovrdnog postupka radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora na adresi u
Rijeci Blaza Polica 3, jer je podmirila sve dospjele obveze (naknadu zakupnine i kamate,
komunalne i vodne naknade, te troSkova ovrdnog postupka). IstiCe da je pokretanje ovrdnog
postupka radi predaje i ispraznjenja prostora posljedica kadrovske i financijske krize u gradskoj
organizaciji SRP-a, u posljednjih nekoliko godina, koja je sada prevladana izborom novom vodstva,
pa su prihodi stranke postali redoviti i dovoljni za potpuno i uredno podmirenje svih obveza prema
Gradu. IstiCu da su zainteresirani za nastavak koriStenja prostora, jer je uvjet funkcioniranja
gradske organizacije upravo koriStenje tog prostora, pa predlazu da Grad obustavi ovrsni
postupak radi predaje i ispraznjenja te da obnovi Ugovor o zakupu.

Valja napomenuti da je sa zakupnikom SocijalistiCkom radni¢kom partijom Hrvatske — Gradskom
organizacijom Rijeka, dana 13.07.1998. godine sklopljen Ugovor o zakupu broj 4921/02-03.
Zakupniku je dana 13.12.2006. godine, otkazan ugovor o zakupu zbog nepla¢anja zakupnine
(kolovoz i rujan 2005. godine te za razdoblje sije€anj — rujan 2006. godine). Buduci prostor
zakupnik nije vratio u posjed Gradu u roku od osam dana od primitka otkaza ugovora o zakupu, te
buduéi nije podmirio dugovanje za korisStenje prostora, putem ZOU V. Knezevi¢ — E. Bradamante —
M. Nacinovi¢ — I. Radi¢ — B. Pavkovi¢, pokrenut je ovrdni postupak radi predaje i ispraznjenja
prostora (27.04.2007. godine). Temeljem rjeSenja o ovrsi (OVR-1438/07) sud je za 06.09.2010.
godine, zakazao deloZaciju prostora.



Zakupniku prije formalog isteka ranijeg ugovora (13.07.2008. godine), nije ponudeno sklapanje
novog ugovora o zakupu, jer je bio u tijeku ovrSni postupak radi predaje i ispraznjenja prostora te
budu¢i je zakupnik imao evidentiran dug za koriStenje prostora. Sada se zakupnik, obratio
zahtjevom za obustavu ovrSnog postupka te za obnovu ugovora o zakupu, jer je podmirio
dugovanje.

Slijedom navedenog zahtjevu za obustavu ovrSnog postupka moze se udovoljiti, jer je za poslovni
prostor podmireno dospjelo dugovanje naknade zakupnine, kamata i ostalih troSkova (s danom
20.07.2010. godine). No, zahtjevu za obnovu Ugovora o zakupu se ne moze udovoljiti, jer nije u
suglasju s &lankom 15. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine PGZ" broj
29/09 i 48/09), bududi je ugovor o zakupu otkazan jos 13.12.2006. godine, pa nije zadovoljena
zakonska odredba da se ugovor o zakupu moze obnoviti samo ako zakupodavac ponudi sklapanje
novog ugovora 60 dana prije isteka ranijeg ugovora (isto nije provedeno zbog Cinjenice da je
zakupniku ugovor bio otkazan).

Osnovom izloZenog predlaZze se za predmetni poslovni prostor povrSine 31m2 raspisivanje javnog
natjeCaja za davanje u zakup za djelatnost politiCkih stranaka, do donoSenja pravomocnog rjeSenja
o utvrdivanju prava vlasniStva a najdulje na rok od 10 godina. Takoder se predlaze da se
Socijalistickoj radni¢koj partiji Hrvatske — Gradskoj organizaciji Rijeka za vrijeme trajanja javnog
natjeCaja omoguéi obavljanje djelatnosti u prostoru, uz obvezu pla¢anja mjese¢ne naknade za
koriStenje istog u visini od 1,51 €/m2, kao i ostalih troSkova na ime koriStenja prostora, sve uz
uvjet da ovlastena osoba potpiSe Izjavu, solemniziranu od Javnog biljeZnika, kojom se
Socijalisticka radnic¢ka partija Hrvatske — Gradska organizacija Rijeka obvezuje prostor vratiti u
posjed Gradu Rijeci, slobodan od osoba i stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana dono$enja
Odluke o davanju u zakup istog najpovoljnijem natjecatelju, za slu€aj da prostor ne uspije
izlicitirati, a u slu¢aju da to ne ucini daje svoju izri¢itu suglasnost da Grad Rijeka slobodno ude u
posjed prostora, te se odriCe prava sudske zastite posjeda, odnosno pokretanja parnice radi
smetanja posjeda i primjene instituta samopomoci.

Osnovom navedenog predlaze se donoSenje slijedeéeg:
ZAKLJUCKA

8.1. Prihvaéa se zahtjev SOCIJALISTICKE RADNICKE PARTIJE HRVATSKE - Gradske
organizacije Rijeka iz Rijeke, Blaza Poli¢a 3, za obustavu ovrSnog postupka u predmetu
predaje i ispraznjenja poslovnog prostora na adresi Blaza Poli¢a 3, koji se kod Op¢inskog
suda u Rijeci, vodi pod poslovnim brojem Ovr-1438/07, jer je za isti podmirena sva dospjela
naknada na ime koriStenja prostora, kamata i troSkovi postupka.

8.2. Ne prihvaéa se zahtjev SOCIJALISTICKE RADNICKE PARTIJE HRVATSKE - Gradske
organizacije Rijeka iz Rijeke, Blaza Poli¢a 3, za sklapanje novog Ugovora o zakupu za
poslovni prostor iz to¢ke 8.1. ovog zaklju¢ka, bez provodenja javnog natjecaja, jer isti nije u
suglasju s odredbom ¢lanka 15. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene
novine PGZ" broj 29/09 i 48/09), obzirom da je raniji Ugovor o zakupu otkazan dana
13.12.2006. godine.

8.3. ODOBRAVA se raspisivanje javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora na
adresi u Rijeci, Blaza Poli¢a 3, na Il. katu, povrsine 31 m2, za djelatnost politickih stranaka,
uz pocetnu mjeseénu zakupninu od 1,51 €/m2, do donosenja pravomoénog rjeSenja o
utvrdivanju prava vlasnistva, a najduze na rok od 10 godina.

8.4. Odobrava se SOCIJALISTICKOJ RADNICKOJ PARTIJI HRVATSKE - Gradskoj
organizaciji Rijeka iz Rijeke da ostane u poslovhom prostoru iz tocke 8.1. ovog zakljucka,
radi obavljanja djelatnost, uz uvjet da:

- za koristenje predmetnog prostora uredno podmiruje naknadu zakupnine u visini od
1,51 €/m2 mjesecno, kao i ostale troSkove s osnova koriStenja prostora,



- dostavi Gradu Rijeci, Izjavu solemniziranu od Javnog biljeznika, kojom se obvezuje
prostor vratiti u posjed Gradu Rijeci, slobodan od osoba i stvari, najkasnije u roku od 15
dana od dana donosenja Odluke o davanju u zakup, za slu€aj da prostor ne uspije
izlicitirati na javhom natje€aju, a u slu€aju da to ne ucini kojom daje svoju izri€itu
suglasnost da Grad Rijeka slobodno ude u posjed prostora, te se odrie prava sudske
zastite posjeda, odnosno pokretanja parnice radi smetanja posjeda i primjene instituta
samopomogi,

buduéi da za isto postoje opravdani razlozi.

PRAVNI POUK

Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

9. TANJA DOBIJA LUKANOVIC zakupnik je poslovnog prostora na adresi Liburnijska 2/B, a koji
treba koristiti za zdravstvenu djelatnost - obiteljska medicina. Prostor je Grad predao zakupnici 10.
svibnja ove godine. Ugovoreni rok pocetka pla¢anja zakupnine je 10. srpanj, a najkasniji datum
pocCetka obavljanja djelatnosti 10. kolovoz ove godine.

Dana 28. srpnja ove godine zakupnica se obratila zamolbom da se odobri pomak roka pocéetka
plac¢anja zakupnine i obavljanja djelatnosti buduéi iz opravdanih razloga nije u mogucnosti postivati
zadane rokove. Naime mjerenjem vlaznosti poda utvrdena je vlaznost od 8,1% S$to onemogucava
postavu PVC podnih obloga do trenutka dok vlaznost ne padne ispod 2,7%. |z navedenog razloga
predlaze se prihvacanje zahtjeva zakupnice te se predlaze donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

9.1. Odobrava se zakupnici poslovnog prostora na adresi Liburnijska 2/B TANJI DOBIJA
LUKANOVIC pomak roka poéetka plaéanja zakupnine sa 10. srpnja na 15. rujan, te roka
pocetka obavljanja djelatnosti sa 10. kolovoza na 15. rujna buduéi za isto postoji opravdan
razlog (zbog prevelike vlaznosti poda onemoguéen je nastavak radova na postavi PVC
podnih obloga)

9.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti sukladno to¢ki 9.1. ovog zaklju¢ka izradi Dodatak
ugovora o zakupu.

PRAVNI POUK

Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.
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