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OBRAZLOZENJE

Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni poslovi, kao
najmodavac zakljuCuje sa korisnicima stanova Ugovore o najmu stanova, a temeljem kojih se
najmoprimci zaduzuju i za uredno podmirivanje najamnine i ostalih troSkova stanovanja. Temeljem
navedenog kontinuirano se poduzimaju mjere usmijerene ucinkovitoj naplati duznih iznosa
najamnine i ostalih tro8kova stanovanja i to pismenim pozivanjem obveznika na podmirenje
nastalih dugovanja pa do realizacije mogucnosti obro¢ne otplate dugovanja, a sve u cilju
izbjegavanja negativnih posljedica prisilne naplate duga i troSkova ovrdnih postupaka.

Pozivajuéi se na €lanak 19. Zakona o najmu stanova Najmodavac moze otkazati ugovor o
najmu stana ako se najmoprimac ili drugi korisnici stana koriste stanom suprotno Zakonu i ugovoru
0 najmu stana, osobito ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku najamninu i druge troskove u
vezi sa stanovanjem.

Temeljem navedene odredbe Zakona, Grad Rijeka najmoprimcima koji ne postupaju po
istoj upucuje opomene pred otkaz ugovora o najmu stana, kojima su isti upozoreni da su u roku iz
opomene obvezni podmiriti duzne iznose troSkova stanovanja. U slu€aju nepostupanja po
opomeni, Grad Rijeka Najmoprimcima upucuje drugu, odnosno posljednju opomenu pred otkaz
ugovora o najmu stana. Ukoliko ni tada ne podmire svoja dugovanja Grad Rijeka u takvim
slu€ajevima upucuje Otkaz ugovora o najmu stana. Otkazni rok pocinje te¢i prvog dana slijedeéeg
mjeseca u kojem je otkaz zaprimljen i traje 3 mjeseca. Nakon isteka otkaznog roka Grad Rijeka,
putem punomocnica odvjetnica Perkovi¢-Kovaci¢, pokreée pred Opcinskim sudom u Rijeci
parni¢ne i ovrSne postupke radi iseljenja iz stana i naplate.

Nadalje, ukoliko se najmoprimac, nakon zaprimljene opomene ili Otkaza ugovora o najmu
stana, obrati Gradu Rijeci sa zamolbom za odgodu postupka otkaza Ugovora o najmu stana
odnosno za obro¢nim placanjem duga troSkova stanovanja kao i za odgodu ovrdnog postupka,
Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambenih poslova predlaze
Gradonacelniku Grada Rijeke donaSanje ZakljuCka kojim se daje suglasnost za odgodu pokretanja
otkaza ugovora o najmu stana, odnosno podmirenja duznih troSkova stanovanja, kao i suglasnost
za odgodu pokretanja ovrsnog postupka.

S obzirom na gospodarsku situaciju, koja ima za ucinak da se i najmoprimci stanova u
vlasniStvu Grada Rijeke suoCavaju s financijskim poteSko¢ama i nemogucnoS¢éu plac¢anja nastalih
dugovanja odmah i u cijelosti, Odjel gradske uprave za komunalni sustav Grada Rijeke, Direkcija
stambeni poslovi, u posljednje vrijeme kontinuirano zaprima zahtjeve najmoprimaca za obro¢nim
placanjem duZne najamnine i ostalih troSkova stanovanja (odvoz komunalnog otpada,
komunalna naknada, hladna voda s kanalizacijom, naknada za uredenje voda, plin, grijanje)
zajedno sa dosadasnjom obracunatom zakonskom zateznom kamatom.

O svakom pojedinatnom zahtjevu odluCuje Gradonacelnik Grada Rijeke posebnim
zahtjevom.

Slijedom iznijetog Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni poslovi
predlaze da se radi efikasnosti i brzine postupaka svim duznicima koji podnesu pisani zahtjev za
obro¢no plac¢anje duga po bilo kojoj od navedenih osnova, neovisno o tome na koje se razdoblje
nastali dug odnosi odobri obro&no pla¢anje duga u mjeseénim, uzastopnim obrocima, i to ovisno o
visini duznog iznosa.

Nadalje, Direkcija stambeni poslovi zatraZila je o&itovanje Energa d.o.0., Cistoée d.0.0 i
Vodovod i kanalizacije d.0.0. u svezi odgode podmirenja duga ostalih troSkova stanovanja i isti su
dostavili o€itovanje iz kojeg proizlazi da su suglasni sa odgodom placanja duga ostalih troSkova
stanovanja u mjesecnim obrocima ovisno o visini duga.

Cinjenica je da je Gradonadelnik posebnim Zakljuékom ve¢ utvrdio praksu za obroéne
otplate za dugovanje komunalne naknade.



Napominje se da je u razdobliu od ozujka do listopada 2010. godine zaprimlieno 36
pojedinacnih zahtjeva najmoprimaca koji su zatrazili moguc¢nost obroéne otplate duga troSkova
stanovanija i koji bi na taj nacin bili spremni podmiriti svoja dugovanija.

Stoga se predlaze da se duznicima Cija visina duga iznosi do 5.000,00 kn omoguci obro¢no
placanje u najvise Sest (6) mjesecnih, uzastopnih obroka, a da se duznicima Cija visina duga iznosi
iznad 5.000,00 kn obro¢no pla¢anje u najvise deset (10) mjesecnih, uzastopnih obroka.

Navedeni iznosi mjeseénih obroka odnose se na dug glavnice i eventualnu zakonsku
zateznu kamatu koja je ve¢ do sada obradunata na zakasSnjelo pla¢anje ra€una troskova
stanovanja.

Valja naglasiti da ¢e se zakonska zatezna kamata za obroéno pla¢anje glavnice (na
veé obraéunatu kamatu ne obracdunava se zatezna kamata) obra¢unati na redovnom raéunu
troskova stanovanja (za tekuéi mjesec) a koji raun su duznici u obvezi redovito
podmirivati.

Slijedom navedenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da donese slijededi
ZAKLJUCAK

1. Odobrava se obro¢no plac¢anje duga najamnine i ostalih troSkova stanovanja (odvoz
komunalnog otpada, komunalna naknada, hladna voda s kanalizacijom, naknada za
uredenje voda, plin, grijanje) kao i eventualnu ve¢ do sada obra¢unatu zakonsku zateznu
kamatu, svim duZnicima koji podnesu pismenu zamolbu za obro¢no placanje duga. Za vrijeme
trajanja odgode duznici su u obvezi redovito podmirivati sve tekuée troSkove stanovanja a u kojim
racunima ce biti prikazana zakonska zatezna kamata obra¢unata za obro¢no plac¢anje glavnice.

2. Pravo na obroc¢no pla¢anje uklju€uje obvezu podmirenja ukupnog dugovanja najamnine i ostalih
troSkova stanovanja (odvoz komunalnog otpada, komunalna naknada, hladna voda s
kanalizacijom, naknada za uredenje voda, plin, grijanje) sa eventualnom veé¢ do sada
obradunatom zakonskom zateznom kamatom, u 6 (Sest) mjeseCnih uzastopnih obroka, ako
visina duga iznosi do 5.000,00 kn, odnosno u 10 (deset) mjesecnih, uzastopnih obroka ukoliko
visina duga iznosi iznad 5.000,00 kn.

3. Zaduzuje se Direkcija stambenih poslova da o svakoj odobrenoj odgodi — obroénom plac¢anju
izvijesti TD 'RI-STAN' s naznakom da se za navedeno razdoblje protiv duznika ne pokrece prisilna
naplata navedenog dugovanja osim u slu€ajevima kojima bi zbog odobrene odgode
podmirenja troSkova stanovanja nastupila zastara. Ukoliko je protiv duznika u tijeku ustezanje
primanja po pravomocnosti ovrhe, pokrenute za dugovanja troSkova stanovanja, isto se nastavlja i
uraCunava u iznos mjesecnog obroka utvrdenog odobrenom odgodom — obro&nim pla¢anjem.

4. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni poslovi za provedbu
ovog Zakljucka.
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