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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/18-04/1-14
URBROJ: 2170/01-15-00-18-22
Rijeka, 9. 1. 2018.

Gradonacelnik je 9. sije€nja 2018. godine donio sljedeci
zakljucak

1. Na temelju odredbe ¢lanka 13. te Clanka 16. stavka 4. tocke 15. Odluke o zakupu
poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13 i "SluZzbene novine
Grada Rijeke" broj 14/14) odobrava se zakupniku HIGIS d.o.0. iz Sapjana, Rupa 90,
(OIB:24508578038) davanje u podzakup dijela poslovnog prostora povrSine 318 m2 trgovackom
drustvu CARAMEL j.d.o.0., Rupa, Rupa 11, (OIB: 63801646896) na adresi u Rijeci, RIVA 14 —
(ukupne povrSine 529 m2) za obavljanje djelatnosti pripreme i usluzZivanja hrane i piéa — vrste
restoran (Sifra djelatnosti po NKD-u: 56.10) po¢evsi od 01. sije€nja 2018. godine, bududi je zahtjev
ocijenjen opravdanim.

2. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1. ovog zaklju¢ka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo CARAMEL j.d.o.o., Rupa 11 (OIB: 63801646896 ):
¢ sklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku vjerodostojne isprave, kojim se obvezuje da ¢ée kao
jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu od 13.
studenog 2014. godine ako zakupnik ne ucini,

e da mjeseCna podzakupnika bude jednaka mjesecnoj podzakupnini utvrdenoj ¢lankom 25. stavak
1. podstavak 2. iz Dodatka ugovora o zakupu broj 8531/A (za poslovni prostor povrSine 318 m2
podzakupnik se obvezuje platiti mjeseénu podzakupninu u iznosu od 1.693,00 € Sto uz pripadajudi
PDV iznosi ukupno 2.116,25 €,

e na ime osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine iz reenog Ugovora o zakupu temeljem ¢lanka 16.
tocke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora, dostavi Gradu Rijeci:

— na ime osiguranja placanja nov€ane trazbine za dio prostora za koji je odobren podzakup,
temeljem odredbe &lanka 16. stavka 4. tocke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora,
dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljeZzniku na iznos koji pokriva
jednogodidnju podzakupninu poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om i bezuvjetnu bankarsku
garanciju na iznos koji jednogodidnju podzakupninu poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om, s
klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv", koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine 30 dana prije isteka roka navedenog u bankarskoj
garanciji, sve dok traje podzakupni odnos ili u zamjenu za bankarsku garanciju uplati Gradu
beskamatni nov€ani depozit u visini jednogodisnje podzakupnine poslovnog prostora s uklju¢enim
PDV-om, koji se polaZze za sve vrijeme trajanja podzakupnog odnosa u iznosu od 25.395,00 €, a
8to prema srednjem te€aju HNB-a na dan pisanja ovoga materijala iznosi 191.482,00 kn,

e sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom navedenog poslovnog prostora, odnosno s
trgovackim drustvom HIGIS d.o.0., u obliku ovrdnog javnobiljezniCkog akta, pod uvjetima iz
Ugovora o zakupu.

3. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javhe namjene da radi realizacije toCke 1. ovog zaklju¢ka sacini Dodatak
ugovora o zakupu broj 8531/C kojim ¢e se regulirati podzakupni odnos i kojim ¢ée se Dodatak
ugovora o zakupu broj 8531/B od 13. oZujka 2017. godine, u dijelu koji se odnosi na podzakup
dijela prostora koji je dat u podzakup trgovackom drustvu SUPERCAFFE j.d.o.0. u povrSini od 318
m2 staviti van snage buduci je navedeno druStvo prestalo koristiti nareCeni dio prostora te da
sacini Ugovor o jamstvu.

4. ZaduZuje se TD HIGIS d.o.0. i TD CARAMEL j.d.o.0., Rupa 11 (OIB: 63801646896) da
radi realizacije toCke 1. ovog zaklju¢ka, Odjelu gradske uprave gospodarenje imovinom, Direkciji
za upravljanje objektima poslovne i javne namjene dostave Ugovor o podzakupu te sredstva



osiguranja placanja navedena u tocki 2. alineji 3. ovoga zaklju€ka, sve najkasnije u roku od osam

dana od primitka ovog zakljucka.
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Dostauviti:

1. TD HIGIS d.o.0. iz Sapjana, Rupa 90

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Denis Sulina i Marine Superina

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca



%

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javhe namjene

KLASA: 372-01/18-02/3

URBROJ: 2170/01-17-40-18-1
Rijeka,8.1.2018. god.

MATERIJAL
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PREDMET: Prijedlog zakljuéka o davanju suglasnosti za podzakup
dijela poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Riva 14

- zakupnik HIGIS d.o.0.
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ObrazlozZzenje

Trgovacko drustvo HIGIS d.o.o., iz Sapjana, Rupa 90, (OIB 24508578038), (u
daljnjem tekstu: HIGIS d.o.0.) zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na adresi RIVA 14, u
prizemlju zgrade — ukupne korisne povrSine 529 m2, koji koristi temeljem Ugovora o zakupu
broj 8531/02-03 od 13. studenog 2014. godine, za djelatnost pripreme i usluZivanja hrane i
pica vrste restoran u povrSini od 350 m2 (Sifra djelatnosti po NKD-u: 56.10) i djelatnost
pripreme i usluZivanja pi¢a — vrste caffe bar, no¢ni bar, disko klub u povrsini od 179 m2 (Sifra
djelatnosti po NKD-u:56.30) uz ugovoreni iznos mjesecne zakupnine u iznosu od 2.840,73 €,
odnosno 5,37 €/m2, Dodatka ugovora o zakupu broj 8531/A od 03. veljace 2016. godine,
kojim je zakupniku odobreno davanje u podzakup dijela poslovnog prostora pod istim
uvjetima iz Ugovora o zakupu u povrSini od 211 m2 trgovackom drustvu RIVA 2 CLUB
j.-d.o.0., Rijeka, Riva 14, za obavljanje djelatnosti caffe bar, noéni bar, disko klub, sve
sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 30. studenog 2015. godine i dijela prostora povrSine
318 m2 trgovackom drustvu CACAO j.d.o.o. iz Opatije, Radni¢ka 10, za obavljanje djelatnosti
pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a - vrste restoran, sukladno zakljucku Gradonacelnika od
30. studenog 2015. godine. Dodatkom ugovora o zakupu broj 8531/A utvrdeno je da ¢e se
zakupnina Kkorigirati prema stvarno utvrdenim povrSinama po ugovorenim djelatnostima
poslovnog prostora.

Dodatkom ugovora o zakupu 8531/B od 13. ozujka 2017. godine, regulirani su
medusobni odnosi u vezi odobravanja davanja zakupniku u podzakup dijela prostora u
povrsini od 318 m2 trgovackom drustvu SUPERCAFFE j.d.o.0. Sapjane, Rupa 89, za
obavljanje djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a — vrste restoran, temeljem zaklju¢ka
Gradonacelnika od 07. ozujka 2017. godine.

Zakupnik se obra¢a zahtjevom istiCuc¢i da je dana 06. prosinca 2017. godine, sa
trgovackim drustvom SUPERCAFFE j.d.o.0., Rupa 89, Sapjane, sporazumno raskinuo
Ugovor o podzakupu poslovnog prostora koji dostavlja u privitku dopisa, te trazi suglasnost
Grada Rijeke za davanje u podzakup dijela poslovnog prostora u povrsSini od 318 m2, na
nacin da umjesto trgovackog drustva SUPERCAFFE j.d.o.o koje je drustvo prestalo koristiti
predmetni dio poslovnog prostora, u pov. 318 m2, sada koristi trgovacko drustvo CARAMEL
j.d.0.0., Rupa 11, Rupa (u daljnjem tekstu — CARAMEL j.d.o.0.).

U svom zahtjevu istiCe da je razlog raskida ugovora o podzakupu njegovo neuredno
izvrSavanje obveza prema zakupniku.

Uvidom u poslovne evidencije Grada utvrdeno je da zakupnik nema nepodmirenih
dospjelih obveza prema ProraCunu Grada. Nadalje, ni trgovacko drustvo CARAMEL j.d.o.o.
nema nepodmirenih dospjelih obveza sprema Proracunu Grada te nisu u sudskom sporu s
Gradom po osnovi koriStenja nekog od poslovnih prostora Grada.

Odobrenjem trazenog podzakupa omogucéuje se re¢enom subjektu jednostavnije
poslovanje odnosno nastavak uspjeSne daljnje aktivnosti, Sto istovremeno Gradu kao jedinici
lokalne samouprave osigurava nastavak prihoda zakupnine i ostalih proracunskih sredstava,
pa se tako postavljeni zahtjev ukazuje opravdanim, a obzirom da je isti sukladan odredbi
Clanka 13. stavka 1. alineje 1. do 4. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13 i "SluZzbene novine Grada Rijeke" broj 14/14)
podzakup se moze odobriti uz uvjet da trgovacko drustvo CARAMEL j.d.o.0., Rupa, Rupa 11,
(OIB: 63801646896) kao buduci podzakupnik prostora:

e sklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku vjerodostojne isprave, kojim se obvezuje da ¢e
kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu
od 13. studenog 2014. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu), ako zakupnik ne ugcini,
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e da mjesecna podzakupnina bude jednaka mjesecnoj podzakupnini utvrdenoj élankom 25.
stavak 1. podstavak 2. iz Dodatka ugovora o zakupu broj 8531/A (za poslovni prostor
povrSine 318 m2 podzakupnik se obvezuje platiti mjeseénu podzakupninu u iznosu od
1.693,00 € Sto uz pripadajuci PDV iznosi ukupno 2.116,25 €,

e na ime osiguranja placanja novCane trazbine iz reCenog Ugovora o zakupu temeljem
Clanka 16. to¢ke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora, dostavi Gradu Rijeci:

— na ime osiguranja plac¢anja novCane trazbine za dio prostora za koji je odobren podzakup,
temeljem odredbe Clanka 16. stavka 4. toCke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog
prostora, dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku na iznos
koji pokriva jednogodiSnju podzakupninu poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om i
bezuvjetnu bankarsku garanciju na iznos koji jednogodiSnju podzakupninu poslovnog
prostora s uklju¢enim PDV-om, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv",
koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine 30 dana
prije isteka roka navedenog u bankarskoj garanciji, sve dok traje podzakupni odnos ili u
zamjenu za bankarsku garanciju uplati Gradu beskamatni novCani depozit u visini
jednogodisnje podzakupnine poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om, koji se polaZze za sve
vrijeme trajanja podzakupnog odnosa u iznosu od 25.395,00 €, a $to prema srednjem tecaju
HNB-a na dan pisanja ovoga materijala iznosi 191.482,00 kn,

¢ sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom navedenog poslovnog prostora, odnosno s
trgovackim drustvom HIGIS d.o.o., u obliku ovrSnog javnobiljeznickog akta, pod uvjetima iz
Ugovora o zakupu.

Zakupnik trgovagko drustvo HIGIS d.o.o., Rupa 90, Sapjane, OIB 24508578038, MB:
0856967 nije u obvezi na ime osiguranja pla¢anja novCane trazbine iz re€enog Ugovora o
zakupu dostaviti Gradu novu bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene
jednogodisnje zakupnine sa pripadajué¢im PDV-om, buduéi je prilikom isteka roka za dostavu
bankarske garancije dostavio novu (prosinac 2017. godine) te je dostavio i bjanko zaduZnicu
solemniziranu po javnom biljezniku prilikom sklapanja Ugovora o zakupu.

Slijedom svega naprijed navedenog, buduci se podzakup trazZi veé po treci put valjalo bi
zahtjev zakupnika odbiti.

No, postujuéi diskrecijsko pravo Gradonacelnika, a u slu€aju kada to Gradonacelnik
ocijeni opravdanim, moguée je udovoljiti zahtjevu zakupnika, a posebice u odnosu na
¢injenicu da re€eno drustvo ima namjeru obavljati istu djelatnost u poslovnom prostoru kao i
zakupnik, odnosno za obavljanje djelatnosti pripreme i usluzZivanja hrane i pi¢a — vrste
restoran, ¢ime bi se osigurao nastavak istih djelatnosti, s jedne strane, a zakupniku, odnosno
reCenom drustvu osigurali bi se uvjeti za ekonomicnost u poslovanju, $to se ogleda u prvom
redu kroz smanjivanje troSkova poslovanja.

Gradonacelniku se predlaze donoSenje slijedeceg:



ZAKLJUCKA

Na temelju odredbe ¢lanka 13. te ¢lanka 16. stavka 4. tocke 15. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13 i "SluZzbene novine
Grada Rijeke" broj 14/14):

1.1. Odobrava se zakupniku HIGIS d.o.0. iz Sapjana, Rupa 90, (OIB:24508578038) davanje
u podzakup dijela poslovnog prostora povrSine 318 m2 trgovackom drustvu CARAMEL
j.d.0.0., Rupa, Rupa 11, (OIB: 63801646896) na adresi u Rijeci, RIVA 14 — (ukupne povrSine
529 m2) za obavljanje djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a — vrste restoran (Sifra
djelatnosti po NKD-u: 56.10) poCevsi od 01. sije¢nja 2018. godine, bududi je zahtjev ocijenjen
opravdanim.

1.2. Podzakup poslovnog prostora iz toCke 1.1. ovog zakljuc¢ka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo CARAMEL j.d.o.o., Rupa 11 (OIB: 63801646896 ):

o sklopi s Gradom Ugovor o jamstvu u obliku vjerodostojne isprave, kojim se obvezuje da ¢e
kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu
od 13. studenog 2014. godine ako zakupnik ne ucini,

e da mjesecna podzakupnika bude jednaka mjese¢noj podzakupnini utvrdenoj ¢lankom 25.
stavak 1. podstavak 2. iz Dodatka ugovora o zakupu broj 8531/A (za poslovni prostor
povrSine 318 m2 podzakupnik se obvezuje platiti mjeseCnu podzakupninu u iznosu od
1.693,00 € Sto uz pripadajuéi PDV iznosi ukupno 2.116,25 €,

e na ime osiguranja placanja nov€ane trazbine iz reenog Ugovora o zakupu temeljem
Clanka 16. tocke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog prostora, dostavi Gradu Rijeci:

— na ime osiguranja placanja novCane trazbine za dio prostora za koji je odobren podzakup,
temeljem odredbe Clanka 16. stavka 4. toCke 15. alineje 2. Odluke o zakupu poslovnog
prostora, dostavi Gradu Rijeci bjanko zaduZnicu solemniziranu po javhom biljeZniku na iznos
koji pokriva jednogodiSnju podzakupninu poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om i
bezuvjetnu bankarsku garanciju na iznos koji jednogodisnju podzakupninu poslovnog
prostora s uklju¢enim PDV-om, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv",
koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine 30 dana
prije isteka roka navedenog u bankarskoj garanciji, sve dok traje podzakupni odnos ili u
zamjenu za bankarsku garanciju uplati Gradu beskamatni novCani depozit u visini
jednogodisnje podzakupnine poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om, koji se polaZze za sve
vrijeme trajanja podzakupnog odnosa u iznosu od 25.395,00 €, a $to prema srednjem tecaju
HNB-a na dan pisanja ovoga materijala iznosi 191.482,00 kn,

¢ sklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom navedenog poslovnog prostora, odnosno s
trgovackim drustvom HIGIS d.o.o., u obliku ovrSnog javnobiljezniCkog akta, pod uvjetima iz
Ugovora o zakupu.

1.3. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene da radi realizacije toCke 1.1. ovog zakljuCka sacini
Dodatak ugovora o zakupu broj 8531/C kojim ¢e se regulirati podzakupni odnos i kojim ée se
Dodatak ugovora o zakupu broj 8531/B od 13. oZujka 2017. godine, u dijelu koji se odnosi
na podzakup dijela prostora koji je dat u podzakup trgovackom drustvu SUPERCAFFE
j-d.0.0. u povrsini od 318 m2 staviti van snage buduci je navedeno drustvo prestalo koristiti
nareceni dio prostora te da sacini Ugovor o jamstvu.



1.4. ZaduZuje se TD HIGIS d.o.o0. i TD CARAMEL j.d.o.0., Rupa 11 (OIB: 63801646896) da
radi realizacije to¢ke 1.1. ovog zaklju¢ka, Odjelu gradske uprave gospodarenje imovinom,
Direkciji za upravljanje objektima poslovne i javhe namjene dostave Ugovor o podzakupu te
sredstva osiguranja pla¢anja navedena u tocki 1.2. alineji 3. ovoga zaklju¢ka, sve najkasnije
u roku od osam dana od primitka ovog zakljucka.
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