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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/18-04/18-16
URBROJ: 2170/01-15-00-18-19
Rijeka, 21. 2. 2018.

Na temelju ¢lanka 29. stavka 4. podstavka 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
4/14) Gradonacelnik je 21. veljae 2018. godine donio sljedecu

ODLUKU

1. Lovagkom drustvu "Jelen" Cavle, Cavle 104, OIB: 19514046928, priznaje se pravo
vlasnidtva nad objektom koji se nalazi na k.€.br. 3492/2 pov. 71 m2, k.o. SuSak (n.i.).

2. Lovacko drustvo duzno je platiti naknadu za pripadajuce zemljiSte ispod objekta po cijeni
od 150 EUR/m2, odnosno za ukupno 71 m2 cijenu od 11.000,00 € uz mogucnost otplate na
najduZzi rok — do 60 obroka.

3. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem za provedbu toCke 1. ove odluke i sklapanje sporazuma o prijenosu prava vlasniStva uz
uvjet placanja naknade za zemljiste sukladno tocki 2. ove odluke.
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g Vojko OBERSNEL

Dostauviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,

ekologiju i gospodarenje zemljiStem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Kis Jercinovic,

Sare Antoni¢

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Denis Sulina i Ermine Brdar

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem
KLASA: 350-07/18-08/23

URBROJ: 2170/01-01-20- 18-1

Rijeka, 16. veljaCe 2018. godine

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog Odluke o sklapanju sporazuma o prijenosu prava vlasniStva uz
plaéanje naknade za zemljiste — k.o. SuSak (n.i.) — k.G. br. 3492/2

MATERIJAL IZRADILE:
Ermina Brdar
Sara Antonig, dipl. lur.

RAVNATELJ — VODITELJ 1:
Ermina Brdar
Gabrijela Kis Jer€inovié¢, d.i.a.

PROCELNICI

Denis Sulina

Dr. sc. Srdan Skunca, d.i.a.ig.

Grad Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209450, Fax. 209451 E-mail: srdjan.skunca@rijeka.hr



ObrazloZenje

Lovacko drustvo "Jelen" Cavle, Cavle 104, OIB: 19514046928, korisnik je poslovnog prostora na
adresi Kvaternikova 65/2 u Rijeci. Poslovni prostor koristi se isklju€ivo za rad Drustva od izgradnje
do danas. Predstavnici i opunomocenici Drustva u nekoliko su se navrata obracali Gradu Rijeci
radi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa objekta na spomenutoj adresi buduéi su, kako navode,
vlastitim sredstvima uz odobrenje Grada izgradili navedeni objekt na zemljiStu u vlasniStvu Grada
Rijeke. Mole da im se prizna upis prava vlasniStva, po moguénosti bez placanja ikakve naknade, a
ukoliko se i zatrazi pla¢anje po bilo kojoj osnovi da se odobri obro¢no placanje na viSe godina.

Od dana podnoSenja prvog zahtjeva LD Jelen za rjeSenjem imovinsko pravnih odnosa s Gradom,
pokrenut je i jo§ traje postupak obnove i preoblikovanja ru¢no vodene zemljiSne knjige u EOP
zemljiSnu knjigu za k.o. SuSak (nova izmjera) na kojem se podrucju nalazi i predmetna nekretnina.
Cilj je nove izmjere uskladenje stvarnih i zemljiSno-knjiznih podataka. Stoga su predstavnici
Drustva u postupku preoblikovanja zemljiSne knjige uloZili prigovor kojim bi se izdvojila Cestica na
kojoj se nalazi objekt na koriStenju DruStva. Nakon usvojenog i provedenog prigovora nastala je
novoformiranaje k.. br. 3492/2 k.o. SuSak povrSine 71 m2 koja u naravi predstavlja predmetni
objeklt Lovackog drustva Jelen sa pripadaju¢im zemljiStem (ispod objekta) Sudska komisija u
postupku preoblikovanja upucuje Drustvo na rieSavanje pitanja vlasnistva

OGU za gospodarenje imovinom, Direkcija za pravne i imovinske poslove, provela je postupak
utvrdivanja €injenicnog stanja uvidom u dokumentaciju, sasluSanjem stranaka i oCevidom na
terenu pri emu je utvrdeno slijedece:

1. Grad Rijeka ne vodi u svojoj imovini niti je ikada upravljao prostorom na adresi
Kvaternikova 65/2,

2. Lovagko drustvo "Jelen" Cavle od izgradnje objekta (prostora) na adresi Kvaternikova 65/2
neprekidno do danas, koristi prostor samostalno i iskljuCivo za potrebe svog Drustva, a
tijekom cijelog razdoblja nitko, pa ni Grad Rijeka, nije istaknuo prigovor vlasnistva ili
smetanja posjeda. Dakle, Drustvo je u neprekidnom mirnom i savjeshom posjedu
predmetnog prostora od izgradnje prostora kontinuirano do danas,

3. Grad Rijeka nikada nije trazio plac¢anje zakupnine ili naknade za koriStenje prostora niti
nalozio sklapanje ugovora o zakupu/koristenju,

4. Drustvo je, povodom svog zahtjeva u ispithom postupku, dostavilo na uvid Gradevinsku
dozvolu Opcinskog komiteta za urbanizam, izgradnju, katastar i komunalno-stambene
poslove, Odjel za urbanizam i izgradnju, Odsjek za izgradnju Klasa: UP/I-361-03/89-02/95
od 28.06.1989. kojom se dozvoljava rekonstrukcija-dogradnja marketa "Donja Vezica" —
drudtvene prostorije mjesne zajednice, lovackog drustva i izvidaCa na k.C.broj 3596/6,
3596/3 i 3589/2 k.o. SuSak. lako se u dozvoli navodi da je investitor SIZ stambeno-
komunalnih djelatnosti Op¢ine Rijeka, predstavnici Drustva navode da 1989.g., kada je
dozvola izdana, Drustvo nije moglo biti investitor na gradskom zemljiStu stoga je dozvola
izdana na ime SlZ-a.

5. Provjerom u financijskoj arhivi Grada utvrdeno je da Grad odn. njegov prednik nije
financirao izgradnju objekta odnosno odn. Grad ne posjeduje nikakav dokaz da je prostor
izgradio vlastitim sredstvima,

6. Vinko Vukusi¢ iz Rijeke, Nike Katunara 13, nekadas$niji sluzbenik Opc¢ine Rijeka — SlZ-a
stambeno-komunalnih djelatnosti, kao odgovorna osoba nekadaSnjeg SlZ-a dao je
ovjerenu izjavu kojom navodi da je SIZ samo formalno voden kao investitor gradnje objekta
na adresi Kvaternikova 65/2 — provijeriti adresu jer nije bilo mogucée da se kao investitor na
gradskom zemljiStu pojavi neka druga fiziCka ili pravna osoba. Takoder navodi da su sve
radove na izgradniji izvrsili lanovi LD "Jelen" i njihovi volonteri.

7. Drustvo u svom posjedu ima i Uvjerenje o uvjetima uredenja prostora Broj: 03/1-2893/1988-
BJ/BS od 25.5.1998.g., dio projektne dokumentacije, tehniCke opise za dogradnju
jugoisto€ne strane marketa za potrebe drustvenih prostorija i dr.

8. Zapisnikom Z-1/2009/3199 sudske komisije od 9.10.2012.g. u postupku preoblikovanja
zemljiSne knjige za katastarsku opc¢inu SusSak, utvrdeno je da je novom katastarskom



izmjerom nastala novoformirana k.C.br. 3492/2 upisana u PL 3492 Podru¢nog ureda za
katastar Rijeka kao izgradeno zemljiSte povrSine 71 m2. Prema identifikaciji novoformirana
3492/2 sastoji se od dijela ranije k.C.br. 425/7 i cijele k.C.br. 425/9, obje upisane u z.k.ul.
1268 k.o. PodveZica, a u naravi predstavlja objekt lovackog drustva tlocrtne povrSine 71 m2
i pripadajuce zemljiSte ispod objekta. Zapisnikom Z-1/2009/3199 od 21.11.2013.g. sud je
donio rjeSenje kojim se rociste odgada radi dogovora stranaka odnosno izdavanja
tabularne izjave — dozvole za upis prava vlasnistva na ime LD Jelen Cavle,

Radi uredenja medusobnih odnosa bilo je neophodno naruditi i procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine koju je sacinila Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad. — stalni sudski vjeStak u gradevinarstvu. Iz
elaborata procjene proizlaze slijedeci parametri:

1. Brutto povrSina zgrade iznosi 71,00 m2 (kako je to navedeno i u Zapisniku sudske komisije
pri novoj izmjeri)

2. Prostor se sastoji od jedne prostorije i sanitarnog ¢vora s 2 WC-a ukupne netto povrSine od
55,46 m2

3. Elaboratom se utvrduje da se radi o prizemnoj zgradi gradenoj oko 1990. godine kao anex
uz postojeéi objekt (market), da su izgradena tri nosiva zida te pregradni zidovi radi
zatvaranja (formiranja) sanitarnog ¢vora

4. Konacna procjena za predmetnu nekretninu iznosi 45.000,00 € Sto predstavlja pribliznu
sredinu izmedu procjene po poredbenoj metodi (47.000,00 €) i prihodovnoj metodi
(42.000,00 €) prema kojoj potencijalni godisnji brutto prihod iznosi 3.328,00 € odnosno
operativni prihod od 2.642,00 €.

Prema troSkovniku izgradnja poslovnog prostora utvrdena je u iznosu od 118.630,63 kn,
6. Vrijednost zemljiSta procjenjuje se na 150 €/m2 odn. 11.000,00 €.

Izradu projektne dokumentacije i doprinos za financiranje izgradnje sklonista financirao je
SIZ SKD - Opc¢ina Rijeka.

Zbog proteka vremena naruCena je i revizija spomenutog elaborata koju je pozitivno ocijenilo
procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici odrzanoj 14. prosinca 2017. godine.

Slijiedom navedenog, stav je stru¢nih sluzbi da su se, u konkretnom slu€aju, ostvarili uvjeti za
priznanje prava vlasniStva nad objektom kojeg LD Jelen koristi, uz uvjet da, u svrhu priznanja
prava vlasniStva u postupku preoblikovanja zemljiSne knjige na cijeloj novoformiranoj k.¢. br.
3492/2 k.o. SuSak povrSine 71 m2, LD Jelen za zemljiSte ispod objekta plati naknadu u vrijednosti
zemljiSta koja sukladno predmetnom elaboratu procjene iznosi 150 €/m2 odnosno za ukupno 71
m2 povrSine iznos od 11.000,00 €, uz moguénost otplate na 60 obroka (5 godina) sukladno Odluci
o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko — goranske zupanije* broj 48/09, 14/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 4/14).

Lovacko drustvo ,Jelen® uknjizit ¢e svoje pravo vlasniStva na novoformiranoj k.C. br. 3492/2
temljem tabularne izjave sadrzane u Sporazmu uz uknjizbu prava zaloga u korist Grada Rijeke do
otplate cjelokupne cijene - naknade za zemljiste.

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju na kojem se primjenjuje Odluka o Detaljnom planu
uredenja podrudja ,Centar Podvezica“ (,Sluzbene novine Primorsko goranske Zupanije“ broj 17/99)
prema kojem se nekretnina nalazi u gradevnoj Cestici oznake K2-pretezno trgovacka namjena, a
ista je predvidena za uklanjanje. Nastavno na prethodno navedeno, LD Jelen se obvezuje, u
momentu uklanjanja predmetnog objekta odnosno privodenja zemljita trajnoj namjeni predmetnu
nekretninu predati u vlasnistvo Grada Rijeke, a Grad Rijeka se obvezuje vratiti uplaéen iznos
naknade za zemljiSte (bez kamata).

Slijedom navedenoga, predlaze se da Gradonacelnik donese slijedecu



ODLUKU

1. Lovackom drustvu "Jelen" Cavle, Cavle 104, OIB: 19514046928, priznaje se pravo vlasnitva
nad objektom koji se nalazi na k.€.br. 3492/2 pov. 71 m2, k.o. Susak (n.i.).

2. Lovacko drustvo duzno je platiti naknadu za pripadajuce zemljiSte ispod objekta po cijeni od 150
EUR/m2, odnosno za ukupno 71 m2 cijenu od 11.000,00 € uz mogucnost otplate na najduzi rok —
do 60 obroka.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem za
provedbu toCke 1. ove Odluke i sklapanje sporazuma o prijenosu prava vlasniStva uz uvjet
pla¢anja naknade za zemljiSte sukladno ¢&l. 2 ove Odluke.



KOPIJA PLANA NOVE IZMJERE

K.O. SUSAK N.I.

"7 k& br. 3492/2 k.0. Sugak (n.i.)
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