
                           
R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA  
            GRAD RIJEKA 
               Gradonačelnik 
KLASA: 023-01/18-04/18-16 
URBROJ: 2170/01-15-00-18-19 
Rijeka, 21. 2. 2018. 
 
 
 
 

Na temelju članka 29. stavka 4. podstavka 1. Odluke o građevinskom zemljištu („Službene 
novine Primorsko-goranske županije“ broj 48/09 i 14/13 i „Službene novine Grada Rijeke“ broj 
4/14) Gradonačelnik je 21. veljače 2018. godine donio sljedeću 
 

O D L U K U 
 
 1. Lovačkom društvu "Jelen" Čavle, Čavle 104, OIB: 19514046928, priznaje se pravo 
vlasništva nad objektom koji se nalazi na k.č.br. 3492/2 pov. 71 m2, k.o. Sušak (n.i.). 
 2. Lovačko društvo dužno je platiti naknadu za pripadajuće zemljište ispod objekta po cijeni 
od 150 EUR/m2, odnosno za ukupno 71 m2 cijenu od 11.000,00 € uz mogućnost otplate na 
najduži rok – do 60 obroka. 
 3. Zadužuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje 
zemljištem za provedbu točke 1. ove odluke i sklapanje sporazuma o prijenosu prava vlasništva uz 
uvjet plaćanja naknade za zemljište sukladno točki 2. ove odluke. 
 
 

GRADONAČELNIK 

   
                                                                              
 

mr.sc. Vojko OBERSNEL 
 
#potpis# 

 
Dostaviti:  
1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,  
ekologiju i gospodarenje zemljištem, 
n/r dr.sc. Srđana Škunce, Gabrijele Kiš Jerčinović,  
Sare Antonić 
2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, 
n/r Denis Šulina i Ermine Brdar 
3. Odjel gradske uprave za financije, 2X 
4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjača 
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Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, 
ekologiju i gospodarenje zemljištem 
KLASA: 350-07/18-08/23 
URBROJ: 2170/01-01-20- 18-1 
Rijeka, 16. veljače 2018. godine 
 
 
 
 
 

 
MATERIJAL 

ZA KOLEGIJ GRADONAČELNIKA 
 
 
PREDMET: Prijedlog Odluke o sklapanju sporazuma o prijenosu prava vlasništva uz 
plaćanje naknade za zemljište – k.o. Sušak (n.i.) – k.č. br. 3492/2 

  

  

 

MATERIJAL IZRADILE: 
Ermina Brdar 
Sara Antonić, dipl. Iur. 

 
RAVNATELJ – VODITELJ 1:       
Ermina Brdar 
Gabrijela Kiš Jerčinović, d.i.a. 
            PROČELNICI 

  
                                                                                                              Denis Šulina 
 
 
 
                                                                                        Dr. sc. Srđan Škunca, d.i.a. i g. 
 
 
 
 
      #potpis# 

 
 
 
 
 
 



              Obrazloženje 
 
Lovačko društvo "Jelen" Čavle, Čavle 104, OIB: 19514046928, korisnik je poslovnog prostora na 
adresi Kvaternikova 65/2 u Rijeci. Poslovni prostor koristi se isključivo za rad Društva od izgradnje 
do danas. Predstavnici i opunomoćenici Društva u nekoliko su se navrata obraćali Gradu Rijeci 
radi rješavanja imovinsko-pravnih odnosa objekta na spomenutoj adresi budući su, kako navode, 
vlastitim sredstvima uz odobrenje Grada izgradili navedeni objekt na zemljištu u vlasništvu Grada 
Rijeke. Mole da im se prizna upis prava vlasništva, po mogućnosti bez plaćanja ikakve naknade, a 
ukoliko se i zatraži plaćanje po bilo kojoj osnovi da se odobri obročno plaćanje na više godina. 

 

Od dana podnošenja prvog zahtjeva LD Jelen za rješenjem imovinsko pravnih odnosa s Gradom, 
pokrenut je i još traje postupak obnove i preoblikovanja ručno vođene zemljišne knjige u EOP 
zemljišnu knjigu za k.o. Sušak (nova izmjera) na kojem se području nalazi i predmetna nekretnina. 
Cilj je nove izmjere usklađenje stvarnih i zemljišno-knjižnih podataka. Stoga su predstavnici 
Društva u postupku preoblikovanja zemljišne knjige uložili prigovor kojim bi se izdvojila čestica na 
kojoj se nalazi objekt na korištenju Društva. Nakon usvojenog i provedenog  prigovora nastala je 
novoformiranaje k.č. br. 3492/2 k.o. Sušak površine 71 m2 koja u naravi predstavlja predmetni 
objeklt Lovačkog društva Jelen sa pripadajućim zemljištem (ispod objekta) Sudska komisija u 
postupku preoblikovanja upućuje Društvo na rješavanje pitanja vlasništva  

OGU za gospodarenje imovinom, Direkcija za pravne i imovinske poslove, provela je postupak 
utvrđivanja činjeničnog stanja uvidom u dokumentaciju, saslušanjem stranaka i očevidom na 
terenu pri čemu je utvrđeno slijedeće: 

1. Grad Rijeka ne vodi u svojoj imovini niti je ikada upravljao prostorom na adresi 
Kvaternikova 65/2,  

2. Lovačko društvo "Jelen" Čavle od izgradnje objekta (prostora) na adresi Kvaternikova 65/2 
neprekidno do danas, koristi prostor samostalno i isključivo za potrebe svog Društva, a 
tijekom cijelog razdoblja nitko, pa ni Grad Rijeka, nije istaknuo prigovor vlasništva ili 
smetanja posjeda. Dakle, Društvo je u neprekidnom mirnom i savjesnom posjedu 
predmetnog prostora od izgradnje prostora kontinuirano do danas, 

3. Grad Rijeka nikada nije tražio plaćanje zakupnine ili naknade za korištenje prostora niti 
naložio sklapanje ugovora o zakupu/korištenju, 

4. Društvo je, povodom svog zahtjeva u ispitnom postupku, dostavilo na uvid Građevinsku 
dozvolu Općinskog komiteta za urbanizam, izgradnju, katastar i komunalno-stambene 
poslove, Odjel za urbanizam i izgradnju, Odsjek za izgradnju Klasa: UP/I-361-03/89-02/95 
od 28.06.1989. kojom se dozvoljava rekonstrukcija-dogradnja marketa "Donja Vežica" – 
društvene prostorije mjesne zajednice, lovačkog društva i izviđača na k.č.broj 3596/6, 
3596/3 i 3589/2 k.o. Sušak. Iako se u dozvoli navodi da je investitor SIZ stambeno-
komunalnih djelatnosti Općine Rijeka, predstavnici Društva navode da 1989.g., kada je 
dozvola izdana, Društvo nije moglo biti investitor na gradskom zemljištu stoga je dozvola 
izdana na ime SIZ-a.  

5. Provjerom u financijskoj arhivi Grada utvrđeno je da Grad odn. njegov prednik nije 
financirao izgradnju objekta odnosno odn. Grad ne posjeduje nikakav dokaz da je prostor 
izgradio vlastitim sredstvima,  

6. Vinko Vukušić iz Rijeke, Nike Katunara 13, nekadašnji službenik Općine Rijeka – SIZ-a 
stambeno-komunalnih djelatnosti, kao odgovorna osoba nekadašnjeg SIZ-a dao je 
ovjerenu izjavu kojom navodi da je SIZ samo formalno vođen kao investitor gradnje objekta 
na adresi Kvaternikova 65/2 – provjeriti adresu  jer nije bilo moguće da se kao investitor na 
gradskom zemljištu pojavi neka druga fizička ili pravna osoba. Također navodi da su sve 
radove na izgradnji izvršili članovi LD "Jelen" i njihovi volonteri. 

7. Društvo u svom posjedu ima i Uvjerenje o uvjetima uređenja prostora Broj: 03/1-2893/1988-
BJ/BS od 25.5.1998.g., dio projektne dokumentacije,  tehničke opise za dogradnju 
jugoistočne strane marketa za potrebe društvenih prostorija i dr. 

8. Zapisnikom Z-1/2009/3199 sudske komisije od 9.10.2012.g. u postupku preoblikovanja 
zemljišne knjige za katastarsku općinu Sušak, utvrđeno je da je novom katastarskom 



izmjerom nastala novoformirana k.č.br. 3492/2 upisana u PL 3492 Područnog ureda za 
katastar Rijeka kao izgrađeno zemljište površine 71 m2. Prema identifikaciji novoformirana 
3492/2 sastoji se od dijela ranije k.č.br. 425/7 i cijele k.č.br. 425/9, obje upisane u z.k.ul. 
1268 k.o. Podvežica, a u naravi predstavlja objekt lovačkog društva tlocrtne površine 71 m2 
i pripadajuće zemljište ispod objekta. Zapisnikom Z-1/2009/3199 od 21.11.2013.g. sud je 
donio rješenje kojim se ročište odgađa radi dogovora stranaka odnosno izdavanja 
tabularne izjave – dozvole za upis prava vlasništva na ime LD Jelen Čavle, 

Radi uređenja međusobnih odnosa bilo je neophodno naručiti i procjenu vrijednosti predmetne 
nekretnine koju je sačinila Jasminka Lilić, dipl.ing.građ. – stalni sudski vještak u građevinarstvu. Iz 
elaborata procjene proizlaze slijedeći parametri: 

1. Brutto površina zgrade iznosi 71,00 m2 (kako je to navedeno i u Zapisniku sudske komisije 
pri novoj izmjeri) 

2. Prostor se sastoji od jedne prostorije i sanitarnog čvora s 2 WC-a ukupne netto površine od 
55,46 m2 

3. Elaboratom se utvrđuje da se radi o prizemnoj zgradi građenoj oko 1990. godine kao anex 
uz postojeći objekt (market), da su izgrađena tri nosiva zida te pregradni zidovi radi 
zatvaranja (formiranja) sanitarnog čvora 

4. Konačna procjena za predmetnu nekretninu iznosi 45.000,00 € što predstavlja približnu 
sredinu između procjene po poredbenoj metodi (47.000,00 €) i prihodovnoj metodi 
(42.000,00 €) prema kojoj potencijalni godišnji brutto prihod iznosi 3.328,00 € odnosno 
operativni prihod od 2.642,00 €.  

5. Prema troškovniku izgradnja poslovnog prostora utvrđena je u iznosu od 118.630,63 kn, 

6. Vrijednost zemljišta procjenjuje se na 150 €/m2 odn. 11.000,00 €. 

7. Izradu projektne dokumentacije i doprinos za financiranje izgradnje skloništa financirao je 
SIZ SKD – Općina Rijeka. 

 

Zbog proteka vremena naručena je i revizija spomenutog elaborata koju je pozitivno ocijenilo 
procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj sjednici održanoj 14. prosinca 2017. godine. 

Slijedom navedenog, stav je stručnih službi da su se, u konkretnom slučaju, ostvarili uvjeti za 
priznanje prava vlasništva nad objektom kojeg LD Jelen koristi, uz uvjet da, u svrhu priznanja 
prava vlasništva u postupku preoblikovanja zemljišne knjige na cijeloj novoformiranoj k.č. br. 
3492/2 k.o. Sušak površine 71 m2, LD Jelen za zemljište ispod objekta plati naknadu u vrijednosti 
zemljišta koja sukladno predmetnom elaboratu procjene iznosi 150 €/m2 odnosno za ukupno 71 
m2 površine iznos od 11.000,00 €, uz mogućnost otplate na 60 obroka (5 godina) sukladno Odluci 
o građevinskom zemljištu ("Službene novine Primorsko – goranske županije“ broj 48/09, 14/13 i 
"Službene novine Grada Rijeke" broj 4/14). 
Lovačko društvo „Jelen“ uknjižit će svoje pravo vlasništva na novoformiranoj k.č. br. 3492/2 
temljem tabularne izjave sadržane u Sporazmu uz uknjižbu prava zaloga u korist Grada Rijeke do 
otplate cjelokupne cijene - naknade za zemljište.  
Predmetna nekretnina  nalazi se na području na kojem se primjenjuje Odluka o Detaljnom planu 
uređenja područja „Centar Podvežica“ („Službene novine Primorsko goranske županije“ broj 17/99) 
prema kojem se nekretnina nalazi u građevnoj čestici oznake K2-pretežno trgovačka namjena, a 
ista je predviđena za uklanjanje. Nastavno na prethodno navedeno, LD Jelen se obvezuje, u 
momentu uklanjanja predmetnog objekta odnosno privođenja zemljišta trajnoj namjeni predmetnu 
nekretninu predati u vlasništvo Grada Rijeke, a Grad Rijeka se obvezuje vratiti uplaćen iznos 
naknade za zemljište (bez kamata).  
 
 
 
Slijedom navedenoga, predlaže se da Gradonačelnik donese slijedeću  
 
 
 
 



 
 
 
 

O D L U K U 
 

1. Lovačkom društvu "Jelen" Čavle, Čavle 104, OIB: 19514046928, priznaje se pravo vlasništva 
nad objektom koji se nalazi na k.č.br. 3492/2 pov. 71 m2, k.o. Sušak (n.i.). 
 
2. Lovačko društvo dužno je platiti naknadu za pripadajuće zemljište ispod objekta po cijeni od 150 
EUR/m2, odnosno za ukupno 71 m2 cijenu od 11.000,00 € uz mogućnost otplate na najduži rok – 
do 60 obroka. 

 
2. Zadužuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem za 
provedbu točke 1. ove Odluke i sklapanje sporazuma o prijenosu prava vlasništva uz uvjet 
plaćanja naknade za zemljište sukladno čl. 2 ove Odluke. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



KOPIJA PLANA NOVE IZMJERE 
 
 
         K.O. SUŠAK N.I. 
 

   k.č. br. 3492/2 k.o. Sušak (n.i.) 
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