
                           
R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA  
            GRAD RIJEKA 
               Gradonačelnik 
KLASA: 023-01/18-04/18-16 
URBROJ: 2170/01-15-00-18-21 
Rijeka, 21. 2. 2018. 
 
 
 
 

Gradonačelnik je 21. veljače 2018. godine donio sljedeću  
 

z a k lj u č a k  
 
 1. Grad Rijeka, JTH COSTABELLA d.o.o. Tometići 36, Kastav, TRE-INVEST d.o.o. 
Tometići 36, Kastav i J&T Banka a.s. Pobrežni 297/14 186 00 Prag 8 Češka Republika, sklopit će 
Dodatak IV. Kupoprodajnom ugovoru sklopljenom 3. listopada 2014. godine, kojim će: 
-  Grad Rijeka dozvoliti brisanje zabilježbe zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom (k.č. 

1571/6 k.o. Jurčići) upisanom pod Z-43416/2017 te izmijeniti odredbe Kupoprodajnog 
ugovora o ponovnom upisu zabilježbe zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom, 

-  TRE-INVEST d.o.o. kao osiguranje izvršenja preostalih obveza iz Kupoprodajnog ugovora, 
dati bezuvjetnu i nepozivu suglasnost da Grad Rijeka upiše založno pravo/hipoteku na k.č. 
1342/3 u k.o. Jurčići u njegovom vlasništvu, kao sredstvo osiguranja plaćanja 20% 
kupoprodajne cijene (naknade štete) u slučaju raskida Kupoprodajnog ugovora zbog 
neizvršavanja obveza vezanih uz realizaciju izgradnje turističkog naselja Costabella 
sukladno Kupoprodajnom ugovoru. 

-  banka u slučaju nepoštivanja Ugovora o kreditu od strane Kupca (dužnika) bez odgode 
obavijestiti Grad Rijeku da su njezine obveze dospjele, da će radi namirenja istih 
poduzimati radnje radi prodaje k.č. 1571/6 k.o. Jurčići trećoj osobi, obavijestiiti Grad o 
potencijalnom kupcu te istog predstaviti Gradu Rijeci radi njihovog međusobnog reguliranja 
pitanja od zajedničkog interesa u odnosu na nekretninu koja je predmet ugovora.    

-  kupac izričito potvrditi Gradu Rijeci da u slučaju prodaje nekretnine u postupku ostvarenja 
prava na namirenje iz vrijednosti založene nekretnine, prema Gradu Rijeci ne može isticati 
nikakave zahtjeve za plaćanjem i povratom bilo kakvih iznosa temeljem bilo koje odredbe 
Kupoprodajnog ugovora, čime se ne dira u obveze Grada Rijeke sukladno odredbi članka 
5. Kupoprodajnog ugovora (obaveza rekonstrukcije Opatijske ulice).    

 2. Zadužuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju  i gospodarenje 
zemljištem za provedbu ovog zaključka. 
 

GRADONAČELNIK 

   
                                                                              
 

mr.sc. Vojko OBERSNEL 
 
#potpis# 

 
Dostaviti:  
1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,  
ekologiju i gospodarenje zemljištem, 
n/r dr.sc. Srđana Škunce, Gabrijele Kiš Jerčinović, 
Meri Pavešić, Jasne Klarić 
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X 
3. Ured za financijsko upravljanje i kontrole, n/r Nade Gunjača 



4. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata 
prostornog uređenja i građenje, n/r Ljiljane Buljan 
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            GRAD RIJEKA 
 
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, 
ekologiju i gospodarenje zemljištem 
KLASA: 350-07/18-08/25 
URBROJ: 2170/01-01-20- 18-1 
Rijeka, 21. veljače 2018. godine 
 
 
 
 
 
 
                                                                MATERIJAL 
                                          GRADONAČELNIKU NA DONOŠENJE  
 
 
 
 
Predmet: Grad Rijeka - JTH Costabella d.o.o.  i TRE-INVEST d.o.o. - J&T Banka a.s. 

Pobrežni 297/14 186 00 Prag 8 Češka Republika –  
prijedlog Odluke o sklapanju Dodatka IV. Kupoprodajnom ugovoru od 3. 
listopada 2014. godine 

 
 
 
 
Izradile: 
Meri Pavešić, dipl. iur. 
Jasna Klarić, dipl.iur 
Gabrijela Kiš Jerčinović d.i.a. 
 
 
Ravnateljica:              
Gabrijela Kiš Jerčinović d.i.a.     
 
 
                                                                                                         Pročelnik: 
 
 
                                                                                        Dr. sc. Srđan Škunca, d.i.a. i g. 
 
 
 
 
      #potpis# 

 
 
 
 
 
 



O b r a z l o ž e nj e 
 

Dana 03.10.2014. godine između Grada Rijeke i TRE-INVEST-a d.o.o. kao Kupca sklopljen 
je Kupoprodajni ugovor kojim je TRE-INVEST-a d.o.o  stekao u vlasništvo k.č. 1571/6 površine 
17.769 m2 upisanu u z.k.ul. 1697 k.o. Jurčići radi izgradnje turističkog naselja Kostabela. Među 
ugovornim stranama sklopljeni su i Dodatak I dana 17..11.2014., Dodatak II dana 29.10.2015. i 
Dodatak III dana 21.11.2016.godine (u daljnjem tekstu : Kupoprodajni ugovor). 

 
Dana 13.09.2017. godine sklopljen je Ugovor o ustupanju Kupoprodajnog ugovora, kojim je 

JTH COSTABELLA d.o.o. Tometići 36, Kastav stupio na mjesto kupca i preuzeo sva prava i 
obveze TRE-INVESTa d.o.o. iz Kupoprodajnog ugovora, s time da da je TRE-INVEST d.o.o. 
postao jamac ispunjenja obveza koje je preuzeo JTH COSTABELLA d.o.o. (u daljnjem tekstu : 
Ugovor o ustupanju). 

 
Temeljem sklopljenih ugovora, na nekretnini - k.č. 1571/6 k.o. Jurčići u zemljišnim knjigama 
Općinskog suda u Rijeci, uknjižena je zabilježba zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom do 
ispunjenja obveza Kupca iz članka 3., 4. i 6. Kupoprodajnog ugovora ( upisana pod Z-43416/2017).  
 
Do danas, Kupac je je ispunio sljedeće obveze radi kojih je u zemljišnim knjigama upisana 
zabilježba zabrane otuđenja i raspolaganja : 
-  u cijelosti plaćena kupoprodajna cijena ( članka 3. Kupoprodajnog ugovora, 
-  ispunjene obveze u realizaciji projekta iz članka 4. stavak 1. točke  1., 2.,4.,5.,6.,10. i 13.    

Kupoprodajnog ugovora, ishođena pravomoćna građevinska dozvola  i započeti radovi na 
izgradnji naselja, te 

-   regulirano pitanje plaćanja komunalnog doprinosa (članak 6. Kupoprodajnog ugovora). 
 
 

Radi daljnjeg financiranja projekta putem kredita, Kupac-investitor obratio se zamolbom za izmjenu 
Kupoprodajnog ugovora kojom bi se sukladno uvjetu banke-kreditora da, radi uknjižbe založnog 
prava-hipoteke u korist banke-kreditora na temelju Ugovora o kreditu, nekretnina mora biti potpuno 
slobodna od svih od tereta, brisala u zemljišnim knjigama upisana zabilježba zabrane otuđenja i 
raspolaganja nekretninom.  

 
Naime, Kupac je 24. siječnja 2018. godine sklopio Ugovor o kreditu za iznos do 40.000.000,00 
EUR s sindikatom banaka J&T Banke a.s. Prag i J&T banke d.d. Varaždin. Prema uvjetima banke, 
uvjet za realizaciju kredita je osiguranje zasnivanjem založnog prava (hipoteke) na nekretnini - k.č. 
1571/6 k.o. Jurčići slobodnoj od bilo kakvih tereta ili zabilježbi kao i nepostojanje nikakvih tereta 
odnosno zabilježbi nakon upisa hipoteke. 
 
Prepreka realizaciji kredita jest u zemljišnim knjigama upisana zabilježba zabrane otuđenja i 
raspolaganja nekretninom, koja onemogućuje upis hipoteke u korist banke-kreditora i kasniju, 
eventualnu naplatu potraživanja banke osiguranih hipotekom.  

 
Kupoprodajnim ugovorom Grad  Rijeka suglasio se s sklapanjem  Ugovora o kreditu u 

svrhu financiranja troškova izgradnje, s time da će u tom slučaju Grad  Rijeka, JTH COSTABELLA 
d.o.o. TRE-INVEST d.o.o. i banka svoje međusobne odnose glede upisa i prava koja proizlaze iz 
hipoteke riješiti Ugovorom/Sporazumom. Sklapanjem Ugovora/Sporazuma Grad Rijeka izdati će 
suglasnost za brisanje zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom, radi upisa založnog prava-
hipoteke u korist banke s time da će se istovremeno s upisom hipoteke ponovno upisati zabrana 
otuđenja i raspolaganja nekretninom.  

Nadalje, Kupoprodajnim ugovorom određeno je da se Kupoprodajni ugovor može raskinuti: 
-  u slučaju da Kupac-investitor ne izgradi turističko naselje Kostabela i ne ishodi 

uporabnu/privremenu uporabnu dozvolu u roku od 48 mjeseci od dana ishođenja 
pravomoćne građevinske dozvole, kao i  

- u slučaju da Grad Rijeka ne ispuni obvezu rekonstrukciju Opatijske ulice u roku od 60 
mjeseci od sklapanja Kupoprodajnog ugovora a najkasnije do ishođenja uporabne 
dozvole za izgradnju turističkog naselja Kostabela.  

 



U slučaju raskida Kupoprodajnog ugovora zbog nastupa prethodno navedenih uvjeta, ugovoreno je 
da će Kupac, Grad Rijeka i poslovna banka Kupca surađivati će u pronalaženju novog kupca s 
kojim će se  Ugovor/Sporazum kojim će se regulirati njihovi međusobni odnosi glede prijenosa svih 
prava i obveza kupca iz Kupoprodajnog ugovora na novog kupca /investitora, kao i odnosi glede 
upisane hipoteke banke.   
Pri tome, ukoliko do raskida Kupoprodajnog ugovora dođe krivnjom Kupca, Kupac ima pravo na 
povrat kupoprodajne cijene bez kamata i sredstava uloženih u izgradnju, umanjenih za iznos 
jamčevine i 20 % kupoprodajne cijene (koje zadržava Grad na ime naknade štete) a u slučaju 
raskida Kupoprodajnog ugovora krivnjom Grada Rijeke, Kupac ima pravo na povrat ukupne 
kupoprodajne cijene bez kamata i sredstava uloženih u izgradnju.  
U oba slučaja Kupac će se namiriti nakon prodaje nekretnine novom Kupcu. 
                
Nakon održanih sastanaka i pregovora,  JTH COSTABELLA d.o.o. i TRE-INVEST d.o.o. su sa 
svoje strane, te J&T Banka a.s. kao povjerenik osiguranja, sa svoje strane spremni preuzeti 
određene druge obveze kako bi Grad Rijeka zadržao primjereno osiguranje realizacije izgradnje 
turističkog naselja Kostabela u ugovorenim rokovima, te kako bi se predvidio mehanizam uređenja 
odnosa između Grada Rijeke i treće osobe koja bi  u okviru eventualnog ovršnog postupka 
pokrenutog od strane banke temeljem upisane hipoteke, preuzimala projekt izgradnje turističkog 
naselja Kostabela. 
              
Usuglašeno je sklapanje Dodatka IV. Kupoprodajnom ugovoru, potpisnik kojeg će biti i J&T Banka 
a.s Pobrežni 297/14 186 00 Prag 8 Češka Republika, kojim će:  
-  Grad Rijeka dozvoliti brisanje zabilježbe zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom (k.č. 
1571/6 k.o. Jurčići) upisanom pod Z-43416/2017 te izmijeniti odredbe Kupoprodajnog ugovora o 
ponovnom upisu zabilježbe zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom, 
-  TRE-INVEST d.o.o. kao osiguranje izvršenja preostalih obveza iz Kupoprodajnog ugovora, 
dati bezuvjetnu i nepozivu suglasnost da Grad Rijeka upiše založno pravo/hipoteku na k.č. 1342/3 
u k.o. Jurčići u njegovom vlasništvu, kao sredstvo osiguranja plaćanja 20% kupoprodajne cijene 
(naknade štete) u slučaju raskida Kupoprodajnog ugovora zbog neizvršavanja obveza vezanih uz 
realizaciju izgradnje turističkog naselja Costabella sukladno Kupoprodajnom ugovoru. 
-  banka u slučaju nepoštivanja Ugovora o kreditu od strane Kupca (dužnika) bez odgode 
obavijestiti Grad Rijeku da su njezine obveze dospjele, da će radi namirenja istih poduzimati radnje 
radi prodaje k.č. 1571/6 k.o. Jurčići trećoj osobi, obavijestiiti Grad o potencijalnom kupcu te istog 
predstaviti Gradu Rijeci radi njihovog međusobnog reguliranja pitanja od zajedničkog interesa u 
odnosu na nekretninu koja je predmet ugovora.    
-  kupac izričito potvrditi Gradu Rijeci da u slučaju prodaje nekretnine u postupku ostvarenja 
prava na namirenje iz vrijednosti založene nekretnine, prema Gradu Rijeci nemože isticati 
nikakave zahtjeve za plaćanjem i povratom bilo kakvih iznosa temeljem bilo koje odredbe 
Kupoprodajnog ugovora, čime se ne dira u obveze Grada Rijeke sukladno odredbi članka 5. 
Kupoprodajnog ugovora (obaveza rekonstrukcije Opatijske ulice).    

 
Sve ostale obveze Kupca iz Kupoprodajnog ugovora kao i rokovi za njihovo ispunjenje ostaju 
neizmijenjeni.  
 
  
 
 
Slijedom svega navedenog, Gradonačelnik Grada Rijeke donosi sljedeću 

 
O    D    L    U    K   U 

 
1. Grad Rijeka, JTH COSTABELLA d.o.o. Tometići 36, Kastav, TRE-INVEST d.o.o. Tometići 

36, Kastav i J&T Banka a.s. Pobrežni 297/14 186 00 Prag 8 Češka Republika, sklopit će Dodatak 
IV. Kupoprodajnom  ugovoru sklopljenom 3. listopada 2014. godine, kojim će: 
 
-  Grad Rijeka dozvoliti brisanje zabilježbe zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom (k.č. 

1571/6 k.o. Jurčići) upisanom pod Z-43416/2017 te izmijeniti odredbe Kupoprodajnog 
ugovora o ponovnom upisu zabilježbe zabrane otuđenja i raspolaganja nekretninom, 



-  TRE-INVEST d.o.o. kao osiguranje izvršenja preostalih obveza iz Kupoprodajnog ugovora, 
dati bezuvjetnu i nepozivu suglasnost da Grad Rijeka upiše založno pravo/hipoteku na k.č. 
1342/3 u k.o. Jurčići u njegovom vlasništvu, kao sredstvo osiguranja plaćanja 20% 
kupoprodajne cijene (naknade štete) u slučaju raskida Kupoprodajnog ugovora zbog 
neizvršavanja obveza vezanih uz realizaciju izgradnje turističkog naselja Costabella 
sukladno Kupoprodajnom ugovoru. 

-  banka u slučaju nepoštivanja Ugovora o kreditu od strane Kupca (dužnika) bez odgode 
obavijestiti Grad Rijeku da su njezine obveze dospjele, da će radi namirenja istih 
poduzimati radnje radi prodaje k.č. 1571/6 k.o. Jurčići trećoj osobi, obavijestiiti Grad o 
potencijalnom kupcu te istog predstaviti Gradu Rijeci radi njihovog međusobnog reguliranja 
pitanja od zajedničkog interesa u odnosu na nekretninu koja je predmet ugovora.    

-  kupac izričito potvrditi Gradu Rijeci da u slučaju prodaje nekretnine u postupku ostvarenja 
prava na namirenje iz vrijednosti založene nekretnine, prema Gradu Rijeci ne može isticati 
nikakave zahtjeve za plaćanjem i povratom bilo kakvih iznosa temeljem bilo koje odredbe 
Kupoprodajnog ugovora, čime se ne dira u obveze Grada Rijeke sukladno odredbi članka 
5. Kupoprodajnog ugovora (obaveza rekonstrukcije Opatijske ulice).    

 
2.  Za realizaciju ove Odluke zadužuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, 

ekologiju  i gospodarenje zemljištem. 
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