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OBRAZLOZENJE
Prijedloga Odluke o uvjetima i postupku javnog natje¢aja za davanje u zakup
poslovnog prostora

Odluku o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog
prostora (,Sluzbene novine Primorsko goranske zupanije“ broj 19/13) Gradsko vije¢e Grada
Rijeke je usvojilo dana 19. travnja 2013. godine, a izmijenjena je na sjednici Gradskog vije¢a
Grada Rijeke odrzanoj dana 18. prosinca 2014. godine. lzmjenama i dopunama Odluke o
uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora (,Sluzbene
novine Grada Rijeke“ broj 14/14) regulirala su se mnogobrojna pitanja, a najvaznija se
odnose na uvjete za raspisivanje javnog natje€aja, utvrdivanje iznosa jamcevine,
uskladivanja sredstva osiguranja plac¢anja sa Izmjenama i dopunama Odluke o zakupu
poslovnog prostora i sadrZaja pisane prijave i dokumentacije koju natjecatelji prilazu uz
prijavu.

Obzirom da je u tijeku donoSenje nove Odluke o zakupu poslovnog prostora potrebno

je vaze¢u Odluku o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog
prostora uskladiti s istom, kao i odredena pitanja regulirati detaljnije i na drugadiji nacin.

Prijedlogom Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja predvida se moguénost
provodenja javnog natjeCaja, a naro€ito postupka usmenog javnog nadmetanja, na jo$
ucinkovitiji i suvremeniji nacin. U Prijedlog Odluke o uvjetima i postupku javnog natjecaja
ugradeni su mehanizmi kojima se nastoji na adekvatan i gospodarskoj situaciji primjereniji
nacin regulirati pitanja kvalitetnijeg buduceg postupka i nadina davanja u zakup poslovnog
prostora.

Navedeni Prijedlog Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeaja upucen je na
savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u obzirom da se prijedlog Odluke o uvjetima i
postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora tice svih gradana naseg
grada, a posebice onih koji obavljaju gospodarske djelatnosti. Oni su ujedno i zainteresirana
javnost koje se poziva na aktivno sudjelovanje u ovom postupku, sve sukladno nacelu
dvosmjerne komunikacije i transparentnosti u odnosu na potrebe i interese gradana.

Prijedlog Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnog prostora uskladen je sa Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine“ broj 125/11 i 64/15) i Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine“ broj 121/17).

U nastavku teksta izlazu se pojedine odredbe Prijedloga Odluke o uvjetima i
postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora.

Prijedlogom Odluke u ¢élancima 1.- 3. reguliraju se uvjeti i postupak provodenja
javnog natje€aja za zakup poslovnog prostora, naznaluje da se prostori, koji su u
suvlasnistvu Grada i RH, kao i prostori za koje je u tijeku postupak utvrdivanja vlasnistva,
daju u zakup po istom postupku, odredbu da javni natje€aj za davanje poslovnog prostora u
zakup provodi Povjerenstvo, te da se poslovni prostor daje u zakup putem usmenog javnog
nadmetanja.

Prijedlogom Odluke u &lanku 4. predlazu se odredbe koje se odnose na objavu javnog
natjeCaja, vremenski rok u kojem natjeCaj mora ostati otvoren, te sadrzaj teksta objave
javnog natjecaja.

Prijedlogom Odluke u €lanku 4. toéci 11. predlaze se da je subjekt javnog
natjeCaja, ukoliko ima dugovanje prema ProraCunu Grada Rijeke, isto u obvezi podmiriti
najkasnije Cetiri dana prije odrzavanja licitacije. Intencija je bila da se dugovanje ne



podmiruje uoCi same licitacije, buduc¢i uplata nece biti evidentirana i licitaciji ne¢e moci
pristupiti.

Prijedlogom Odluke u €lanku 4. to€ci 12. predlaze se da licitaciji ne moze pristupiti
pravna osoba Ciji je osnivac i/ili zakonski zastupnik ujedno i zakonski zastupnik zakupnika
ukoliko ima nepodmireno dugovanje prema Proratunu Grada Rijeke po bilo kojem osnovu.
Svrha je ograniavanje prijave subjekata koji imaju registriran veci broj trgovackih drustava,
a ne podmiruju odnosno neuredno podmiruju svoje obveze.

Znacajna novina predlaZze se odredbom €lanka 4. tocke 15. na osnovu koje je Grad
ovlasten zadrzati jamcevinu ukoliko natjecatelj koji je bio najpovoljniji natjecatelj, ne sklopi
ugovor o zakupu ili ga sklopi i odustane od njega, $to ima za posljedicu ponistenje odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora odnosno raskid ugovora. Namjera prijedloga je izbjeci
pokuSaj manipuliranja sudjelovanjem na natje€aju za davanje u zakup poslovnih prostora
bez stvarne namjere da se za poslovni prostor sklopi ugovor o zakupu odnosno u istom
obavlja ugovorena djelatnost.

Daljnja znac¢ajna novina predlaze se u €lanku 4. tocka 19. kojom odredbom je
odreden rok od godine dana, u kojem roku natjecatelj koji je utvrden najpovoljnijim nije
sklopio ugovor o zakupu ili ga je sklopio pa otkazao, nece moci sudjelovati u postupku
licitacije za poslovni prostor za koji je odustao od sklapanja ugovora o zakupu ili je ugovor o
zakupu sklopio pa potom isti otkazao. Ova odredba se uvodi kako bi natjecatelji ozbiljno
shvatili postupak dodjele u zakup poslovnog prostora, kao i onemogucili natjecatelje koji
stvarno nisu zainteresirani za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru da isti izlicitiraju.

Prijedlog Odluke u ¢élanku 5. sadrzi detaljne odredbe vezane za prijavu natjecatelja
te se predlaZze da natjecatelji umjesto izvornika, kako je to odredeno vazecom Odlukom,
dostavljaju preslike dokumentacije $to ¢e u znatnoj mjeri olak3ati prikupljanje iste i nece biti
potrebe vra¢anja dokumentacije u slu¢aju kad natjecatelj to zahtjeva.

Prijedlogom Odluke u €lanku 5. stavcima 1. i 2. koji su vezani za prijavu na javni
natje€aj, predlaZzu se odredbe da se pisana prijava i pripadaju¢a dokumentacija izraduju na
hrvatskom jeziku i latinichom pismu, te da ista mora biti uvezena na nacin koji bi
onemogucio vadenje ili umetanje novih listova, a u cilju dodatnog jaanja sigurnosti
natjecatelja i cjelokupnog postupka.

Znacajna novina predlaze se u €lanku 5. stavku 3. podstavku 16., a odnosi se na
dostavu izjave natjecatelja kojom izjavljuje da redovno obavlja svoju djelatnost u plathnom
prometu, da nije pokrenut steCajni ili likvidacijski postupak, te da je u trenutku prijave
financijski stabilan. Ovom se izjavom pojaCava sigurnost naplate potrazivanja Grada po
osnovu zakupnog odnosa.

Prijedlogom Odluke u €lanku 6. reguliraju se pitanja vezana za nacin i postupak
otvaranja pristiglih prijava, dok se odredbom ¢élanka 7. utvrduje javnost i tijek postupka, kao
i odredba o utvrdenju prava prvenstva hrvatskih branitelja i lanova njihovih obitelji u odnosu
na ostale natjecatelje, i ista je uskladena s Zakon o pravima hrvatskih branitelja i ¢lanova
njihovih obitelji ("Narodne novine" 121/17).

Prijedlogom Odluke u élanku 7. stavku 5. predlaze se odredba kojom Povjerenstvo
obavjestava natjecatelje da mogu povuci svoju prijavu prije prihvaéanja pocetne cijene, u
kojem slu€aju ¢e uplacena jamcevina biti vraéena natjecatelju.

Svrha ove odredbe je upozoriti natjecatelje koji nemaju stvarnu namjeru licitiranja, da
se ne upustaju u sam postupak licitacije, jer ¢e u slu¢aju prihvacanja pocetne cijene, a potom
odustajanja od daljnje licitacije, imati za posljedicu zadrZzavanje uplacene jamcéevine.



Prijedlogom Odluke u ¢lanku 8. detaljnije se utvrduje nacin same licitacije, te
odredba o progladavanju najpovoljnijeg natjecatelja.

Prijedlogom Odluke u ¢lanku 9. utvrduje se da se licitacija moze odrzati ako se
prijavi samo jedan natjecatelj, te odredbe o povratu jamcevine.

Prijedlogom Odluke u élanku 10. predlazu se odredbe u svezi vodenja zapisnika i
izrade zapisnika, s tim da stavkom 1. utvrduje da se cjelokupni postupak licitacije snima
audiovizualnom opremom. Naznaenom odredbom utvrduje se da je cijeli postupak
snimljen, te da se u sluc¢aju nejasnoc¢a u svezi tijeka postupka, moze izvrsiti analiza istog.

Prijedlogom Odluke u €lanku 11. reguliraju se odredbe koje se odnose na
donoSenje Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora, sadrzaj iste i potpis natjecatelja i
¢lanova Povjerenstva kojom se licitacija smatra zakljuCenom.

Prijedlogom Odluke u €lancima 12., 13. i 14. utvrduje se primjena i prestanak
vazeCe Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja, kao i rok stupanja na snagu
predlozene Odluke.

Zakonom o pravu na pristup informacijama ("Narodne novine" broj 25/13 i 85/15) propisana
je obveza jedinicama lokalne samouprave da u svrhu savjetovanja sa zainteresiranom
javnosc¢u javno objave na internetskim stranicama, na lako pretraZiv nacin i u strojno Eitljivom
obliku nacrte opcih akata kojima se ureduju pitanja od znacenja za Zivot lokalne zajednice
odnosno kojima se utjeCe na interese gradana i pravnih osoba.

Nacrt akta objavljen je na mreznim stranicama Grada Rijeke www.rijeka.hr radi provedbe
savjetovanja sa javnoscu u trajanju od 30 dana odnosno od dana 15. oZzujka 2018. godine do
dana 15. travnja 2018. godine.

U svezi navedenog, napominje se da na Nacrt predmetnog akta nije stigla niti jedna
pravovremena primjedbalprijedlog javnosti u vremenu trajanja savjetovanja, te je sukladno
obvezi iz citiranog Zakona o pravu na pristup informacijama, o provedenom savjetovanju sa
javno$cu sastavljeno IzvjeSce, u prilogu, koje je objavljeno na www.rijeka.hr.

Sukladno svemu naprijed navedenom, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da
donese slijedeci:

Zakljucéak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u
zakup poslovnog prostora, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog akta iz to¢ke 1. ovoga zakljuCka prosljeduje se Gradskom vijecu Grada
Rijeke na razmatranje i usvajanje.



Na temelju ¢lanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne
novine" broj 125/11 i 64/15) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14, 7/16-
proCisceni tekst i 12/17), Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici __ 2018. godine,
donijelo je

ODLUKU
o uvjetima i postupku javnog natje¢aja za davanje u zakup

poslovnog prostora

Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti i postupak provodenja javnog natje¢aja za davanje
u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu i suvlasnidtvu Grada Rijeke (u daljnjem tekstu:
Grad).

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na postupak provodenja javnog natjeaja za
davanje u zakup poslovnih prostora koji su u vlasnistvu ili suvlasnistvu Republike Hrvatske
na kojima Grad ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koriStenja na temelju odgovarajuceg
akta sklopljenog izmedu Grada i Republike Hrvatske.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na postupak provodenja javnog natjeaja za
davanje u zakup poslovnih prostora koji su zemljiSnim knjigama upisani kao drustveno
vlasnistvo nad kojima Grad ima pravo raspolaganja ili koriStenja te na poslovne prostore koji
su bili u drudtvenom vlasniStvu s pravom koriStenja Grada za koje se vodi postupci na
temelju zakona kojim se ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunistiCke vladavine, do pravomoénog okoncanja tih postupaka.

Clanak 2.

Javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora provodi Povjerenstvo za
provodenje javnog natje€aja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga Clanka imenuje Gradonacelnik Grada (u daljnjem
tekstu: Gradonacelnik) na vrijeme od dvije godine.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva Clana i istog broja zamjenika.

Predsjednik Povjerenstva je Clan iz Odjela gradske uprave za gospodarenje
imovinom (u daljnjem tekstu: Odjel).

Povjerenstvo donosi odluke vec¢inom glasova svih ¢lanova.

Clanak 3.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog natjeCaja provodenjem usmenog
javnog nadmetanja (u daljnjem tekstu: licitacija).

Clanak 4.

Javni natjeCaj se objavljuie na web stranicama Grada te istiCe na oglasnoj plo€i
Grada, Rijeka, Titov trg 3, a obavijest o objavi javnog natjeaja objavljuje se u dnevnom
tisku i istiCe na poslovnom prostoru koji se daje u zakup.



Javni natjeCaj je otvoren najmanje 15 dana od dana objave na web stranicama
Grada.

Tekst objave iz stavka 1. ovoga Clanka mora sadrzavati sljedece:

1. adresu, djelatnost, povrsinu poslovnog prostora i razred energetskog certifikata,

2. podetni iznos zakupnine po m? (bez poreza na dodanu vrijednost), odreden u EUR,
uz napomenu da se zakupnina obraCunava u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
te€aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan provedbe licitacije,

3. odredbu da se na izlicitiranu zakupninu obracunava porez na dodanu vrijednost u
visini utvrdenoj pozitivnim propisima,

4. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup, po€etak pla¢anja zakupnine i
pocetak obavljanja djelatnosti,

5. odredbu o na€inu obavjestavanja o danu, vremenu i mjestu provedbe licitacije,

6. iznos jamcevine koju treba poloziti svaki natjecatelj, a koji odreduje Odjel, na nacin
da ista iznosi najmanje tri, a najviSe 12 pocetnih iznosa zakupnine, uve¢ano za porez na
dodanu vrijednost,

7. rok do kojeg se moZze podnijeti pisana prijava za sudjelovanje na javhom natje€aju,

8. dan i sat kada se moze razgledati poslovni prostor, uz napomenu da se iznimno,
kada za to postoji opravdani razlog, poslovni prostor moze razgledati i u drugo vrijeme ako
za isto postoje organizacijske mogucénosti u Odjelu,

9. odredbu o iznosima i sredstvima osiguranja placanja,

10. odredbu o vremenu dostave sredstava osiguranja plac¢anja te odredbe o
postupanju Grada ukoliko se ista ne dostave,

11. odredbu da:

- je pravna ili fiziCka osoba te zakonski zastupnik, odnosno ovladtena osoba za
zastupanje pravne osobe koja ima evidentirano dospjelo dugovanje prema proracunu Grada
po bilo kojem osnovu duzZna podmiriti to dugovanje najmanje Cetiri dana prije provodenja
postupka licitacije, osim u slu¢aju kada je natjecatelju odobrena odgoda pla¢anja navedenih
obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova placanja,

- Ce se pravnoj ili fizickoj osobi te zakonskom zastupniku, odnosno ovlastenoj osobi
za zastupanje pravne osobe koja na dan provedbe licitacije ima evidentirano dospjelo
dugovanje prema proraéunu Gradu po bilo kojem osnhovu, iznimno, omoguciti licitiranje
ukoliko je nepodmirena obveza tih osoba prema proratunu Grada manja od iznosa od
500,00 kn,

12. odredbu da licitaciji ne moze pristupiti:

-pravna ili fiziCka osoba koja je u sudskom postupku s Gradom po bilo kojem osnovu,

-pravna osoba Ciji je osnivac i/ili zakonski zastupnik ujedno i zakonski zastupnik
zakupnika koji ima evidentirano dospjelo dugovanje prema proracunu Grada po bilo kojem
osnovu, osim ako na dan provedbe licitacije ima evidentirano dospjelo dugovanje prema
proracunu grada u iznosu manjem od 500,00 kn,

13. odredbu da je opunomocenik natjecatelja (fizicke ili pravne osobe) duzan
najkasnije do dana odrzavanja licitacije dostaviti punomo¢ za zastupanje (za fizicke osobe
punomo¢ ovjerenu od javnog biljeznika, a za pravne osobe punomoé¢ potpisanu od strane
zakonskog zastupnika i ovjerenu peCatom pravne osobe), ako natjecatelj nije u mogucénosti
osobno prisustvovati licitaciji,

14. odredbu da je najpovoljniji natjecatelj duzan najkasnije u roku od 30 dana od dana
provedene licitacije, odnosno primitka odluke o davanju u zakup poslovnog prostora sklopiti
ugovor o zakupu i preuzeti poslovni prostor u roku odredenom odlukom o davanju u zakup
poslovnog prostora,

15. odredbu da je Grad ovlasten zadrzati uplacenu jamcevinu ukoliko najpovoljniji
natjecatelj ne sklopi ugovor o zakupu, odnosno ukoliko odustane od izvrSenja sklopljenog
ugovora o zakupu. U navedenim slu¢ajevima odluka o davanju u zakup poslovnog prostora
¢e se ponistiti, odnosno ugovor o zakupu ¢e se raskinuti,

16. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da ga je
duzan urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom troSku te da se odrice bilo kakvog
prava na naknadu za uloZena sredstva s osnove izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom
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prostoru odnosno da se odriCe se prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ ili
poslovodstva bez naloga (bez obzira da li je za takve radove imao suglasnost Grada),

17. odredbu da pravo prvenstva pri sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora
za obrtni¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost imaju hrvatski branitelji i €lanovi njihovih
obitelji pod uvjetom da sudjeluju u javnhom natje€aju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije
ponude, a sukladno odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji,

18. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivnim
propisima na trosak zakupnika,

19. odredbu da natjecatelj koji je u postupku licitacije bio utvrden najpovoljnijim
ponuditeljem, ali nije sklopio ugovor o zakupu ili je isti sklopio i otkazao, ne moze sklopiti
ugovor o zakupu za isti poslovni prostor u novom postupku licitacije u roku od godine dana
od otkaza ugovora o zakupu, odnosno od sudjelovanja u postupku licitacije za taj poslovni
prostor,

20. druge posebne uvjete za sudjelovanje na javhom natjeCaju koje utvrduje

Gradonacelnik.

Pravna osoba Ciji je osnivac ili suosniva¢ osoba iz stavka 3. tocke 17. ovoga €lanka,
nema pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu.

Clanak 5.

Pisana prijava i pripadajuca dokumentacija se izraduju na hrvatskom jeziku i
latiniénom pismu.

Pisana prijava mora biti na odgovarajuci nacin uvezana u cjelinu na nacin kojim se
onemogucuje naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova prijave (npr. jamstvenikom-
vrpcom Cija su oba kraja na posljednjoj stranici pri¢vrséena naljepnicom i otisnutim
Stambiljem).

Pisana prijava sadrzi:

-ispunjeni obrazac prijave (zahtjeva) za sudjelovanje na javhom natjeaju za davanje
u zakup poslovnog prostora koji je dostupan na web stranici Grada, odnosno samostalnu
izjavu natjecatelja u kojoj mora biti navedeno sljedece:

a) za natjecatelja koji je fizicka osoba: ime i prezime natjecatelja, njegovo
prebivaliste i osobni identifikacijski broj (OIB) zajedno sa izjavom o zastiti osobnih podataka
u kojoj natjecatelj daje suglasnost na obradu i objavljivanje njegovih podataka te da je
upoznat i suglasan sa postupkom snimanja licitacije,

b) za natjecatelja koji je pravna osoba: tvrtka i sjediSte, osobni identifikacijski broj
(OIB), ime i prezime zakonskog zastupnika natjecatelja, njegovo prebivaliste i osobni
identifikacijski broj (OIB),

-naznaka rednog broja poslovnog prostora za koji se dostavlja prijava,

-djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

-naziv banke i broj ra¢una radi povrata jamcevine,

-dokaz da je natjecatelj uplatio jamcevinu, odnosno izjavu druge osobe da je ista
izvrsila uplatu jam¢€evine u ime i za raCun natjecatelja,

- presliku vazeCe osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba (obrtnik ili
gradanin), odnosno presliku vazece osobne iskaznice osoba ovlastenih osoba za zastupanje
ako je natjecatelj pravna osoba,

- presliku obrtnice ili izvadak iz nadleZznog obrtnog registra koji ne smije biti stariji od
15 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatel;
registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjeCe, ako je
natjecatel;j fizicka osoba - obrtnik,

- presliku rjeSenja o upisu u nadlezni strukovni registar ili drugu odgovarajuéu potvrdu
koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo



da natjecatelj udovoljava uvjetima za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za
koji se natjeCe, ako je natjecatel; fiziCka osoba koja nije obrtnik,

- presliku rieSenja nadleznog trgovackog suda o upisu u sudski registar ili izvadak iz
sudskog registra koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih
mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se
obavljati u poslovnom prostoru za koji se natjece te ime, prezime i osobni identifikacijski broj
(OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

- presliku rjieSenja o upisu u registar udruga ili izvadak iz odgovarajuceg registra
nadleznog tijela, koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih
mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se
obavljati u poslovnom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime, prebivaliSte i osobni
identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

- presliku isprave o oshivanju vjerske zajednice ili vjerske organizacije ili izvadak iz
odgovarajuéeg registra nadleznog tijela, koji ne smije biti stariji od 30 dana do dana prijave
na javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za
djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime,
prebivaliste i osobni identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

- presliku rieSenja o upisu u registar politickih stranaka ili izvadak iz odgovarajuceg
registra nadleznog tijela, koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjeca;j,
iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se
obavljati u poslovnom prostoru za koji se natjeCe, ime i prezime, prebivaliSte te osobni
identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

-presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od strane DrZavnog
zavoda za statistiku, sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti,

- presliku dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo osobe iz &lanka 4. stavka 3.
tocke 17. ove Odluke,

- original ili ovjerena preslika potvrde porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti
starija od 15 dana do dana prijave na javni natje€a;j, iz koje mora biti vidljivo da natjecatel]
nema dugovanja po oshovi javnih davanja odnosno da je ispunio obvezu pla¢anja svih
dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje,

- izjavu da nad natjecateljem nije otvoren ste€ajni postupak, da nije nesposoban za
placanje ili prezaduzen, odnosno da nije u postupku likvidacije, da njegovom imovinom ne
upravlja ste€ajni upravitelj ili sud, da nije u nagodbi s vjerovnicima, da nije obustavio
poslovne aktivnosti, odnosno da nije u bilo kakvoj istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz sliénog
postupka sukladno pozitivnim propisima, uz dostavu potvrde nadleznog trgovackog suda o
navedenim okolnostima,

-druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavljenog javnog natjec€aja.

Prijava iz stavka 1. ovoga €lanka podnosi se do roka utvrdenog u tekstu objave
javnog natjeCaja, u zatvorenoj omotnici na adresu Grada, Rijeka, Titov trg 3, s naznakom
»NE OTVARATI - PRIJAVA ZA JAVNI NATJECAJ ZA POSLOVNI PROSTOR POD
REDNIM BROJEM «, a zaprima se u pisarnici Grada.

Prijava za licitaciju moze se, osim osobno, dostaviti i preporu¢enom postanskom
posilikom. U tom slu€aju, prijava mora biti zaprimljena u pisarnici Grada do roka propisanog
javnim natjeCajem.

Isprave i dokaze iz stavka 1. ovoga Clanka Povjerenstvo zadrzava i Cuva pet godina
od provedenog javnog natjec€aja.

Clanak 6.

Otvaranje pristiglih prijava iz ¢lanka 5. ove Odluke, Povjerenstvo obavlja na dan
odrZavanja licitacije.

Otvaranje pristiglih prijava obavlja se prema redoslijedu zaprimanja prijava, na nacin
da Povjerenstvo utvrduje da li prijave udovoljavaju uvjetima objavljenim u javnom natje€aju i
o tome sastavlja zapisnik.



Postupak otvaranja prijava i sastavljanja zapisnika o otvaranju prijava iz stavka 2.
ovoga €lanka smatra se tajnim sve do pocetka licitacije.

Clanak 7.

Postupak provedbe licitacije je javan.

Povjerenstvo obavjeStava prisutne natjecatelje o uvjetima i nacinu provodenja
licitacije te uzima na zapisnik podatke o svim natjecateljima i utvrduje njihov identitet. Ako
Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih natjecatelja ili opunomocenika nije dokazao svoj
identitet iskljucit ¢e ga s licitacije.

Prije pocCetka licitacije, Povjerenstvo obznanjuje za koje je poslovne prostore stigla
pisana prijava osoba iz ¢lanka 4. stavka 3. tocke 17. ove Odluke te upoznaje prisutne
natjecatelje o pravu prvenstva tih osoba na sklapanje ugovora o zakupu.

Povjerenstvo obavjeStava natjecatelje ispunjavaju li uvjete iz objavljenog javnog
natjeCaja za pristup licitaciji i nakon $to se zapisniCki utvrdi koji natjecatelji ispunjavaju
uvjete, Povjerenstvo pocCinje s provodenjem licitacije i viSe niti jedna osoba ne mozZe
sudjelovati na licitaciji.

U postupku provodenja licitacije, Povjerenstvo najprije obavjeStava natjecatelje da
imaju pravo povuéi svoju prijavu prije pocCetka isticanja cijena. Povladenje uredne prijave
nema za posljedicu zadrzavanje uplaéene jamcevine.

Natjecatelji koji nisu povukli svoju prijavu prihvaéaju pogetnu cijenu zakupnine po 1m?

i obvezni su sudjelovati u postupku isticanja cijena.

Ako na licitaciji sudjeluje viSe osoba, koje temeljem Clanka 4. stavka 3. to¢ke 17. ove
Odluke ostvaruju pravo prvenstva, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na nacin da
se pravo na sklapanje ugovora o zakupu ostvaruje sljedeé¢im redom:

1. clanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

2. Clanovi obitelji zato€enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
3. HRVI iz Domovinskog rata,

4. dragovoljci iz Domovinskog rata,

5. ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta
Republike Hrvatske najmanje 12 mjeseci.

Ako se ni prema odredbi stavka 7. ovoga Clanka ne moze utvrditi red prvenstva,
osobe koje ostvaruju red prvenstva moraju izmedu sebe nastaviti licitaciju.

Clanak 8.

Povjerenstvo provodi licitaciju na nacin da natjecatelji usmeno, jedan po jedan,
iznose u zapisnik svoje ponude, s time da pocetna isklicha ponuda mjeseCne zakupnine po
1m? ne moze biti niza od po&etnog iznosa zakupnine objavljenog u javnom natjegaju, a isti
natjecatelj ne moze isticati ponudu dva puta uzastopno.

Ako tijekom licitacije natjecatelji narusavaju red i disciplinu (Secu ili izlaze iz prostorije
gdje se licitacija provodi, ometaju drugog natjecatelja i slicno) Povjerenstvo moze donijeti
odluku o udaljavanju osobe koja naruSava red tijekom postupka licitacije.

Nakon Sto svi natjecatelji iskazu svoje ponude u jednom ili vide iskli¢nih krugova,
Povjerenstvo proglagava najpovoljnijeg natjecatelja koji je ponudio najvisu zakupninu po 1m?,
kao buduceg zakupnika poslovnog prostora.



Clanak 9.
Licitacija se moze odrzati ako se na licitaciju prijavio i samo jedan natjecatel;.
Ako licitacija za odredeni poslovni prostor ne uspije, javni natje€aj se moze ponoviti.

Ako najpovoljniji natjecatelj na samoj licitaciji ili kasnije odustane od sklapanja
ugovora o zakupu, taj natjecatelj nema pravo na povrat uplaéene jamcevine, a javni natjecaj
za davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora se ponovno objavljuje.

Jamcevina koju su polozili natjecatelji koji su licitirali a koji nisu utvrdeni najpovoljnijim
natjecateljem, kao i jamcevina koju su poloZili natjecatelji koji su odustali od isticanja cijena,
vratit ¢e im se najkasnije u roku od osam dana od dana okon&anja natje€ajnog postupka.

PoloZena jamc€evina osobe koja je utvrdena najpovoljnijim natjecateljem, smatra se
predujmom zakupnine iz koje se namiruje buduc¢a dospjela zakupnina.

Iznimno od odredbe stavka 5. ovoga Clanka, na zahtjev osobe koja je utvrdena
najpovoljnijim natjecateljem, uplacena jamcevina moze se koristiti kao beskamatni novcani
depozit u svrhu osiguranja nov€ane trazbine koja proizlazi iz zakupnog odnosa.

Clanak 10.
Postupak provodenja licitacije snima se audio vizualnom opremom.

O provodenju postupka licitacije vodi se zapisnik.

Zapisnik sadrzi podatke o danu i vremenu odrzavanja licitacije, Clanovima
Povjerenstva, poslovnom prostoru, pocetnoj zakupnini, sudionicima licitacije, zaprimljenim
prijavama, postignutoj visini zakupnine i najpovoljnijem natjecatelju.

U znak prihvacanja zapisnika iz stavka 2. ovoga €lanka, prisutni natjecatelji i ¢lanovi
Povjerenstva ga potpisuju.

Ukoliko natjecatelj koji je pristupio licitaciji napusti postupak provodenja licitacije ili
odbije potpisati zapisnik iz stavka 2. ovoga Clanka, Povjerenstvo ¢e to utvrditi sluzbenom
biljieSkom na zapisnik.

Preslika zapisnika o provodenju licitacije uru€uje se svim natjecateljima.

Clanak 11.

Povjerenstvo donosi odluku o davanju u zakup poslovnog prostora, koja sadrzi
posebice:

-adresu, povrsinu, identifikacijski broj poslovnog prostora (ID) i djelatnost koja ¢e se
obavljati u poslovnom prostoru,

-ime, prezime i prebivaliSte najpovoljnijeg natjecatelja (za fizicku osobu), odnosno
tvrtku i sjediSte najpovoljnijeg natjecatelja (za pravnu osobu) te osobni identifikacijski broj
(QIB),

-ugovorenu mjesecnu i godiSnju zakupninu izrazenu u EUR i u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazeé¢em na dan donoSenja
odluke o davanju u zakup poslovnog prostora,

- iznos i sredstva osiguranja placanja iz lanka 4. stavka 3. to¢ke 9. ove Odluke,

-iznos uplacene jamcevine,

-rok pocCetka placanja zakupnine i poCetka obavljanja djelatnosti utvrden sukladno
aktu o raspisivanju javnog natjecaja,

-dan i sat primopredaje poslovnog prostora.

U znak prihvacanja odluke Povjerenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka, najpovoljniji
natjecatelj i Clanovi Povjerenstva potpisuju odluku i time se postupak provodenja licitacije
smatra zavrSenim.
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Clanak 12.

Postupci javnog natje€aja zapoceti do stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se
prema odredbama Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 19/13 i "Sluzbene
novine Grada Rijeke" 14/14).

Clanak 13.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima i postupku
javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" 14/14).

Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Rijeke".
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1ZVvJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA JAVNOSCU

Naziv akta o kojem je savjetovanje provedeno:
Nacrt prijedloga Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora

Vrijeme trajanja savjetovanja: Savjetovanje je provedeno u trajanju od 30 dana odnosno od dana 15. oZzujka 2018.
godine pa do dana 15. travnja 2018. godine.

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih informacija od javnosti u svezi rjeSenja
predlozenih Nacrtom prijedloga Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u
zakup poslovnog prostora

Cilj i glavne teme
savjetovanja

Prijedloga i primjedbi na Nacrt odluke o uvjetima i postupku javnog natjeaja za davanje u zakup poslovnog
prostora nije bilo.
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