ARHITEKTONSKO - GRADEVINSKI ATELJE d.o.o.
PODUZECE ZA PROSTORNO PLANIRANJE I PROJEKTIRANJE
RIJEKA - IVE MARINKOVICA 14

SAZETAK ZA JAVNOST

IZMJENA | DOPUNA
DETALINOG PLANA UREDENJA
PODRUCIJA POTOK

REPUBLIKA HRVATSKA - ZUPANIJA PRIMORSKO-GORANSKA
GRAD RIJEKA

2018.



Zupanija:
Primorsko-goranska
Grad:

Rijeka

Naziv Prostornog plana:

Odluka o izradi prostornog plana (sluzbeno glasilo): Odluka predstavnickog tijela o donosenju Plana
(sluzbeno glasilo):
Sluzbene novine Grada Rijeke, br. 4/18

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrZan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

M.P.

Neven Jelic¢i¢, dipl.ing.arh.
Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17

Pravna osoba/tijelo koja je izradilo plan:

“Arhitektonsko-gradevinski atelje”, d.o.o., Rijeka

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan: Odgovorna osoba:

Vladi Brali¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj:
Borko Zugan, dipl.ing.arh

Strucni tim u izradi Plana:

1. Vladi Brali¢, dipl.ing.arh. 4.Dejan Jakac, dipl.iur.

2. Kristina Zuvela, mag.ing.arh.
3. Arsen Cupev, mag.ing.arh

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

M.P.

Andrej Poropat

Istovjetnost ovog Prostornog plana s izvornikom Pecat nadleznog tijela:
ovjerava:

Dr. sc. Srdan Skunca, dipl.ing.arh. i grad.
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SADRZAJ

OPIS IZMJENA | DOPUNA PLANA

PRILOZI

Umanjeni kartografski prikaz "KoriStenje i namjena povrsina™, M 1:2000;
Umanjeni kartografski prikaz "Nacin i uvjeti gradnje ", M 1:2000;
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OPIS IZMJENA | DOPUNA PLANA
uvoD

Detaljni plan uredenja podrucja Potok (,,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 06/2000) - u daljnjem tekstu: Plan, donesen je
2000.g. Na sjednici odrzanoj 27. veljate 2018. Gradsko vijece Grada
Rijeke usvojilo je Odluku o izradi lzmjene i dopuna Detaljnog plana
uredenja podrucja Potok (,Sluzbene novine Grada Rijeke, broj 4/18) koja,
uz obvezu izrade i donosenja Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja
Potok utvrdenu c¢lankom 309. Odluke o donosenju Generalnog
urbanistickog plana Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije* broj 7/07 i 14/13 i ,,Sluzbene novine Grada Rijeke broj 8/4 i
3/17), predstavlja pravnu osnovu za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna
Detaljnog plana uredenja podrucja Potok — u daljem tekstu: lzmjene i
dopune Plana.

RAZLOZI ZA PRISTUPANJE IZMJENAMA | DOPUNAMA PLANA

Izmjenama i dopunama Plana pristupa se uslijed promjena na
podrucju obuhvata, ali i uslijed promjena izvan podruc¢ja obuhvata koje su
postepeno razvijale u vremenskom razdoblju od 2000. sve do danas. Tako
je na dijelovima podrucja obuhvata doslo do promjena vlasnickih odnosa,
te posljedicno do pojave novih ulagackih interesa i programa izgradnje, a
na povijesnim zgradama i povrSinama kompleksa ,Benci¢", koje su
smjestene jugistocno od podrucja obuhvata, upravo se ovih dana odvija
sadrzajna i graditeljska obnova za koju se moze pouzdano pretpostaviti da
Ce utjecati na razvojne procese unutar podrucja.

GRANICA OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA PLANA
Granica obuhvata Izmjena i dopuna Plana u potpunosti se poklapa s

granicom obuhvata Plana premda su temeljne izmjene koncentrirane na
Cetiri lokacija koje su graficki prikazane i oznacene oznakama od 1 do 4.
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Granice obuhvata Izmjene i dopune plana sa oznac¢enim temeljnim izmjenama na cetiri
lokacije (vazedi Plan iz 2000.g.)

OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA PLANA

Podrucje Potok, u smislu razine urbane dovrSenosti, nije homogeno
podruéje. Pojedini dijelovi podruéja pokazuju visok stupanj urbane
dovrSenosti s kompleksnim arhitektonskim i urbanim vrijednostima
(podru¢ja dovrSene blokovske i polublokovske izgradenosti s vrijednim
primjerima secesijske i moderne arhitekture), a pojedini dijelovi podrucja
jo$ uvijek zahtijevaju djelomic¢nu revalorizaciju prostornih vrijednosti,
odnosno transformaciju zateCene blokovske i polublokovske matrice, te
rekonstrukciju zatecenih struktura i neizgradenih povrsina.
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OPIS IZMJENA 1 DOPUNA PLANA PO POJEDINIM LOKACIJAMA
Lokacija 1

Na lokaciji se nalazi kompleks starijin zgrada katnosti P+2
(prizemlja i dva kata) koji se sastoji od istocne, zapadne i spojne zgrade.
Prvobitno je u zgradama bio smjeSten Dom narodnog zdravlja, no kasnije
u istocnoj i spojnoj zgradi djelatnost nastavlja ex. poduzece
»Elektromaterijal®, a u zapadnoj zgradi KBC Rijeka.

Na lokaciji se planira uklanjanje zgrada u kojima je djelatnost
obavljalo ex. poduzece ,Elektromaterijal®, tj. uklanjanje istoCne zgrade i
spojne zgrade. Zapadna zgrada kompleksa zadrzava se u prostoru, ali se
na dijelu preostale neizgradene povrSine planira gradnja nove zgrade
mjesSovite — pretezito poslovne namjene ili gradnja zgrade hotela.

Ukupna BRP nove zgrade planira se s najvise 15.255 m2. Od razine
raskrizja Ulice V.C. Emina - Cambierijeva ulica zgrada se planira se s
najvise 3 podzemne etaze Po+S2+VS (jednom podrumskom, jednom
suterenskom i jednom visokom suterenskom etazom) i sedam nadzemnih
etaza VP+6 (jednom visokom prizemnom i Sest katnih etaza). Najveca
planirana visina nove zgrade planira se uskladiti sa visinom krova obliznjih
zgrada. U podzemnim dijelovima zgrade planirano je urediti garazna
mjesta kapaciteta najmanje 100 PM za korisnike zgrade i ostale korisnike
obzirom da se dio garaznih mjesta planira urediti kao privatna garaza s
mogucénoscéu koristenja dodatnih mjesta kao javne garaze.

Uz sjeverno procelje nove zgrade, na razini krizanja Ulicom V.C.
Emina — Cambierieva ulica, predvida se gradnja i uredenje manjeg trga u
javnom koristenju povrSine otprilike 400 m2 na kojem se planiraju urediti
otvorene pjesacke plohe za kretanje i odmor, ali bez izgradnje
privremenih ili trajnih objekata tipa kioska ili sl. Trg se planira urediti tako
da se prilagodi denivelacijama okolnih ulica kako bi se u najve¢oj mogucoj
mjeri postigao kontinuitet pjesackih povrsina.

Izmedu novoplanirane i zapadne zgrade, unutar gradevne cestice
novoplanirane zgrade planira se kolni pristup koji ¢e povezivati
Cambierijevu ulicu s novom zgradom (ulaz u podzemnu garazu i ulaz u
podzemne pomocéne prostore novoplanirane zgrade). Taj kolni pristup
koristit ¢e i susjedna zgrada Fakulteta zdravstvenih studija Sto ¢e toj
zgradi visokoSkolske djelatnosti trajno osigurati pristup prema
deniveliranim parkiraliSnim prostorima u njenom dvoristu.

Takoder, u odnosu na Plan, odustaje se od dogradnje zapadne
zgrade, te se ona zadrzava u prostoru u postojeé¢im tlocrtnim i visinskim
gabaritima.



Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenje Potok - Sazetak za javnost

Lokacija 2

Na lokaciji je u meduvremenu dosSlo do usitnjavanja vlasnicke
strukture povrsina i zgrada izmedu Ulice S. Voncine i Ulice J. Zavrsnika.
Jedan od izvorno pomocnih prizemnih zgrada tog poteza oznake 39b, tako
je dobila znacaj osnovne poslovne gradevine u vlasnistvu tvrtke ,Ri-ing“
d.o.o..

Tvrtka ,Ri-ing" d.o.o. planira rekonstrukcije postojece gradevine uz
dogradnju novog kata, odnosno do katnosti P+1 (prizemlje i kat). Obzirom
na konfiguraciju zemljista i uzviSeni smjestaj postojeéih zgrada u Ulici S.
Voncine dogradnjom zgrade planske oznake 39b ne bi se narusile vizure i
insolacije okolnih zgrada.

Lokacija 3

Na lokaciji 3 nalazi se kompleks HEP-a, smjeSten uz Ulicu N. Cara.
PovrSina na kojoj se nalazi kompleks Planom je definirana kao povrSina
»Poslovne namjena - Komunalno-servisna namjena“. lzmjenom i dopunom
plana na toj povrSini se planira ,,MjeSovita — pretezito poslovna namjena*
(M2). Nova namjena odabrana je sukladno ostalim promjenama koje se
planiraju na podrucju obuhvata (gradnja novoplanirane zgrade na lokaciji
1) ili njegovoj neposrednoj blizini (transformacija kompleksa , Bencic).

Lokacija 4

Na danas neizgradenoj lokaciji 4 planira se gradnja dviju zgrade
sukladno novim planskim uvjetima. Novoplanirane zgrade zamisljene su
kao svojevrsna interpolacije koja bi trebala dovrsiti zapocetu blokovsku
izgradnju na ovom djelu podrucéja. Zgrade se planiraju kao zgrada
mjesovite namjene sa podzemnom garazom, te tri nadzemne etaze tako
da bi ukupna planirana katnost zgrada iznosila S+VP+2 (suteren + visoko
prizemlje + dva kata). Pri tome bi etaza visokog prizemlja, zbog
proSirenja pjesSacke pluhe te zastite ulaza od kiSe i sunca, bila uvucena u
odnosu na ostale katne etaze zgrade.

PROMETNA MREZA

Na podrucju Izmjene i dopune Plana planira se zahvat rekonstrukcije
sjevernog dijela Cambierieve ulice na potezu od raskrizja te ulice sa
ulicom V.C. Emina sve do ulaza u bolnic¢ki kompleks. Rekonstrukcija ulice
podrazumijeva planiranje ulice s tri prometna traka i proSirenje zapadnog
nogostupa ulice uz kojeg se gradi nova zgrada na Lokaciji 1.
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KOMUNALNA I JAVNA INFRASTRUKTURA

Za dijelove podrucja obuhvata vec¢ su izradeni glavni projekti
vodovoda i sanitarne kanalizacije koje je na pojedinim mjestima planirano
dopuniti ograncima sukladno novim razvojnim odrednicama. Za gradnju
nove zgrade na Lokaciji 1 planirano je graditi novu ugradbenu trafostanicu
u sklopu te zgrade (s transformatorima snage 2x630 kVA).

VODOTOCI NA PODRUCIU OBUHVATA | POPLAVE MORA

Izmjenama i dopuna Plana prikazane su trase postojecCih bujiCnih
vodotoka (Skurinjski potok i potok Brajda). Na nizim dijelovima podrucja
postoje rizici od poplave mora.

Upravo stoga Izmjene i dopune plana utvrdeni su zastitni koridori
vodotoka, te mjerodavne granice vjerojatne poplave mora (granice velike,
srednje i male vjerojatnosti poplave mora).

MJERE SPRIECAVANIE NEPOVOLINIH UTJECAJA NA OKOLIS | MJERE
POSEBNE ZASTITE

Izmjena i dopuna plana sadrze novelirane mjere mjere sprjeCavanja
nepovoljnih utjecaja na okoliS i novelirane mjere posebne zasStite (potres,
plavljenje, pozar, sklanjanje i uzbunjivanje ljudi).
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