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Obrazlozenje

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje objektima
poslovne i javne namjene upravlja sa 1677 poslovnih prostora.

Na dan 31.12.2018. godine u zakupu se nalazi 1357 poslovnih prostora odnosno
80,91% svih prostora, a slobodno je 320 poslovnih prostora odnosno 19,09% svih prostora.
No medutim, od slobodnih poslovnih prostora, 91 poslovni prostor mozZe se dodijeliti u zakup,
dok se 229 poslovnih prostora, zbog imovinsko pravnog reZima u kojem se prostori nalaze ili
fiziCkog stanja poslovnog prostora, ne moze dodijeliti u zakup.

Naime, dio poslovnih prostora koji su trenutno slobodni nije moguce, bez znatnih
nov¢anih ulaganja, dati u zakup zbog stanja u kojem se nalaze. Pojedini poslovni prostori u
takvom stanju biti ¢e predmet postupka prodaje. Isto tako kao predmet javnhog natjeCaja za
zakup poslovnih prostora ne mogu biti poslovni prostori koji su u suvlasnistvu Grada Rijeke i
fiziCkih osoba, odnosno poslovni prostori koji su predmet sudskog ili upravnog postupka.
Poslovni prostori koji su u suvlasnidtvu Grada Rijeke i Republike Hrvatske mogu se putem
javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora dati u zakup jedino ukoliko Grad
ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koristenja poslovhog prostora na temelju
odgovarajuéeg akta sklopljenog izmedu Grada i Republike Hrvatske.

Prema podacima Ministarstva drZzavne imovine, a koji podaci su dostupni u registru
drZzavne imovine na dan 11. sije€nja 2019. godine na podru¢ju Grada Rijeke, Republika

Hrvatska ima u vlasnistvu ili suvlasnistvu 318 poslovnih prostora Ciji je rezim koridtenja u
nadleZznosti navedenog Ministarstva.

Promatrajuéi poslovne prostore koji se trenutno nalaze u zakupu i slobodne prostore
koji se mogu dodijeliti u zakup proizlazi da Grad Rijeka raspolaze sa 1448 poslovnih prostora
koji se mogu dodijeliti u zakup od €ega se u zakupu nalazi 1357 poslovnih prostora odnosno
93,71%, a da je slobodan 91 poslovni prostor odnosno 6,29% prostora koji se mogu dodijeliti
u zakup.

Poslovni prostori Grada Rijeke dodjeljuju se u zakup putem javnog natje€aja za
davanje u zakup poslovnih prostora.

Tijekom 2018. godine objavljeno je devet javnih natjeCaja za davanje u zakup
poslovnih prostora od ¢ega je u sedam javnih natje€aja objavljeno vise od trideset poslovnih
prostora. Ukupno je objavljen 251 poslovni prostor, odnosno u prosjeku 28 poslovnih
prostora po natje€aju. Bitno je napomenuti da su se pojedini poslovni prostori pojavljivali vise
puta u javnim natjeajima za davanje u zakup poslovnih prostora. Za 148 poslovnih prostora
zaprimljene su 232 prijave, od Cega je izlicitiran 101 poslovni prostor za koje su sklopljeni
ugovori o zakupu. Na Grafikonu 1. iskazan je broj objavljenih i izlicitiranih poslovnih prostora
prema zonama u kojima se poslovni prostori nalaze. Pojedine licitacije, bez obzira Sto je bilo
prijava, nisu bile odrZzane iz razloga sto su natjecatelji prilozZili nepotpunu dokumentaciju uz
prijavu na natje€aj. Svim natjecateljima koji nisu mogli sudjelovati zbog ucinjenih propusta,
odnosno zbog Cinjenice Sto prijave nisu bile sastavljene sukladno uvjetima utvrdenih
natjeCajem, vraéena je jamcevina.



Grafikon 1. Broj objavljenih i izlicitiranih poslovnih prostora prema zonama (napomena:
pojedini poslovni prostori su se pojavljivali viSe puta u objavljenim natje€ajima)
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Poslovni prostori izlicitirani su za obavljanje sljedecih djelatnosti:
- trgovina — 19 poslovnih prostora,
- ugostiteljska djelatnost — 12 poslovnih prostora,
- uredska djelatnost — 13 poslovnih prostora,
- usluzna djelatnost — 27 poslovnih prostora,
- obrazovna djelatnost — 8 poslovnih prostora,
- skladiste — 2 poslovna prostora,
- atelier — 7poslovnih prostora,
- putni¢ka agencija — 1 poslovni prostor,
- proizvodna djelatnost — 7 poslovnih prostora,
- hostel — 2 poslovna prostora.

Navedeno je u postotcima slikovno prikazano na Grafikonu broj 1.



Grafikon 2. Djelatnosti za koje su izlicitirani poslovni prostori
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ostale djelatnosti iskazan je znatno maniji interes.

Ukupna povrsina svih izlicitiranih poslovnih prostora iznosi 8.704 m? s ukupnim
mjesecnim iznosom zakupnine od 34.406,89 €, dok prosjecna izlicitirana cijena zakupnine u
2018. godini iznosi 3,95 €/m2.

ProsjeCne izlictirane cijene zakupnine po pojedinim zonama i djelatnostima iskazane su
u Tablici 1.



Tablica 1. Prosjecne izlicitirane cijene zakupnine po pojedinim zonama i djelatnostima

DJELATNOST ZONA
SUKLADNO NACIONALNOJ KLASIFIKACIJI DJELATNOSTI 0 | Il 11
GRUPA _
x x DJELATNOST PROSJECNO
PODRUCJE NAZIV PODRUCJA = IZLICITIRANA ZAKUPNINA
(SIFRA | NAZIV) )
U EUR/m
OSIM ZA DJELATNOST:
47.61 - TRGOVINA NA MALO U
KNJIGAMA U SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA,
47.63 - TRGOVINA NA MALO
GLAZBENIM | VIDEO ZAPISIMA U
SPECIJALIZIRANIM
TRGOVINA NA VELIKO | PRODAVAONICAMA,
NA MALO; POPRAVAK 47.78 - TRGOVINA NA MALO
G MOTORNIH VOZILA | SUVENIRIMA, RUKOTVORINAMA | | 2400 | 13,07 | 1387 | 4,37
. MOTOCIKALA, RELIGIJSKIM PROIZVODIMA,
TRGOVINA NA MALO
FILATELISTICKIM PROIZVODIMA |
NOVCEM
47.79 - TRGOVINA NA MALO
RABLJENOM ROBOM U
SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA
DJELATN
’ SMJ SSSTTAFJ)iL%ZEANJA SAMO ZA:
1 56.30 - DJELATNOST PRIPREME | 8,51 6,00 | 4,00
PRIPREME | USLUZIVANJA PICA
USLUZIVANJA HRANE,
SAMO ZA: 86 — DJELATNOSTI
DJELATNOSTI . :
I Q ZDRAVSTVENE ZASTITE | ozbzslg\;g;’dfgvit%’ef‘ggsef;ﬂsmn Z:;l 4,00
SOCIJALNE SKRBI ; stvene
primarnoj razini 86.21)
F GRABPEVINARSTVO SVE DjEE’ZENOST' 1,00
PRIJEVOZ | SVE DJELATNOSTI
H SKLADISTENJE 49 -53 208,50
OSIM ZA:
55.20 - ODMARALISTA | SLICNI
DJELATNOST PRUZANJA | OBJEKTI ZA KRACI ODMOR - SAMO
SMJESTAJA TE HOSTELI
I PRIPREME | 56.29 - DJELATNOST PRIPREME | 5,72 0,90
USLUZIVANJA HRANE USLUZIVANJA JEDNOSTAVNIH
HLADNIH, GOTOVIH TOPLIH JELA
TE PRIPREME | USLUZIVANJA PICA
STUDENTSKOJ KANTINI
SAMO ZA:
58 - IZDAVACGKA DJELATNOST
59 - PROIZVODNJA FILMOVA,
VIDEO FILMOVA | TELEVIZIJSKOG
PROGRAMA, DJELATNOSTI
SNIMANJA ZVUCNIH ZAPISA |
v J %SSMQ/E(I:JEEI IZDAVANJA GLAZBENIH ZAPISA 1,00
62 - RAGUNALNO
PROGRAMIRANJE, SAVJETOVANJE
| DJELATNOSTI POVEZANE S
NJIMA,
63 - INFORMACIJSKE | USLUZNE
DJELATNOSTI
POSLOVANJE SVE DJELATNOSTI
L NEKRETNINAMA 68 9,00 | 1,00
STRUCNE, ZNANSTVENE
M | TEHNICKE SVE DJELATNOSTI 273 | 1,21
DJELATNOSTI
OSIM ZA:;
N F’,“g,\'\,l"(')NéﬁTERL'J“STl'_\L’J'}E“'E 78.20 - DJELATNOSTI AGENCIJA ZA 143
DJELATNOST! PRIVREMENO ZAPOSLJAVANJE '
' UCENIKA | STUDENATA
; OSIM ZA:;
s O%E’Eﬁ#ﬁégﬁ“z 94 - DJELATNOSTI CLANSKIH 7,56 1,79
ORGANIZACIJA
PRERABDIVACKA SVE DJELATNOSTI
Vi ¢ INDUSTRIJA, 10 - 33 6,00 3,00 | 070




TRGOVINA NA VELIKO |
NA MALO; POPRAVAK
MOTORNIH VOZILA |
MOTOCIKALA

SAMO ZA DJELATNOST:
47.61 - TRGOVINA NA MALO
KNJIGAMA U SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA,

47.63 - TRGOVINA NA MALO
GLAZBENIM | VIDEO ZAPISIMA U
SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA
47.78 - TRGOVINA NA MALO
SUVENIRIMA, RUKOTVORINAMA |
RELIGIJSKIM PROIZVODIMA,
TRGOVINA NA MALO
FILATELISTICKIM PROIZVODIMA |
NOVCEM
47.79 - TRGOVINA NA MALO
RABLJENOM ROBOM U
SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA

2,00 1,50

DJELATNOSTI PRUZANJA
SMJESTAJA TE
PRIPREME |
USLUZIVANJA HRANE

SAMO ZA DJELATNOST:

55.20 - ODMARALISTA | SLICNI
OBJEKTI ZA KRACI ODMOR - SAMO
HOSTELI
56.29 - DJELATNOST PRIPREME |
USLUZIVANJA JEDNOSTAVNIH
HLADNIH JELA, GOTOVIH TOPLIH
JELA TE PRIPREME | USLUZIVANJA
PICA U STUDENTSKOJ MENZI ILI
KANTINI

2,00

OBRAZOVANJE

SVE DJELATNOSTI
85

UMJETNOSTI, ZABAVA |
REKREACIJA

SAMO ZA DJELATNOSTI: 90.01,
90.02, 90.04, 91, 93.11, 93.12, 93.13,
93.19, 93.2 osim za djelatnost
sportskih klubova ¢iji je rad
sufinanciran iz programa javnih

potreba u sportu

OSTALE USLUZNE
DJELATNOSTI

SAMO ZA:

94 - DJELATNOST CLANSKIH
ORGANIZACIJA UKOLIKO
OBAVLJAJU NEPROFITNU

DJELATNOST

2,66 1,00

Vi

SKLADISNI PROSTORI U
KOJIMA SE NE OBAVLJA
DJELATNOST (npr.
trgovina na veliko i sl)

VIl

UMJETNOST ZABAVA |
REKREACIJA

SAMO ZA DJELATNOST:
90.03 - UMJETNICKO
STVARALASTVO - ATELIERI ZA
STVARALACKI RAD UMJETNIKA

Iz Tablice 1. vidljivo je da su prosjec¢no izlicitirane cijene zakupnine u €/m? za poslovne
prostore u kojima se obavlja djelatnost trgovine, pripreme i usluzivanja pi¢a, zdravstvene
djelatnosti te djelatnosti prijevoza i skladistenja veée od prosjeCno izlicitirane cijene
zakupnine u 2018. godini.

Najveci porast izlicitirane zakupnine, odnosno vec¢e od 100% u odnosu na pocetnu
zakupninu zabiliezen je za poslovni prostor koji se nalazi u I. zoni na adresi Zabica 2,
povrSine 6 m?, odnosno izlicitirana cijena iznosi 215,00 €/m? za djelatnost ostali kopneni
prijevoz putnika. Navedeno, zajedno s ostalim najviSim izlicitiranim zakupninama u €/m?

iskazano je Tablici 2.

Tablica 2. NajviSa izlicitirana zakupnina u €/m? po pojedinim zonama i djelatnostima

GRUPA

DJELATNOST
SUKLADNO NACIONALNOJ KLASIFIKACIJI DJELATNOSTI

ZONA

o | 1 | |m

PODRUCJE

NAZIV PODRUCJA

DJELATNOST
(SIFRA I NAZIV)

NAJVISA IZLICITIRANA
ZAKUPNINA U EUR/m?




TRGOVINA NA VELIKO |
NA MALO; POPRAVAK

OSIM ZA DJELATNOST:
47.61 - TRGOVINA NA MALO U
KNJIGAMA U SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA,

47.63 - TRGOVINA NA MALO
GLAZBENIM | VIDEO ZAPISIMA U
SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA,

47.78 - TRGOVINA NA MALO

MOTORNIH VOZILA | SUVENIRIMA, RUKOTVORINAMA | 24,00 | 34,00 14,50 | 7,00
" MOTOCIKALA, RELIGIJSKIM PROIZVODIMA,
TRGOVINA NA MALO
FILATELISTICKIM PROIZVODIMA |
NOVCEM
47.79 - TRGOVINA NA MALO
RABLJENOM ROBOM U
SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA
DJELATNOST PRUZANJA
’ SMJI(E)SSTAJAL'JI'E ’ SAMO ZA:
56.30 - DJELATNOST PRIPREME | 12,00 6,00 | 4,00
PRIPREME | USLUZIVANJA PICA
USLUZIVANJA HRANE,
SAMO ZA: 86 — DJELATNOSTI
DJELATNOSTI < ;
i ZDRAVSTVENE ZASTITE | ozbzslg\;g;’d'fg‘vié’e"ggseft‘;sc;g;l z 4,00
SOCIJALNE SKRBI - SElE
primarnoj razini 86.21)
GRABDEVINARSTVO SVE DJELATNOSTI 1,00
41-43
PRIJEVOZ | SVE DJELATNOSTI 215.00
SKLADISTENJE 49 -53 ’
OSIM ZA:
55.20 - ODMARALISTA | SLICNI
DJELATNOST PRUZANJA | OBJEKTI ZA KRACI ODMOR - SAMO
SMJESTAJA TE HOSTELI
PRIPREME | 56.29 - DJELATNOST PRIPREME | 5,72 0,90
USLUZIVANJA HRANE USLUZIVANJA JEDNOSTAVNIH
HLADNIH, GOTOVIH TOPLIH JELA
TE PRIPREME | USLUZIVANJA PICA
STUDENTSKOJ KANTINI
SAMO ZA:
58 - IZDAVACKA DJELATNOST
59 - PROIZVODNJA FILMOVA,
VIDEO FILMOVA | TELEVIZIJSKOG
PROGRAMA, DJELATNOSTI
SNIMANJA ZVUCNIH ZAPISA |
v IL"gﬁSMQXgEé IZDAVANJA GLAZBENIH ZAPISA 1,00
62 - RACUNALNO
PROGRAMIRANJE, SAVJETOVANJE
| DJELATNOSTI POVEZANE S
NJIMA,
63 - INFORMACIJSKE | USLUZNE
DJELATNOSTI
POSLOVANJE SVE DJELATNOSTI 900 | 100
NEKRETNINAMA 68 ’ ’
STRUCNE, ZNANSTVENE
| TEHNICKE SVE Dég'j'%“os“ 420 | 4,45
DJELATNOSTI
OSIM ZA:
F’,“gm(')NéﬁTERL'J“STl'_\L’J'}E“'E 78.20 - DJELATNOSTI AGENCIJA ZA 370
DJELATNOSTI PRIVREMENO ZAPOSLJAVANJE '
’ UCENIKA | STUDENATA
" OSIM ZA:
O%E’Eﬁ#ﬁégﬁ“z 94 - DJELATNOST! CLANSKIH 11,00 4,00
ORGANIZACIJA
PRERADIVACKA SVE DJELATNOSTI
INDUSTRIJA 10-33 6,00 | 300 | 100
SAMO ZA DJELATNOST:
47.61 - TRGOVINA NA MALO
KNJIGAMA U SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA,
47.63 - TRGOVINA NA MALO
GLAZBENIM | VIDEO ZAPISIMA U
VI TRGOVINA NA VELIKO | SPECIJALIZIRANIM
NA MALO; POPRAVAK PRODAVAONICAMA 200 150

MOTORNIH VOZILA |
MOTOCIKALA

47.78 - TRGOVINA NA MALO
SUVENIRIMA, RUKOTVORINAMA |
RELIGIJSKIM PROIZVODIMA,
TRGOVINA NA MALO
FILATELISTICKIM PROIZVODIMA |
NOVCEM
47.79 - TRGOVINA NA MALO
RABLJENOM ROBOM U




SPECIJALIZIRANIM
PRODAVAONICAMA

DJELATNOSTI PRUZANJA

SAMO ZA DJELATNOST:
55.20 - ODMARALISTA | SLICNI
OBJEKTI ZA KRACI ODMOR - SAMO
HOSTELI

STVARALACKI RAD UMJETNIKA

SMJESTAJA TE 56.29 - DJELATNOST PRIPREME | 200 0.90
PRIPREME | USLUZIVANJA JEDNOSTAVNIH ’ ’
USLUZIVANJA HRANE HLADNIH JELA, GOTOVIH TOPLIH
JELA TE PRIPREME | USLUZIVANJA
PICA U STUDENTSKOJ MENZI ILI
KANTINI
OBRAZOVANJE SVE DIELATNOSTI 2,00 1,00
SAMO ZA DJELATNOSTI: 90.01,
90.02, 90.04, 91, 93.11, 93.12, 93.13,
UMJETNOSTI, ZABAVA | 93.19, 93.2 osim za djelatnost 100
REKREACIJA sportskih klubova &iji je rad ’
sufinanciran iz programa javnih
potreba u sportu
SAMO ZA:
5 94 - DJELATNOST CLANSKIH
OSDE'AI‘EILI'EA.LI_JS(ISE.ZI_:\IE ORGANIZACIJA UKOLIKO 3,00 1,00 0,95 1,00
OBAVLJAJU NEPROFITNU
DJELATNOST

SKLADISNI PROSTORI U

KOJIMA SE NE OBAVLJA
Vil DJELATNOST (npr. 1,00 0.88

trgovina na veliko i sl)
SAMO ZA DJELATNOST:
UMJETNOST ZABAVA | 90.03 - UMJETNICKO

i REKREACIJA STVARALASTVO - ATELIERI ZA 1,00 0.80 1,00

Napominjemo da je na web stranici https://e-usluge3.rijeka.hr/apex/f?p=150:8 objavljen
Registar objekata poslovne namjene Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom
Grada Rijeke. Registar predstavlja elektronicki popis prostora u tabli€nom obliku s prikazom
informacija o poslovnim prostorima u vlasniStvu Grada Rijeke i to slobodnih i onih u zakupu.
Zainteresirani mogu kroz Registar objekata poslovne namjene dobiti informacije o poslovnim
prostorima — da li je pojedini poslovni prostor u zakupu ili slobodan. Isto tako, dostupan je
prikaz poslovnog prostora na mapi kao i tlocrt poslovnog prostora.

Slijedom izloZzenog Gradonacelnik donosi sljedeci:
ZAKLJUCAK

Temeljem odredbe ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 24/09, 11/10, 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,
12/17, 9/18 i 11/18 — prociséeni tekst):

Prihvaéa se Informacija Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom o
provedenim javnim natje€ajima za davanje u zakup poslovnih prostora kojima upravilja
Grad Rijeka za 2018. godinu.
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