REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/8-39
URBROJ: 2170/01-15-00-19-34
Rijeka, 11. 2. 2019.

Gradonacelnik je 11. veljate 2019. godine donio sljededi
zakljucéak

Temeljem odredbe Clanka 1. stavka 4. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene
novine Grada Rijeke® broj 8/18):

Prihvaca se zahtjev TD RAIFFESIENBANK d.d. Austria, Zagreb, za privremeno stavljanje u
funkciju dijela poslovnog prostora na adresi Bastijanova 3/A, u kojem se nalazi bankomat (1 m2),
po cijeni od 27,87 €/m2 a Sto mjesecno iznosi 418,05 € uvecano za pripadaju¢i PDV na rok do
okoncanja postupka zaklju€enja ugovora o zakupu i Dodatka ugovora o zakupu kojim ¢e se
regulirati podzakupni odnos i cijena podzakupnine ali ne duze od 30 dana od dana donosenja
ovoga zaklju¢ka, a sve u cilju omogucéavanja normalnog koridtenja usluge podizanja gotovine.

Dostaviti:

1. TD RAIFFESIENBANK d.d. Austria, Zagreb

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Denis Sulina, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié, Marine Superina
3. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA
Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene
KLASA: 372-01/19-02/37
URBROJ: 2170/01-17-40-19-1
Rijeka, 08.02.2019 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka za privremeno koristenje bankomata do okonéanja
postupka zaklju€enja novog Ugovora o zakupu i podzakupu

- zakupnik INOVINE d.d.
- poslovni prostor Bastijanova 3/A

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Trgovacko drustvo INOVINE d.d. iz Zagreba, DraSkoviceva 27, koristilo je poslovni prostor
na adresi u Rijeci, Bastijanova 3/A, temeljiem Ugovora o zakupu broj 7069/02-03 od 02.
svibnja 2008. godine, u povrSini od 15 m2, za djelatnost trgovine novina, duhanskih
preradevina, karata za gradski prijevoz, igara na srecu te ostalih neprehrambenih proizvoda i
konditorskih proizvoda u originalnom pakiranju, uz ugovoreni iznos mjese¢ne zakupnine od
8,66 €/m2. Ugovor o zakupu istekao je dana 04. oZujka 2018. godine.

Zaklju¢kom Poglavarstva Grada Rijeke od 07. ozujka 2006. godine i Dodatkom ugovora o
zakupu broj 7069/A, odobreno je zakupniku davanje dijela predmetnog prostora u povrsini od
1 m2 u podzakup Raiffisenbank Austria d.d. iz Zagreba, Petrinjska 59 za postavu
bankomata. No istekom ugovora o zakupu istekao je i podzakupni odnos.

Zakupniku je dana 14. studenog 2018. godine, dostavljena ponuda za sklapanje novog
ugovora o zakupu, uz ugovoreni iznos zakupnine od 22 €/m2 uvec¢ano za pripadajuci PDV,
na rok od 5 godina.

Dostavljenom ponudom pozvan je zakupnik da buduéi se u dijelu prostora i dalje nalazi
bankomat Raiffeisenbank Austria d.d. kojeg koristi temeljem ranijeg Dodatka ugovora o
zakupu broj 7069/A, po cijeni od 70,38 € mjese¢no odnosno 515 kuna mjese¢no, bankomat
stavi van funkcije $to je i ucinjeno. Isto tako obavijeSten je zakupnik da kada se sklopi novi
Ugovor o zakupu ukoliko Zeli nastaviti podzakupni odnos s nare¢enim subjektom isto moze
regulirati podno$enjem novog zahtjeva za podzakup prostora osnovom €ega ¢e se sklopiti
Dodatak ugovora o zakupu i na koji nacin ¢e se regulirani cijena podzakupa.

Dana 28. sijeCnja 2019. godine, zakupnik je dostavio dopis kojim izvjeS¢uje Grad da prihvac¢a
ponudu te da je bankomat ispraznjen te stavljen van funkcije.

No sada se podzakupnik Raiffeisenbank Austria d.d., obra¢a dopisom istiCuci da proteklih
dana ima velikih problema zaprimajuci brojne reklamacije klijenata / gradana posebno sa
Sireg podruc¢ja Belvedera, Kozale i Drenove. Isto tako navodi da klijentima pokuSavaju
pojasniti situaciju u kojoj se nalaze no istima je to teSko shvatljivo obzirom da trgovina
INOVINA normalno radi.

Sada se obraca zahtjevom da mu Grad Rijeka izda suglasnost za ponovno uklju¢enje
bankomata do okoncanja postupka zaklju¢enja ugovora o zakupu i Dodatka ugovora o
zakupu kojim ¢e se regulirati podzakupni odnos, a sve u cilju omoguc¢avanja normalnog
koristenja usluge podizanja gotovine.

Odredbom ¢lanka 1. stavak. 4. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine
Grada Rijeke” broj 8/18) propisano je da se citirana Odluke na primjenjuje na slu€ajeve
davanja na privremeno koriStenje poslovnog prostora ili dijela prostora radi odrzavanja
sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja, izlozbi, skladistenja i Cuvanja robe ili u druge
slicne svrhe a Cije koristenje ne traje duze od 30 dana, valjalo bi zahtjevu podzakupnika
udovoljiti.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

Temeljem odredbe ¢lanka 1. stavka 4. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene
novine Grada Rijeke“ broj 8/18):

1.Prihvaca se zahtjev TD RAIFFESIENBANK d.d. Austria, Zagreb, za privremeno stavljanje
u funkciju dijela poslovnog prostora na adresi Bastijanova 3/A, u kojem se nalazi bankomat
(1 m2), po cijeni od 27,87 €/m2 a §to mjesecno iznosi 418,05 € uvecano za pripadajuéi PDV
na rok do okon&anja postupka zaklju¢enja ugovora o zakupu i Dodatka ugovora o zakupu
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kojim ¢Ce se regulirati podzakupni odnos i cijena podzakupnine ali ne duze od 30 dana od
dana donoSenja ovoga zakljuCka, a sve u cilju omogucavanja normalnog koristenja usluge
podizanja gotovine.



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/8-39
URBROJ: 2170/01-15-00-19-35
Rijeka, 11. 2. 2019.

Gradonacelnik je 11. veljate 2019. godine donio sljededi
zakljucéak

Mijenja se toCka 8. zaklju¢ka o izmjeni zakljuCka Gradonacelnika (KLASA: 023-01/19-04/3-
38, URBROJ: 2170/01-15-00-19-54) od 04. veljace 2019. godine na nacin da glasi:

"8. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javhe namjene da se iznos
preplate od 11.615,02 kn vrati korisniku prostora TD BRODKOMERC NOVA d.o.0. na nacin da se
sa navedenim iznosom preplate podmiri dugovanje zakupnika za zakupninu putem kompenzacije
bududi je isti podmirio dio raCuna naknade za koridtenje poslovnog prostora za koji se predlaze
storno i to mjesec kolovoz 2018. godine.”

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Denis Sulina, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié, Marije Turak
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/19-02/35

URBROJ: 2170/01-17-40-19-1

Rijeka, 08.02.2019 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Ispravak tocke 8. zakljuéka o izmjeni zakljuéka Gradonacelnika (KLASA:
023-01/18-04/152-33, URBROJ: 2170/01-15-0018-25)

- Strossmayerova 4/A

MATERIJAL IZRADILA:
Marija Turak

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje:

Gradonacelnik je 04. veljate 2019. godine donio zaklju€ak o izmjeni zakljucka
Gradonacelnika, KLASA: 023-01/19-04/3-38, URBROJ: 2170/01-15-00-19-54, kojim se
mijenja tekst tocke 8. i tocke 9. zakljuCka Gradonacelnika, KLASA: 023-01/18-04/152-33,
URBROJ: 2170/01-15-00-18-25 od 12. studenog 2018. godine na nacin da glasi:

8. ,Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javnhe namjene da se iznos
preplate od 1.615,02 kn vrati korisniku prostora TD BRODKOMERC NOVA d.o.o0. na nadin
da se sa navedenim iznosom preplate podmiri dugovanje zakupnika za zakupninu putem
kompenzacije bududi je isti podmirio dio raCuna naknade za koristenje poslovnog prostora za
koji se predlaze storno i to mjesec kolovoz 2018. godine.”

9. ,Dio ukupnog iznos preplate od 11.615,02 kn koji je naplacen u 2018. godine, teretiti ce
proraCunska sredstava za 2019. godinu (pozicija 1137 — ostali nespomenuti rashodi
poslovanja, mjesto troska 174.000).

Usporedbom prijedloga zakljuCka Gradonacelnika kojeg je uputila sluzba i zakljucka
Gradonacelnika utvrdeno je da je doslo do pogreske u tocki 8. zaklju¢ka. Navodi se iznos
preplate zakupnine koji je potrebno vratiti korisniku TD Brodokomerc nova d.o.o od 1.615,02
kn umjesto 11.615,02 kn.

Slijedom navedenog potrebno je izvrsiti ispravak tocke 8. navedenog zaklju¢ka na
nacin da se navede ispravan iznos preplate koji je potrebno vratiti korisniku TD Brodokomerc
nova d.0.0. u iznosu od 11.615,02 kn umjesto 1.615,02 kn.

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:
ZAKLJUCAK

Temeljem odredbe ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 24/09, 11/10, i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14,
12/17, 9/18 i 11/18 — prociséeni tekst):

Mijenja se toCka 8. zaklju€ka o izmjeni zaklju¢ka Gradonacelnika, KLASA: 023-01/19-
04/3-38, URBROJ: 2170/01-15-00-19-54 od 04. veljate 2019. godine na nacin da glasi:

8. ,Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javne namjene da se iznos
preplate od 11.615,02 kn vrati korisniku prostora TD BRODKOMERC NOVA d.o.0. na nadin
da se sa navedenim iznosom preplate podmiri dugovanje zakupnika za zakupninu putem
kompenzacije bududi je isti podmirio dio raCuna naknade za koristenje poslovnog prostora za
koji se predlaze storno i to mjesec kolovoz 2018. godine.”



¥

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/3-38
URBROJ: 2170/01-15-00-19-54
Rijeka, 4. 2. 2019,

Gradonacelnik je 4. veljate 2019. godine donio sljededi

zakljuéak
0 izmjeni zakljutka Gradonacelnika
(KLASA: 023-01/18-04/152-33, URBROJ: 2170/01-15-00-18-25)

U zakljucku Gradonacelnika (KLASA: 023-01/18-04/152-33, URBROJ: 2170/01-15-00-18-
25) od 12. studenog 2018. godine mijenja se tekst tocke 8. i tocke 9. tako da sada glasi:

» 8. ZaduZuje se Direkcija za upravijanje objektima poslovne i javne namjene da se iznos
preplate od 1.615,02 kn vrati korisniku prostora TD BRODKOMERC NOVA d.0.0. na natin da se
sa navedenim iznosom preplate podmiri dugovanje zakupnika za zakupninu putem kompenzacije
bududi je isti podmirio dio rauna naknade za koridtenje poslovnog prostora za koji se prediaze
storno i to mjesec kolovoz 2018. godine.”

,9. Dio ukupnog iznos preplate od 11.615,02 kn koji je naplacen u 2018. godine, teretiti ¢e
proradunska sredstava za 2019. godinu (pozicija 1137 - ostali nespomenuti rashodi poslovanja,
mjesto troka 174.000).

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
nir Denis Sulina, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,
Marine Superina, Marije Turak

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X




REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/8-39
URBROJ: 2170/01-15-00-19-36
Rijeka, 11. 2. 2019.

Gradonacelnik je 11. veljate 2019. godine donio sljededi
zakljuéak

Na temelju odredbe Clanka 25. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18):

1. ODOBRAVA se poviladenje otkaza Ugovora o zakupu broj 7737/02-03 poslovnog
prostora u Rijeci, na adresi RIVA 12, povrSine 327 m2, slijedniku drustva BBQ d.o.o. koje je
prestalo postojati pripajanjem drustvu DAKORDO d.o.0. iz Crikvenice OIB: 83207683000, bududi
je zakupnik otklonio uvjete iz nalaza tvrtke Dimnjaar d.o.0., u svezi nepropisno izgradenog
dimovodnog kanala te mu je dodijeljen rok od 365 dana za dostavu certifikata za ugradeni vodeni
filter i ventilator (prije upotrebe).

2. ZaduZzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javhe namjene da sukladno
toCki 1. ovoga zakljucka, sa zakupnikom DAKORDO d.o.o. iz Crikvenice, sklopi Dodatak ugovora o
zakupu broj 7737/G radi povlaCenja otkaza ugovora o zakupu i reguliranja statusne promjene te
radi daljnjeg reguliranja medusobnog zakupnog odnosa za predmetni poslovni prostor.

3. Zaduzuje se zakupnik DAKORDO d.o.0., da postupi po nalogu tvrtke Dimnjacar d.o.o.,
na nacin da u zadanom roku od 365 dana dostavi Gradu Rijeci i tvrtki Dimnja¢ar d.o.o., certifikat za
ugradeni vodeni filter i ventilator.

4. TD DAKORDO d.o.0., kao zakupnik i univerzalni pravni slijednik drustva BBQ d.o.o.,
duzno je dostaviti nova odgovaraju¢a sredstva osiguranja pla¢anja u vidu bjanko zaduzZnice na
iznos do 500.000,00 kuna, solemnizirane po javnhom biljezniku na ime zakupnika na iznos Kkoji
pokriva jednogodiSnju zakupninu poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om i bezuvjetnu bankarsku
garanciju na iznos koji jednogodiSnju zakupninu poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om, s
klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv", koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da
bankarsku garanciju produljuje svake godine 30 dana prije isteka roka navedenog u bankarskoj
garanciji, sve dok traje zakupni odnos ili u zamjenu za bankarsku garanciju uplati Gradu
beskamatni nov€ani depozit u visini jednogodiSnje zakupnine poslovnog prostora s uklju¢enim
PDV-om, koji se polaze za sve vrijeme trajanja podzakupnog odnosa u iznosu od 36.983,76 €, a
Sto prema srednjem teCaju HNB-a na dan pisanja ovoga materijala iznosi 274.046,55 kn, buduci
zaduZznice TD BBQ d.o.o. koje je prestalo postojati, nisu provedive na FINA-i.

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Denis Sulina, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢, Marine Superina
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/19-02/34

URBROJ: 2170/01-17-40-19-1

Rijeka, 08.02.2019 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o povlaéenju otkaza ugovora o zakupu
- zakupnik DAKORDO d.o.o.

- poslovni prostor Riva 12 — pizzeria O'hara

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209426, Fax. 209424

www.rijeka.hr
E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Dana 22. srpnja 2010. godine, izmedu Grada Rijeke i TD AMBER RESTORANI d.o.o. iz
Matulja, sklopljen je Ugovor o zakupu broj 7737/02-03 za poslovni prostor na adresi Riva 12 i
14, povrSine 846 m2, namijenjen za ugostiteljsku djelatnost — brandirani fast food restoran
VAPIANO uz ugovoreni iznos mjesecne zakupnine od 7,54 €/m2, na odredeno vrijeme od
20. srpnja 2010. godine do 20. srpnja 2020. godine. Rok poc&etka plac¢anja zakupnine i rok
pocetka obavljanja djelatnosti bio je utvrden najkasnije do 01. veljace 2011. godine.
Dodatkom A ugovora o zakupu od 16. prosinca 2010. godine, odobren je pomak roka
pocCetka placanja zakupnine i poCetka obavljanja djelatnosti sa 001. veljace 2011. godine na
01. svibnja 2011. godine, te je utvrdeno da ¢e zakupnik obavljati djelatnost restorana,
slastiCarnice i fast food restorana, sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 15. prosinca 2010.
godine.

Dodatkom B ugovora o zakupu od 28. ozujka 2011. godine, zakupniku je odobreno davanje
dijela predmetnog prostora u povrsini od 299 m2 u podzakup TD AMBER SLASTICARNA
d.o.o. Opatija za obavljanje djelatnosti slastiarnice i dijela prostora povrSine 240 m2 u
podzakup TD AMBER FAST FOOD d.o.o. Opatija, za obavljanje djelatnosti fast food
restorana te je odobren i pomak roka pocetka obavljanja djelatnosti sa 01. svibnja 2011.
godine na 01. lipnja 2011. godine.

Dodatkom C ugovora o zakupu od 21. srpnja 2011. godine, zakupniku je ponovno odobren
pomak roka pocletka obavljanja djelatnosti sa 01. lipnja 2011. godine na 01. rujna 2011.
godine, a dana 13. oZujka 2012. godine, sklopljen je Dodatak D kojim je smanjena povrsina
predmetnog prostora sa 846 m2 na 327 m2 bududi je zakupnik dio prostora na adresi Riva
14 vratio u posjed zakupodavcu, te je ujedno navedenim Dodatkom utvrdena nova adresa
poslovnog prostora RIVA 12.

Dana 08. lipnja 2016. godine, sklopljen je Dodatak E ugovora o zakupu kojim su ugovorne
strane regulirale medusobne odnose u svezi promjene tvrtke zakupnika, sjedista, osnivaga
drudtva, €lanova uprave drustva temeljem rjedenja Trgovackog suda u rijeci posl. broj Tt-
14/8021-2 od 09. prosinca 2014. godine na nacin da je umjesto tvrtke Amber restorani d.o.o.
upisana tvrtka BBQ d.o.0, te medusobne odnose u svezi sklapanja Ugovora o obro¢noj
otplati duga broj 0202/2016 sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 07. oZujka 2016. godine,
te zakljuCku od 06. lipnja 2016. godine, kojim se zakupnik obvezao zakupodavcu isplatiti
dospjelu nov€anu trazbinu na ime koriStenja predmetnog poslovnog prostora u iznosu
glavnice od 264.784,23 kuna u 24 uzastopna mjeseCna obroka pocevsi od 01. srpnja 2016.
godine, zaklju¢no s 01. lipnjem 2018. godine, te kojim su Dodatkom regulirani medusobni
odnosi u s vezi davanja predmetnog prostora u podzakup TD DAKORDO j.d.o.o0. iz
Crikvenice u povrsini od 327 m2 za djelatnost restorana i ostalih objekata za pripremu i
usluzivanje hrane sve sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 18. srpnja 2017. godine.

Dana 03. travnja 2018. godine, podzakupnik odnosno stvari korisnik prostora TD DAKORDO
d.o.o., obratio se zahtjevom za izdavanje suglasnosti za adaptaciju postoje¢eg dimnjaka na
zgradi i za izradu krusne peci u poslovhom prostoru, a koja suglasnost nije izdana bududéi su
radovi vec bili izvedeni pa je podzakupik bio pozvan na dostavu nalaza i miSljenja tvrtke
Dimnjacar d.o.o., kojim ¢Ce se potvrditi ispravnost dimnjaka, kao i na dostavu dozvole da se
isti mozZe upotrebljavati. Naime, podzakupnik je nepropisno izveo metalni dimnjak iz peci na
drva uz dio fasade u kortilu zgrade Riva 12 i Zanonova 1.

Temeljem prijave stanara zgrade Zanonova 1 na dim i ¢adu koja ulazi u stambenu zgradu
izvrSeni su oc€evidi od strane komunalnih redara, kojom je prilikom bilo utvrdeno da su u
stanovima doista prisutni tragovi ¢ade nastali iz dimovodnog kanala.

Na odrzanom sastanku u svibnju 2018. godine, u prostorijama Grada zakupnik je bio pozvan
da dostavi nalaz i miSljenje tvrtke DimnjaCar d.o.o. sve iz razloga Sto je dimnjak izveo bez
suglasnosti Grada kao zakupodavca i suvlasnika zgrade, $to je rezultiralo prijavom istih zbog
nepropisnog koristenja dimnjaka.



Dana 13. lipnja 2018. godine zakupniku je dostavljena potvrda tvrtke Dimnja¢ar d.o.0. broj
5139/2018 od 28. svibnja 2018. godine, kojim se korisniku prostora ne odobrava koristenje
dimnjaka za odredeno loziste (kruSna pec¢) buduéi je stanje dimovoda na dan pregleda
prostora bilo utvrdeno kao opasno, osnovom €ega je Grad izdao naredbu o zabrani uporabe
dimnjaka sve do donoSenja pozitivnog nalaza i misljenja tvrtke Dimnjacar d.o.o.

U nekoliko navrata kontrole koriStenja prostora, utvrdeno je da zakupnik nije postupio po
nalogu zakupodavca vec je dimnjak i dalje bio u funkciji. Od strane tvrtke Dimnjacar d.o.o.
dana 18. lipnja 2018. godine, Grad je zaprimio ocitovanje u kojem isti¢e da korisnik prostora
nije dostavio niti jedan od zatraZenih dokumenata niti narucio trazena ispitivanja dimnjaka.

Dana 18. lipnja 2018. godine, zakonski zastupnik zakupnika izvijestio je Grad da ¢e se
sanacija nastalog problema zbog nepropisno postavljenog i nepropisnog koristenja
dimovodnog kanala kao i problem ¢ade i dima rjeSavati unutar roka od 8 dana, da c¢e
isporuka vodenog filtera biti izvrSena do 20. lipnja 2018. godine, te je osobno bio prisutan sa
dimnjacarom na licu mjesta istiCuéi da dimnjacar nije imao niti jednu primjedbu na navedeno.
Kako zakupnik odnosno podzakupnik prostora unato¢ pisanim pozivima da dostavi pozitivan
nalaz i misljenje tvrtke DimnjaCar d.o.o., nije postupio te je prostor i dalje unato¢ izdanim
zabranama koritenja dimnjaka radio punim kapacitetom, zakupniku je dostavljena Opomena
pred otkaz ugovora o zakupu i ponovno izdana zabrana koristenja dimnjaka.

Dopisom od 16. srpnja 2018. godine, podzakupnik prostora izvijestio je Grad da je sanacija
dimovodnog kanala u tijeku, da je izraden novi projekt dimovoda i krusne peéi kod
Rijekaprojekt-energetika koji je usuglasen sa tvrtkom DimnjaCar d.o.o0., da je nabavljen
vodeni filter i filter kapa, a izvodac¢ radova je tvrtka Dim$o d.o.o.

No, kako je ponovnim ofevidom od strane komunalnih redara izvrSenim dana 20. srpnja
2018. godine, utvrdeno je da podzakupnik i dalje koristi neuvjetni dimnjak iako je utvrdeno
da je opasan, da nije dostavio potrebitu dokumentaciju na koju je pozvan nekoliko puta te da
unato€ izdanim zabranama nije obustavio koriStenje dimnjaka, dana 30. srpnja 2018. godine,
otkazan mu je ugovor o zakupu.

Dana 10. listopada 2018. godine, korisnik je dostavio nalaz i miSljenje tvrtke Dimnjacar
d.o.o0., kojim se odobrava koristenje dimnjaka za odredeno loZiste pod slijede¢im uvjetima:
-potrebno je osigurati pristup revizijama na dimnjaci,

-predmetna dimnjaca ucvrSéena je za strop na nacin da visi na lancima pa je za takvu
izvedbu

potrebno pisano odobrenje proizvodaca.

Iz potvrde nadalje proizlazi da je stanje dimovoda na dan pregleda utvrdeno s nedostacima
na nacin da je potrebno:

-izvesti instalaciju uzemljenja, te povezati dimnjak na sustav zastite zgrade od munje,
-dostaviti certifikat (izjavu o svojstvima proizvoda) za ugradeni vodeni filter i ventilator,
-sukladno vazec¢im propisima naruciti CiS¢enje dimnjaka i dimnjaCe (svakih 60 dana
koristenja).

Podzakupnik prostora je dana 10. sijeCnja 2019. godine, dostavio nalaz i misljenje tvrtke
DimnjaCar d.o.o., na izvedeni dimovodni kanal, kojim se odobrava koriStenje dimnjaka za
odredeno loziSte, no stanje je joS uvijek utvrdeno s nedostacima na nacin da je potrebno
dostaviti certifikat za ugradeni vodeni filter i ventilator (prije upotrebe). Za navedeno mu je
tvrtka Dimnjacar d.o.o. dala rok od 365 dana.

Slijedom navedenog bududi je podzakupnik kao stvari korisnik prostora uvjete iz prijasnjeg
nalaza tvrtke DimnjaCar d.o.o. ispunio €ime je otklonio nepravilnosti, te je u postupku
ishodenja naprijed navedenog certifikata, osnovom ¢ega su otkazni razlozi otklonjeni valjalo
bi otkaz ugovora o zakupu povudci, te je potrebno saciniti Dodatak ugovora o zakupu kojim ¢e
se regulirati povlacenje otkaza ugovora o zakupu.



Uvidom u sudski registar utvrdeno je da je Trgovacki sud u Rijeci brisao iz sudskog registra
zakupnika TD BBQ d.o.o., (OIB: 83207683000) temeljem rjeSenja posl. broj Tt-18/5850-6
dana 29. listopada 2018. godine.

Buduc¢i da je sud utvrdio da je navedeni subjekt prestao postojati nakon pravomocno
okon&anog postupka pripajanja drustvu DAKORDO d.o.0. Crikvenica, Strossmayerovo
Setaliste 4 (OIB: 83207683000) navedeno je drustvo postalo sveopci pravni slijednik
zakupnika, stoga bi navedenu statusnu promjenu valjalo regulirati takoder Dodatkom
ugovora o zakupu.

U odnosnu na dostavljena sredstva osiguranja plac¢anja valja napomenuti da je Grad u
posjedu 10 bjanko zaduznica od strane drustva BBQ d.o.o., te u posjedu jedne bjanko
zaduznice druStva DAKORDO j.d.o.0. koju je navedeno drustvo dostavilo za potrebe
podzakupa.

Osnovom navedene statusne promjene TD DAKORDO d.o.o., kao zakupnik i univerzalni
pravni slijednik drustva BBQ d.o.0., duzZzno je dostaviti nova odgovarajuéa sredstva
osiguranja placanja u vidu bjanko zaduZznice na iznos do 500.000,00 kuna, solemnizirane po
javnom biljezniku na ime zakupnika na iznos koji pokriva jednogodi$nju zakupninu poslovnog
prostora s uklju¢enim PDV-om i bezuvjetnu bankarsku garanciju na iznos koji jednogodi3nju
zakupninu poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om, s klauzulom "bez prigovora" odnosno
"plativo na prvi poziv", koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje
svake godine 30 dana prije isteka roka navedenog u bankarskoj garanciji, sve dok traje
zakupni odnos ili u zamjenu za bankarsku garanciju uplati Gradu beskamatni nov€ani depozit
u visini jednogodiSnje zakupnine poslovnog prostora s uklju¢enim PDV-om, koji se polaze za
sve vrijeme trajanja podzakupnog odnosa u iznosu od 36.983,76 €, a Sto prema srednjem
te€aju HNB-a na dan pisanja ovoga materijala iznosi 274.046,55 kn, buduéi zaduznice TD
BBQ d.o.o. koje je prestalo postojati, nisu provedive na FINA-i.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

Na temelju odredbe ¢&lanka 25. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 8/18):

1. ODOBRAVA se povlagenje otkaza Ugovora o zakupu broj 7737/02-03 poslovnog prostora
u Rijeci, na adresi RIVA 12, povrdine 327 m2, slijedniku drustva BBQ d.o.o. koje je prestalo
postojati pripajanjem drustvu DAKORDO d.o.0. iz Crikvenice OIB: 83207683000, bududi je
zakupnik otklonio uvjete iz nalaza tvrtke DimnjaCar d.o.0., u svezi nepropisno izgradenog
dimovodnog kanala te mu je dodijeljen rok od 365 dana za dostavu certifikata za ugradeni
vodeni filter i ventilator (prije upotrebe).

2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne i javnhe namjene da sukladno
to¢ki 1. ovoga zaklju¢ka, sa zakupnikom DAKORDO d.o.o. iz Crikvenice, sklopi Dodatak
ugovora o zakupu broj 7737/G radi povlatenja otkaza ugovora o zakupu i reguliranja
statusne promjene te radi daljnjeg reguliranja medusobnog zakupnog odnosa za predmetni
poslovni prostor.

3. ZaduZzuje se zakupnik DAKORDO d.o0.0., da postupi po nalogu tvrtke Dimnjac¢ar d.o.0., na
nacin da u zadanom roku od 365 dana dostavi Gradu Rijeci i tvrtki Dimnjac¢ar d.o.o., certifikat
za ugradeni vodeni filter i ventilator.

4. TD DAKORDO d.o.0., kao zakupnik i univerzalni pravni slijednik drustva BBQ d.o.o.,
duzno je dostaviti nova odgovarajuc¢a sredstva osiguranja pla¢anja u vidu bjanko zaduznice
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na iznos do 500.000,00 kuna, solemnizirane po javnom biljeZniku na ime zakupnika na iznos
koji pokriva jednogodiSnju zakupninu poslovnog prostora s ukljuéenim PDV-om i bezuvjetnu
bankarsku garanciju na iznos koji jednogodiSnju zakupninu poslovnog prostora s uklju¢enim
PDV-om, s klauzulom "bez prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv", koja vrijedi godinu
dana, uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine 30 dana prije isteka roka
navedenog u bankarskoj garanciji, sve dok traje zakupni odnos ili u zamjenu za bankarsku
garanciju uplati Gradu beskamatni nov€ani depozit u visini jednogodidnje zakupnine
poslovnog prostora s ukljuenim PDV-om, koji se polaze za sve vrijeme trajanja
podzakupnog odnosa u iznosu od 36.983,76 €, a Sto prema srednjem te€aju HNB-a na dan
pisanja ovoga materijala iznosi 274.046,55 kn, buduéi zaduznice TD BBQ d.o.o. koje je
prestalo postojati, nisu provedive na FINA-i.
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