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Obrazloženje

Dana 23. siječnja 2019. godine na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Javni natječaj 
za davanje u zakup poslovnih prostora u kojem je ukupno oglašeno 35 poslovnih prostora.  

Na objavljeni Javni natječaj pristigle su 33 prijave i to za ukupno 20 poslovnih prostora (redni 
broj: 4, 5, 6, 7, 8, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 23, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 34, 35) dok za 15 poslovnih 
prostora (redni broj: 1, 2, 3, 9, 10, 11, 14, 17, 20, 21, 22, 24, 25, 32, 33) nije bilo interesa, 
odnosno niti jedne prijave.

Promatrajući broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za jedan poslovni prostor evidentirane 
prijave od 1 do najviše 5 natjecatelja, a najveći interes iskazan je za uslužnu djelatnost.  

Po provedenom javnom natječaju izlicitirano je 17 poslovnih prostora ukupne korisne 
površine 1.060,00 m2, uz mjesečnu zakupninu u iznosu od 3.474,77 € bez PDV-a, odnosno 
25.776,78 kn (1€ = 7,418270 kn), što čini 0,47 % ukupnog mjesečnog zaduženja zakupnine za 
sve poslovne prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima poslovne i javne 
namjene. 

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koji su izlicitirani na javnom natječaju (Tablica
1.).

Tablica 1. Pregled izlicitiranih poslovnih prostora

početna izlicitirana

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 4 Andrije Medulića 1/C 7 1

47.78 - Ostala trgovina na 

malo novom robom u 

specijaliziranim 

prodavaonicama - aktivnost: 

trgovina na malo suvenirima, 

rukotvorinama i religijskim 

proizvodima

MARE ART j.d.o.o. iz 

Rijeke
2,00 2,00 100

2 5 Dolac 8/A 309 1
85.59 - Ostalo obrazovanje i 

poučavanje, d.n.

P.A.R. d.o.o. iz 

Rijeka
1,48 1,48 100

3 6 Grivica 4 57 1

88.99 - Ostale djelatnosti 

socijalne skrbi bez smještaja, 

d.n.

LIGA PROTIV RAKA 

ŽUPANIJE 

PRIMORSKO-

GORANSKE iz Rijeke

2,00 2,00 100

4 7 Ivana Zajca 20/A 28 2
96.02 - Frizerski saloni i saloni 

za uljepšavanje

M&L - RI j.d.o.o. iz 

Rijeke
6,00 6,00 100

5 12 Matije Gupca 14/A 65 1 68 - Poslovanje nekretninama

REAL CAPITAL 

PARTNERS d.o.o. iz 

Rijeke

6,00 6,00 100

6 13 Ribarska 5 147 1

56.10 - Djelatnosti restorana i 

ostalih objekata za pripremu i 

usluživanje hrane - vrste: 

restoran 

ŠTEFAN j.d.o.o. iz 

Kostrene
5,52 5,52 100

Indeks 

povećanja 

zakupnine

Broj 

prij

avlj

eni

h 

natj

ecat

elja

Red. 

br.

Red. 

br. iz 

natječa

ja

Adresa poslovnog 

prostora
Pov. u m² Djelatnost Zakupnik

Zakupnina u EUR/m²
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početna izlicitirana

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

7 15 Uljarska 2/B 50 1
96.02 - Frizerski saloni i saloni 

za uljepšavanje

MUZICA d.o.o. iz 

Rijeke
6,00 6,00 100

8 16 Zagrebačka 6/B 56 2

93.12 - Djelatnosti sportskih 

klubova - aktivnost: uredska 

djelatnost

Udruga 

SNOWBOARD KLUB 

RI - FUN iz Rijeke

2,00 3,70 185

9 19
Žrtava fašizma 2/II 

kat
20 1

46.90 - Nespecijalizirana 

trgovina na veliko - aktivnost: 

prateća uredska djelatnost za 

obavljanje administrativno 

tehničkih poslova

VAMAR PLUS d.o.o. 

iz Kostrene
6,00 6,00 100

10 23
Fiorella la Guardie 

8/A
82 2

95.2 - Popravak predmeta za 

osobnu uporabu i kućanstvo

COM4T TEXTILE 

d.o.o. iz Rijeke
3,00 3,00 100

11 27 Braće Cetina 2/C 29 2
95.29 - Popravak predmeta za 

osobnu uporabu i kućanstvo

PISMOTISAK j.d.o.o. 

iz Šmrike
1,00 2,50 250

12 28 Cavtatska 2/C 63 5

96.02 - Frizerski saloni i saloni 

za uljepšavanje, aktivnost: 

kozmetički salon

Obrt za kozmetičke 

usluge NICE  vl. 

Mirela Mataja iz 

Rijeke

1,00 3,50 350

13 29 Cvetkov trg 1 8 2

38.32 - Oporaba posebno 

izdvojenih materijala, 

aktivnost: uredska djelatnost

OFFICIUM d.o.o. iz 

Rijeke
4,00 4,00 100

14 30 Pionirska 2/A 34 1

14.13 - Proizvodnja ostale 

vanjske odjeće, aktivnost: 

šivanje po mjeri

UNIFORM j.d.o.o. iz 

Rijeke
1,00 1,00 100

15 31 Pulac 20/B 77 2
25.12 - Proizvodnja vrata i 

prozora od metala 
ALP j.d.o.o. 1,00 3,00 300

16 34 Zametska 47/B 16 2
96.02 - Frizerski saloni i saloni 

za uljepšavanje
LUNAR j.d.o.o. 1,00 2,80 280

17 35 Zametska 47/C 12 2
95.29 - Popravak predmeta za 

osobnu uporabu i kućanstvo

PISMOTISAK j.d.o.o. 

iz Šmrike
1,00 1,00 100

Indeks 

povećanja 

zakupnine

Broj 

prij

avlj

eni

h 

natj

ecat

elja

Red. 

br.

Red. 

br. iz 

natječa

ja

Adresa poslovnog 

prostora
Pov. u m² Djelatnost Zakupnik

Zakupnina u EUR/m²

Analizirajući postignute cijene zakupnine, evidentno je da je veći porast u odnosu na 
početnu cijenu zakupnine zabilježen kod uslužne djelatnosti.

Naime, u odnosu na početnu zakupninu najveći porast izlicitirane zakupnine zabilježen je 
za poslovni prostor u III. zoni na adresi Cavtatska 2/C (red. br. 12. iz Tablice 1.).

Iz navedenog proizlazi da je u ovom natječaju najveći interes iskazan za uslužnu i 
proizvodnu djelatnost.

Licitacija za poslovni prostor na adresi Kružna 8/A (red. br. 8. iz natječaja) nije održana 
zbog nepotpune dokumentacije natjecatelja koja je priložena uz prijavu, dok licitacije za 
poslovne prostore na adresama Žrtava fašizma 2/II (red. br. 18. iz natječaja) i Braće Cetina 
2/D (red. br. 26. iz natječaja) nisu održane zbog toga što je natjecatelj odustao od licitacije za 
poslovni prostor.

Napominjemo, iako je trgovačko društvo Lunar j.d.o.o. potpisalo Odluku o davanju u 
zakup poslovnog prostora na adresi Zametska 47/B (red. br. 16. iz Tablice 1.) odustalo je od 
sklapanja ugovora o zakupu.
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U nastavku se daje pregled broja sklopljenih ugovora (Tablica 2.).

Tablica 2. Broj sklopljenih ugovora

Red. br. Povećanje zakupnine
Broj sklopljenih 

ugovora
Učešće 

(%)
1 2 3 4

1.
Ugovorena zakupnina jednaka početnoj 

zakupnini
12 75

2. Ugovorena zakupnina veća od početne 4 25

Ukupno 16 100

Osnovom naprijed izloženog razvidno je da je za 12 ugovora (75 %) ugovorena mjesečna 
zakupnina jednaka početnoj cijeni, dok je 4 ugovora o zakupu (25 %) ugovoreno sa 
zakupninom većom od početne cijene zakupnine.

Jamčevina je vraćena svim natjecateljima koji nisu mogli sudjelovati na licitacijama zbog 
svojih učinjenih propusta, odnosno zbog činjenice što prijave nisu bile sastavljene sukladno 
uvjetima utvrđenih natječajem, koji su licitirali a koji nisu utvrđeni najpovoljnijim natjecateljem, 
kao i natjecateljima koji su odustali od isticanja cijena. Budući je odustalo od sklapanja 
ugovora o zakupu trgovačkom društvu Lunar j.d.o.o. jamčevina se nije vratila sukladno čl. 9. 
Odluke o uvjetima i postupku javnog natječaja za davanje u zakup poslovnog prostora 
(''Službene novine Grada Rijeke'' broj 8/18).

Također napominjemo da je 16 ugovora o zakupu potpisano i poslovni prostori 
predani su u posjed zakupnicima.

Na dan pisanja materijala objavljeno je 74 slobodnih poslovnih prostora.

Slijedom izloženog Gradonačelnik donosi sljedeći:

ZAKLJUČAK

Temeljem odredbe članka 58. Statuta Grada Rijeke („Službene novine Primorsko-
goranske županije“ broj 24/09, 11/10, 5/13 i „Službene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 
9/18 i 11/18 – pročišćeni tekst): 

Prihvaća se Informacija o provedenom javnom natječaju za davanje u zakup 
poslovnih prostora objavljenog na WEB stranicama Grada Rijeke, dana 23. siječnja 
2019. godine.
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