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Obrazloženje

Dana 10. travnja 2019. godine na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Javni natječaj 
za davanje u zakup poslovnih prostora u kojem je ukupno oglašeno 30 poslovnih prostora.  

Na objavljeni javni natječaj pristigle su 23 prijave i to za ukupno 12 poslovnih prostora (redni 
broj: 1, 4, 9, 12, 18, 20, 21, 22, 24, 26, 28, 30). Prijava za poslovni prostor pod rednim brojem 
12 nije se razmatrala budući je pristigla izvan roka utvrđenog u tekstu objave javnog natječaja. 
Za 18 poslovnih prostora (redni broj: 2, 3, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 23, 25, 27, 
29) nije bilo interesa, odnosno niti jedne prijave. 

Promatrajući broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za jedan poslovni prostor evidentirane
prijave od 1 do najviše 6 natjecatelja, a najveći interes iskazan je za uslužnu djelatnost.  

Po provedenom javnom natječaju izlicitirano je 6 poslovnih prostora ukupne korisne površine 
1.308,00 m2, uz mjesečnu zakupninu u iznosu od 4.886,10 € bez PDV-a, odnosno 36.210,29 kn 
(1€ = 7,410878 kn), što čini 0,68 % ukupnog mjesečnog zaduženja zakupnine za sve poslovne 
prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima poslovne i javne namjene. 

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koji su izlicitirani na javnom natječaju (Tablica 
1.).

Tablica 1. Pregled izlicitiranih poslovnih prostora

početna izlicitirana

1 1 Ante Starčevića 5/D 88 2

47.11 - Trgovina na malo u 

nespecijaliziranim 

prodavaonicama pretežno 

hranom, pićima i duhanskim 

proizvodima-asortiman: kava 

i proizvodi od kave  i

56.30 - Djelatnosti pripreme i 

usluživanja pića - vrste: caffe 

bar

POGO d.o.o. iz 

Crikvenice
24,00 30,00 125

2 9 Šime Ljubića 4/A 38 3

46.19 - Posredovanje u 

trgovini raznovrsnim 

proizvodima

HONORES d.o.o. 

iz Turčina
12,00 26,00 217

3 21 Željeznički prolaz 2/A 321 1
94.99 - Djelatnosti ostalih 

članskih organizacija, d.n.

UDRUGA VITUS 

CENTAR iz Matulja
0,73 0,73 100

4 26 Milutina Barača 48/B 516 6
38.32 - Oporaba posebno 

izdvojenih materijala

METIS d.d. iz 

Kukuljanova
0,65 0,85 131

5 28 Ružićeva 18/A 329 3

47.1 - prateća uredska 

djelatnost za obavljanje 

administrativno tehničkih 

poslova

PLODINE d.d. iz 

Rijeka
0,73 1,73 237

6 30 Zametska 47/B 16 2

69.20 - uredski prostor za 

sve djelatnosti; aktivnost - 

računovodstvene, 

knjigovodstvene i revizijske 

djelatnosti; porezno 

savjetovanje

IDESK d.o.o. iz 

Kastva
1,00 1,00 100

Red. 

br.

Red. 

br. iz 

natječ

aja

Adresa poslovnog 

prostora

Pov. u 

m²
Djelatnost

Br. 

prijav

ljenih 

natje

catelj

a 

Natjecatelj

Zakupnina u EUR/m²
Indeks 

poveća

nja 

zakupni

ne
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Analizirajući postignute cijene zakupnine, evidentno je da je najveći porast u odnosu na 
početnu cijenu zakupnine zabilježen kod trgovačke i uredske djelatnosti. Naime, najveći 
porast izlicitirane zakupnine, odnosno veće od 100% u odnosu na početnu zakupninu 
zabilježeni su za poslovne prostore u I. zoni na adresi Šime Ljubića 4/A (redni broj 2 iz 
Tablice 1.) i u III. zoni na adresi Ružićeva 18/A (redni broj 5 iz Tablice 1.).

Iz Tablice 1. proizlazi da je u ovom natječaju najveći interes iskazan za uslužnu 
djelatnost.

Licitacije za poslovne prostore na adresama Grivica 4, Krešimirova 8/II kat, Tizianova 
5/A, Balde Fućka 39 i Baštijanova 58/B nisu održane zbog nepotpune dokumentacije 
natjecatelja koja je priložena uz prijavu.

Po provedenom natječaju sklopljeno je 6 ugovora o zakupu, a poslovni prostori 
predani su u posjed zakupnicima.

Pregled broja sklopljenih ugovora o zakupu (Tablica 2.) daje se u nastavku.

Tablica 2. Broj sklopljenih ugovora o zakupu

Red. br. Povećanje zakupnine
Broj sklopljenih 

ugovora
Učešće 

(%)
1 2 3 4

1.
Ugovorena zakupnina jednaka početnoj 

zakupnini
2 33

2. Ugovorena zakupnina veća od početne 4 67

Ukupno 6 100

Osnovom naprijed izloženog razvidno je da je za 2 ugovora o zakupu (33%) ugovorena 
mjesečna zakupnina jednaka početnoj cijeni, dok je 4 ugovora o zakupu (67%) ugovoreno sa 
zakupninom većom od početne cijene zakupnine.

Jamčevina je vraćena svim natjecateljima koji nisu mogli sudjelovati na licitacijama zbog 
svojih učinjenih propusta, odnosno zbog činjenice što prijave nisu bile sastavljene sukladno 
uvjetima utvrđenih natječajem, koji su licitirali a koji nisu utvrđeni najpovoljnijim natjecateljem, 
kao i trgovačkom društvu čija je prijava pristigla izvan roka utvrđenog u tekstu objave javnog 
natječaja.

Na dan pisanja materija na WEB stranicama Grada Rijeke objavljeno je 75 slobodnih 
poslovnih prostora.

Slijedom izloženog Gradonačelnik donosi sljedeći:

ZAKLJUČAK

Temeljem odredbe članka 58. Statuta Grada Rijeke („Službene novine Primorsko-
goranske županije“ broj 24/09, 11/10, 5/13 i „Službene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 12/17, 
9/18 i 11/18 – pročišćeni tekst): 
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Prihvaća se Informacija o provedenom javnom natječaju za davanje u zakup 
poslovnih prostora objavljenog na WEB stranicama Grada Rijeke, dana 10. travnja 
2019. godine.
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