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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/38-45
URBROJ: 2170/01-15-00-19-45
Rijeka, 20. 5. 2019.

Gradonacelnik je 20. svibnja 2019. godine donio sljedeéi
zakljuéak

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku
javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz to¢ke 1. ovog zakljuCka proslieduje se Gradskom vije¢u Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.

Dostaviti:

1. Gradskom vijecu, n/r predsjednika

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovié,

Ane Mesi¢, Irine Gregov

3. Ured Grada, n/r Mirne Pavlovié-Vodineli¢ i Federike Nikoli¢



e

55

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
Rijeka, 20. 5. 2019.

Gradsko vijec¢e Grada Rijeke
n/r predsjednika Andreja Poropata

Na temelju Clanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
7/14, 12/17, 9/18 i 11/18-prociséeni tekst) podnosim Gradskom vijeCu Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o izmjenama i dopunama Odluke o

uvjetima i postupku javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora.

Na temelju Clanka 66. stavka 3. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 29/09, 14/13, 22/13-ispr. i
,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 10/17, 14/18 i 2/19-prociséeni tekst) za
izvjestitelje na sjednici Gradskog vijeca Grada Rijeke odredujem mr.sc. Vojka
Obersnela i Denis Sulinu, v.d. procelnika Odjela gradske uprave za gospodarenje

imovinom.

GRADONACELNIK
mr.sc. Vojko OBERSNEL




®

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA
Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene
KLASA: 372-01/19-02/99
URBROJ: 2170/01-17-40-19-1
Rijeka, 17.05.2019 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku
javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnog prostora, na razmatranje i usvajanje

MATERIJAL IZRADILI:
Ana Mesi¢
Irina Gregov

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku javnog
natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora

Odluka o uvjetima i postupku javnhog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora
objavljena je u ,Sluzbenim novinama Grada Rijeke“ broj 8/18 i u primjeni je od lipnja 2018.
godine.

Dana 22. prosinca 2018. godine na snagu je stupio Zakon o izmjenama i dopunama Zakona
0 zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj 112/18), a radi ¢ega je bilo
potrebno uskladiti akte Grada Rijeke iz djelokruga zasnivanja i prestanka zakupa. Slijedom
navedenog, pristupilo se izradi Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog
prostora i Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za
davanje u zakup poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Odluka o javhom natjecaju).
Primjenom Odluke o javnom natje€aju utvrdeno je da je istu nuzno doraditi u pogledu
davanja ovlasti za provodenje javnog natje¢aja za davanje u zakup poslovnog prostora koji je
u suvlasniStvu Grada i Republike Hrvatske te pitanja provodenja postupka licitacije kroz
detaljnije reguliranje pitanja isklicanja cijena.

Neovisno o ranije navedenim Izmjenama Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora
u planu savjetovanja s javnoS¢éu Grada Rijeke za Il kvartal bilo je predvideno donoSenje
Izmjena i dopuna Odluke o javnom natjecaju.

Obrazlozenje odredbi predlozenih Izmjena i dopuna Odluke o javhom natjecaju

Uz ¢lanak 1.

Dodaje se novi ¢lanak 2a. u Odluci o javhom natje€aju kojim se regulira pitanje davanja u
zakup poslovnog prostora u suvlasniStvu Grada i Republike Hrvatske putem javnog
natjeCaja. Naime, Ministarstvo drZzavne imovine je putem trgovackog drustva Drzavne
nekretnine d.0.0. obavijestilo Grad da su suglasni s provodenjem postupaka javnog natjecaja
za davanje u zakup poslovnog prostora koji je u suvlasniStvu Grada i Republike Hrvatske uz
uvjet da u provedbi istog sudjeluje ¢lan kojeg Ce oni predloziti.

Uz ¢lanak 2.

U ¢lanku 4. Odluke o javhom natje€aju mijenja se stavak 2. na nacin da je skraéen rok za
dostavu prijava po objavljenom javnom natje€aju za zakup poslovnog prostora sa 15 na 10
dana od dana objave na web stranicama Grada Rijeke.

Uz ¢lanak 3.

U Clanku 7. mijenja se stavak 7. Odluke o javhom natje€aju na nacin da ako na licitaciji
sudjeluje viSe osoba, koje temeljem c¢lanka 4. stavka 3. tocke 17. predmetne Odluke
ostvaruju pravo prvenstva, da se prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje na nacin
odreden sukladno odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji.

Uz ¢lanak 4.

U ¢lanku 8. izmijenjen je stavak 1. na nacin da se utvrduje da u postupku licitacije natjecatelji
moraju isticati cijenu koja je za 0,10 €/m? veéa od cijene ponudene u prethodnom krugu
postupka licitacije. Smisao navedenog jest osiguravanje transparentnosti u postupku licitacije
i u konacnici ostvarivanje veceg prihoda od zakupnine za Proracun Grada Rijeke.

Uz ¢lanak 5.

Ovim ¢lankom propisuje se da ¢e se postupci javnog natjeCaja zapoceti do stupanja na
snagu ove Odluke dovrsit prema odredbama Odluke o uvjetima i postupku javnog natjecaja
za davanje u zakup poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 8/18).

Uz ¢lanak 6.

Ovim ¢lankom odreduje se dan stupanja na snagu ove Odluke.



Zakonom o pravu na pristup informacijama (“Narodne novine“ broj 25/13 i 85/15) propisana
je obveza jedinicama lokalne samouprave da u svrhu savjetovanja sa zainteresiranom
javnoSc¢u javno objave na internetskim stranicama, na lako pretraziv nacin i u strojno Citljivom
obliku nacrte opéih akata kojima se ureduju pitanja od znacenja za zivot lokalne zajednice,
odnosno kojima se utjee na interese gradana i pravnih osoba.

Nacrt akta objavljen je na www.rijeka.hr radi provedbe savjetovanja sa javnos¢u u trajanju od
30 dana odnosno od dana 16. travnja 2019. godine do dana 16. svibnja 2019. godine.

U svezi navedenog, napominje se da je na Nacrt predmetnog akta pravovremeno pristigla 1
primjedba/prijedlog javnosti u vremenu trajanja savjetovanja, a da je sukladno obvezi iz
citiranog Zakona o pravu na pristup informacijama, o provedenom savjetovanju sa javnoscéu
sastavljeno lzvjeSc¢e, u prilogu, koje je objavljeno na www.rijeka.hr.

Sukladno svemu naprijed navedenom, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da donese
slijedeci

Zakljuéak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i
postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora, u predloZzenom tekstu.

2. Prijedlog akta iz toCke 1. ovoga Zakljucka prosljeduje se Gradskom vijeéu Grada
Rijeke na razmatranje i usvajanje.



Na temelju &lanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(“Narodne novine“ broj 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (“Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije* broj 24/09, 11/10 i 5/13 i ,Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 7/14, 12/17, 9/18 i 11/18 - prociSéeni tekst), Gradsko vijeée Grada Rijeke, na
sjednici 2019. godine, donijelo je

ODLUKU

o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja
za davanje u zakup poslovnog prostora

Clanak 1.
U Odluci o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog
prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18) iza ¢lanka 2. dodaje se novi ¢lanak 2a.
koji glasi:

,Clanak 2a.

Javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora koji je u suvlasnistvu Grada i
Republike Hrvatske provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjeCaja za poslovne
prostore u suvlasnistvu Grada i Republike Hrvatske.

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka imenuje Gradonacelnik na vrijeme od jedne
godine dana.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana i istog broja zamjenika.

Predsjednik Povjerenstva je €lan iz Odjela.

Jedan ¢lan Povjerenstva i njegov zamjenik imenuju se na prijedlog ministarstva
nadleZnog za drzavnu imovinu.

Povjerenstvo donosi odluke vec¢inom glasova svih ¢lanova.*

Clanak 2.
U €lanku 4. stavku 2. broj: “15 zamjenjuje se brojem: “10.

Clanak 3.
U Clanku 7. stavak 7. mijenja se i glasi:
»,Ako na licitaciji sudjeluje viSe osoba, koje temeljem ¢lanka 4. stavka 3. to¢ke 17. ove
Odluke ostvaruju pravo prvenstva, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na nacin
odreden Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji®.

Clanak 4.

U ¢lanku 8. stavak 1. mijenja se i glasi:

.Povjerenstvo provodi licitaciju na nacin da natjecatelji usmeno, jedan po jedan,
iznose u zapisnik svoje ponude, s time da pocetna isklicCha ponuda mjeseCne zakupnine po
1m? ne moze biti niza od podetnog iznosa zakupnine objavljenog u javnom natje¢aju, a u
svakom slijede¢em isklicnom krugu ponuda mjesecCne zakupnine se mora podignuti za
najmanje 0,10 €/m?. Isti natjecatelj ne moze isticati ponudu dva puta uzastopno.*



Clanak 5.
Postupci javnog natjeCaja zapoceti do stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se
prema odredbama Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeaja za davanje u zakup
poslovnog prostora (,SluZzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18).

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u “Sluzbenim novinama
Grada Rijeke”.

Klasa:
ur. broj:
Rijeka,

GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE
Predsjednik Gradskog vije¢a
Andrej Poropat, v.r.



1ZVvJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA JAVNOSCU

Naziv akta o kojem je savjetovanje provedeno:
Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u
zakup poslovnog prostora

Vrijeme trajanja savjetovanja: Savjetovanje je provedeno u trajanju od 30 dana odnosno od dana 16. travnja 2019.
godine do dana 16. svibnja 2019. godine

Cilj i glavne teme
savjetovanja

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih informacija od javnosti u svezi rjeSenja

predlozenih Nacrtom prijedloga Odluke o zakupu poslovnog prostora.

Naziv dionika | lanakna Prihvacanie/
Redni (pojedinac koji se neprihvaéanje
. N odnosi Tekst primjedbe/prijedloga s o
broj organizacija, o primjedbe ili
institucija) primjedba/ prijedloga
prijedlog
1. Pod __rednim | Clanak 4. Pod rednim brojem 1. Pod rednim
brojem 1. brojem 1.
Daju se
Poduzetnik nacelne Obavljanje poslovne djelatnosti trazi konstantno Prijedlog je
primjedbe/ | prilagodavanje dinami¢kim promjenama na trzistu i razmotren, ali nije
prijedlozi danas je za pojedine djelatnosti gotovo nemoguce prihvacen.

profitabilno samostalno obavljanje jedne djelatnosti
pa bi trebalo i¢i u smjeru HIBRIDNIH poslovnih
prostora u kojima je dozvoljeno raditi povezane
djelatnosti u svrhu profitabilnijeg poslovanja.

Fleksibilnost prema novim idejama kojih nema u
dosadasnjim pravilnicima je pozeljna.

Djelatnost koja se
obavlja u
poslovnom prostoru
utvrduje
Gradonacelnik uz
prethodno
pribavljeno
misljenje
Povjerenstva

za poslovne
prostore koje svoj
prijedlog djelatnosti
temelji na analizi
slijedecih uvjeta:

- vlasnistvu
odnosno osnovi
raspolaganja
poslovnim
prostorom,
-namjeni poslovnog
prostora koja je
utvrdena prostorno-
planskom
dokumentacijom,
-namjeni poslovnog
prostora koja je
upisana u
zemljiSnim
knjigama,

-namjeni poslovnog
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prostora te
okolnostima koje
mogu utjecati na
obavljanje
djelatnosti u
poslovnom prostoru
koji se nalazi u
gradevini koja je
zasti¢eno kulturno
dobro,

-posebnim uvjetima
koje prostor mora
ispunjavati za
obavljanje
odredene
djelatnosti,
-posebnim
uvjetima,
suglasnostima,
ovlastenjima,
potvrdama i sli¢no,
a koje buduci
zakupnik mora
ispunjavati
odnosno pribaviti
za obavljanje
odredene
djelatnosti,
-uskladenosti s
razvojnim
planovima Grada,
-iskazanom
interesu
gospodarskih
subjekata
(neovisno o tome
obavljaju li profitnu,
ne-profitnu ili javnu
djelatnost i sl.) kao
potencijalnih
zakupnika,
-djelatnostima koje
obavljaju drugi
gospodarski
subjekti u
neposrednoj blizini
poslovnog prostora,
-potrebama
gradana za
odredenim
djelatnostima u
pojedinom dijelu
grada,

-opéem stanju
poslovnog prostora
te radovima koje je
nuzno izvesti, a koji
sukladno zakonu
kojim se ureduje
vlasnistvo i druga
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stvarna prava
predstavljaju
obavezu vlasnika
poslovnog prostora,
-procjenu
eventualnih
ulaganja buduéeg
zakupnika u
poslovni prostor,
-drugim
¢injenicama i
okolnostima bitnim
za utvrdivanje
djelatnosti koja se
obavljau
poslovnom
prostoru.

Nadalje, zakupnici
sukladno
odredbama vazedéih
akata mogu
zatraziti promjenu i
/ili dopunu
djelatnosti koja se
obavlja u
poslovnom prostoru
te ukoliko zahtjev
bude ocijenjen
opravdanim, isto ¢e
se regulirati
dodatkom ugovora
0 zakupu.

Slijedom
navedenog,
primjedba nije
prihvac¢ena buduci
veé postoji
mogucnost
obavljanja vise
djelatnosti u
poslovnom
prostoru, odnosno
promjena istih
sukladno
potrebama
zakupnika.

Napomena: U vremenu trajanja savjetovanja pravovremeno je pristigla 1 primjedba/prijedlog
javnosti na Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i postupku
javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora.




Na temelju Clanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovhog prostora
("Narodne novine" broj 125/11 i 64/15) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
7/14, 7/16- prociSceni tekst i 12/17), Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici 24. svibnja
2018. godine, donijelo je

ODLUKU
o uvjetima i postupku javnog natje¢aja za davanje u zakup

poslovnog prostora

Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti i postupak provodenja javnog natjeCaja za davanje
u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu i suvlasnidtvu Grada Rijeke (u daljnjem tekstu:
Grad).

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na postupak provodenja javnog natjeaja za
davanje u zakup poslovnih prostora koji su u vlasnistvu ili suvlasnistvu Republike Hrvatske
na kojima Grad ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koristenja na temelju odgovarajuéeg
akta sklopljenog izmedu Grada i Republike Hrvatske.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na postupak provodenja javnog natjeaja za
davanje u zakup poslovnih prostora koji su zemljiSnim knjigama upisani kao drustveno
vlasniStvo nad kojima Grad ima pravo raspolaganja ili koriStenja te na poslovne prostore koji
su bili u drustvenom vlasniStvu s pravom koristenja Grada za koje se vodi postupci na
temelju zakona kojim se ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisti¢ke vladavine, do pravomoénog okonc¢anja tih postupaka.

Clanak 2.

Javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora provodi Povjerenstvo za
provodenje javnog natje€aja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga Clanka imenuje Gradonacelnik Grada (u daljnjem
tekstu: Gradonacelnik) na vrijeme od dvije godine.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva Clana i istog broja zamjenika.

Predsjednik Povjerenstva je ¢lan iz Odjela gradske uprave za gospodarenje
imovinom (u daljnjem tekstu: Odjel).

Povjerenstvo donosi odluke vec¢inom glasova svih ¢lanova.

Clanak 3.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog natje€aja provodenjem usmenog
javnog nadmetanja (u daljnjem tekstu: licitacija).

Clanak 4.

Javni natjeCaj se objavljuje na web stranicama Grada te istiCe na oglasnoj plo€i
Grada, Rijeka, Titov trg 3, a obavijest o objavi javnog natjeaja objavljuje se u dnevnom
tisku i istiCe na poslovnom prostoru koji se daje u zakup.

Javni natjecaj je otvoren najmanje 15 dana od dana objave na web stranicama
Grada.



Tekst objave iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora sadrzavati sljedece:

1. adresu, djelatnost, povrSinu poslovnog prostora i razred energetskog certifikata,

2. podetni iznos zakupnine po m? (bez poreza na dodanu vrijednost), odreden u EUR,
uz napomenu da se zakupnina obradunava u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
te€aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan provedbe licitacije,

3. odredbu da se na izlicitiranu zakupninu obracunava porez na dodanu vrijednost u
visini utvrdenoj pozitivnim propisima,

4. vrileme na koje se poslovni prostor daje u zakup, pocCetak plaéanja zakupnine i
pocetak obavljanja djelatnosti,

5. odredbu o na€inu obavjestavanja o danu, vremenu i mjestu provedbe licitacije,

6. iznos jamcCevine koju treba poloziti svaki natjecatelj, a koji odreduje Odjel, na nacin
da ista iznosi najmanje tri, a najviSe 12 pocetnih iznosa zakupnine, uve¢ano za porez na
dodanu vrijednost,

7. rok do kojeg se moZze podnijeti pisana prijava za sudjelovanje na javhom natjecaju,

8. dan i sat kada se moze razgledati poslovni prostor, uz napomenu da se iznimno,
kada za to postoji opravdani razlog, poslovni prostor moze razgledati i u drugo vrijeme ako
za isto postoje organizacijske moguénosti u Odjelu,

9. odredbu o iznosima i sredstvima osiguranja pla¢anja,

10. odredbu o vremenu dostave sredstava osiguranja placanja te odredbe o
postupanju Grada ukoliko se ista ne dostave,

11. odredbu da:

- je pravna ili fizicka osoba te zakonski zastupnik, odnosno ovlastena osoba za
zastupanje pravne osobe koja ima evidentirano dospjelo dugovanje prema proracunu Grada
po bilo kojem osnovu duzna podmiriti to dugovanje najmanje Cetiri dana prije provodenja
postupka licitacije, osim u slu¢aju kada je natjecatelju odobrena odgoda pla¢anja navedenih
obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova placanja,

- Ce se pravnoj ili fiziCkoj osobi te zakonskom zastupniku, odnosno ovlastenoj osobi
za zastupanje pravne osobe koja na dan provedbe licitacije ima evidentirano dospjelo
dugovanje prema proracunu Gradu po bilo kojem osnovu, iznimno, omoguditi licitiranje
ukoliko je nepodmirena obveza tih osoba prema proratunu Grada manja od iznosa od
500,00 kn,

12. odredbu da licitaciji ne moZze pristupiti:

-pravna ili fizicka osoba koja je u sudskom postupku s Gradom po bilo kojem osnovu,

-pravna osoba Ciji je osnivac i/ili zakonski zastupnik ujedno i zakonski zastupnik
zakupnika koji ima evidentirano dospjelo dugovanje prema proracunu Grada po bilo kojem
osnovu, osim ako na dan provedbe licitacije ima evidentirano dospjelo dugovanje prema
proracunu grada u iznosu manjem od 500,00 kn,

13. odredbu da je opunomocenik natjecatelja (fizicke ili pravne osobe) duzan
najkasnije do dana odrzavanja licitacije dostaviti punomo¢ za zastupanje (za fizicke osobe
punomoc¢ ovjerenu od javnog biljeznika, a za pravne osobe punomo¢ potpisanu od strane
zakonskog zastupnika i ovjerenu peCatom pravne osobe), ako natjecatelj nije u mogucnosti
osobno prisustvovati licitaciji,

14. odredbu da je najpovoljniji natjecatelj duzan najkasnije u roku od 30 dana od dana
provedene licitacije, odnosno primitka odluke o davanju u zakup poslovnog prostora sklopiti
ugovor o zakupu i preuzeti poslovni prostor u roku odredenom odlukom o davanju u zakup
poslovnog prostora,

15. odredbu da je Grad ovlasten zadrzati uplacenu jamcevinu ukoliko najpovoljniji
natjecatelj ne sklopi ugovor o zakupu, odnosno ukoliko odustane od izvrSenja skloplienog
ugovora o zakupu. U navedenim slu¢ajevima odluka o davanju u zakup poslovnog prostora
¢e se ponistiti, odnosno ugovor o zakupu ¢e se raskinuti,

16. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da ga je
duZan urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom troSku te da se odrice bilo kakvog
prava na naknadu za uloZena sredstva s osnove izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom
prostoru odnosno da se odriCe se prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ ili
poslovodstva bez naloga (bez obzira da li je za takve radove imao suglasnost Grada),
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17. odredbu da pravo prvenstva pri sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora
za obrtni¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost imaju hrvatski branitelji i €lanovi njihovih
obitelji pod uvjetom da sudjeluju u javhom natje€aju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije
ponude, a sukladno odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji,

18. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivnim
propisima na troSak zakupnika,

19. odredbu da natjecatelj koji je u postupku licitacije bio utvrden najpovoljnijim
ponuditeljem, ali nije sklopio ugovor o zakupu ili je isti sklopio i otkazao, ne moze sklopiti
ugovor o zakupu za isti poslovni prostor u novom postupku licitacije u roku od godine dana
od otkaza ugovora o zakupu, odnosno od sudjelovanja u postupku licitacije za taj poslovni
prostor,

20. druge posebne uvjete za sudjelovanje na javhom natjeCaju koje utvrduje

Gradonacelnik.

Pravna osoba Ciji je osnivac ili suosniva¢ osoba iz stavka 3. tocke 17. ovoga €lanka,
nema pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu.

Clanak 5.

Pisana prijava i pripadajuca dokumentacija se izraduju na hrvatskom jeziku i
latini€nom pismu.

Pisana prijava mora biti na odgovarajuci nacin uvezana u cjelinu na nacin kojim se
onemogucuje naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova prijave (npr. jamstvenikom-
vrpcom Cija su oba kraja na posljednjoj stranici pricvrs¢éena naljepnicom i otisnutim
Stambiljem).

Pisana prijava sadrzi:

-ispunjeni obrazac prijave (zahtjeva) za sudjelovanje na javhom natje€aju za davanje
u zakup poslovnog prostora koji je dostupan na web stranici Grada, odnosno samostalnu
izjavu natjecatelja u kojoj mora biti navedeno sljedece:

a) za natjecatelja koji je fizicka osoba: ime i prezime natjecatelja, njegovo
prebivaliste i osobni identifikacijski broj (OIB) zajedno sa izjavom o zastiti osobnih podataka
u kojoj natjecatelj daje suglasnost na obradu i objavljivanje njegovih podataka te da je
upoznat i suglasan sa postupkom snimanja licitacije,

b) za natjecatelja koji je pravna osoba: tvrtka i sjediste, osobni identifikacijski broj
(OIB), ime i prezime zakonskog zastupnika natjecatelja, njegovo prebivaliSte i osobni
identifikacijski broj (OIB),

-naznaka rednog broja poslovnog prostora za koji se dostavlja prijava,

-djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru,

-naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine,

-dokaz da je natjecatelj uplatio jamc&evinu, odnosno izjavu druge osobe da je ista
izvrSila uplatu jam&evine u ime i za racun natjecatelja,

- presliku vazeée osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba (obrtnik ili
gradanin), odnosno presliku vazece osobne iskaznice osoba ovlastenih osoba za zastupanje
ako je natjecatelj pravna osoba,

- presliku obrtnice ili izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji ne smije biti stariji od
15 dana do dana prijave na javni natjeCaj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatel;
registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjeCe, ako je
natjecatel;j fizicka osoba - obrtnik,

- presliku rjeSenja o upisu u nadlezni strukovni registar ili drugu odgovarajuéu potvrdu
koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo
da natjecatelj udovoljava uvjetima za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za
koji se natjeCe, ako je natjecatel] fiziCka osoba koja nije obrtnik,
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- presliku rieSenja nadleznog trgovackog suda o upisu u sudski registar ili izvadak iz
sudskog registra koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih
mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se
obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjeCe te ime, prezime i osobni identifikacijski broj
(OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

- presliku rjeSenja o upisu u registar udruga ili izvadak iz odgovarajuceg registra
nadleznog tijela, koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjeCaj, iz kojih
mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se
obavljati u poslovnom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime, prebivaliSte i osobni
identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

- presliku isprave o osnivanju vjerske zajednice ili vjerske organizacije ili izvadak iz
odgovarajuéeg registra nadleznog tijela, koji ne smije biti stariji od 30 dana do dana prijave
na javni natjec€aj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za
djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime,
prebivaliste i osobni identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

- presliku rjeSenja o upisu u registar politickih stranaka ili izvadak iz odgovarajuceg
registra nadleznog tijela, koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natjeca;j,
iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se
obavljati u poslovnom prostoru za koji se natjeCe, ime i prezime, prebivaliSte te osobni
identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

-presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od strane DrZavnog
zavoda za statistiku, sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti,

- presliku dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo osobe iz Clanka 4. stavka 3.
tocke 17. ove Odluke,

- original ili ovjerena preslika potvrde porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti
starija od 15 dana do dana prijave na javni natje€aj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj
nema dugovanja po osnhovi javnih davanja odnosno da je ispunio obvezu pla¢anja svih
dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje,

- izjavu da nad natjecateljem nije otvoren ste€ajni postupak, da nije nesposoban za
placanje ili prezaduzen, odnosno da nije u postupku likvidacije, da njegovom imovinom ne
upravlja ste€ajni upravitelj ili sud, da nije u nagodbi s vjerovnicima, da nije obustavio
poslovne aktivnosti, odnosno da nije u bilo kakvoj istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz sli¢nog
postupka sukladno pozitivnim propisima, uz dostavu potvrde nadleznog trgovac¢kog suda o
navedenim okolnostima,

-druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavljenog javnog natjecaja.

Prijava iz stavka 1. ovoga €lanka podnosi se do roka utvrdenog u tekstu objave
javnog natje€aja, u zatvorenoj omotnici na adresu Grada, Rijeka, Titov trg 3, s naznakom
»NE OTVARATI - PRIJAVA ZA JAVNI NATJECAJ ZA POSLOVNI PROSTOR POD
REDNIM BROJEM «, a zaprima se u pisarnici Grada.

Prijava za licitaciju mozZe se, osim osobno, dostaviti i preporu¢enom postanskom
posSiljkom. U tom slu€aju, prijava mora biti zaprimljena u pisarnici Grada do roka propisanog
javnim natjeCajem.

Isprave i dokaze iz stavka 1. ovoga Clanka Povjerenstvo zadrzava i Cuva pet godina
od provedenog javnog natje€aja.

Clanak 6.

Otvaranje pristiglih prijava iz ¢lanka 5. ove Odluke, Povjerenstvo obavlja na dan
odrzavanija licitacije.

Otvaranje pristiglih prijava obavlja se prema redoslijedu zaprimanja prijava, na nacin
da Povjerenstvo utvrduje da li prijave udovoljavaju uvjetima objavljenim u javnom natje€aju i
o tome sastavlja zapisnik.

Postupak otvaranja prijava i sastavljanja zapisnika o otvaranju prijava iz stavka 2.
ovoga ¢lanka smatra se tajnim sve do pocetka licitacije.
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Clanak 7.

Postupak provedbe licitacije je javan.

Povjerenstvo obavjeStava prisutne natjecatelje o uvjetima i nacinu provodenja
licitacije te uzima na zapisnik podatke o svim natjecateljima i utvrduje njihov identitet. Ako
Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih natjecatelja ili opunomocenika nije dokazao svoj
identitet iskljucit ¢e ga s licitacije.

Prije poCetka licitacije, Povjerenstvo obznanjuje za koje je poslovne prostore stigla
pisana prijava osoba iz ¢lanka 4. stavka 3. tocke 17. ove Odluke te upoznaje prisutne
natjecatelje o pravu prvenstva tih osoba na sklapanje ugovora o zakupu.

Povjerenstvo obavjeStava natjecatelje ispunjavaju li uvjete iz objavljenog javnog
natjeCaja za pristup licitaciji i nakon Sto se zapisniCki utvrdi koji natjecatelji ispunjavaju
uvjete, Povjerenstvo pocCinje s provodenjem licitacije i viSe niti jedna osoba ne moZe
sudjelovati na licitaciji.

U postupku provodenja licitacije, Povjerenstvo najprije obavjeStava natjecatelje da
imaju pravo povuéi svoju prijavu prije pocCetka isticanja cijena. Povladenje uredne prijave
nema za posljedicu zadrzavanje uplaéene jamcevine.

Natjecatelji koji nisu povukli svoju prijavu prihvaéaju poéetnu cijenu zakupnine po 1m?
i obvezni su sudjelovati u postupku isticanja cijena.

Ako na licitaciji sudjeluje viSe osoba, koje temeljem Clanka 4. stavka 3. to¢ke 17. ove
Odluke ostvaruju pravo prvenstva, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na nacin da
se pravo na sklapanje ugovora o zakupu ostvaruje sljede¢im redom:

1. Clanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

2. Clanovi obitelji zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
3. HRVI iz Domovinskog rata,

4. dragovoljci iz Domovinskog rata,

5. ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta
Republike Hrvatske najmanje 12 mjeseci.

Ako se ni prema odredbi stavka 7. ovoga Clanka ne moze utvrditi red prvenstva,
osobe koje ostvaruju red prvenstva moraju izmedu sebe nastaviti licitaciju.

Clanak 8.

Povjerenstvo provodi licitaciju na naCin da natjecatelji usmeno, jedan po jedan,
iznose u zapisnik svoje ponude, s time da pocetna isklicha ponuda mjeseCne zakupnine po
1m? ne moZe biti niza od po&etnog iznosa zakupnine objavljenog u javnom natjegaju, a isti
natjecatelj ne moze isticati ponudu dva puta uzastopno.

Ako tijekom licitacije natjecatelji narusavaju red i disciplinu (Secu ili izlaze iz prostorije
gdje se licitacija provodi, ometaju drugog natjecatelja i slicno) Povjerenstvo mozZe donijeti
odluku o udaljavanju osobe koja naruSava red tijekom postupka licitacije.

Nakon Sto svi natjecatelji iskaZzu svoje ponude u jednom ili viSe isklinih krugova,
Povjerenstvo proglasava najpovoljnijeg natjecatelja koji je ponudio najvisu zakupninu po 1m?,
kao buduceg zakupnika poslovnog prostora.

Clanak 9.

Licitacija se moze odrzati ako se na licitaciju prijavio i samo jedan natjecatel;.
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Ako licitacija za odredeni poslovni prostor ne uspije, javni natje€aj se moze ponoviti.

Ako najpovoljniji natjecatelj na samoj licitaciji ili kasnije odustane od sklapanja
ugovora o zakupu, taj natjecatelj nema pravo na povrat uplaéene jamcevine, a javni natjecCaj
za davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora se ponovno objavljuje.

Jamcevina koju su polozili natjecatelji koji su licitirali a koji nisu utvrdeni najpovoljnijim
natjecateljem, kao i jamcevina koju su poloZili natjecatelji koji su odustali od isticanja cijena,
vratit ¢e im se najkasnije u roku od osam dana od dana okonc&anja natje€ajnog postupka.

PoloZena jamc€evina osobe koja je utvrdena najpovoljnijim natjecateljem, smatra se
predujmom zakupnine iz koje se namiruje buduc¢a dospjela zakupnina.

Iznimno od odredbe stavka 5. ovoga Clanka, na zahtjev osobe koja je utvrdena
najpovoljnijim natjecateljem, uplacena jam&evina moze se koristiti kao beskamatni novcani
depozit u svrhu osiguranja nov€ane trazbine koja proizlazi iz zakupnog odnosa.

Clanak 10.
Postupak provodenija licitacije snima se audio vizualnom opremom.

O provodenju postupka licitacije vodi se zapisnik.

Zapisnik sadrzi podatke o danu i vremenu odrzavanja licitacije, C¢lanovima
Povjerenstva, poslovnom prostoru, pocetnoj zakupnini, sudionicima licitacije, zaprimljenim
prijavama, postignutoj visini zakupnine i najpovoljnijem natjecatelju.

U znak prihvacanja zapisnika iz stavka 2. ovoga €lanka, prisutni natjecatelji i ¢lanovi
Povjerenstva ga potpisuju.

Ukoliko natjecatelj koji je pristupio licitaciji napusti postupak provodenja licitacije ili
odbije potpisati zapisnik iz stavka 2. ovoga Clanka, Povjerenstvo ¢e to utvrditi sluzbenom
biljieSkom na zapisnik.

Preslika zapisnika o provodenju licitacije uru€uje se svim natjecateljima.

Clanak 11.

Povjerenstvo donosi odluku o davanju u zakup poslovnog prostora, koja sadrzi
posebice:

-adresu, povrsinu, identifikacijski broj poslovnog prostora (ID) i djelatnost koja ée se
obavljati u poslovnom prostoru,

-ime, prezime i prebivaliSte najpovoljnijeg natjecatelja (za fizicku osobu), odnosno
tvrtku i sjediSte najpovoljnijeg natjecatelja (za pravnu osobu) te osobni identifikacijski broj
(Q1B),

-ugovorenu mjesecnu i godiSnju zakupninu izrazenu u EUR i u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan donosenja
odluke o davanju u zakup poslovnog prostora,

- iznos i sredstva osiguranja placanja iz ¢lanka 4. stavka 3. to¢ke 9. ove Odluke,

-iznos uplacene jamcevine,

-rok pocCetka placanja zakupnine i poCetka obavljanja djelatnosti utvrden sukladno
aktu o raspisivanju javnog natjecaja,

-dan i sat primopredaje poslovnog prostora.

U znak prihvac¢anja odluke Povjerenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka, najpovoljniji
natjecatelj i Clanovi Povjerenstva potpisuju odluku i time se postupak provodenja licitacije
smatra zavrSenim.

Clanak 12.
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Postupci javnog natje€aja zapoceti do stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se
prema odredbama Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnog prostora (»SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 19/13 i "SluZzbene
novine Grada Rijeke" 14/14).

Clanak 13.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima i postupku
javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 19/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" 14/14).

Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Grada Rijeke".

KLASA: 021-05/18-01/47
URBROJ: 2170-01-16-00-18-2
Rijeka, 24. svibnja 2018.
GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE

Predsjednik Gradskog vije¢a

Andrej Poropat, v.r.
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