REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/36-44
URBROJ: 2170/01-15-00-19-19
Rijeka, 6. 5. 2019.

Gradonacelnik je 6. svibnja 2019. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Prihvaca se zahtjev zakupnika ROTOR j.d.o.0. iz Rijeke, Osjecka 74/B1, OIB:
69119204901 za odgodu datuma pocetka obavljanja ugovorene djelatnosti i za produljenje roka za
izvedbu predmetnih radova za 90 dana.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene, da sa zakupnikom ROTOR j.d.o.o. iz Rijeke, Osje¢ka 74/B1,
OIB: 69119204901 sklopi Dodatak Ugovora o zakupu na nacin da se u ¢lanku 5. promijeni datum
poCetka obavljanja djelatnosti te da se sklopi novi Ugovor o suglasnosti za preinaku poslovnog
prostora kojim ¢e se produljiti rok za izvedbu predmetnih radova, sve za 90 dana, odnosno
najkasnije do 3. kolovoza 2019. godine.

Dostaviti:

1. ROTOR j.d.o.0. iz Rijeke, Osjecka 74/B1

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Irine Gregov

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/19-02/93

URBROJ: 2170/01-17-40-19-1

Rijeka, 03.05.2019 god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o odgodi roka za pocéetak obavljanja djelatnosti i
produljenju roka za preinaku poslovnog prostora na adresi Stanka Frankovi¢a 9

- zakupnik ROTOR j.d.o.o.

MATERIJAL IZRADILA:
Irina Gregov

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina
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Obrazlozenje:

Trgovacko drustvo ROTOR j.d.o.o. iz Rijeke, Osjecka 74/B1, OIB: 69119204901 zakupnik je
poslovnog prostora na adresi Stanka Frankovic¢a 9, temeljem Ugovora o zakupu broj 9426
od 14. studenog 2018. godine, sklopljenog na vrijeme od 10 godina, za obavljanje djelatnosti
pripreme i usluzivanje pi¢a, vrste: caffe bar (Sifra po NKD-u: 56,30) uz ugovorenu mjesecnu
zakupninu od 4,00 €/m2. Predmetni poslovni prostor u vlasniStvu je Grada Rijeke i ima
povrsinu od 85 m2 te se nalazi u lll zoni.

Predmetni poslovni prostor je predan zakupniku u posjed dana 26. studenog 2018. godine, a
sukladno odredbi ¢lanka 5. predmetnog Ugovora o zakupu zakupnik je bio duzan zapoceti
obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru najkasnije do 31. sije€nja 2019. godine.

Dana 28. veljate 2019. godine zakupnik ROTOR j.d.o.0 sklopio je sa Gradom Rijekom
Ugovor o suglasnosti za preinaku poslovnog prostora br.11/2019, KLASA: 372-02/19-02/3,
URBROJ: 2170/01-17-40-19-8, kojim je Grad Rijeka kao zakupodavac predmetnog
poslovnog prostora dao suglasnost da zakupnik moze o svom troSku izvesti radove u
predmetnom poslovnom prostoru, sukladno zahtjevu za izdavanje suglasnosti za uredenje
prostora od 21. sijeCnja 2019. godine i dopuni zahtjeva od 25. veljate 2019. godine koji
sadrzi Idejni projekt tvrtke Shtamo j.d.o.0., a koja dokumentacija c&ini sastavni dio
predmetnog Ugovora. Navedenim Ugovorom dana je suglasnost za izvodenje slijedecih
radova:

- izrada hidroizolacije zidova,

- zamjena dotrajale elektroinstalacije,

- zamjena vodovodnih cijevi,

- postava hidroizolacija na podu,

- zamjena podne keramike novom,

- gletanje i liCenje unutarnjih povrsina (zidova i stropova).
Takoder, ugovorne strane su suglasno utvrdile da je zakupnik nakon izvedenih radova na
elektroinstalacijama duZan dostaviti zakupodavcu sve potrebne ateste ovjerene od ovlastene
osobe koja vrsi ispitivanja te sav demontirani materijal i opremu zbrinuti sukladno propisima
na za to propisane deponije te snositi troSak svih naknada za deponiranje.
Navedene radove zakupnik je sukladno predmetnom Ugovoru bio duzan izvesti najkasnije u
roku od 30 dana od sklapanja predmetnog ugovora.

Dana 28. ozujka 2019. godine izvrSen je oCevid na licu mjesta u predmetnom poslovhom
prostoru te je utvrdeno da se joS ureduje unutradnjost poslovnog prostora te da zakupnik nije
jo§ zapoCeo s radom. Takoder, utvrdeno je da je zakupnik samovoljno bez suglasnosti Grada
Rijeke, zapoCeo radove zatvaranja otvorenog prostora na nacin: da je izveden nadzid od
siporeks blokova na lijevom i desnom boku terase; da je sruSen dio betonskog zidi¢a na
desnom boku; produzen dio terase na desnom boku te postavljene prve cijevi za postavu
elektricnih instalacija; ugradena podkonstrukcija od €eli€énih kvadratnih profila (koja ¢e biti
nosac¢ staklenoj ili pvc stijeni). Radi navedenog, zakupnik je dopisom od dana 01. travanja
2019. godine, pozvan da zaustavi navedene radove odnosno izvrSi povrat u prijadnje stanje
te je upozoren da ¢e se u suprotnom raskinuti Ugovor o zakupu sukladno odredbi ¢lanka 15.
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15, 112/2018). Takoder,
zakupnik je upozoren da temeljem predmetnog Ugovora o suglasnosti za preinaku
poslovnog prostora nije ovlasten izvoditi radove na zatvaranju otvorenog dijela terase ispred
poslovnog prostora ve¢ da se za izvodenje istih mora obratiti Odjelu za komunalni sustav i
Odjelu za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem.

Dana 15. travnja 2019. godine zakupnik se putem odvjetni¢kog ureda Ivan Primorac obratio
Direkciji za upravljanje objektima poslovne i javnhe namjene dopisom u kojem navodi da su
radovi obustavljeni te moli za odrZzavanje sastanka. Sastanak sa zakupnikom je odrZzan dana
26. travnja 2019. godine, a na istom je zakupnik istaknuo da je obustavio predmetne radove,
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da se obratio nadleznim Direkcijama Grada Rijeke u svezi koridtenja ugostiteljske terase te
da c¢e traziti produljenje roka za pocCetak obavljanja djelatnosti i zavrSetak radova iz
predmetnog Ugovora o suglasnosti za preinaku poslovnog prostora.

Dana 29. travnja 2019. godine zakupnik se obratio dopisom u kojem moli da mu se produlji
rok za narednih 90 dana glede pocetka obavljanja djelatnosti kao i zavrSetka radova
navedenih u predmetnom Ugovoru o suglasnosti za preinaku poslovnog prostora. Istice da
trazi navedeno zbog kasnjenja izvodaca te manjka gradevinskih radnika na trziStu rada te da
uredno podmiruje zakupninu.

Buduci se radi o zakupniku koji je u zakupu i drugih poslovnih prostora kojima raspolaze
Grad Rijeka te da je isti uredan zakupnik u smislu podmirivanja zakupnine i uzimajuci u obzir
situaciju na trZiStu rada glede pronalaska gradevinskih radnika i kasnjenje izvodaca radova,
to su struéne sluzbe misljenja da je opravdano udovoljiti zahtjevu zakupnika na nacin da se
istome produlji rok za 90 dana za pocetak obavljanja djelatnosti kao i za zavrSetak radova iz
predmetnog Ugovora o suglasnosti za preinaku poslovnog prostora, odnosno najkasnije do
3. kolovoza 2019. godine.

Slijedom navedenog, Gradonacelnik donosi slijedeci:

ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
procCidceni tekst):

1.Prihvaca se zahtjev zakupnika ROTOR j.d.o.0. iz Rijeke, Osje¢ka 74/B1, OIB:
69119204901 za odgodu datuma pocetka obavljanja ugovorene djelatnosti i za produljenje roka
za izvedbu predmetnih radova za 90 dana.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene, da sa zakupnikom ROTOR j.d.o.o. iz Rijeke, Osjecka
74/B1, OIB: 69119204901 sklopi Dodatak Ugovora o zakupu na nacin da se u ¢&lanku 5.
promijeni datum poc€etka obavljanja djelatnosti te da se sklopi novi Ugovor o suglasnosti za
preinaku poslovnog prostora kojim ¢e se produljiti rok za izvedbu predmetnih radova, sve za
90 dana, odnosno najkasnije do 3. kolovoza 2019. godine.
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