REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/27-43
URBROJ: 2170/01-15-00-19-56
Rijeka, 29. 4. 2019.

Gradonacelnik je 29. travnja 2019. godine donio sljedeci
zakljucéak

1. ODBIJA se sklapanje izvansudske nagodbe broj: N-DO-19/2019-1I-21 od 28. sijeCnja
2019. godine buduéi se ista odnosi na samo dio ukupno potrazivanih iznosa s oshove
uprihodovane zakupnine/naknade za koriStenje.

2. Predlaze se mirno rjeSenje sporova koji se vode s osnova stjecanja bez osnove i to pod
poslovnim brojem:

- P-1137/2015 za razdoblje od svibnja 2009. g. do prosinca 2014. g., u iznosu od 1.050.399,72
kuna uveéano za zakonske zatezne kamate,

- P-579/2017 za razdoblje od svibnja 2015. g. do oZujka 2016. g., u iznosu od 242.518,93 kuna
uvecano za zakonske zatezne kamate

na nacin da se ista potrazivanja umanje za iznos na ime placenog PDV-a, plaéene pricuve te na
ime izvrSenih ulaganja u poslovni prostor od strane zakupnika i od strane Grada Rijeke te
uzimajuci u obzir i mjeru umanjenja ugovorene zakupnine za 50%.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene, da ZDO-u dostavi protuprijedlog na dostavljeni prijediog
sklapanja vansudske nagodbe, te poduzme odgovarajuée radnje i stupi u kontakt sa ZDO-om i
Ministarstvom drzavne imovine u cilju realizacije to¢ke 2. ovoga zakljucka.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢,
Marine Superina, Irine Gregov, Anite Katalini¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: prijedlog zaklju€ka za sklapanje izvansudske nagodbe
izmedu Grada Rijeke i Republike Hrvatske

- poslovni prostor na adresi Janeza Trdine 9/A

- korisnik SUPERKNJIZARA d.o.o.

MATERIJAL IZRADILE:
Marina Superina

Irina Gregov

Anita Katalini¢

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209426, Fax. 209424

www.rijeka.hr
E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Dana 28. sijeénja 2019. godine Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Rijeci se u ime Republike
Hrvatske obratilo Gradu Rijeci zahtjevom za mirno rjeSenje spora odnosno radi sklapanja
izvansudske nagodbe kojom bi se Grad Rijeka obvezao podmiriti duzni iznos od 339.169,54
kn (za 2015.g., 2016.g., 2017.9. ) zajedno sa zakonskim zateznim kamatama od uplate
svakog pojedinog mjeseCnog iznosa pa do naplate.

U predmetnom zahtjevu navedeno je da ¢e protekom roka od tri mjeseca od dana
podnoSenja zahtjeva za mirno rjeSenje spora ukoliko Grad Rijeka ne prihvati zahtjev za
mirno rjeSenje spora, Zupanijsko drzavno odvjetnistvo podnijeti protiv Grada Rijeke tuzbu
radi isplate duznog iznosa. Navedeni rok istie 30. travnja 2019. godine.

U obradi gore navedenog zahtjeva utvrdeno je slijedece:

Grad Rijeka kao zakupodavac i Superknjizara d.o.0. kao zakupnik sklopili su Ugovor o
zakupu br. 7289/02-03 dana 19. lipnja 2008. godine za poslovni prostor na adresi Janeza
Trdine 9/A u prizemlju koji se sastoji od dvije prostorije i WC-a te dvije prostorije na galeriji u
ukupnoj povrsini od 140 m2, na odredeno vrijeme od 19. lipnja 2008. god. do 19. lipnja 2013.
god. Predmetni ugovor nije obnovljen, a zakupniku je fakturirana naknada za koristenje
predmetnog poslovnog prostora. Nuzno je napomenuti da je korisnik prestao plac¢ati svoje
obveze u kolovozu 2017. godine.

Dana 05. listopada 2015. godine Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Rijeci je u ime
Republike Hrvatske podnijelo tuzbu protiv Grada Rijeke radi stjecanja bez osnove, a u svezi
Ugovora o zakupu 7289/02-03 od 19. lipnja 2008. godine za poslovni prostor u ulici Janeza
Trdine 9/A koji su sklopili Grad Rijeka kao zakupodavac i Superknjizara d.o.0. kao zakupnik,
a radi se o zakupnini naplaéenoj za predmetni poslovni prostor u razdoblju od 14. svibnja
2009. god. do 31. prosinca 2014. god. Naime, Republika Hrvatska je od 18. svibnja 2009.
godine upisana kao vlasnica k¢. br. 553 zk.ul. 4262, k.o. Rijeka. U odgovoru na tuzbu Gard
je isticao da su uknjizbe prava vlasnidtva za korist Republike Hrvatske nevaljane odnosno
neistinite, buduci je Republika Hrvatska svoje pravo vlasniStva trebala utvrditi u upravnom
postupku primjenom Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisti¢ke vladavine.

U postupku po navedenoj tuzbi dana 30. rujna 2016. godine Trgovacki sud u Rijeci donio je
Presudu posl. br. P-1137/2015 kojom se nalaze da tuzenik Grad Rijeka isplati Republici
Hrvatskoj iznos od 1.050.399,72 kn uvecano za zakonske zatezne kamate kao i prouzroc€eni
parni¢ni troSak, takoder uz zakonsku zateznu kamatu. Protiv navedene presude Grad je
izjavio izjavo Zalbu koju temelji na stavu da jedinice lokalne samouprave kada se radi o
nacionaliziranom poslovnom prostoru, mogu iste davati u zakup i ubirati zakupninu, sve dok
se Republika Hrvatska ne utvrdi vlasnikom poslovnog prostora. Drugostupanjska presuda u
navedenom postupku jo$ nije donijeta.

Predmet se vodi pod posl. br. P-1137/2015.

Dana 12. listopada 2017. godine Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Rijeci je podnijelo tuzbu
protiv Grada Rijeke radi stjecanja bez osnove, a u svezi Ugovora o zakupu 7289/02-03 od
19.06.2008. godine za poslovni prostor u ulici Janeza Trdine 9/A koji su sklopili Grad Rijeka i
Superknjizara d.o.0., a radi se o zakupnini naplaéenoj za predmetni poslovni prostor u
razdoblju od 25. svibnja 2015. g. do 19. ozujka 2016. g, a kojom tuzitelj Republika
Hrvatska trazi od Grada Rijeke isplatu iznosa od 242.518,93 kn uvec¢ano za zakonske
zatezne kamate kao i prouzroceni parni¢ni troSak takoder uz zakonsku zateznu kamatu.
Predmet se vodi pod posl. br. P-579/2017.



Misljenje punomoc¢nica Grada u svezi oCitovanja na nagodbu jest da je ,u svezi s tuzbama
Republike Hrvatske protiv Grada Rijeke po osnovi neosnovanog obogacenja za iznos
naplacene zakupnine u konkretnim razdobljima, otvorena su pravna pitanja, je li se Grad
uopce po toj osnovi obogatio, je li utuzeni iznos duzZan platiti tuZiteljici s obzirom da je
tuziteljica za sada samo formalno upisani vlasnik nekretnine te s obzirom na prigovor da je
tuzenik Grad Rijeka ovlaSten davati u zakup predmetne nekretnine i ubirati zakupninu,
neovisno o tome tko je upisani vlasnik poslovnog prostora, a u svezi sa ¢lankom 41. Zakona
0 zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine® broj 125/11, 64/15 i 112/18)
koja propisuje da su jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb, ovlaSteni davati u zakup
poslovne prostore, koji su bili u druStvenom viasnistvu s pravnhom koriStenja Grada Zagreba,
gradova i opcina, za koje se vode postupci po Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine, do pravomocnog okoncanja tih postupaka.
Ovo konkretno znali da je Republika Hrvatska protivno Zakonu o naknadi, Zakonu o
zemljiSnim knjigama i Zakonu o vlasniStvu upisana na nekretninama kao viasnik istih a
osnovom ¢l. 362. st. 3. Zakona o viasniStvu. Nadalje, dok god Republika Hrvatska ne utvrdi
svoje vlasniStvo posebnim pravomocnim upravnim aktima na svim poslovnim prostorima na
koje se odnosi Clanak 77. Zakona o naknadi, jedinice lokalne samouprave moci ¢e te
prostore davati u zakup i ubirati zakupninu.*”

Nadalje, u odnosu na samo koristenje poslovnog prostora, istice se da je TD
ZEMCOMMERCE d.o.o. iz Rijeke, koristio predmetni poslovni prostor temeljem Ugovora o
zakupu broj 5828/02-03 od 24. srpnja 2002. godine zaklju¢no do 15. lipnja 2007. godine,
kada je prostor dobrovoljno vratio Gradu u posjed. Navedenom zakupniku je odobren povrat
uloZenih sredstava za izgradnju galerije povrsine 33 m?, u iznosu od 119.765,11 kn, na nadin
da se ista kompenziraju s dijelom evidentiranog duga s osnova koriStenja predmetnog
prostora, uz uvjet da zakupnik potpiSe i ovjeri kod javnog biljeZnika Izjavu da se odri¢e bilo
kakvih daljnjih potrazivanja prema Gradu Rijeci, na ime uloZenih sredstava u uredenje
predmetnog prostora te da se odriCe prava primjene instituta stjecanja bez osnove i
poslovodstva bez naloga, sve sukladno Zaklju¢ku Poglavarstva Grada Rijeke Klasa: 022-
05/08-01/99-129, Urbroj: 2170-01-10-08-15 od 14. studenog 2008. godine. Sto se tice
ulaganja u predmetni prostor osim iznosa od 119.765,11 kn (izgradnja galerije) na ime
povrata ulozenih sredstava u uredenje prostora, Grad je ulozZio i dodatni iznos od 50.714,51
kn.

Grad Rijeka je do sada za predmetni poslovni prostor platio pri€uvu u iznosu od 42.091,85
kuna (svibanj 2009. do ozujak 2019. godine) pripadajuc¢i PDV na raéune zakupnine u iznosu
od 137.513,40 kuna.

Zakljuckom Gradonacelnika KLASA: 023-01/12-04/40-76, URBROJ: 2170/01-15-00-12-7 od
12. lipnja 2012. godine donijeta je prvi put mjera za umanjenje ugovorene zakupnine za 50%
svim zakupnicima koji su sa Odjelom gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcijom
za upravljanje objektima poslovne namjene imali sklopljene ugovore za djelatnost trgovina na
malo knjigama u specijaliziranim prodavaonicama — 47.61, trgovina antikvitetnim knjigama i
drugim umijetni¢kim predmetima — 47.79 i knjigovesSku djelatnost — podrucje C. Sifra po NKD-
u: 18.14, iz Cega proizlazi da Grad Rijeka nije uprihodovao ukupan iznos koji se trazi, ve¢ su
iznosi umanjeni za 50 %. Navedena mjera odnosila se i na predmetni poslovni prostor.

Slijedom navedenog, Grad je za razdoblje od svibnja 2009. g. do prosinca 2014. g., a koje
razdoblje je utuzeno u predmetu posl. br. P-1137/2015 uprihodovao 887.472,79 kn. U
razdoblju od lipnja 2012. g. do prosinca 2014. g. umanjena je zakupnina za 50 % sukladno
naprijed navedenoj mjeri, radi ega je Grad uprihodovao zakupninu sa pripadaju¢im PDV-om
u ukupnom iznosu od 299.116,72 kn.



Grad Rijeka je za razdoblje od svibnja 2015. g. do oZujka 2016. g., a koje razdoblje je
utuzeno u predmetu koji se vodi pod posl. br. P-579/2017, uprihodovao zakupninu sa
pripadaju¢im PDV-om u ukupnom iznosu od 121.259,16 kuna, a koja zakupnina je umanjena
za 50 % sukladno zaklju¢cima Gradonacelnika za navedeno razdoblje.

Grad Rijeka je za sijeCanj 2015.g. te za razdoblje od oZujka 2015. do srpnja 2017. godine, a
koje je razdoblje predmet predloZzene izvansudske nagodbe, uprihodovao zakupninu sa
pripadaju¢éim PDV-om u iznosu od 328.121,43 kuna. No, kako je Grad do sada platio
pripadajuc¢i PDV na raCune zakupnine za navedeno razdoblje u iznosu od 65.624,32 kuna,
proizlazi da bi Grad Rijeka bio u obvezi podmiriti duzni iznos od 262.497,11 kuna.

Napominjemo, da se razdoblje iz predloZene izvansudske nagodbe (svibnja 2015. godine do
ozujka 2016. godine) u ukupnom iznosu od 121.259,16 kn preklapa sa istim razdobljem koje
je ve¢ utuzeno u predmetu P-579/2017.

Isto tako valja napomenuti da su punomoc¢nice Grada u parni¢nim postupcima posl. broj P-
1737/15 i P-579/17 u cijelosti osporavale tuzbene zahtjeve, kako glede osnove tako i glede
visine za cijelo utuZzeno razdoblje a Sto znaci da je osporen i dio zahtjeva koji se odnosi na
razdoblje nakon isteka Ugovora o zakupu.

Korisnik Superknjizara d.o.0 se u sije€nju 2019. godine, obratio zahtjevom za obro¢nu
otplatu dospjelog duga za koji je istovremeno korisnik zaduzen i od strane Drzavnih
nekretnina d.o.o. U svom zahtjevu Superknjizara d.o.o. predlaze da ¢e uplacivati po 3
najamnine kako bi u narednih 6 mjeseci zatvorili cjelokupno dugovanje.

Slijedom svega navedenog, struéne sluzbe su mislijenja da je u ovom trenutku potrebno
odbiti sklapanje izvansudske nagodbe broj: N-DO-19/2019-11-21 od 28. sije€nja 2019.
godine buduci se ista odnosi na samo dio ukupno potrazivanih iznosa s osnhove
uprihodovane zakupnine /naknade za koriStenje te da je potrebno mirnim putem odnosno
sudskim i izvansudskim nagodbama rijesiti odnose Grada i Drzave u odnosu na predmetni
poslovni prostor.

Prijedlog mirnog rieSavanja spora odnosio bi se na sve naprijed navedene sudske postupke,
kojim bi Grad Rijeka predlagao kako slijedi:

1. umanjenje potrazivanih iznosa od 1.050.399,72 kn, 242.518,93 kn i 339.169,54 kn S$to
sveukupno iznosi 1.632.088,19 kn za:

- iznose plaéene pricuve u iznosu od 42.091,85 kn,

- PDV-a na raCune zakupnine u iznosu od 137.513,40 kuna

- ulaganja zakupnika u iznosu od 119.765,11 kn koja su kompenzirana sa zakupninom
odnosno dugovanjem zakupnine, kao i

- ulaganja koja je vrsio Grad u iznosu od 50.714,51 kn

u sveukupnom iznosu od 350.084,87 kn, na nacin da bi Grad sukladno navedenom bio u
obvezi isplatiti ukupan iznos od 1.282.003,32 kn,

2. povlacenje zalbe Grada Rijeke od 07. listopada 2016. godine, u sporu pod posl. br. P-
1137/2015, koji bi se rijeSio sudskom nagodbom,

3. u sporu koji se vodi pod posl. br. P-579/2017 sklopiti sudsku nagodbu,

4. svaka strana snosi svoj troSak postupka,

5. te sklopiti izvansudsku nagodbu za posljednje razdoblje u kojem bi se potrazivani iznos
umanjio za razdoblje od svibnja 2015. godine do ozujka 2016. godine, koje je vec utuzeno u
predmetu posl. broj P-579/2017 i u odnosu na razdoblje u kojem je RH zaduzZivala
zakupnika za zakupninu,

obzirom na cinjenicu da su u tijeku parnice pod posl. brojem P-1137/2015 u kojoj je
donesena nepravomocna presuda i pod posl. brojem P-579/2017 u kojem postupku jos
nije donesena presuda.




Slijedom naprijed navedenog, Gradonacelnik donosi slijededi:

ZAKLJUCAK

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije®
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
proCisceni tekst) i ¢lanka 19. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada
Rijeke” broj 8/18):

1.0DBIJA se sklapanje izvansudske nagodbe broj: N-DO-19/2019-11-21 od 28. sije¢nja
2019. godine buduci se ista odnosi na samo dio ukupno potrazivanih iznosa s osnove
uprihodovane zakupnine/naknade za koristenje.

2. PredlaZe se mirno rjeSenje sporova koji se vode s osnhova stjecanja bez osnove i to pod
poslovnim brojem:

- P-1137/2015 za razdoblje od svibnja 2009. g. do prosinca 2014. g., u iznosu od
1.050.399,72 kuna uvecano za zakonske zatezne kamate,

- P-579/2017 za razdoblje od svibnja 2015. g. do ozujka 2016. g., u iznosu od 242.518,93
kuna uvecano za zakonske zatezne kamate

na nacin da se ista potrazivanja umanje za iznos na ime placenog PDV-a, placene priCuve te
na ime izvrSenih ulaganja u poslovni prostor od strane zakupnika i od strane Grada Rijeke te
uzimajuci u obzir i mjeru umanjenja ugovorene zakupnine za 50%.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene, da ZDO-u dostavi protuprijedlog na dostavljeni prijedlog
sklapanja vansudske nagodbe, te poduzme odgovarajuée radnje i stupi u kontakt sa ZDO-
om i Ministarstvom drzavne imovine u cilju realizacije toCke 2. ovoga zakljucka.
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