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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/53-48
URBROJ: 2170/01-15-00-19-10
Rijeka, 11. 6. 2019.

Na temelju Clanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije* broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke® broj 4/14)
Gradonacelnik Grada Rijeke, 11. lipnja 2019. godine, donio je sljedecu

ODLUKU

1. Stavlja se van snage Predugovor o kupoprodaji od 24.1.2019. godine sklopljen izmedu
Grada Rijeke, kao prodavatelja i Mime Weiner i Marinka Culine, kao kupaca.

2. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke
oznacenog kao dio k.C.br. 1452/1, k.o. Rubesi, procijenjene povrsine 1.446 m2.

PocCetna kupoprodajna cijena zemljiSta iznosi 865,00 kn/m2, Sto za 1.446 m2 zemljiSta
iznosi 1.250.790,00 kuna.

Porez na promet nekretnina nije uraCunat u kupoprodajnu cijenu i plac¢a ga kupac.

Nudi se sklapanja predugovora o kupoprodaiji zemljista.

3. Grad Rijeka ¢e suv/vlasnicima stambene zgrade u Rijeci, na adresi Opatijska 35, priznati
pravo vilasnistva na zemljiStu nuznom za redovnu uporabu stambene zgrade u Rijeci, na adresi
Opatijska 35, oznaCenom kao dio dio k.€.br. 1452/1, k.o. Rubesi, procijenjene povrsine 610 m2,
ukupne vrijednosti u iznosu od 527.650,00 kuna.

4. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za prodaju i druge oblike raspolaganja
gradevinskim zemljistem u vlasniStvu Grada Rijeke za provedbu tocke 1. ove Odluke sukladno
Clanku 16. i 17. Odluke o gradevinskom zemljiStu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,

ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Ki Jer&inovic,

Jelene Karan-Cvjetkovi¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem
KLASA: 350-07/19-08/138

URBROJ: 2170/01-01-20- 19-1

Rijeka, 05. lipnja 2019. godine

MATERIJAL
GRADONACELNIKU NA DONOSENJE

Predmet: - Weiner Mima i dr.,
Prijedlog Odluke o raspisivanju i provodenju javnog natje€aja za
prodaju zemljiSta u k.o. Rubesi

IZRADILA:
Jelena Karan-Cvjetkovi¢ dipl.iur.

RAVNATELJICA:
Gabrijela Ki$ Jercinovi¢ d.i.a

Procelnik:

Dr. sc. Srdan Skunca, d.i.a. i g.

Grad Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209450, Fax. 209451 E-mail: srdjan.skunca@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Povodom zahtjeva Mime Weiner iz Rijeke, Opatijska 35, Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, Direkcija za razvoj, urbanizam i ekologiju,
na temelju ¢lanka 4. Odluke o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 48/09, 14/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 4/14), te ZakljuCka
Gradonacelnika (KLASA:023-01/18-04/90-25, URBROJ:2170/01-15-00-18-36 od 03. srpnja 2018.
godine) izdao je Suglasnost KLASA: 350-02/18-01/226, URBROJ: 2170/01-01-10-18-6 od 3.
srpnja  2018. godine kojom je utvrdeno da predmetnu gradevnu Cesticu stambene zgrade na
adresi Opatijska 35, Cini zemljiSte nuzno za redovnu uporabu postoje¢e stambene gradevine, te
preostali dio zemljiSta za koje je potrebno regulirati imovinsko-pravne odnose sa Gradom Rijeka na
nacin otkupa zemljista.

Na temelju Odluke Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA: 023-01/19-04/1-37, URBROJ: 2170/01-
15-00-19-31 od 14.1. 2019. godine, nakon provedenog javnog natjecja izmedu Grada Rijeke, kao
prodavatelja, s jedne strane i Mime Weiner i Marinka Culine, kao kupaca, s druge strane dana
24.1.2019. godine sklopljen je Predugovor o kupoprodaji nekretnine oznaene kao dio
k.C.br.1452/1, k.o. Rubesi, u povrsini od 836 m2 i priznanju prava vlasnistva na zemljiStu nuznom
za redovnu uporabu stambene gradevine u povSini od 610 m2, sve u svrhu formiranja gradevne
Cestice postojeée stambene gradevine na adresi Opatijska 35.

Nakon §to je Predugovor o kupoprodaji sklopljen utvrdeno je da preostali dio gradevne Cestice ima
povrsinu od 1.446 m2, a ne 836 m2, kako je to bilo navedeno u sklopljenom predugovoru, odnosno
da ukupna povrsina gradevne Cestice postojece stambene gradevine ima vecéu povrSinu odnosno
sveukupno 2.056 m2, od ¢ega je zemljiSte nuzno za redovnu uporabu povrsine 610 m2 i preostali
dio povrSine 1446 m2.

Slijedom navedenog predlazemo da Gradonacelnik donese odluku kojom ¢e se sklopljeni
Predugovor staviti van snage, te da u skladu s odredbom c¢lanka 13. Odluke o gradevinskom
zemljistu ("Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije" broj 48/09, 14/13 i "Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 4/14) donese odluku o raspisivanju i provodenju novog natjeCaja za prodaju
zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke pod slijedec¢im uvjetima:

1.PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA:

- dio k.C.br. 1452/1, k.o. Rubesi, procijenjene povrsine 1.446 m2

- zona i namjena zemljiSta: | zona, obiteljska-stambena (1-3 stana)

Prema procjeni trziSne vrijednosti nekretnine iz lipnja 2017. godine, izradenoj po ovlastenom
vjeStaku graditeljske struke, Vedrani Vrtodusi¢ MihelCi¢, dipl.ing.grad., jedini¢na trziSna vrijednost
zemljiSta za zemljiste koje se nalazi na istoj lokaciji i zoni zemljista (I zona) utvrdena je u iznosu od
1.730,00 kn/m2 zemljiSta. Primjenom odredbe toCke lIla. Cjenika gradevinskog zemljiSta (za
zemljiSte koje se nalazi unutar u katastarskom operatu evidentirane okucnice) predlaze se da se
za predmetno zemljista utvrdi cijena zemljiSta u iznosu od 865,00 kn/m2 (50%).

- dio k.€.br. 1452/1, k.o. Rubesi, procijenjene povrSine 1446 m2

- zona i namjena zemljiSta: | zona, obiteljska-stambena (1-3 stana)

- poCetna kupoprodajna cijena po m2: 865,00 kuna

Ukupna pocetna kupoprodajna cijena za 1.446 m2 zemljista : 1.250.790,00 kuna

Nudi se sklapanje predugovora o kupoprodaji zemljista.

U kupoprodajnu cijenu zemljista nisu uracunati porezi koje placa kupac sukladno zakonskim
odredbama vazeéim u vrijeme nastanka obveze.

Kupoprodajni ugovor sklopit ¢e se u roku od 30 dana od dana ovjere parcelacijskog elaborata od
strane Grada Rijeke kojim ¢e se utvrditi to€na oznaka i povrSina gradevne Cestice.

2. NACIN PLACANJA KUPOPRODAJNE CIJENE

Kupoprodajnu cijenu zemljista kupac ¢e platiti Gradu Rijeci na slijedeci nadin:

-60 % kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana sklapanja Predugovora o kupoprodaiji
-preostali dio kupoprodajne cijene (40 %) u roku od 15 dana od dana sklapanja Kupoprodajnog
ugovora

Kupoprodajnu cijenu moguce je platiti jednokratno ili obro¢no sukladno Odluci o gradevinskom
zemljistu ("Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije" broj 48/09, 14/13 i "Sluzbene novine
Grada Rijeke" broj 4/14).




3 .OBVEZE KUPACA

3.1. sklopiti s Gradom Rijeka Predugovor o kupoprodaji nekretnina u roku od 30 dana od dana
donosSenje Odluke o odabiru,

3.2. u roku od 30 dana od dana sklapanja predugovora o kupoprodaji predati zahtjev za donosenje
rieSenja o utvrdivanju gradevne Cestice,

3.3. o svom troSku izraditi i provesti parcelacijski elaborat u katastraskom operatu i zeml;jiSnim
knjigama, sa iskazom povrsina zemljiSta nuznog za redovnu uporabu i preostalog dijela,

3.4. u roku od 30 dana od dana ovjere parcelacijskog elaborata od strane Grada Rijeke kojim ¢e se
utvrditi to€na oznaka i povrSina cijele gradevne Cestice sklopiti s Gradom Rijeka kupoprodajni
ugovor za dio zemljista koje se nalazi izvan zemljiSta nuznog za redovnu uporabu stambene
gradevine

3.5. prihvatiti zateCeno stanje na zemljiStu koje se prodaje, po nacelu "videno-kupljeno" Sto
isklju€uje naknadne prigovore kupca,

3.6. prihvatiti sve ostale uvjete natjecaja.

4. OBVEZE GRADA RIJEKE
4.1. donijeti rieSenje o utvrdivanju gradevne Cestice u roku od 30 dana od dana predaje potpunog
zahtjeva stranke
4.2. dozvoliti prijenos prava vlasnistva na dijelu k.€.br. 1452/1 od 610 m2, k.o. Rubesi,
ukupne vrijednosti u iznosu od 527.650,00 kuna, koje predstavlja zemljite nuzno za redovnu
uporabu stambene gradevine u Rijeci, Opatijska 35,
4.3. na temelju sklopljenog ugovora o kupoprodaji i isplacene kupoprodajne cijene za dio k.C.
1452/1
od 1.446 m2, dozvoliti uknjizbu prava vlasnistva na novoformiranoj k.¢.br. 1452/1, k.o. Rubes.

5. OPCI UVJETI NATJECAJA:
Pravo u¢eS¢a u natjeaju imaju sve fizitke osobe koje su hrvatski drzavljani i mogu dokazati pravni
interes za kupnju zemljiSta koje je predmet natjeCaja i domace pravne osobe uz priloZzen ovjereni
preslik izvatka iz sudskog registra.
Pravo u¢es¢a u natjeCaju imaju i strane fiziCke i pravne osobe uz uvjete utvrdene Zakonom.
Ponude se predaju u pisanom obliku na naslov:
Grad Rijeka,
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljitem,
Rijeka, Titov trg 3, prizemlje
s napomenom "Ponuda na natjecaj (zemljiste redni broj .....) — ne otvarati".
Na omotnici treba obavezno napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natje€aja na koje se
ponuda odnosi.
Ponude se predaju na Salter broj 1 u Salter Sali Grada Rijeke, Titov trg 3, prizemno, do roka
navedenog u tekstu natjeCaja. Nepravovremeno podnesene ponude neée se razmatrati.

6. POSEBNI UVJETI NATJECAJA:

- dokaz o su/vlasnistvu stanova u stambenoj zgradi na adresi Opatijska 35

Ukoliko se na natje€aj jave vlasnici oba stana na adresi Opatijska 35, Grad Rijeka ¢e svakom od
njih prodati 72 dijela k.C.br. 1452/1, k.o. Rubesi, u protivnom Grad Rijeka ¢e prodati cijelu
nekretninu onom vlasniku koji dostavi valjanu i pravodobnu ponudu na natjeCaj i izjavu drugog
suvlasnika da se odri¢e prava na kupnju zemljista.

7. SADRZAJ PONUDE:

Ponuda za sudjelovanje u natje€aju mora obavezno sadrzavati:

1. Pisanu ponudu:

- s navedenim imenom, OIB-om i adresom natjecatelja, odnosno nazivom, OIB-om i adresom
sjedista tvrtke,

- s ponudenim iznosom cijene u kunama po m2 zemljidta i ukupnom ponudenom cijenom

2. Dokaz o hrvatskom drzavljanstvu:

- za fiziCke osobe — preslik osobne iskaznice ili putovnice i OIB

- za pravne osobe — preslik rjeSenja o registraciji i OIB

3.Potpisane ove uvjete natjeaja/natje€ajnu dokumentaciju za prodaju nekretnine u vlasnistvu
Grada Rijeke,




4. Dokaz o zadovoljavanju posebnih uvjeta natjeCaja

8. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA:

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koji prihvaca pocetnu kupoprodajnu cijenu,
zadovoljava opce, te ispunjava i prihvaca posebne uvjete natjecaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo neprihvacanja najpovoljnije ponude ukoliko utvrdi da ponuditel;
osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivag ili ¢lan uprave ima nepodmirenih obveza prema
Gradu Rijeci, te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljenim vaze¢im
ugovorima.

Nakon dono$enja Odluke Gradskog vije¢a Grada Rijeke s najpovoljnijim ponuditeljem ¢ée se sklopiti
predugovor o kupoprodaji zemljita.

Slijedom svega navedenog predlazemo Gradonacelniku Grada Rijeke da donese slijedec¢u
ODLUKU

1. Stavlja se van snage Predugovor o kupoprodaji od 24.1.2019. godine sklopljen izmedu Grada
Rijeke, kao prodavatelja i Mime Weiner i Marinka Culine, kao kupaca.

2. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke
oznacenog kao dio k.C.br. 1452/1, k.o. Rubesi, procijenjene povrsine 1.446 m2.

Pocetna kupoprodajna cijena zemljista iznosi 865,00 kn/m2, $to za 1.446 m2 zemljiSta iznosi
1.250.790,00 kuna.

Porez na promet nekretnina nije uraCunat u kupoprodajnu cijenu i placa ga kupac.

Nudi se sklapanja predugovora o kupoprodaiji zemljista.

3. Grad Rijeka ¢e suv/vlasnicima stambene zgrade u Rijeci, na adresi Opatijska 35, priznati pravo
vlasniStva na zemljiStu nuznom za redovnu uporabu stambene zgrade u Rijeci, na adresi Opatijska
35, oznaCenom kao dio dio k.C.br. 1452/1, k.o. Rubesi, procijenjene povrSine 610 m2, ukupne
vrijednosti u iznosu od 527.650,00 kuna.

4. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za prodaju i druge oblike raspolaganja
gradevinskim zemljiStem u vlasnidtvu Grada Rijeke za provedbu tocke 1. ove Odluke sukladno
Clanku 16. i 17. Odluke o gradevinskom zemljiStu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.
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