REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/64-50
URBROJ: 2170/01-15-00-19-10
Rijeka, 2. 7. 2019.

Na temelju Clanka 15. stavka 2. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije* broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 4/14)
Gradonacelnik je, 2. srpnja 2019. godine, donio sljedec¢u

ODLUKU

1. Grad Rijeka i RIJEKA PROPERTY d.o.o. ¢e temeljem ¢lanka 15. Odluke o gradevinskom
zemljidtu, bez provedbe javnog natje€aja sklopiti Ugovor o zamjeni nekretnina u k.o. Rijeka kojim
ce:

a) Grad Rijeka ustupiti u vlasnistvo trgovackom drustvu RIJEKA PROPERTY d.o.o. Rijeka.
nekretnine u svom vlasnidtvu oznaka: k.€. 1182/35, povrSine 155 m2 i k.. 1182/37 povrSine 216
m2 (ukupno 371 m2) na kojima je temeljem Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja podrucja
Potok ("Sluzbene novine" Grad Rijeke broj 14/18) planirana izgradnja poslovno—stambene
gradevine - hotela na gradevnoj Cestici planske oznake ,45P¢;

b) RIJEKAPROPERTY d.o.0. ustupiti u vlasnistvo Grada Rijeke k.¢. 1182/38 povrSine 51 m? koja
¢ini dio gradevne Cestice oznake GP6 a, na kojoj se planira izgradnja nogostupa i dijela juznog
trga i k.C. 1182/42 povrSine 18 m? koja Cini dio gradevne Cestice urbanisticke oznake 36 na kojoj se
planira izgradnja gradevine javne i druStvene-zdravstvene namjene D 3.

2. Kupoprodajna cijena nekretnina:
iz toCke 1. a) ove odluke iznosi
- za poslovno stambenu namjenu (gradevna Cestica planske oznake 45P) -2.651,00 kn/m2, $to za
ukupno 371,00 m2 iznosi 983.521,00 kn
iz toCke 1.b)

- za javnu namjenu-nogostup i dio juznog trga ( gradevna Cestica planske oznake GP6 a) - iznosi
555,00 kn/m2 §to za ukupno 51 m2 iznosi ukupno 28.305,00 kn;

- za javnu i drustvenu-zdravstvenu namjenu D 3 ( gradevna Cestica planske oznake 36) 690,00
kn/m2, §to za ukupno 18 m2 iznosi ukupno 12.420,00 kn.

Razlika u vrijednosti nekretnina iznosi 942.796,00 kn koju se kupac obvezuje placati
obro¢no u maksimalno 60 mjeseci (5 godina), a prvu ratu platiti u roku od 15 dana od dana
ishodenja gradevinske dozvole, uz upis zaloZnog prava - hipoteke za iznos prodajne cijene
uvecane za kamatu, uz primjenu kamatne stope koja vrijedi za ugovore o stambenom kreditiranju
kod Erste&Steiermarkische Bank d.d.

U cijenu nije uracunat porez koji snosi RIJEKA PROPERTY d.o.0. sukladno vazeéim
zakonskim propisima.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenije
zemljiStem za provedbu ove Odluke, ukladno uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke




Dostaviti:

1. 1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,

ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r Srdana Skunce, Gabrijele Kis Jercinovi¢, Meri Pavesic¢

2. Odjel gradske uprave za komunalni sustav,

n/r Irene Milicevi¢ i Zvonka Stimca

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za financijsko upravljanje i kontrole, n/r Nade Gunjaca
5. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan
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Obrazlozenje

Lokacija planske oznake 45P nalazi se unutar obuhvata Izmjene i dopune Detaljnog plana
uredenja podrucja Potok ("Sluzbene novine" Grad Rijeke broj 14/18). SmjeStena je u zoni
planiranoj za izgradnju poslovne-stambene gradevine-hotela koja Ce biti poloZzena na raskrizju
Ulice Viktora Cara Emina i Cambierijeve ulice. Pristup s gradevne Cestice 45P na javnu prometnu
povrSinu predviden je s postojece javne ceste urbanistiCke oznake GP6b.

Na temelju DPU-a izradena je i provedena parcelacija zemljiSta. Ukupna povrSina gradevne
Cestice 45P iznosi 3059 m? od Cega je 2.688 m2 (87,87 %)vlasnistvo tvrtke Rijeka Property d.o.o.
Rijeka, a 371 m2 (12,13%) vlasnistvo Grada Rijeke.

U gradevnu Cesticu 45P ulazi zemljiste u k.o. Rijeka oznaceno kao:

- k.€. 1182/30 povrSine 28 m2

- k.€. 1182/31 povrSine 47 m2

-.k.¢. 182/32 povrSine 449 m2

- k.€. 1182/33 povrSine 232 m2,

- k.€. 1182/34 povrsine 485 m2, sve upisane u z.k.ul. 5003

- k.€. 1182/29 povrSine 957 m2,

- k.€.1182/36 povrSine 32 m2, obje upisane u z.k.ul. 5416, sve uknjizeno kao vlasnistvo
RIJEKA PROPERTY-a d.o.o. Rijeka;

- k.€. 1182/35 povrSine 155 m2

- k.€. 1182/37 povrsine 216 m2, obje upisane u z.k.ul. 4490 kao vlasnistvo Grada Rijeke

Kao investitor izgradnje hotela vecinski vlasnik zemljista RIJEKA PROPERTY-a d.o.o.
Rijeka obratio se Gradu Rijeci s prijedlogom za zamjenu zemljiSta na nacin da:

- Grad Rijeka ustupi u vlasnistvo RIJEKA PROPERTY-a d.o.o0 svoje zemljiSte oznaka k.C.
1182/35 i k.€.1182/37 k.o. Rijeka koje ulaze u gradevnu Cesticu 45P za izgradnju poslovno-
stambene gradevine-hotela

- da RIJEKA PROPERTY-a d.o.o. Gradu Rijeci ustupi u vlasnistvo k.¢. 1182/38 povrsine 51
m? koja €ini dio gradevne Cestice oznake GP6 a, na kojoj se planira izgradnja nogostupa i dijela
juznog trgai k.¢. 1182/42 povrSine 18 m? koja &ini dio gradevne Cestice urbanisti¢ke oznake 36 na
kojoj se planira izgradnja gradevine javne i druStvene-zdravstvene namjene D 3, te da Gradu
Rijeci isplati razliku u vrijednosti nekretnina koje se zamjenjuju.

Clankom 15. stavak 2. toéka 1. Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine"
Primorsko goranske Zupanije broj 48/09 i 14/13, "Sluzbene novine" Grada Rijeke broj 4/14)
odredeno je da ¢e Grad bez provodenja javnog natjeCaja prodati/zamijeniti zemljiSte koje Cini dio
neizgradene gradevne Cestice formirane u skladu sa detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 50% povrsine planirane gradevne Cestice stoga predlazemo Gradonacelniku Grada Rijeke
donosenje odluke o prodaji zemljidta u vlasnistvu Grada Rijeke bez provodenja javnog natjeaja uz
mogucnost zamjene zemljista, sve kako slijedi:

1. PREDMET PRODAJE/ZAMJENE

1.1.  nekretnine u k.o. Rijeka u vlasnistvu Grada Rijeke koje ¢ine dio gradevne Cestice poslovne-
stambene gradevine-hotela, prema Izmjenama i dopunama Detaljnog plana podrucja Potok
("Sluzbene novine" Grad Rijeke broj 14/18) urbanistiCke oznake 45P oznaene kao:

- k.€. 1182/35 povrSine 155 m?
- k.€. 1182/37 povrsine 216 m (ukupno 371 m2)

1.2. nekretnine u k.o. Rijeka u vlasnistvu RIJEKA PROPERTY-a d.o.0, oznacene kao:

- k.€. k.C. 1182/38 povrSine 51 m? koja Cini dio gradevne Cestice oznake GP6 a

- k.€. 1182/42 povrsine 18 m? koja Cini dio gradevne Cestice urbanistiCke oznake 36, (ukupno
69 m2).



2. CIJENA ZEMLJISTA

Kupoprodajna cijena zemljiSta u |. zoni gradevinskog zemljista sukladno Odluci o
gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 48/09 i 14/13 i
~oluzbene novine“ Grada Rijeke broj 4/14) i Cjeniku gradevinskog zemljista ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske Zupanije broj 18/10 i ,SluZzbene novine“ Grada Rijeke broj 13/14 i 3/15)

Zemljiste u vlasnistvu Grada Rijeke:
- za poslovno stambenu namjenu (gradevna Cestica planske oznake 45P) -2.651,00 kn/m2,
$to za ukupno 371,00 m2 iznosi 983.521,00 kn

Zemljiste u vlasniStvu Rijeka property d.o.o.
- za javnu i drustvenu-zdravstvenu namjenu D 3 ( gradevna Cestica planske oznake 36)
690,00 kn/m2, $to za ukupno 18 m2 iznosi ukupno 12.420,00 kn.
- za javnu namjena-nogostup i dio juznog trga ( gradevna Cestica planske oznake GP6 a) -
iznosi 555,00 kn/m2 $to za ukupno 51 m2 iznosi ukupno 28.305,00 kn;
ukupno 40.725,00 kn

Razlika u vrijednosti nekretnina iznosi 942.796,00 kn koju je Rijeka Property d.o.o. u obvezi
platiti Gradu Rijeci.

U kupoprodajnu cijenu nisu uraunati porezi koje snosi kupac sukladno zakonu.

Sukladno navedenom smatramo prijedlog RIJEKA PROPERTY d.o.o0 Rijeka prihvatljiv i
predlazemo da se utvrdi poCetna kupoprodajna cijena nekretnina u vlasnistvu Grada Rijeke unutar
gradevne Cestice 45P u iznosu od 2.651,00 kn/m2 odnosno za ukupno 371 m2 ukupno 983.521,00
kn, a cijena nekretnina koje Rijeka Property-a d.o.o. nudi Gradu Rijeci u zamjenu unutar gradevne
Cestice urbanistiCke oznake 36 690,00 kn/m2, odnosno ukupno 12.420,00 kn, a unutar gradevne
Cestice planske oznake GP6 a - 555,00 kn/m2 odnosno ukupno 28.305,00 kn, odnosno
sveukupno 40.725,00 kn.

3. NACIN PLACANJA

Razliku u vrijednosti nekretnina u iznosu od 942.796,00 kn kupac je u obvezi platiti obro¢no
u maksimalno 60 mjeseci (5 godina), prvu ratu platiti 7 dana po pravomocnosti gradevinske
dozvole, uz upis zaloznog prava - hipoteke za iznos prodajne cijene uve¢ane za kamatu, uz
primjenu kamatne stope koja vrijedi za ugovore o stambenom kreditiranju kod
Erste&Steiermarkische Bank d.d. a sve sukladno ¢&lanku 12. Odluke o gradevinskom
zemljistu.

4. OBVEZE PONUDITELJA:

- Ugovor o zamijeni nekretnine sklopiti s Gradom Rijeka - u roku od 30 dana od dana
donosenje Odluke Gradonacelnika;

- Plaéati razliku u vrijednosti sukladno ugovoru, a prvu ratu platiti u roku od 15 dana od dana
ishodenja gradevinske dozvole;

- Prihvatiti zate€eno stanje na terenu i kupovinu po principu “videno — kupljeno” sto iskljuCuje
prihvacanje naknadnih prigovora kupca;

- Dozvoliti Gradu Rijeci upis zaloznog prava—hipoteke prvog reda u korist Grada Rijeke na
k.C. 1182/35 povrSine 155 m2 i k.¢. 1182/37 povrSine 216 m2 k.o. Rijeka za iznos razlike
u cijeni uvecane za pripadaju¢u zakonsku zateznu kamatu i troSkove prisilne naplate do
isplate ukupne prodajne cijene;

- Pribaviti geodetsku, projektnu i svu ostalu potrebitu dokumentaciju te ishoditi gradevinsku
dozvolu za izgradnju gradevine na gradevnoj Cestici 45P — do 1. studenog 2019, te snositi
sve troskove koji iz nareCenog proizlaze;

- Regulirati placanje komunalnog i vodnog doprinosa sukladno vazecim propisima;

- Financirati i izvesti sve priklju¢ke na javnhu komunalnu infrastrukturu sukladno uvjetima
nadleznih javnih poduzeca - do novoplanirane gradevine $to obuhvaca: izradu i ishodenje
sve potrebne dokumentacije i izvodenje radova, te prilagodbu postojece infrastrukture/



izgradnju nove (u i izvan granica zahvata) potrebama novoplanirane gradevine na
gradevnoj Cestici 45P, te snositi sve troSkove koji iz nareCenog proizlaze.

- Izgraditi gradevinu i ishoditi uporabnu dozvolu te snositi sve troSkove koji iz nare¢enog
proizlaze- u roku od 2 godine od dana ishodenja gradevinske dozvole;

- Financirati i izvesti sve radove za eventualna prelaganja instalacija i potrebna uklanjanja
na gradevnoj Cestici 45P, Sto obuhvaéa potrebnu dokumentaciju i izvodenje radova te
shasanje svih troSkova koji iz nare¢enog prizlaze ;

- Stupiti u posjed nekretnina koje su predmet ugovora po sklapanju ugovora;

- Dozvoliti Gradu Rijeci upis prava vlasnistva na nekretninama koje Grad stjeCe zamjenom,
po sklapanju ugovora

- Prihvatiti zate€eno stanje na terenu i kupovinu po principu “videno — kupljeno
isklju€uje prihvacanje naknadnih prigovora kupca

L4

sto

5. OVEZE GRADA RIJEKE
- Dozvoliti upis prava vlasnistva RIJEKA PROPERTY d.o.0o. na zemljiStu koje ugovorom
stjeCe u vlasnidtvo po njegovu sklapanju
- Ugovorom dati suglasnost RIJEKA PROPERTY-u d.o.0. za ishodenje gradevinske
dozvole za izgradnju gradevine-hotela na gradevnoj Cestici planske oznake 45 P
Slijedom iznesenog, predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese sljedecu:

ODLUKU

1. Grad Rijeka i RIJEKA PROPERTY d.o.o. c¢e temeljem C¢lanka 15. Odluke o gradevinskom
zemljistu, bez provedbe javnog natjeCaja sklopiti Ugovor o zamjeni nekretnina u k.o. Rijeka
kojim cCe:

a)Grad Rijeka ustupiti u vilasnistvo trgovackom drustvu RIJEKA PROPERTY d.o.o. Rijeka.

nekretnine u svom vlasnistvu oznaka: k.¢. 1182/35, povrSine 155 m2 i k.¢. 1182/37 povrsine
216 m2 (ukupno 371 m2) na kojima je temeljem Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja
podrucja Potok ("Sluzbene novine" Grad Rijeke broj 14/18) planirana izgradnja poslovno —
stambene gradevine - hotela na gradevnoj Cestici planske oznake ,45P%;

b).RIJEKAPROPERTY d.o.o. ustupiti u vlasnistvo Grada Rijeke k.€. 1182/38 povrSine 51 m?
koja &ini dio gradevne Cestice oznake GP6 a, na kojoj se planira izgradnja nogostupa i dijela
juznog trga i k.¢. 1182/42 povrsine 18 m? koja €ini dio gradevne Cestice urbanisticke oznake
36 na kojoj se planira izgradnja gradevine javne i drustvene-zdravstvene namjene D 3.

2. Kupoprodajna cijena nekretnina:

iz toCke 1. a) ove odluke iznosi
- za poslovno stambenu namjenu (gradevna Cestica planske oznake 45P) -2.651,00 kn/m2,
Sto za ukupno 371,00 m2 iznosi 983.521,00 kn

iz tocke 1.b)

- za javnu namjenu-nogostup i dio juznog trga ( gradevna Cestica planske oznake GP6 a) -
iznosi 555,00 kn/m2 §to za ukupno 51 m2 iznosi ukupno 28.305,00 kn;

- za javnu i drustvenu-zdravstvenu namjenu D 3 ( gradevna Cestica planske oznake 36)
690,00 kn/m2, §to za ukupno 18 m2 iznosi ukupno 12.420,00 kn.

Razlika u vrijednosti nekretnina iznosi 942.796,00 kn koju se kupac obvezuje placati
obro¢no u maksimalno 60 mjeseci (5 godina), a prvu ratu platiti u roku od 15 dana od dana
ishodenja gradevinske dozvole, uz upis zaloZznog prava - hipoteke za iznos prodajne cijene
uvecane za kamatu, uz primjenu kamatne stope koja vrijedi za ugovore o stambenom
kreditiranju kod Erste&Steiermarkische Bank d.d.

U cijenu nije uraunat porez koji snosi RIJEKA PROPERTY d.o.0 d.o.0. sukladno vazeéim
zakonskim propisima.

3.Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljStem
za provedbu ove Odluke, sukladno uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke
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Izvod iz karte Sireg podruéja
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[ Gradevna cestica 45P

1 Viasnistvo Grada Rijeke, predmet zamjene
[ Viasnistvo Rijeka Property, predmet zamjene




Kopija katastarskog plana

[ Gradevna cestica 45P

[ Viasnistvo Grada Rijeke, predmet zamjene
[ Viasnistvo Rijeka Property, predmet zamjene




	050 10 zamjena RIJEKA PROPERTY
	050 zamjena RIJEKA PROPERTY.doc

	zamjena RIJEKA PROPERTY
	zamjena RIJEKA PROPERTY.doc




