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OBRAZLOZENJE

Trgovacko drustvo Frutis d.o.o.Rijeka obratilo se Gradu Rijeci s prijedlogom za
otkup/zamjenu zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke u k.o. SrdoCi oznacenog kao: k.C. 1864/4
povrSine 109 m2 i 41/59 dijela k.€. 5/1391 povrSine 69 m2 (povrSine udjela 47,95 m2), ukupne
povrSine 156,95 m2, koje prema Detaljinom planu uredenja stambenog podruéja Martinkovac
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 18/09 i 51/13) Cine dio gradevne Cestice
urbanisticke oznake Cp-14 viSestambene namjene.

Ukupna povrsina gradevne ¢estice Cp-14 iznosi 2129 m?. U istu gradevnu Cesticu, osim
156,95 m2 (7,37 %) u vlasnistvu Grada Rijeke, ulazi i 1972,05 m? (92,63 %) u vlasnistvu tvrtke
Frutis d.o.o. Rijeka (k.€. 5/1390 povrSine 629 m2, k.. 1864/6 povSine 1272 m2, k.C. 1864/3
povrSine 50 m2 i 18/59 dijela k.€. 5/1391 povrSine 69 m2 -povrsine udjela 21,05 m2).

Pristup gradevnoj Cestici Cp-14 predviden je s novoplanirane javne povrsine, ulice,
urbanisticke oznake OU 4-a (faza 1 i 2). Za novoplaniranu ulice OU4-a (faza 1) priprema je
zavrdena te je iste izgradena, dok je za novoplaniranu ulice OU4-a (faza 2) priprema zemljiSta u
tijeku (provedena parcelacija).

Ukupna povrsina gradevne cestice ulice OU4-a (faza2) iznosi 479 m2 Unutar iste, osim
k.€. 1864/10 povrSine 12 m2 i 13/25 dijela k.€. 5/1381 povrSine 153 m2 (povrSine udjela 79,56 m2)
odnosno ukupno 91,56 m2 u vlasni$tvu Grada Rijeke je i zemljiSte u vlasnistvu tvrtke Frutis d.o.o.
ukupne povrSine 387,44 m2

U svom zahtjevu, tvrtka Frutis d.o.o., ponudila je, u zamjenu za gore navedeno zemljiSte u
gradskom vlasnistvu koje se nalazi unutar gradevne Cestice urbanistiCke oznake Cp-14, zemljiSte u
svom vlasnisStvu koje se nalazi unutar gradevne Cestice ulice OU4-a (faza 2) oznaceno kao k.C.
5/943 povrdine 10 m2 i 12/25 dijela k.€. 5/1381 povrsine 153 m2 (povrSine udjela 73,44 m2), k.C.
5/1382 povrSine 239 m2 i k.¢ 1864/11 povrSine 65 m2, ukupne povrSine 387,44 m2 uz ponudenu
cijenu:

- za stambenu namjenu, Cp-14, u vlasniStvu Grada Rijeke: iznos od 1.112,21 kn/m2 (150,00
EUR/m2) odnosno za ukupno 156,95 m2 ukupno 174.561,36 kn (te€aj na dan 07.06.2019.
1EUR =7,414708 kn);

- za javnu namjenu, OU4-a (faza2) u vlasniStvu Frutis d.o.o.: iznos od 311,42 kn/m2 (42,00
EUR/m2) odnosno za ukupno 387,44 m2 ukupno 120.656,56 kn (te€aj na dan 07.06.2019.
1EUR =7,414708 kn).

Razlika u vrijednosti nekretnina iznosi 53.904,80 kn, koju se Frutis d.0.0. obvezuje platiti
Gradu Rijeci.

U kupoprodajnu cijenu nisu uraunati porezi koje snosi kupac sukladno zakonu.

Analizom navedene ponude utvrdeno je da su ponudeni iznosi za obje lokacije pribliznih
iznosa po Cjeniku gradevinskog zemljista ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj
18/10 i ,Sluzbene novine“ Grada Rijeke broj 13/14 i 3/15) te time i prihvatljivi.

Clankom 15. stavak 2. toéka 1. Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine"
Primorsko goranske Zupanije broj 48/09 i 14/13, "Sluzbene novine" Grada Rijeke broj 4/14)
odredeno je da ¢e Grad bez provodenja javnog natjeCaja prodati/zamijeniti zemljiSte koje Cini dio
neizgradene gradevne Cestice formirane u skladu sa detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 50% povrsine planirane gradevne Cestice. Stoga predlazemo Gradonacelniku Grada Rijeke
donosenje odluke o prodaji/zamjeni zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke bez provodenja javnog
natje€aja, sve kako slijedi:

1. PREDMET PRODAJE /ZAMJENE

1.1. Grad Rijeka daje u zamjenu nekretnine u svom vlasnidtvu u k.o. Srdod€i, koje Cini dio
gradevne Cestice urbanisti¢ke oznake Cp-14 (viSestambena namjena), oznadene kao:
- k.€. 1864/4 povrSine 109 m2
- 41/59 dijela k.¢€. 5/1391 povrSine 69 m2 (povrSine udjela 47,95 m2)
ukupne povrsine 156,95 m2, ukupne vrijednosti 174.561,36 kn, koje Grad Rijeka daje u
zamjenu za vrijednost zemljiSta unutar gradevne Cestice urbanisticke oznake OU4-a
(faza2),



1.2,

Frutis d.o.o. daje u zamjenu nekretnine u svom vlasniStvu u k.o. Srdoci, koje Cini dio
gradevne Cestice urbanistiCke oznake OU4-a faza2 (javha namjena — ulice),0znacene
kao:

- k.C. 5/943 povrSine 10 m2

- 12/25 dijela k.€. 5/1381 povrSine 153 m2 (povrsine udjela 73,44 m2)

- k.€. 5/1382 povrsine 239 m2

- k.€ 1864/11 povrSine 65 m2,

ukupne povrsine 387,44 m?, ukupne vrijednosti 120.656,56 kn, koje Frutis d.0.0. daje u
zamjenu za vrijednost zemljiSta unutar gradevne Cestice urbanistiCke oznake Cp-14.

Razlika u vrijednosti nekretnina iznosi 53.904,80 kn, koju se Frutis d.o.o0. obvezuje platiti
Gradu Rijeci.

2. NACIN PLACANJA
Razliku u vrijednosti nekretnina u iznosu od 53.904,80 kn Frutis d.o.o. je u obvezi platiti u roku
od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o zamjeni.

3. OBVEZE FRUTIS-A D.O.O.:

41.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Ugovor o zamjeni nekretnine sklopiti s Gradom Rijeka - u roku od 30 dana od dana
donosenje Odluke Gradonacelnika.

U roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora platiti Gradu Rijeci razliku u vrijednosti
nekretnina kojesu predmet zamjene u iznosu od 53.904,80 kn.

Regulirati pla¢anje komunalnog i vodnog doprinosa

Financirati i izvesti sve priklju¢ke na javnhu komunalnu infrastrukturu sukladno uvjetima
nadleznih javnih poduzeca - do novoplanirane gradevine $to obuhvaca: izradu i ishodenje
sve potrebne dokumentacije i izvodenje radova, te prilagodbu postojeée infrastrukture/
izgradnju nove (u i izvan granica zahvata) potrebama novoplanirane gradevine na
gradevnoj Cestici Cp-14, te snositi sve troSkove koji iz nareCenog proizlaze.

Izgraditi gradevinu i ishoditi uporabnu dozvolu te snositi sve troSkove koji iz nare¢enog
proizlaze

Financirati i izvesti sve radove za eventualna prelaganja instalacija i potrebna uklanjanja
na gradevnoj Cestici Cp-14, S$to obuhvacéa potrebnu dokumentaciju i izvodenje radova te
snasanje svih troskova koji iz nare¢enog prizlaze.

Prihvatiti zateCeno stanje na terenu i kupovinu po principu “videno — kupljeno” $to
iskljuCuje prihvacanje naknadnih prigovora kupca

4. UKNJIZBA U ZEMLJISNE KNJIGE | STUPANJE U POSJED

U posjed neketnina ste€enih zamjenom strane u zamjeni stupaju po sklapanju Ugovora
Uknjizba nekretnina koje zamjenom stjeCe Grad Rijeka izvrsit ¢e se po sklapanju Ugovora
0 zamjeni, a uknjiza nekretnina koje zamjenom stjeCe Frutis d.o.o. izvrsit e se po isplati
razlike u vrijednosti nekretnina

6. RASKID UGOVORA O ZAMJENI NEKRETNINA

Ukoliko Frutis d.o.0. ne plati razliku u vrijednosti nekretnina u ugovorenom roku, a nisu
nastupile objektivne okolnosti, prodavatelj moze uputiti pisanu opomenu i pozvati ga da u
primjerenom roku obvezu ispuni, a ako ni u naknadnom primjerenom roku obvezu ne ispuni,
prodavatelj mozZe jednostranom izjavom raskinuti ugovor te se isti smatra raskinutim protekom 30
dana od dana upucivanja kupcu izjave o raskidu.



Slijedom svega iznesenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke, da donese slijedecu

ODLUKU

1. Grad Rijeka ce, bez provodenja javnog natjeCaja, sukladno ovom prijedlogu Odluke, sa

Trgovackim drustvom Frutis d.o.0. skloptiti ugovor o zamjeni nekretnina u k.o. Srdoci kojim ¢e :

a) Grad Rijeka ustupiti u vlasnistvo Frutis-u d.o.o0. nekretnine koje, prema Detaljnom planu
uredenja stambenog podrucja Martinkovac (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije
br. 18/09 i 51/13) &ine dio gradevne Cestice urbanistiCke oznake Cp-14, ukupne povrsine
156,95 m2 oznacene kao:

- k.C. 1864/4 povrSine 109 m2
- 41/59 dijela k.€. 5/1391 povrSine 69 m2 ( povrSine udjela 47,95 m2)

b) Frutis d.o.o. ustupiti u vlasnistvo Grada Rijeke nekretnine koje, prema Detaljnom planu
uredenja stambenog podrucja Martinkovac (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije
br. 18/09 i 51/13), Cine dio gradevne Cestice ulice urbanistiCke oznake OU4-a (faza2),
ukupne povrsine 387,44 m2,0znacene kao:

- k.€. 5/943 povrSine 10 m2

- 12/25 dijela k.€. 5/1381 povrsine 153 m2 ( povrSine udjela 73,44 m2)

- k.6. 5/1382 povrsine 239 m2

- k.6 1864/11 povrSine 65 m2

2. Kupoprodajna cijena nekretnina:

- iz toCke 1. a) Ove Odluke iznosi 1.112,21 kn/m2 (150,00 EUR/m2) odnosno za
ukupno 156,95 m2 ukupno 174.561,36 kn (te€aj na dan 07.06.2019. 1EUR =
7,414708 kn)

- iz toCke 1. b) Ove Odluke iznosi 311,42 kn/m2 (42,00 EUR/m2) odnosno za ukupno
387,44 m2 ukupno 120.656,56 kn (te€aj na dan 07.06.2019. 1EUR = 7,414708 kn)

Razlika u vrijednosti nekretnina iznosi od 53.904,80 kn koju je Frutis d.o.0. u obvezi platiti

Gradu Rijeci u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o zamijeni.

U kupoprodajnu cijenu nije uraCunat porez koji snosi kupac sukladno vazec¢im zakonskim

propisima.

3. Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i
gospodarenje zemljiStem.



lzvod iz karte Sireg podrudja

T

s [ Gradevne ¢estice
Kopija katastarskog plana ] Grada Rijeka — prodaja / zamjena
Foa [C7] Grada Rijeka — 41/59 prodaja / zamjena

Frutis d.o.0o. — zamjena sa Gradom

Frutis d.o.o. — 12/25 zamjena sa Gradom
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