REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/94-51
URBROJ: 2170/01-15-00-19-56
Rijeka, 26. 8. 2019.

Gradonacelnik je 26. kolovoza 2019. godine donio sljedeci

zakljucéak

1. Sukladno ¢lanku 31. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada
Rijeke* broj 8/18 i 13/19) odobrava se zakupniku pekarskog obrta ,FINO | FRISKO*, vl. Gjelal
Nezaj iz Rijeke, Bra¢e Cetina 9, dopuna djelatnosti u poslovhom prostoru na adresi MoSe
Albaharija 2/A, ukupne korisne povrsine 30 m? kojeg koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 9533
od 19. ozujka 2019 godine, na nacin da pored ugovorene djelatnosti trgovine na malo kruhom,
pecivom, kola€ima, tjesteninama, bombonima i slatkiSima u specijaliziranim prodavaonicama —
asortiman. kruh, pecivo i kola¢i (Sifra djelatnosti prema NKD: 47.24), obavlja i djelatnost
Proizvodnja kruha; proizvodnja svjeZih peciva i sli¢nih proizvoda te kola¢a (Sifra djelatnosti prema
NKD: 10.71) uz uvjet da cijena zakupnine u iznosu 5,48 €/m? ostane ista kao $to je regulirano
Ugovorom o zakupu, buduci su ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 31. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19). Zakupnik je u obvezi izvesti radove
radi privodenja predmetnog prostora novoj djelatnosti i za istu ishoditi minimalne tehni¢ke uvjete
vlastitim sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike Hrvatske i bez obveze Grada
kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene, da sa zakupnikom pekarskog obrta ,FINO | FRISKO*, vl.
Gjelal Nezaj iz Rijeke, Brace Cetina 9 sklopi Dodatak predmetnog Ugovora o zakupu.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢ i
Ane Mesié

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima poslovne
i javne namjene

KLASA: 372-01/19-02/141

URBROJ: 2170/01-17-40-19-1

Rijeka, 14.08.2019. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljucka za dopunu djelatnosti koja se obavlja u poslovhom
prostoru na adresi Rijeka, MoSe Albaharija 2/A 2, zakupnik pekarski
obrt ,FINO | FRISKO*, vlasnik Nezaj Gjelal

MATERIJAL IZRADILA:
Ana Mesié

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje:

Pekarski obrt ,FINO | FRISKO“ vl. Gjelal Nezaj iz Rijeke, Bra¢e Cetina 9, zakupnik je
poslovnog prostora u Rijeci na adresi MoSe Albaharija 2/A — ukupne povrsine 30 m?
Navedeni prostor zakupnik koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 9533 od 19. oZujka 2019.
godine za obavljanje djelatnosti trgovine na malo kruhom, pecivom, kola¢ima, tjesteninama,
bombonima i slatkiSima u specijaliziranim prodavaonicama — asortiman; kruh, pecivo i kolaci
(8ifra djelatnosti prema NKD: 47.24) uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 5,48 €/m? i rokom
zakupa od pet godina.

Dana 1. srpnja 2019. godine zakupnik se Gradu Rijeci obratio zahtievom za dopunom
djelatnosti koju obavlja u predmetnom poslovnom prostoru na nac¢in da mu se uz ugovorenu
djelatnost odobri i djelatnost proizvodnje manjih pekarskih proizvoda kao npr. burek, peciva i
kolaCa u manjoj elektricnoj peénici.

Nadalje, zakupnik u svom zahtjevu navodi da bi ostale kruSne proizvode i dalje proizvodio u
svojoj pekari na Zametu koja je u njegovom privatnom vlasnistvu.

Odredbom ¢lanka 31. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke*
broj 8/18 i 13/19), utvrdeno je da promjenu i/ili dopunu djelatnosti koja se obavlja u
poslovnom prostoru koji je dan u zakup utvrduje Gradonacelnik na zahtjev zakupnika, uz
prethodno pribavljeno misljenje Povjerenstva za poslovni prostor pod uvjetom:

- da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao najmanje jednu godinu
prije podnoSenja zahtjeva,

- da je zakupnik u potpunosti izvrSavao obveze iz ugovora o zakupu te da je podmirio sve
obveze prema proracunu Grada Rijeke prije podnoSenja zahtjeva,

- da zakupnik prihvati povecanje zakupnine od 50% od pocCetne zakupnine utvrdene za
djelatnost za koju trazi promjenu ili dopunu djelatnosti kada je poslovni prostor razvrstan u 0 i
| zoni, a ako je ugovorena zakupnina vec¢a od iznosa dobivenog povecéanjem visine
zakupnine od 50% primjenjivati ¢e se ugovorena zakupnina,

- da zakupnik prihvati da se zakupnina utvrduje prema zakupnini utvrdenoj za djelatnost koja
ima vecu pocetnu zakupninu, ako je ugovorena zakupnina manja kada je poslovni prostor
razvrstan u Il i lll zoni.

U istom ¢lanku propisano je da je zakupnik duzan snositi sve troSkove uredenja poslovnog
prostora potrebne za obavljanje nove djelatnosti u poslovhom prostoru i nema pravo na
smanjenje zakupnine za vrijeme izvodenja radova na preuredenju poslovnog prostora.
Djelatnost za koji se trazi dopuna svrstana je pod podru¢jem C — preradivacka industrija, a
sukladno Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti nalazi se pod Sifrom 10.71 — Proizvodnja kruha;
proizvodnja svjezih peciva i slicnih proizvoda te kolaca, za zonu Ill u kojoj se nalazi
predmetni prostor utvrdena je podetna cijena zakupnine od 1,00 €/m? a koja zakupnina je
manja od ugovorene zakupnine.

Uvidom u poslovne evidencije utvrdeno je da zakupnik ugovorenu djelatnost obavlja vise od
godinu dana te da nema evidentirano dospjelo dugovanje prema proracunu Grada.

Nadalje, struéne sluzbe Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom sluzbenom su
bilieSkom od 4. srpnja 2019. godine utvrdile da elektricnu pe¢ koju zakupnik koristi ne treba
priklju€ivati na dimnjak, a $to se tiCe zahtjeva za radove u prostoru utvrdile su da istom moZze
udovoljiti jer zahvati nisu veceg obima.

Kako je postavljeni zahtjev u suglasju s odredbom ¢lanka 13. Pravilnika o utvrdivanju
zakupnine i djelatnosti u poslovhom prostoru ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 26/13 te "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 2/15, 1/16 i 5/18) i s odredbom
Clanka 31. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/18 i
13/19) Povjerenstvo za poslovni prostor je za predlozenu dopunu djelatnosti u predmetnom
poslovnom prostoru dalo pozitivno misljenje, uz uvjet da cijena zakupnine u iznosu 5,48 €/m?
ostane ista kao &to je regulirano Ugovorom o zakupu te uz obvezu zakupnika da izvede
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radove radi privodenja prostora djelatnostima trgovine za koje trazi dopunu te za novu
djelatnost ishodi minimalno tehniCke uvjete vlastitim sredstvima bez obveze Grada kao
zakupodavca da iste vrati zakupniku uz postivanje svih pozitivnih propisa Republike
Hrvatske.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje slijedeceg
ZAKLJUCKA

Temeljem ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije*
broj 24/09,11/10, 5/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 7/14,12/17, 9/18 i 11/18 —
prociS¢eni tekst) i Clanka 31. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,Sluzbene novine Grada
Rijeke” broj 8/18 i 13/19)

1.0dobrava se zakupniku pekarskog obrta ,FINO | FRISKO*, vI. Gjelal Nezaj iz Rijeke, Brace
Cetina 9, dopunu djelatnosti u poslovnom prostoru na adresi MoSe Albaharija 2/A, ukupne
korisne povrsine 30 m? kojeg koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 9533 od 19. ozujka
2019 godine, na nacdin da pored ugovorene djelatnosti trgovine na malo kruhom, pecivom,
kolaima, tjesteninama, bombonima i slatkiSima u specijaliziranim prodavaonicama -
asortiman. kruh, pecivo i kolaCi (Sifra djelatnosti prema NKD: 47.24), obavlja i djelatnost
Proizvodnja kruha; proizvodnja svjezih peciva i sli¢nih proizvoda te kola¢a (Sifra djelatnosti
prema NKD: 10.71) uz uvjet da cijena zakupnine u iznosu 5,48 €/m? ostane ista kao $to je
regulirano Ugovorom o zakupu, buduéi su ispunjeni svi uvjeti iz ¢lanka 31. Odluke o zakupu
poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 8/18 i 13/19). Zakupnik je u obvezi
izvesti radove radi privodenja predmetnog prostora novoj djelatnosti i za istu ishoditi
minimalne tehnicke uvjete vlastitim sredstvima uz postivanje svih pozitivnih propisa
Republike Hrvatske i bez obveze Grada kao zakupodavca da iste vrati zakupniku.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javhe namjene, da sa zakupnikom pekarskog obrta ,FINO | FRISKO®,
vl. Gjelal Nezaj iz Rijeke, Brace Cetina 9 sklopi Dodatak predmetnog Ugovora o zakupu.
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