REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/125-54
URBROJ: 2170/01-15-00-19-143
Rijeka, 4. 11. 2019.

A

Na temelju ¢lanka 28. stavka 2. podstavka 2. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije® broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
4/14) Gradonacelnik je, 4. studenog 2019. godine, donio je sljede¢u

ODLUKU

1. Grad Rijeka ¢e od trgovackog drustva SIGMA RIJEKA d.o.o. kupiti gradevinsko zemljiste
u k.o. Kozala, kako slijedi:

1.1. radi proSirenja formiranja gradevne Cestice gradevine pred$kolske namjene - djecjeg
vrti¢a, planske oznake D4-43, zemljiSte oznaceno kao k.€.br. 166/27 od 1673 m2, k.€.br. 141/34 od
326 m2 i dio k.Cbr. 176/41 (procijenjene povrSine 276 m2), ukupne povrSine 2275 m2, po
kupoprodajnoj cijeni od 99,13 kn/m2 odnosno za 225.1520,75 kn.

1.2. radi formiranja gradevne Cestice prometnice planske oznake OU-2, zemljiSte oznaceno
kao k.€.br. 167/36 od 10 m2, po kupoprodajnoj cijeni od 412,00 kn/m2 odnosno za 4.120,00 kn.

1.3. Sveukupna cijena zemljista z to¢ke 1.1.i 1.2. iznosi 229.640,75 kn.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem za provedbu ove odluke.

B

Na temelju Clanka 16. stavka 2. Odluke o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije“ broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 4/14)
Gradonacelnik je, 4. studenog 2019. godine, donio sljedec¢u

ODLUKU
1. Raspisuje se javni natjeCaj za privremeni zakup zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke u

k.o. Kozala, na rok od 36 mjeseci, oznacenog kao:
Lokacija Rasto€ine:

k.C. 176/42 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 4356 m?
k.C. 166/28 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 437 m?
k.C. 176/43 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 144 m?

Namijena zemljista: koriStenje zemljista u svrhu organizacije gradiliSta radi izgradnje
gradevine mjeSovite namjene- pretezito stambene, planske oznake M1-1.
Mjesecna zakupnina: 4.937,00 kn+ PDV (25%), ukupno 6.171,25 kn, odnosno sveukupno
za rok od 36 mjeseci iznos zakupnine iznosi 222.165,00 kn
4. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u
vlasniStvu Grada Rijeke da provede javni natje€aj, sukladno odredbama. Odluke o gradevinskom
zemljidtu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke




Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,

ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Kis-Jercinovi¢, Vedrane Suzani¢,
Sanje Udovi¢, Jasmine Pavli€i¢, Tatjane Vuckovié¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja
i gradenje, n/r Ljiljiane Buljan
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OBRAZLOZENJE

Na podru¢ju na kojem je na snazi Detaljni plan uredenja dijela stambenog podrucja
Rastocine ("Sluzbene novine" primorsko-goranske Zupanije broj 21/10 i 25/10), u slijedecih
nekoliko mjeseci zapoceti ¢e gradevinski radovi radi gradenja kompleksa mjeSovite namjene-
pretezito stambene, planske oznake M1-1 (u vlasniStvu trgovackog drustva SIGMA RIJEKA d.o.0.)

Obzirom na planiranu dinamiku gradenja kompleksa SIGMA RIJEKA d.o.o. se obratila
Gradu Rijeci sa zamolbom da se radi organizacije gradiliSta da u zakup zemljiSste na kojem je
planirana gradnja djecjeg vrti¢a na rok od 36 mjeseci.

Istovremeno, ovaj Odjel je izvrSio postupak imovinsko pravne pripreme zemljista na
susjednoj gradevnoj Cestici, planske oznake D4-43, na kojoj je planirano gradenja gradevine
predskolske namjene- djecjeg vrtic¢a, te je ista u vlasnistvu Grada Rijeke. Tijekom izrade projekten
dokumentacije je utvrdeno da je predmetnu gradevnu Cesticu potrebno prosiriti i od vlasnika
SIGMA RIJEKA d.o.o. kupiti zemljiSte koje je potrebno radi proSirenja gradevne Cestice vrtica Cime
bi se omogucilo povecanje kvalitete korisne povrSine gradevne Cestice dje€jeg vrtica, smanjenje
troSkova gradnje i povecanje kapaciteta novog djecjeg vrtica na maksimum od 10 odgojnih
skupina. Priprema dokumentacije za izgradnju vrti¢a je u tijeku.

U nastavku se daje obrazlozenje prijedloga Odluke za kupnju zemljista na lokaciji
prosirenja djecjeg vrti¢a i dijela prometnice OU2 (to¢ka I.) i prijedloga Odluke o raspisivanju javnog
natje€aja radi davanja zemljiSta u zakup (toc¢ka Il). Temeljem tih Odluka i provedenog natjeCaja za
zakup zemljiSta sklopila bi se dva ugovora:

- ugovor o kupnji zemljista temeljem kojeg bi Grad Rijeka stekao u vlasniSvo zemljista od

Sigme Rijeka d.o.0. za Sto bi Grad Rijeka bio u obvezi platit (229.640,75 kn).

- ugovor o zakupu zemljiSta temeljem kojeg bi Sigma Rijeka d.o.0. bila u obvezu platiti
zakupninu Gradu Rijeci (222.165,00 kn

Temeljem ta dva ugovora izrvSio bi se prijeboj potrezivanja, a Grad Rijeka platio bi Sigmi
Rijeka d.o.o0. razliku u iznosu od 7.475,75 kn .

TOCKAI

OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ODLUKE O KUPNJI ZEMLJISTA U VLASNISTVU
SIGMA RIJEKA D.O.O.

1.1. Detaljnim planom uredenja dijela stambenog podruc¢ja RastoCine ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske Zzupanije broj 21/10 i 25/10), formirana je gradevna Cestica gradevine
predskolske namjene - djecjeg vrtica, planske oznake D4-43, na zemljiStu u k.o. Kozala,
oznacenom kao k.C.br. 176/42 povrsine 4356 m2. ProSirenje gradevne Cestice djecjeg vrtica izvrsit
¢e se na nacin da se u istu uklju€i okolno zemljiste oznaceno kao k.€.br. 166/27 povrSine 1673
m2, k.C.br. 141/34 povrSine 326 m2 i dio k.C.br. 176/41 (u procijenjenoj povrSini od 276 m2),
sveukupno 2.275 m2, Predmetne k.. predstavljaju dio prema pokosu, koji se nalazi uz jugoistocni
rub gradevne Cestice vrti¢a.

I.2. Istim Detaljnim planom uredenja formirana je gradevna Cestica prometnice planske
oznake OU-2, u koju ulazi i zemljiste u k.o0.Kozala oznaceno kao k.¢.br. 167/36 — povrSine 10 m2

Predmetne nekretnine iz toCke 1.1. i .2. su vlasniStvo trgovackog drustva SIGMA RIJEKA
d.o.0., nalaze se u 2. zoni gradevinskog zemljista. SIGMA RIJEKA d.o.o. je voljna prodati
navedeno zemljiSte Gradu Rijeci i to:

- k.€.br. 167/36 povrsine 10 m2 za iznos od 412,00 kn/m2 odnosno ukupno 4.120,00 kn,
- k.€.br. 166/27, k.C.br. 141/34 i dio k.C.br. 176/41 , sveukupne povrsine 2275 m2 za 99,13 kn/m2
odnosno ukupno 225.520,75 kn.

Sveukupna cijena predmetnih nekretnina iznosi 229.640,75 kn.

Ponudene cijene su prihvatljive s obzirom da cijena zemljista po Cjeniku gradevinskog
zemljiSta ("Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije" broj 18/10 i "Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 13/14 i 3/15) iznosi za zemljiSte javne namjene - 440,00 kn/m2,



Stoga se predlaze da se sa SIGMOM RIJEKA d.o.o. sklopi kupoprodajni ugovor kojim ¢e
Grad Rijeka steci u vlasniStvo predmetne nekretnine.

U odnosu na k.€.br. 176/41 od koje se kupuje dio, na istoj ée se upisati predbiljezbu prava
vlasniStva u korist Grada Rijeke i zabrana otudenja predmetne nekretnine do ishodenja
gradevinske dozvole za gradenje djecjeg vrtica i izrade geodetskog elaborata/projekta, nakon ¢ega
¢e se sklopiti Dodatak kupoprodajnog ugovora temelijem kojeg ¢e Grad Rijeka upisati pravo
vlasniStva na novonastaloj k.¢. i sa k.C.br. 176/41 izbrisati zabiljezbu prava vlasniStva i zabrana
raspolaganja.

Ukoliko prilikom izrade geodetskog elaborata/projekta dode do odstupanja od
procijenjene povrsine dijela k.€.br. 176/41 (276 m2), cijena zemljista, koje je predmet kupnje, nece
se izmijeniti bez obzira na aventualnu razliku procijenjene i stvarne povrsine

TOCKAIII

OBRAZLOZENJE PRIJEDLOGA ODLUKE O RASPISU NATJECAJA ZA
ZAKUP ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA RIJEKE

Neizgradeno gradevinsko zemljiste u vlasnidtvu Grada Rijeke, koje SIGMA RIJEKA d.o.o Zeli
uzeti u privremeni zakup, oznaceno je kao k.€.166/28 od 437 m2 i k..176/43 od 144 m2, obje
k.o.Kozala na kojem je sukladno Odluci o donoSenju Detaljnog plana uredenja dijela stambenog
naselja RastoCine (,Sluzbene novine“ broj 21/10 i 25/10) predvidena izgradnja ulice planske
oznake OU 2, te k.C.176/42 k.o.Kozala, povrSine 4356 m2 koja sukladno citiranom planu
predstavlja gradevnu Cesticu gradevine predsSkolske namjene- djeCjeg vrtica, planske oznake D4-
43 radi organizacije gradilista za izgradnju kompleksa na Rastodinama mjeSovite namjene-
pretezito stambene, planske oznake M1-1 u vlasnistvu trgovackog drustva SIGMA RIJEKA d.o.0.,
na rok od 36 mjeseci.

Grad Rijeka je predmetno zemljiSte stekao temeljem ugovora o zamjeni nekretnina sklopljenog
dana 23.12.2016. godine izmedu Grada Rijeke i trg. drustva SIGMA RIJEKA d.o.o.

Grad Rijeka s izgradnjom djecjeg vrtica te rekonstrukcijom ulice Petra Kobeka(u dijelu
gradevne Cestice OU 2) koja je u funkciji djeCjeg vrti¢a planira zapocet ¢e kroz naredne 3 godine
tako da nema zapreke za davanje predmetnog zemljista u zakup na taj rok. Medutim rok zakupa
se moze smanijiti u sluaju da ¢e se s izgradnjom vrtica zapocCeti i ranije, ali uz dogovor obiju
ugovornih strana.

Stoga se predlaze da se zahtjev stranke za zakup zemljista radi organizacije gradiliSta
kompleksa na RastoCinama prihvati, te da se sukladno &lanku 13. Odluke o gradevinskom
zemljitu (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 48/09 i 14/13 i ,SluZzbene novine
Grada Rijeke” broj 4/14), donese Odluka o raspisivanju natje€aja za zakup zemljista po slijedec¢im
uvjetima:

1. PREDMET NATJECAJA
Predmet natjeCaja su zemljiSne Cestice oznake k.€.176/42 od 4356 m2, k..166/28 od 437 m2 i
k.C.176/43 od 144 m2, sve k.o.Kozala, ukupne povrSine 4937 m2, sukladno grafickom prikazu u

privitku.

Lokacija Rastocine:

k.C. 176/42 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 4356 m?
k.C. 166/28 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 437 m?
k.C. 176/43 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 144 m?

Zemljiste se daje u zakup radi privremenog koriStenja u svrhu organizacije na susjednom
zemljistu, gradiliSta radi izgradnje gradevine mjeSovite namjene- pretezito stambene, planske
oznake M1-1. Pogodno je za tu namjenu, te ima neposredan pristup.

2. ROK ZAKUPA | IZNOS ZAKUPNINE |

Ugovor o zakupu zaklju€uje se na rok od 36 mjeseci.



Ugovor se moze prijevremeno raskinuti ili produziti samo uz suglasnost obiju ugovornih strana.
U slu€aju prijevremenog raskida ugovora o zakupu zemljiSta, Grada Rijeka ¢e zakupniku vratiti
razliku u iznosu zakupnine obracunatu od dana raskida do isteka ugovora o zakupu. U slucaju
produljenja ugovora o zakupu zemljidta, Grad Rijeka ¢e od zakupnika naplatiti koristenje zemljista
sukladno odredbama ugovora.

Visina iznosa zakupnine:
- uiznosu od 1,00 kn/m2 mjesecno i PDV (25%),
- odnosno za povrSinu od 4.937 m2 mjesec¢ni iznos zakupnine u iznosu od 4.937,00 kn+
PDV (25%), odnosno sveukupno 6.171,25 kn.
- zarok od 36 mjeseci sveukupni iznos zakupnine od 222.165,00 kn

Sveukupnu zakupninu zakupnik je u obvezi platiti unaprijed, odnosno u roku od 15 dana od
dana stupanja na snagu ugovora o zakupu zemljista.

3. OPCI UVJETI NATJECAJA

3.1. Pravo u€e&c¢a u natjeCaju imaju fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani te pravne osobe
registrirane u Republici Hrvatsko;.
3.2. Ponude se predaju u pisanom obliku, na naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za

razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem, u zatvorenoj omotnici s napomenom
“Ponuda za natje€aj za zakup zemljiSta - ne otvarati”. Ponude se predaju osobno na Salter 1.
u Gradskoj upravi Titov trg 3/priz., do roka oznacenog u Oglasu. Nepravovremene i
nepotpune ponude se nece razmatrati.

3.3. Sadrzaj ponude:

- Pisana ponuda,
- ZafiziCke osobe- preslika osobne iskaznice i OIB,
- Za pravne osobe- preslika rieSenja o registraciji i OIB,
Potpisana natjeCajna dokumentacija kojom ponuditelj prihva¢a natjeajne uvjete,
- Dokaz o zadovoljenju posebnog uvjeta natjeCaja

3.4. ZemljiSte koje je predmet natjeCaja moze se koristiti isklju€ivo za organizaciju gradiliSta i u
druge svrhe se ne moze koristiti.

3.5. Ugovor o zakupu sklopit ¢e se u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke Gradonacelnika
o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

3.6. Grad Rijeka pridrzava pravo neprihvac¢anja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da
ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osniva¢ ili ¢lan uprave ima
nepodmirenih obveza prema Gradu Rijeci, te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava
obveze preuzete vazeéim ugovorima.

3.7. Grad Rijeka pridrzava pravo ponistenja natje€aja u cijelosti.

4. POSEBNI UVJET NATJECAJA

- dokaz da je ponuditelj viasnik zemljista na kojem je planirana izgradnja kompleksa M1-1-
odnosno zemljiSte ozna¢enog kao: k.€.br. 141/2 i 145/2, obje u k.o. Kozala.

6. OBVEZE GRADA RIJEKE:

- predati u posjed zemljiSte te o istom saciniti i potpisati zapisnik o predaji u posjed zemljista
koje je predmet ugovora o zakupu, u roku od najviSe 30 dana od dana sklapanja ugovora.
U sluCaju da se u roku od 30 dana zemljiSte ne preda u posjed ugovor se moze
jednostranom izjavom Grada Rijeke ili zakupnika raskinuti, bez prava zakupnika na
potrazivanje bilo kakve naknade Stete, izuzev prava na povrat uplacene zakupnine, bez
kamata.

7. OBVEZE ZAKUPNIKA:
dostaviti Gradu Rijeci planove/projekte za zahvate na zemljiStu odnosno za pripremne
radove i organizaciju gradiliSta na suglasnost prije izvodenja radova,
- za sve izvedene radove zakupnim nema pravo potrazivati naknadu od Grada Rijeke
- temeljem projekta za pripremne radove i organizaciju gradilista na koji je Grad Rijeka dao
suglasnost ishoditi gradevinsku dozvolu,



- uroku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu zemljiSta, zakupodavcu unaprijed
podmiriti cjelokupni iznos zakupnine za 36 mjeseci u iznosu od 177.732,00 kn + PDV
(25%), odnosno sveukupno 222.165,00 kn.

- Kkoristiti zemljiSte u skladu s ugovorom o zakupu, u skladu i sa svrhom zakupa, tj. paznjom
dobrog gospodarstvenika,

- izvoditi radove po projektu na koji je Grad Rijeka dao suglasnost

- dio ili cijelo zakuplijeno zemljiste ne smije izdati drugome na koriStenje ili podzakup bez
suglasnosti zakupodavca,

- u svako doba omoguciti zakupodavcu i/ili osobama koje zakupodavac ovlasti pristup
zakupljenom zemljidtu

- da nakon isteka roka ugovora o zakupu ili nakon raskida ugovora o zakupu, preda zemljiste
u posjed Gradu Rijeci slobodno od osoba i stvari, a ako to ne izvrSi u roku od 15 dana od
raskida ugovora da se obveze da pristaje da Grad Rijeka ude u posjed zakupljenog
zemljista i vrati zemljiSte u prvobitno stanje o njegovom trosku, odnosno ukloni sa zemljista
sve stvari bez prava na naknadu Stete.

8. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA
Ugovor o zakupu zemljista ¢e se sklopiti s ponuditeljemkoji ispunjava opée i posebne uvjete
natejCaja.

Slijedom iznesenog, predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke, temeljem &l. 3., 13., 16., 21. i
28. Odluke o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 48/09 i
14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 4/14), donese slijedecu:

ODLUKU

1.. Grad Rijeka ¢e od SIGMA RIJEKA d.o.o. kupiti gradevinsko zemljiSte u k.o. Kozala, kako slijedi:
1.1. radi proSirenjai formiranja gradevne Cestice gradevine predSkolske namjene - djeCjeg
vrtica, planske oznake D4-43, zemljiSte oznaceno kao Kk.C.br. 166/27 od 1673 m2, k.C.br.
141/34 od 326 m2 i dio k.Cbr. 176/41 (procijenjene povrSine 276 m2), ukupne povrsine 2275
m2, po kupoprodajnoj cijeni od 99,13 kn/m2 odnosno za 225.1520,75 kn.
1.2. radi formiranja gradevne Cestice prometnice planske oznake OU-2, zemljiSte oznaceno
kao k.¢.br. 167/36 od 10 m2, po kupoprodajnoj cijeni od 412,00 kn/m2 odnosno za 4.120,00 kn.
1.3. Sveukupna cijena zemljista z tocke 1.1.1 1.2. iznosi 229.640,75 kn.

2. Raspisuje se javni natje€aj za privremeni zakup zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke u k.o.
Kozala, na rok od 36 mjeseci, ozna¢enog kao:
Lokacija Rastocine:

k.C. 176/42 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 4356 m?
k.C. 166/28 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 437 m?
k.C. 176/43 K.O. Kozala z.k.ul.5690 povrsine 144 m?

Namjena zemljiSta: koriStenje zemljiSta u svrhu organizacije gradiliSta radi izgradnje
gradevine mjeSovite namjene- pretezito stambene, planske oznake M1-1.
- Mijese&na zakupnina: 4.937,00 kn+ PDV (25%), ukupno 6.171,25 kn, odnosno sveukupno
za rok od 36 mjeseci iznos zakupnine iznosi 222.165,00 kn

3. Za provedbu toCke 1. ove Odluke zaduZuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem.

4. Za provedbu toCke 2 . ove Odluke zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za
raspolaganje zemljiStem u vlasniStvu Grada Rijeke da provede javni natjeCaj, sukladno ¢l. 18.
Odluke o gradevinskom zemljidtu i uvjeta utvrdenih u prijedlogu ove Odluke



lzvod iz karte Sireg podrudja

Fredmet otkupa
Predmet natjeaja za zakup zemljista
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