REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/125-54
URBROJ: 2170/01-15-00-19-157
Rijeka, 5. 11. 2019.

Na temelju Clanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije“ broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 4/14)
Gradonacelnik Grada Rijeke, 5. studenog 2019. godine, donio je sljedecéu

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke
u k.o. Susak, oznaCenog kao k.C.br. 5243/2 od 255 m2 (Grad Rijeka vlasnik u 81/100 dijela
odnosno 206,55 m2) i k.€.br. 5245/1 od 1380 m2, k.€.br. 5245/2 od 226 m2, k.C.br. 5245/5 od 375
m2, k.€.br. 5246/1 od 870 m2, k.C.br. 5247/2 od 1164 m2, k.C.br 5243/3 od 223 m2 (Grad Rijeka
vlasnik u cijelosti), ukupne povrSine 4444,55 m2

Pocetna kupoprodajna cijena po m2 zemljita iznosi 945,00 kn, pocCetna kupoprodajna
cijena za 4444,55 m2 iznosi 4.200.099,75 kn.

U kupoprodajnu cijenu nije uracunat porez na promet nekretnina koji pla¢a kupac.

Zemljiste se prodaje radi formiranja gradevne Cestice postoje¢e gradevine industrijsko
poslovne namjene. Nudi se mogucnost zamjene.

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu
Grada, da javni natjeCaj iz tocke 1. ove odluke provede sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu
i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Kis Jerc€inovi¢,
Vedrane Suzani¢, Tatjane Vuckovi¢, Jasmine Pavli€i¢
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan

4. Odjel gradske uprave za kulturu, n/r lvana Sarara
5. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Sulina
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Obrazlozenije

Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za kulturu, je radi realizacije projekta Muzeja moderne i
suvremene umjetnosti, pokrenuo postupak rieSavanja imovinsko pravnih odnosa na zgradi (tzv. H-
objektu) koja se nalazi u obuhvatu Odluke o donoSenju Detaljnog plana uredenja podrucja Bencic,
planske oznake D 6-2, namijene: javna i druStvena namjena — kultura.

U prostorima prizemlja i prvog kata zgrade djeluje Muzej moderne i suvremene umjetnosti,
a drugi kat i tavanski prostor zapadnog segmenta tzv. H-objekta namijenjeni su za daljnji razvoj i
Sirenje Muzeja, kako je predvideno Strategijom kulturnog razvitka Grada Rijeke 2013-2020. godine
i izradenim arhitektonskim projektom.

Zgrada je u zemljiSnoj knjizi za k.o. Rijeka, upisana u z.k.ul. 5222 i oznac¢ena kao k.¢.br.
1087/6 — poslovne prostorije i skladiste od 1134 m2.

Zgrada se sastoji od poslovnih prostora oznake E-1 (suvlasnicki dio od 558/1000) - u
cijelosti vlasniStvo Grada Rijeke i poslovnih prostora oznake E-2 (suvlasnicki dio od 442/1000) - u
cijelosti vlasnistvo PIK-a d.d.

Prostor oznake E-2 u vlasnistvu PIK-a €ine poslovni prostor na 2. katu (koji se sastoji od 18
ureda, 7 arhiva, 6 spremista, 7 hodnika, 2 garderobe i sobe za sastanak, povrSine 977,92 m2) i
skladiste u potkrovlju povrsine 1023,60 m2 (sveukupna povrSina - 2001,52 m2).

Ovim materijalom predlaZe se rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na prostoru oznake E-
2 u vlasnistvu PIK-a, koji ¢e preuzeti u posjed i na upravijanje Odjela gradske uprave za
gospodarenje imovinom.

Procjembenim elaboratom broj 32/19 i Dopunom procjembenog elaborata, koje je u srpnju
2019. godine izradio sudski vjeStak graditeljske struke Marko Agbaba, vrijednost poslovnog
prostora i skladista utvrdena je na 3.833,00 kn/m2, odnosno za 2001,52 m2 ukupno 7.672.000,00
kn. Procjembeno Povjerenstvo Grada Rijeke je Dopunu procjembenog elaborata prihvatilo na
svojoj sjednici odrzanoj 13. rujna 2019. godine.

Tijekom rada po predmetu PIK d.d. je predloZio da se imovinsko pravni odnosi rijeSe na
nacin da se njihov poslovnu prostor zamijeni za zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke u k.o. Su8ak
(n.i.), na kojem je formirana gradevna Cestica poslovnog objekta PIK-a na Vezici.

Za formiranje gradevne Cestice ovaj je Odjel izdao suglasnost KLASA: 350-02/19-01/355,
URBROJ: 2170/01-01-10-19-4 od 27. lipnja 2019. godine, prema kojoj gradevnu Cesticu
predstavljaju nekretnine u k.o. SuSak (n.i.), ozna¢ene kao:

- k.€.br. 5247/1 od 9522 m2 - vlasnik PIK d.d.

- k.€.br. 5245/1 od 1380 m2, k.€.br. 5245/2 od 226 m2, k.C.br. 5245/5 od 375 m2, k.C.br.
5246/1 od 870 m2, k.€.br. 5247/2 od 1164 m2, k.€.br 5243/3 od 223 m2 - vlasnik Grad Rijeka

-k.€.br. 5243/2 od 255 m2 - vlasnik Grad Rijeka u 81/100 dijela (206,55 m2) i PIK d.d. u
19/100 dijela (odnosno 48,45 m2).

Ukupna povrsina zemljiSta u vlasnistvu Grada Rijeke iznosi 4444,55 m2.

Na dijelu k.C.br. 5245/1 izvedeno je proSirenje dvoriSta vatrogasnog doma izgradenog na
susjednom zeml;jiStu i izgradeno je bocaliste. K.C.br. 5245/1 je radi deniveliranosti terena za 5,6
metara niza od kompleksa PIK-a te je potrebno da bocaliste ostane u funkcji do privodenja
zemljista namijeni i da ga koriste djelatnici vatrogasnog doma i PIK-a, sukladno dogovoru
vatrogasne postrojbe i PIK-a.

Na k.C.br. 5247/2 u zemljiSnoj knjizi je upisana zabiljezba prigovora Katarine Ratkovi¢ (Z-
25276/17), a na k.C.br. 5243/2 zabiljezba prigovora Katarine Ratkovi¢ na rjeSenje o brisanju
zabiljezbe povrata (Z-27140/18).

Prema Odluci o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"
broj 48/09 i 14/13, "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 4/14) lokacija na Vezici nalazi se u 2. zoni
gradevinskog zemljista, poslovno industrijske namjene.

Cijena predmetnog zemljista, sukladno Cjeniku gradevinskog zemljista ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 18/10, "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 13/14 i 3/15),
utvrdena je u iznosu od 945,00 kn/m2, odnosno za 4444,55 u iznos od ukupno 4.200.099,75 kn.

Razlika u vrijednosti poslovnog prostora i skladiSta na lokaciji Rikard Benci¢ (7.672.000,00
kn) i zemljiSta na lokaciji Vezica ( 4.200.099,75) iznosi 3.471.900,25 kn.



Obzirom na vaznost uredenja lokacije Benci¢ za daljnji kulturni razvitak grada, PIK Rijeka
je voljan izvrsiti zamjenu nekretnina na nacin da Grad Rijeka stekne u vlasniStvo cijelu PIK-ovu
etazu E-2 ( u naravi 2. kat i potkrovlje) na lokaciji Ben¢i¢ i da izvrsi upis prava vlasniStva navedene
etaZe sklapanjem ugovora o zamjeni nekretnina, a da za razliku u vrijednosti nekretnina u iznosu
od 3.471.900,25 kn Grad Rijeka u roku od 3 godine da PIK-u Rijeka drugo zemljiSte ili drugu
odgovarajuéu nekretninu ili da se razlika vrijednosti kompenzira na drugi odgovarajucéi nacin,
sukladno dogovoru PIK-a Rijeka d.d. | Grada Rijeke.

Smatramo da je navedeni prijedlog za Grad Rijeku prihvatljiv obzirom da lokacija R. Benci¢
predstavlja jedan od kapitalnih projekata Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za kulturu. Pri tome
se napominje da stjecanje vlasnistva dijela prethodno navedenog poslovnog prostora ne podlijeze
placanju poreza na dodanu vrijednost, a Grad Rijeka je osloboden i placanja poreza na promet
nekretnina.

Sukladno navedenom, obzirom da je ¢&lankom 13. stavkom 2. to¢kom 3. Odluke o
gradevinskom zemljiStu odredeno da Grad Rijeka zemljiSte u svom vlasnistvu raspolaze temeljem
javnog natjeCaja, predlazemo da Gradonacelnik Grada Rijeke donese odluku o raspisivanju i
provodenju javnog natje€aja za prodaju zemljista, pod slijedec¢im uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE:

-k.C.br. 5243/2 od 255 m2 - Grad Rijeka vlasnik u 81/100 dijela (206,55 m2)

- k.€.br. 5245/1 od 1380 m2, k.C.br. 5245/2 od 226 m2, k.C.br. 5245/5 od 375 m2, k.C.br.
5246/1 od 870 m2, k.C.br. 5247/2 od 1164 m2, k.C.br 5243/3 od 223 m2 - Grad Rijeka vlasnik u
cijelosti.

Ukupna povrsina zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke: 4444,55 m2

Prodaja radi proSirenja gradevne Cestice postojece gradevine.

Nudi se mogucnost zamjene nekretnina.

2, ZONA | NAMJENA ZEMLJISTA
- Zona: 2. (druga)
- Namjena: poslovno-industrijska

3. KUPOPRODAJNA CIJENA
- Pocetna kupoprodajna cijena po m2: 945,00 kn/m2,
- Po€etna kupoprodajna cijena za 4444,55 m2: 4.200.099,75 kn. U kupoprodajnu cijenu nije
ukljuen porez na promet nekretnina i placa ga stjecatel;.

4. OPCI UVJETI NATJECAJA

Pravo uCeS8¢a u natjeaju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani i domace
pravne osobe uz prilozeno rjeSenje o registraciji tvrtke, koje mogu dokazati pravni interes za
zamjenu zemljista koje je predmet natjeCaja.

Ponude se predaju u pisanom obliku na naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, Rijeka - Titov trg 3, prizemlje, s
napomenom : "Ponuda na natjeCaj za prodaju zemljiSta — ne otvarati" Na omotnici treba obavezno
napisati redni broj zemljista iz objavljenog natjecaja, na koje se ponuda odnosi.

Ponude se predaju na Salter broj 1 u Salter sali Grada Rijeke, Titov trg 3, prizemno, do roka
navedenog u tekstu natje€aja. Nepravovremene i nepotpune ponude necée se razmatrati.

5. POSEBNI UVJETI NATJECAJA
Dokaz o vlasnistvu - k.€.br. 5247/1, k.o. SuSak (n.i.)

Dokaz o etaznom vlasniStvu prostora oznake E-2 na k.€.br. 1087/6, upisanoj u z.k.ul. 5222,
k.o. Rijeka.

Zemljiste u vlasnistvu Grada Rijeke stjeCe se u vlasnistvo i preuzima u posjed po nacelu
“videno-kupljeno” te ponuditelj preuzima obvezu da ¢ée eventualno prelaganje instalacija i
uklanjanje gradevina koje se nalaze na zemljiStu u vlasniStvu Grada Rijeke izvrsiti o svom tro$ku,
bez prava da od Grada trazi naknadu navedenih troSkova. Navedeno obuhvaéa i izvedeno
proSirenje dvorista vatrogasnog doma i izgradenog bocalista na dijelu k.€.br. 5245/1. K.€.br. 5245/1
je radi deniveliranosti terena za 5,6 metara niza od kompleksa PIK-a te je potrebno da bocaliste



ostane u funkcji do privodenja zemljista namjeni i da ga koriste djelatnici vatrogasnog doma i PIK-
a, d.d. sukladno dogovoru vatrogasne postrojbe i PIK-a.

Preuzimanje obveze ponuditelja:

- da sklapanjem ugovora o zamjeni nekretnina dozvoli Gradu Rijeci upis prava vlasniStva
Grada Rijeke i stupanje u posjed cjelokupnog poslovnog prostora oznake E-2 u vlasnistvu PIK-a,
na k.¢.br. 1087/6, upisanoj u z.k.ul. 5222, k.o. Rijeka odmah po sklapanju ugovora o zamjeni

- da u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora sa predstavnikom Grada Rijeke - Odjela
za kulturu i/ili Odjela za gospodarenje imovinom, zapisniCki izvrSi predaju/preuzimanje u posjed
prostora

Za razliku u vrijednosti prostora PIK-a na lokaciji Ben¢i¢ i zemljiSta u vlasnistvu Grada
Rijeke na lokaciji na Vezici u iznosu od 3.471.900,25 kn, Grad Rijeka ¢e u roku od 3 godine od
sklapanja ugovora o zamijeni, dati u vlasnistvo PIK-u d.d. drugu odgovaraju¢u nekretninu u
vlasniStvu Grada Rijeke ili pitanje plac¢anja razlike u vrijednosti rijeSiti na drugi nacin, sukladno
dogovoru Grada Rijeke i PIK-a d.d.

6. MJUERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koji ponudi pocetnu kupoprodajnu
cijenu za zemljiste koje je predmet prodaje/zamjene, zadovoljava opcée te ispunjava i prihvaca
posebne uvjete natjeCaja uz uvjet da predlozi da se zemljiSte u vlasnistvu Grada Rijeke zamijeni za
nekretninu u k.o. Rijeka, oznacenu kao k.€.br. 1087/6, prostor oznake E-2, uz obracun vrijednosti
ponudenog dijela u iznosu od 3.833,00 kn/m2 odnosno za 1.095,7735 m2 kupno 4.200.099,75 kn,
te da za razliku u vrijednosti nekretnina u iznosu od 3.471.900,25 prihvati da se isto rijeSi
prijebojem sa drugom odgovaraju¢om nekretninom ili na drugi nacin, u roku od 3 godine od dana
sklapanja ugovora o zamjeni nekretnina.

Grad Rijeka zadrzava pravo nesklapanja ugovora sa ponuditeliem ukoliko se utvrdi da
ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osniva¢ ili ¢lan uprave ima nepodmirenih
obveza prema Gradu Rijeci te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete
sklopljenim vazeéim ugovorima.

Nakon donoSenja odluke Gradonacelnika Grada Rijeke, s najpovoljnijim ponuditeljem ¢e se
sklopiti ugovor o zamjeni nekretnina.

7. SADRZAJ PONUDE
Ponuda za sudjelovanje u natje€aju mora obavezno sadrZzavati:
- Pisanu ponudu s:
- navedenim imenom, OIB-om i adresom natjecatelja odnosno nazivom, OIB-om i adresom
sjedista tvrtke, kontakt telefonom i adresom e-poste ponuditelja
- ponudenim iznosom cijene u kunama po m2 zemljiSta i ukupnom ponudenom cijenom
- ponudenom zamjenom zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke sukladno posebnim uvjetima
natje€aja utvrdenim u tocki 5.
- Dokaz o etaznom vlasniStvu nekretnine u k.o. Rijeka, upisane u z.k.ul. 5222, oznacene kao
k.C.br. 1087/6
- Za domace pravne osobe - ovjereni preslik rieSenja o registraciji tvrtke i OIB
- Potpisane uvjete natjeCaja/natjeCajnu dokumentaciju za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Grada Rijeke
- Dokaz o zadovoljavanju posebnih uvjeta natjecaja.



Sukladno navedenom predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese slijedeciu

ODLUKU

1.Raspisuje se javni natje€aj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Rijeke u
k.o. SuSak, oznaCenog kao k.C.br. 5243/2 od 255 m2 ( Grad Rijeka vlasnik u 81/100 dijela
odnosno 206,55 m2) i k.€.br. 5245/1 od 1380 m2, k.C.br. 5245/2 od 226 m2, k.€.br. 5245/5 od 375
m2, k.C.br. 5246/1 od 870 m2, k.€.br. 5247/2 od 1164 m2, k.€.br 5243/3 od 223 m2 (Grad Rijeka
vlasnik u cijelosti), ukupne povrsine 4444,55 m2

Pocetna kupoprodajna cijena po m2 zemljiSta iznosi 945,00 kn, poCetna kupoprodajna cijena
za 4444,55 m2 iznosi 4.200.099,75 kn.

U kupoprodajnu cijenu nije ura¢unat porez na promet nekretnina koji pla¢a kupac.

ZemljisSte se prodaje radi formiranja gradevne Cestice postojece gradevine industrijsko
poslovne namjene. Nudi se mogucnost zamjene.

2. ZaduZuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljistem u vlasnistvu
Grada, da javni natjeCa;j iz tocke 1. ove Odluke provede sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu
i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.
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