REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/125-54
URBROJ: 2170/01-15-00-19-146
Rijeka, 4. 11. 2019.

Na temelju Clanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije“ broj 48/09 i 14/13 i 4/14) Gradonacelnik je, 4. studenog 2019.
godine, donio sljedecéu

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju/zamjenu zemljista u k.o. Jurciéi u vlasnistvu Grada
Rijeke koje temeljem Suglasnosti Grada Rijeke (KLASA: 350-02/19-01/447 URBROJ: 2170/01-01-
10-19-5/SO) od 16. kolovoza 2019. godine Cine dio gradevne c¢estice TuristiCkog naselja
Costabella, gruntovnih oznaka i povrsina, prema prijedlogu parcelacije oznac¢enih kao: k.&. 1575/5
povrsine 30 m2 i k.€. 1568/2 povrsine 305 m2, ukupne povrsine 335 m2.

2. Utvrduje se pocetna jedini€na kupoprodajna cijena nekretnina u iznosu od 1.664,70
kn/m2 odnosno ukupna pocetna kupoprodajna cijena za ukupnu povrsinu od 335 m? u iznosu od
ukupno 557.674,5 kn.

Nudi se moguénost zamjene za nekretnine od interesa za Grad Rijeku unutar predmetne
zone uz isplatu Gradu Rijeci razlike u vrijednosti nekretnina .

3. ZaduzZuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganja zemljiStem u vlasniStvu
Grada Rijeke da javni natjeCaj iz tocke 1. ove odluke provede sukladno odredbama Odluke o
gradevinskom zemljidtu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove odluke.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Kis Jercinovic,
Meri PaveSi¢, Tatjane Vuckovi¢, Jasmine Pavlici¢
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan
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Izradile:

Meri Pavesi¢, dipl.iur.
Tatjana Vuckovi¢, d.i.g.
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Ravnateljica:
Gabrijela Ki$ Jercinovic, d.i.a.

Procelnik:

Dr. sc. Srdan Skunca, d.i.a. i g.

Grad Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
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OBRAZLOZENJE

Trgovacko drustvo JTH Costabella d.o.o. obratilo se Gradu Rijeci s prijedlogom za zamjenu
zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke, prema prijedlogu parcelacije oznaenog kao: k.. 1443/1 i
1443/5 k.o. Zamet (gruntovne oznake k.€. 1575/5 od 30 m2 i k.€. 1568/2 od 305 m2, obje u k.o.
Jur€ici) ukupne povrsine 335 m2, za zemljistu u svom vlasniStvu, prema prijedlogu parcelacije
oznaceno kao k.¢ 1443/15 i 1443/16 k.o. Zamet (gruntovne oznake k.€.1571/8 od 128 m2 i k.C.
1571/9 od 81 m2, obje u k.o. Jurci¢i) ukupne povrsine 209 m2.

Zemljiste koje JTH Costabella d.o.0. od Grada Rijeke trazi u zamjenu, temeljem Suglasnosti
Grada Rijeke KLASA: 350-02/19-01/447 URBROJ: 2170/01-01-10-19-5/SO od 16. kolovoza 2019.
predstavlja dio gradevne Cestice Turistickog naselja Costabella, a zemljiSte koje nude u zamjenu
temeljem Izmjene i dopune lokacijske dozvole Opatijske ulice, KLASA: UP/I-350-05/19-01/24
URBROJ:2170/01-13-01-19-8/ABI/ od 26 rujna 2019. godine, predstavlja dio gradevne Cestice za
rekonstrukciju Opatijske ulice.

JTH Costabella d.o.o. dalo je ponudu da zemljite u njihovom vlasnistvu povrsine 209 m2,
koje ulazi u lokaciju rekonstrukcije Opatijske ulice, Grad Rijeka otkupi po cijeni od 555,00 kn/m2,
odnosno za sveukupno 115.995,00 kn. PredloZena cijena je opravdana obzirom da je vrijednost
zemljlSta koje Grad Rijeka stjeCe sukladna Cjeniku gradevinskog zemljista(,Sluzbene novine*
Primorsko-goranske Zupanije broj 18/10 i ,Sluzbene novine, Grada Rijeke broj 13/14 i 3/15),
istovjetna.

Ukupna povrsina gradevne Cestice Turistickog naselja Costabella, po Suglasnosti, iznosi
17.915 m? od Cega je 335 m2 u gradskom vlasnistvu dok je cijeli preostali dio u vlasnistvu
podnositelja zahtjeva, koji je isto otkupio od Grada Rijeke, pa stoga predlaZze da mu se gradsko
zemljiSte proda po cijeni zemljiSta po kojoj je prodano zemljiste na kompleksu Turistickog naselja
Costabella, odnosno po 1.664,70 kn/m2 S§to za ukupno 335 m2 iznosi sveukupno 557.674,5 kn.

U meduvremenu se mijenjao projekt kompleksa te je po sadasnjem izradunu cijena
zemljiSta po Cjeniku 2.317,00 kn/m2. Medutim, kako je stranka ponudila svoje zemljiSte po cijeni
od 555,00 kn/m2, iako je njegova vrijednost prema procjenama sudskih vjeStaka angaziranih u
postupcima izvladtenja zemljiSta za rekonstrukciju Opatijske ulice iznosila od 1.035,00 — 1400,00
kn/m2, te da se radi o relativhoj maloj povrSini u odnosu na ukupnu povrSinu gradevne Cestice,
smatramo prihvatljivim da Grad Rijeka u zamjenu da 335 m2 zemljiSta u svom vlasnistvu po cijeni
od 1.664,70kn/m2, uz placanje razlike u vrijednosti zamjenjenih nekretnina.

Slijedom svega navedenog smatramo ponudu JTH Costabella d.o.o. prihvatljivom te,
temeljem ¢&lanka 13. Odluke o gradevinskom zemlji§tu (Sluzbene novine PGZ br. 48/09 i 18/10 i
~oluzbene novine“ Grada Rijeke 4/14) predlazemo donoSenje odluke o raspisivanju natjeCaja za
prodaju nekretnina u vlasniStvu Grada Rijeke prema uvjetima kako slijedi:

1. PREDMET NATJECAJA

Predmet prodaje/zamjene su nekretnine u k.o. Jur€ic¢i u vlasniStvu Grada Rijeke koje temeljem
Suglasnosti Grada Rijeke KLASA: 350-02/19-01/447 URBROJ: 2170/01-01-10-19-5/SO od 16.
kolovoza 2019. c&ine dio gradevne Cestice TuristiCkog naselja Costabella, gruntovnih oznaka i
povrsina, prema prijedlogu parcelacije:

- k.. 1575/5 povrSine 30 m2

- k.€. 1568/2 povrsine 305 m2

ukupne povrsine 335 m2.
Ukupna povrSina gradevne Cestice Turistickog naselja Costabella iznosi 17.915 m?. Unutar iste
gradevne Cestice 17.580 m? u vlasnistvu je tvrtke JTH Costabella d.o.o., a predmet prodaje,
povrsina dijela gradevne Cestice u vlasniStvu Grada Rijeke, je povrSina od 335 m2.

Nudi se moguénost zamjene zemljiSta koje je od interesa za Grad Rijeku.

Tocne oznake i povrSine koje su predmet prodaje biti ¢e utvrdene nakon provedbe
geodetskog elaborata u katastru i zemljiSnim knjigama te ukoliko provedbom istog dode do
promjene oznaka i povrsina zemljiSta koje je predmet prodaje/zamjene, isto ¢e se regulirati
Dodatkom kupoprodajnom ugovoru/ ugovoru o zamjeni.
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CIJENA ZEMLJISTA

1.664,70 kn/m2 odnosno za ukupno 335 m2, ukupno 557.674,5 kn.

U kupoprodajnu cijenu nisu uraunati porezi koje snosi kupac sukladno zakonu.

Nudi se mogucnost zamjene za nekretnine u k.o. Jur€i¢i, prema prijedlogu parcelacije
oznacene kao k.¢. 1571/8 povrSine 128 m2 i k.€. 1571/9 povrSine 81 m2 po cijeni od 555,00
kn/m2, $to za ukupno 209 m2 iznosi sveukupno 115.995,00 kn.

Razlika u vrijednosti nekretnina iznosi 441.679,5 kn.

NACIN PLACANJA
Ugovorenu kupoprodajnu cijenu /razliku u vrijednosti nekretnina kupac je u obvezi platiti u roku
od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji/zamjeni.

OBVEZE PONUDITELJA
4.1. Ugovor o kupoprodaji/ zamjeni nekretnine sklopiti s Gradom Rijeka - u roku od 15 dana od
dana donoSenje Odluke Gradonacelnika.

4.2 Platiti ugovoreni iznos kupoprodajne cijene, odnosno razliku u vrijednosti nekretnina.

4.3.Financirati i izvesti sve radove za eventualna prelaganja instalacija i potrebna uklanjanja
na nekretninama koje su predmet prodaje/zamjene, $to obuhvaca potrebnu dokumentaciju i
izvodenje radova te snasanje svih troSkova koji iz nare€enog prizlaze.

4.4 Prihvatiti zateCeno stanje na terenu i kupovinu po principu “videno — kupljeno
isklju€uje prihvacanje naknadnih prigovora kupca.

LI 4

Sto

UKNJIZBA U ZEMLJISNE KNJIGE | STUPANJE U POSJED

— U posjed nekretnina koje su predmet natje€aja ugovorne strane stupaju po uplati
kupoprodajne cijene/razlike u vrijednosti nekretnina i provedbi elaborata parcelacije u
katastru i zemljiSnoj knijizi.

— Uknjizba prava vlasnistva nekretnina koje su predmet ugovora izvrsti ée se po uplati
razlike u vrijednosti nekretnina i provedbi elaborata parcelacije u katastru i zeml;jiSnoj
knjizi.

6. RASKID KUPOPRODAJNOG UGOVORA/UGOVORA O ZAMJENI NEKRETNINA

Ukoliko JTH Costabella d.o.0. ne plati kupoprodajnu cijenu/razliku u vrijednosti nekretnina u
ugovorenom roku, a nisu nastupile objektivne okolnosti, Grad Rijeka moze uputiti pisanu
opomenu i pozvati ga da u primjerenom roku obvezu ispuni, a ako ni u naknadnom
primjerenom roku obvezu ne ispuni, Grad Rijeka mozZe jednostranom izjavom raskinuti ugovor
te se isti smatra raskinutim protekom 30 dana od dana upucivanja kupcu izjave o raskidu.

OPCI UVJETI NATJECAJA
Pravo ucesc¢a u natjeaju imaju sve fizitke osobe koje su hrvatski drzavljani kao i domace
pravne osobe uz prilozeno rjeSenje o registraciji tvrtke.
Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov:

Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem
51000 RIJEKA, Titov trg 3, prizemlje
s napomenom: “Ponuda na natjeCaj za kupnju nekretninana — dio gradevne Cestice
turistickog naselja Costabella — ne otvarati’.
Na omotnici treba obvezno napisati redni broj zemlji$ta iz objavljenog natje€aja, na koje
se ponuda odnosi.
Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjeCaja. Nepotpune i nepravovremeno
podnesene ponude nece se razmatrati.

POSEBNI UVJETI NATJECAJA ZA ZAMJENU NEKRETNINA

- Ponuditi u zamjenu nekretnine od interesa za Grad Rijeku u k.o. Jur€ici, prema prijedlogu
parcelacije oznaCene kao: k.. 1571/8 povrSine 128 m2 i k.€. 1571/9 povrSine 81 m2,
ukupne povrsine 209 m2 ( obje nastaju od k.€.1571/6).

- dokaz o pravu vlasnistva k.¢.1571/6 k.o. Jurciéi

- izjava o prihvacanju placanja razlike u vrijednosti nekretnina.



9. SADRZAJ PONUDE :
9.1. Pisana ponuda :

ime i prezime, OIB i adresa ponuditelja (fizicke osobe) odnosno naziv tvrtke, OIB i
sjedista ponuditelja (pravne osobe),

ponudeni iznos kupoprodajne cijene po m? i ukupni iznos ponudene kupoprodajne
cijene,

9.2.Prilozi ponudi :

za domace fiziCke osobe - dokaz o hrvatskom drzavljanstvu: preslika osobne iskaznice
ili putovnice,

za domace pravne osobe - dokaz o upisu u sudski registar ne stariji od 30 dana
(izvornik, ovjerena preslika ili ovjereni prijepis rieSenja o upisu u sudski registar),

za zamjenu nekretnina:

nekretnine koje se nude u zamjenu moraju biti iskljucivo vlasniStvo ponuditelja,

dokaz o zadovoljavanju posebnih uvjeta natjeCaja potpisani Uvjeti natjeCaja za
prikupljanje ponuda za kupoprodaju nekretnina/lzjava o prihvacanju uvjeta natjeCaja
(NatjeCajna dokumentacija),

10. KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je zadovoljavanje opc¢ih i posebnih uvjeta
natjecCaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo neprihvaé¢anja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da
ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osniva¢ ili ¢lan uprave ima
nepodmirenih obveza prema Gradu Rijeci te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava
obveze preuzete sklopljenim vazec¢im ugovorima.

Slijedom svega iznesenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke, da donese slijedecu

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju/zamjenu zemljiSta u k.o. Jurc€iéi u viasnidtvu Grada
Rijeke koje temeljem Suglasnosti Grada Rijeke KLASA: 350-02/19-01/447 URBROJ:
2170/01-01-10-19-5/SO od 16. kolovoza 2019. Cine dio gradevne Cestice TuristiCkog
naselja Costabella, gruntovnih oznaka i povrsina, prema prijedlogu parcelacije oznacenih
kao: k.€. 1575/5 povrSine 30 m2 i k.€. 1568/2 povrSine 305 m2, ukupne povrsine 335 m2.

2. Utvrduje se pocetna jedini¢na kupoprodajna cijena nekretnina u iznosu od 1.664,70 kn/m2
odnosno ukupna pocetna kupoprodajna cijena za ukupnu povrsinu od 335 m? u iznosu od
ukupno 557.674,5 kn.

Nudi se mogucnost zamjene za nekretnine od interesa za Grad Rijeku unutar predmetne
zone uz isplatu Gradu Rijeci razlike u vrijednosti nekretnina .

3.Zaduzuje se Komisija za provodenje natje€aja za raspolaganja zemljistem u vlasnistvu
Grada Rijeke da javni natje€aj iz toCke 1. ove Odluke provede sukladno ¢lanku 16. i 17.
Odluke o gradevinskom zemljidtu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.



[ Viasnigtvo Grada Rijeke
1 Viasnigtvo JTH COSTABELLA d.o.o
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