REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/155-56
URBROJ: 2170/01-15-00-19-47
Rijeka, 2. 12. 2019.

Na temelju Clanka 16. stavka 1. Odluke o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije* broj 48/09 i 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke* broj 4/14)
Gradonacelnik Grada Rijeke, 2. prosinca 2019. godine, donio je sljede¢u

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju nekretnina u k.o. Hosti u vlasniStvu Grada Rijeke i
to dio k.C.br. 64/94, dio k.€.br.65/1, dio k.€.br.65/2 i dio k.¢.br.64/161, ukupne procijenjene povrsine
2200 m2, radi formiranja gradevne Cestice za gradnju gradevine drustvene namjene (kulturnog
centra za nacionalne manjine) sukladno utvrdenom u prijedlogu ove odluke.

Najpovoljnijem ponuditelju nudi se sklapanje Predugovora o kupoprodaji.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se na temelju podataka iz parcelacijskog elaborata kojim ¢e
se utvrditi oznaka i to€na povrSina zemljiSta. Ukoliko se kod provedbe elaborata eventualno
izmijeni oznaka (podbroj) Cestica i/ili povrSina, sklopiti ¢e se Dodatak Ugovoru i u istom izraCunati
stvarna kupoprodajna cijena zemljista primjenom jedinicne cijene iz Predugovora za konacénu
oznaku odnosno povrsinu zemljita.

2. Utvrduje se pocetna jedini¢na kupoprodajna cijena zemljita u iznosu od 440,00 kn/m2
zemljista, odnosno pretpostavljenu povrsinu od 2200 m? ukupna podetna kupoprodajna cijena
zemljidta u iznosu od 968.000,00 kn, umanjena za iznos jamc€evine koja se uraCunava u
kupoprodajnu cijenu.

3. ZaduzZuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganja zemljiStem u vlasniStvu
Grada Rijeke da javni natjeCaj iz toCke 1. ove odluke provede sukladno uvjetima utvrdenim u
prijedlogu ove odluke i odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem,

n/r dr.sc. Srdana Skunce, Gabrijele Ki$ Jercinovic,
Ede Rumore, Sanje Udovi¢, Andreja Bauera

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje, n/r Ljiljane Buljan
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OBRAZLOZENJE

OPCENITO O LOKACWJI

Sukladno Odluci o dono$enju Generalnog urbanistickog plana Grada Rijeka ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 07/07 i 14/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 8/14)
formira se gradevna Cestica za gradnju kulturnog centra nacionalnih manjina na zemljistu u
vlasnistvu Grada Rijeke u k.o.Hosti oznadenom kao dio k.&.br. 64/94, dio k.C.br.65/1, dio
k.C.br.65/2 i dio k.€.br.64/161, ukupne procijenjene povrsine 2200 m2.

Prema katastarskim oznakama, navedenim dijelovima gruntovnih Cestica, odgovaraju dijelovi
katastarskih k.€.3054/1 i 3063/1, obje k.0.Zamet.

Planirano gradiliSte u naravi predstavlja neizgradeno zemljiste. Po Odluci o dono$enju Generalnog
urbanistickog plana grada Rijeka ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 07/07 i
14/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke” broj 8/14) zemljiSte se nalazi u stambenoj zoni u kojoj je
dozvoljena gradnja gradevina javne i drustvene namjene.

S obzirom na potrebe iznalaZenja lokacije za izgradnju kulturnog doma za potrebe nacionalnih
manjina ocjenjujemo da je ova lokacija pogodna za navedenu namjenu.

Utvrdeni su uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevine drustvene namjene kako slijedi:

— povrsina gradevne &estice iznosi cca 2200 m?.

— najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti kig = 0,4,

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti kis = 1,6,

— najveca dozvoljena visina gradevine je 12,00 metara,

— najveci dozvoljeni broj etaza je 4 etaze,

— najmanja dozvoljena udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od ruba gradevne Cestice i
najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 10,0 metara,

— na gradevnoj Cestici mogu se planirati i sadrzaji koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti,

— parkiraliSne povrsine potrebno je planirati sukladno ¢lanku 156.0dluke o donosenju Generalnog
urbanistickog plana grada Rijeke,

— pristup predmetnoj lokaciji planiran je sa novoplaniranog kolno-pjeSackog pristupa sa
sjeverozapadne strane lokacije,

— neizgradene povrsine lokacije potrebno je urediti kao parkovnu povrsinu i, gdje god je moguce,
istu u€initi pristupacnoj javnosti.

— uvjete smjestaja i gradnje dozvoljeno je korigirati u vrijednosti od 10% uz suglasnost Odjela za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, a na osnovu obrazloZenja i idejnog
projekta gradevine.

Nudi se sklapanje Predugovora o kupoprodaiji, a to¢na povrsSina i oznaka zemljista koje je predmet
prodaje utvrditi ¢e se po izradi parcelacijskog elaborata, nakon ¢ega ¢e se sklopiti kupoprodajni
ugovor.

Slijedom svega navedenog, temeljem c¢lanka 13. Odluke o gradevinskom zemljiStu (Sluzbene
novine PGZ br. 48/09 i 18/10 i ,Sluzbene novine* Grada Rijeke 4/14), predlaze se dono$enje
odluke o raspisivanju natjeCaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada Rijeke prema uvjetima
kako slijedi:

1. PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje su nekretnine u k.o. Hosti u vlasnistvu Grada Rijeke oznacene kao:
- dio k.C.br.64/94, dio k.€.br.64/161, dio k.€.br.65/1 i dio k.C.br.65/2, sveukupno procijenjene

povrSine od 2200 m2

radi formiranja gradevne Cestice za izgradnju gradevine javne i drustvene namjene (kulturnog
centra za nacionalne manijine) sukladno odredbama o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog
plana Grada Rijeka ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 07/07 i 14/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke® broj 8/14).
Najpovoljnijem ponuditelju nudi se sklapanje Predugovora o kupoprodaji.
Ugovor o kupoprodaji nekretnine stranke ¢e sklopiti na temelju podataka iz parcelacijskog
elaborata kojim se utvrduju oznaka i povrSina zemljista koje je predmet prodaje, a nakon
ovjere parcelacijskog elaborata od strane Grada Rijeke.



Ukoliko kod provedbe parcelacijskog elaborata dode do promjene oznake i/ili povrSine
zemljiSta koje je predmet prodaje, stranke ¢e sklopiti Dodatak Ugovoru o kupoprodaiji.

POCETNA KUPOPRODAJNA CIJENA

PocCetna kupoprodajna cijena zemljiSta za gradnju gradevine drustvene namjene (kulturnog
centra za nacionalne manjine) utvrdena je prema Odluci o gradevinskom zemljiStu i
Cjeniku gradevinskog zemljista ( “Sluzbene novine” Primorsko - goranske Zupanije broj
48/09, 18/10, 14/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke broj 4/14, 13/14 i 3/15) i to uz
slijedece elemente:

ZONA : Il. (tre¢a)

NAMJENA : JAVNA- gradevine drustvene i sl. namjene
ZEMLJISTE : 2200 m®

CIJENA: 440,00 kn/m?

UKUPNA POCETNA CIJENA: 968.000,00 kn

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Ukoliko provedbom parcelacijskog elaborata dode do promjena povrSine nekretnina koje su
predmet prodaje, izvrsit ¢e se konaCan obradun kupoprodajne cijene umnoskom jedini¢ne
cijene po m? i povrSine utvrdene elaboratom te ¢e se placanje eventualne razlike regulirati
Dodatkom kupoprodajnom ugovoru.

U kupoprodajnu cijenu nisu uraCunati porezi koje snosi kupac sukladno vazec¢im zakonskim
propisima.

NACIN PLACANJA
Ugovorenu kupoprodajnu cijenu zemljiSta pojedine gradevne Cestice kupac ¢e platiti na
slijededi nacin:
40 % ugovorene cijene za procijenjenu povrSinu od 2200 m2, umanjeno za iznos jamc&evine -
u roku od 15 dana od dana sklapanja Predugovora o kupoprodaiji.
preostali iznos (cca 60 % ugovorene cijene) stvarne kupoprodajne cijene izraCunate za tocnu
povrsinu primjenom jedini€ne cijene iz Predugovora, - u roku od 15 dana od dana sklapanja
Kupoprodajnog ugovora.

KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS
Kupac - investitor duzan je regulirati placanje komunalnog doprinosa sukladno Zakonu i Odluci
o komunalnom doprinosu vazec¢om u vrijeme nastanka obveze. Visina komunalnog doprinosa
utvrduje se rieSenjem koje donosi Odjel gradske uprave za komunalni sustav.
Kupac/investitor ima obvezu regulirati placanje vodnog doprinosa sukladno Zakonu o
financiranju vodnog gospodarstva vazeéem u vrijeme nastanka obveze.

OBVEZE KUPCA/INVESTITORA IZGRADNJE

. Predugovor o kupoprodaiji nekretnine odabrani ponuditelj se obvezuje sklopiti s Gradom Rijeka

- u roku od 15 dana od dana dono$enje Odluke o odabiru.

Platiti ugovoreni iznos kupoprodajne cijene sukladno tocki 2. i 3.

Dostaviti Gradu Rijeci idejni projekt uskladen s posebnim uvjetima javno pravnih tijela na
suglasnost u roku od 6 mjeseci od sklapanja Predugovora.

Izraditi glavni projekt s prijedlogom parcelacijskog elaborata u roku od 6 mjeseci od
prihva¢enog idejnog projekta i isti dostaviti Gradu Rijeci na suglasnost

Sklopiti s Gradom Rijeka Ugovor o kupoprodaji u roku od najvise 30 dana od dana ovjere
parcelacijskog elaborata od strane Grada Rijeke.

Ishoditi gradevinsku dozvolu za izgradnju predmetne gradevine i snositi sve troSkove koji iz
nareenog proizlaze- u roku od 3 mjeseci od potpisa ugovora o kupoprodaji.

Prihvatiti zateCeno stanje na zemljiStu koje se prodaje, po nacelu "videno-kupljeno" Sto
isklju€uje naknadne prigovore.

Financirati i izvesti sve prikljucke na javnu komunalnu infrastrukturu sukladno uvjetima
nadleznih javnih poduzeéa, Sto obuhvaéa: izradu i ishodenje sve potrebne dokumentacije i
izvodenje radova, te prilagodbu postojecCe infrastrukture/ izgradnju nove (u i izvan granica
zahvata) potrebama novoplanirane gradevine, te snositi sve troSkove koji iz nare€enog
proizlaze.



5.9. Zapoceti s izgradnjom gradevine u roku od 6 mjeseci od dana pravomoénosti gradevinske
dozvole

5.10. Izgraditi gradevinu i ishoditi uporabnu dozvolu te snositi sve troSkove koji iz nareCenog
proizlaze u roku od 3 godine od pravomocénosti gradevinske dozvole.

5.11. Prihvatiti sve ostale uvjete natjecCaja.

6. OBVEZE PRODAVATELJA

6.1. O svom trosku, izraditi projektnu dokumentaciju i parcelacijski elaborat te ishoditi pravomoénu
gradevinsku dozvolu za izgradnju pristupnog puta do gradevne Cestice predmetne gradevine javne
i druStvene namjene, te snositi sve troSkove koji iz nare€enog proizlaze,

6.2. Izgraditi pristupni put i ishoditi uporabnu dozvolu

Obveze iz tocke 6.1. i 6.2. izvrSiti u rokovima uskladenim s dinamikom pripreme i izgradnje
kulturnog centra.

7. OBJEKTIVNE OKOLNOSTI
U slu€aju nastupa objektivnih okolnosti koje otezavaju ili onemogucavaju izvrSenje posla svi
rokovi mogu se produziti sporazumom obiju strana za onoliko vremena koliko su objektivne
okolnosti trajale.

8. UKNJIZBA U ZEMLJISNE KNJIGE | STUPANJE U POSJED

8.1. Kupac stupa u posjed zemljista koje je predmet ugovora po uplati iznosa od 40 %
kupoprodajne cijene.

8.2. Nakon uplate cjelokupne ugovorene Kkupoprodajne cijene zemljista te provedbe
parcelacijskog elaborata u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama, Grad Rijeka ce
kupcu zemljiSta izdati tabularnu izjavu podobnu za upis prava vilasniStva u zemljiSnim
knjigama.

9. RASKID PREDUGOVORA/UGOVORA

Ukoliko kupac ne plati kupoprodajnu cijenu u ugovorenom roku, sukladno to¢ki 3. odnosno ne
izvrSi obveze iz toCke 5. a nisu nastupile objektivne okolnosti, prodavatelj moze uputiti pisanu
opomenu i pozvati ga da u primjerenom roku obvezu ispuni, a ako ni u naknadnom
primjerenom roku obvezu ne ispuni, prodavatelj moze jednostranom izjavom raskinuti ugovor
te se isti smatra raskinutim protekom 30 dana od dana upucivanja kupcu izjave o raskidu.

U slu€aju raskida Predugovora/Ugovora krivnjom kupca, Grad Rijeka ¢e vratiti kupcu uplacene
iznose temeljem Predugovora/Ugovora umanjene za iznos jamcevine i 10 % kupoprodajne
cijene bez kamata.

10. OPCI UVJETI NATJECAJA
10.1. Pravo uceS¢a u natje€aju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani kao i
domace pravne osobe uz prilozen odgovarajuéi izvod iz registra.
Pravo uceS¢a u natjeaju imaju i strane fizicke i pravne osobe uz uvjete utvrdene
Zakonom.
10.2. Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov:
Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
51000 RIJEKA, Titov trg 3, prizemlje
s napomenom: “Ponuda na natje€aj za kupnju nekretnina kulturni centar Hosti — ne otvarati”
Na omotnici treba obvezno napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natjeaja, na koje se
ponuda odnosi.
Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjeCaja. Nepotpune i nepravovremeno
podnesene ponude neée se razmatrati.
10.3. Ponude se izraduju i predaju na hrvatskom jeziku
10.4. Za sudjelovanje u natje€aju obvezna je uplata jamcevine u iznosu od 30.000,00
kuna. Jam¢&evina se uplaéuje na Ziro raCun depozita broj IBAN:HR3224020061500265860 kod
Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom na broj : HR05 9019-OIB -510
Odabranom ponuditelju uplacena jamc&evina uraCunava se u kupoprodajnu cijenu.
Ako natjecatelj Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od ponude, gubi pravo na
povrat jam¢€evine. Natjecateljima koji ne uspiju u javhom natje€aju uplaéeni iznos jamcevine se
vraca.
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13.
13.1

13.2.

POSEBNI UVJETI NATJECAJA
izvadak iz registra udruga Republike Hrvatske iz kojeg je razvidno da kao cilj imaju
predvideno afirmiranje i ostvarivanje nacionalnih, kulturnih, prosvjetnih, socijalnih,
ekonomskih i svih drugih osobnih prava i interesa nacionalnih manjina

KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je najveéa ponudena kupoprodajna cijena po m?
zemljista odnosno najve¢a ukupna ponudena kupoprodajna cijena zemljiSta uz prihvaéanje i
zadovoljavanje opcih i posebnih uvjeta natjecaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo neprihvacanja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da ponuditelj
osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivag ili ¢lan uprave ima nepodmirenih obveza
prema Gradu Rijeci te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljenim
vazec¢im ugovorima.

SADRZAJ PONUDE :

. Pisana ponuda :

- ime i prezime, OIB i adresa ponuditelja (fizicke osobe) odnosno za pravne osobe : naziv
pravne osobe, OIB i sjediSta ponuditelja,

- ponudeni iznos kupoprodajne cijene po m? i ukupni iznos ponudene kupoprodajne cijene,

- broj racuna za povrat jamc&evine

- potpis, odnosno potpis i pe€at podnositelja ponude.

Prilozi ponudi :

- za domace fizitke osobe - dokaz o hrvatskom drzavljanstvu: preslika osobne iskaznice ili
putovnice,

- za domace pravne osobe - dokaz o upisu u odgovarajuci registar ne stariji od 30 dana,

- za strane fiziCke osobe — ovjereni prijevod osobne iskaznice,

- za strane pravne osobe — dokaz o upisu u registar pravnih osoba mati¢ne drzave,

- potpisani Uvjeti natjeCaja za prikupljanje ponuda za kupoprodaju nekretnina/lzjava o
prihvac¢anju uvjeta natje€aja (Natje€ajna dokumentacija),

- dokaz o uplati jam&evine u iznosu od 30.000,00 kuna na ziro raCun depozita broj
IBAN:HR3224020061500265860 kod Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom
na broj : HR05 9019-0OIB -510

Dokazom o izvrSenoj uplati jamcevine smatra se :

a) kopija jedne gotovinske uplatnice s cjelokupnim iznosom jamcevine iz koje je vidljivo da je
placanje izvrSeno putem poste ili banke

b) kopija virmana ili izvatka s "Netbankinga" s cjelokupnim iznosom jamc¢evine s obveznom
proknjizenom uplatom $to znaci da uplatu treba izvrsiti u roku koji je potreban da ona
bude proknjizena u korist Grada Rijeke do dana otvaranja ponuda.

Slijedom svega iznesenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke, da donese slijedecu

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju nekretnina u k.o. Hosti u vlasnistvu Grada Rijeke i to: dio
k.C.br. 64/94, dio k.C.br.65/1, dio k.C.br.65/2 i dio k.€.br.64/161, ukupne procijenjene povrsine
2200 m2, radi formiranja gradevne Cestice za gradnju gradevine druStvene namjene (kulturnog
centra za nacionalne manijine) sukladno prijedlogu ove Odluke .

N

u

ajpovoljnijem ponuditelju nudi se sklapanje Predugovora o kupoprodaji.

govor o kupoprodaji sklapa se na temelju podataka iz parcelacijskog elaborata kojim ¢e se

utvrditi oznaka i toCna povrSina zemljista. Ukoliko se kod provedbe elaborata eventualno
izmijeni oznaka (podbroj) Cestica i/ili povrSina, sklopiti ¢e se Dodatak Ugovoru i u istom



izraCunati stvarna kupoprodajna cijena zemljista primjenom jedini¢ne cijene iz Predugovora za
konacnu oznaku odnosno povrsinu zemljista.

. Utvrduje se pocetna jedinina kupoprodajna cijena zemljiSta u iznosu od 440,00 kn/m2
zemlji$ta, odnosno pretpostavljenu povré§inu od 2200 m® ukupna podetna kupoprodajna
cijena zemljista u iznosu od 968.000,00 kn, umanjena za iznos jamcevine koja se uradunava u
kupoprodajnu cijenu.

. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganja zemljiStem u vlasniStvu Grada
Rijeke da javni natjeCaj iz toCke 1. ove Odluke provede sukladno prijedlogu ove Odluke.



GRADEVNA CESTICA

;7 POVRSINA ZA OSIGURANJE KOLNOG PRIKLJUCKA
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