REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/168-57
URBROJ: 2170/01-15-00-19-26
Rijeka, 17. 12. 2019.

Gradonacelnik je 17. prosinca 2019. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za
upravljanje objektima stambene namjene, da Draskovi¢ Damiru dodjeli stan broj 28 u Rijeci na
adresi BrajSina 16 u najam kao zamjenski stan i da s istim sklopi Ugovor o najmu navedenog stana
sa slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme s napomenom da je Draskovi¢ Damir
prije sklapanja Ugovora o najmu zamjenskog stana u obvezi podmiriti sve troSkove koje su
proizasle u svezi koridtenja stambenog prostora broj 2 u Rijeci na adresi Ciottina 28.

2. Po sklapanju ugovora iz to¢ke 1. ovog ZakljuCka Draskovi¢ Damir obvezuje se predati
stambeni prostor broj 2 u Rijeci, Ciottina 28 u posjed Gradu Rijeci, slobodan od osoba i stvari, s
podmirenim troSkovima stanovanja i to u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

3. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom da stambeni
prostor broj 2 u Rijeci na adresi Ciottina 28 izlozi prodaiji.

4. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog zakljucka.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Gordane Tomljanovi¢, Ingrid Krni¢
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/168-57
URBROJ: 2170/01-15-00-19-27
Rijeka, 17. 12. 2019.

Gradonacelnik je 17. prosinca 2019. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Usvaja se zamolba Gordane Lovri¢ za obnovu Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom za stan broj 1 u Rijeci, na adresi Lipa 26.

2. Grad Rijeka ¢e sa Gordanom Lovri¢ sklopiti Ugovor o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom na vrijeme od 1 (jedne) godine za stan broj 1 u Rijeci, Lipa 26, bez
mogucnosti kupnje za vrijeme trajanja ugovora.

3. U ugovor o najmu stana iz toCke 2. ovog zaklju€ka unijeti ée se odredba da imenovana
nema prava na povrat ulaganja u stan broj 1 u Rijeci, na adresi Lipa 26.

4. Gordana Lovri¢ podmirivati ¢e najamninu u visini slobodno ugovorene najamnine za 2
idealnog dijela stana broj 1 i stana broj 2 na adresi Lipa 26, te priCuvu za 2 idealnog dijela stana
broj 1 i stana broj 2 na istoj adresi.

5. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog zaklju¢ka.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Gordane Tomljanovi¢, Andree Perice
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/168-57
URBROJ: 2170/01-15-00-19-28
Rijeka, 17. 12. 2019.

Gradonacelnik je 17. prosinca 2019. godine donio sljededi
zakljucéak

1. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom da Enveru
Karadzi u zamjenu za prostor koji koristi na adresi u Rijeci, Vukovarska 14/1, stan 1 ponudi
jednosobni zamjenski stan te za isti sklopi Ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom
najamninom, na vrijeme od 5 godina, bez mogucnosti kupnje stana.

2. Grad Rijeka ¢e Enveru Karadzi ponuditi jedan zamjenski stan, a ukoliko isti odbije
sudski postupak se nastavlja.

3. Uvjet za sklapanje Ugovora iz tocke 1. ovog zaklju¢ka je da Enver KaradZza nadoknadi
Gradu Rijeci sudske troSkove nastale u postupku koji se vodi pred Opcéinskim sudom u Rijeci,
radi iseljenja i predaje u posjed stambenog prostora u Rijeci, Vukovarska 14/1, stan 1.

4. Ovlasc¢uje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom da nakon sklapanja
Ugovora iz toCke 1. ovog zaklju¢ka povuce tuzbu u sudskom postupku koji se vodi protiv Envera
Karadze pred Opcéinskim sudom u Rijeci, radi iseljenja i predaje u posjed stambenog prostora u
Rijeci, Vukovarska 14/1, stan 1.

5. Ukoliko Enver KaradZa ne ispuni uvjet odnosno ne postupi po tocki 3. ovog zaklju¢ka
Grad Rijeka nastaviti ¢e sa sudskim postupkom radi iseljenja i predaje stana u posjed, te radi
naplate.

6. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom za provedbu ovog
zakljucka.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Gordane Tomljanovié,

Jasminke Franki, Slavice Hrvac¢anin

2. Odjel gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb,
n/r Maje Pudié

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X



REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/168-57
URBROJ: 2170/01-15-00-19-29
Rijeka, 17. 12. 2019.

Gradonacelnik je 17. prosinca 2019. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za
upravljanje objektima stambene namjene da s Vesnom Cerinom sklopi Ugovor o najmu stana sa
slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme za stan broj 2 u Rijeci, Naselje Vulkan 5
na period od 15 godina radunajuéi od dana 8. srpnja 2009. godine, kao i da od Vesne Cerine
preuzme u posjed stan broj 1 u Rijeci, Bracka 12, slobodan od osoba i stvari.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog zaklju¢ka.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Gordane Tomljanovié¢, Andree Perice
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima
stambene namjene

KLASA: 370-01/19-03/45

URBROJ: 2170/01-17-30-19-1

Rijeka, 11. 12. 2019. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Draskovi¢ Damir, Rijeka, Ciottina 28
-stambena problematika

MATERIJAL IZRADILI:

Ingrid Krnié

VODITELJICA-RAVNATELJICA:

Gordana Tomljanovié

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209353, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Draskovi¢ Damir najmoprimac je stambenog prostora broj 2, u prizemlju stambene zgrade u
Rijeci na adresi Ciottina 28 temeljem Ugovora o najmu stambenog prostora sa slobodno
ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme broj 1364/1994/1998/LP/OB od 06.09.2012.
godine, sklopljenog na vrijeme od 15 godina. Po Ugovoru o najmu stambeni prostor koristi
sam.

Predmetni stambeni prostor je vlasniStvu Grada Rijeke i sastoji se od: jedne sobe, kuhinje i
vanjskog nuznika 26,26 m2.

Draskovi¢ Damir uputio je Gradu Rijeci zahtjev u kojem trazi mogucénost izvedbe sanitarnog
¢vora u sklopu stambenog prostora kojeg je najmoprimac te je dodano zatraZio eventualnu
mogucost dodjele zamjenskog stana u najam i to stana broj 28 u suterenu u Rijeci na adresi
BrajSina 16, a to bududi je u saznanju da je stan prazan od osoba i stvari kao i da stan ima
kupaonicu s wc-om u sklopu stana.

Oc¢evidom na adresi stambenog prostora od strane djelatnika Odjela gradske uprave za
gospodarenje imovnom utvrdeno je da su uvjeti stanovanja u istom prili¢no loSi te da se do
stambenog prostora dolazi kroz dvoriSte stambene zgrade. Vanjski nuznik nalazi se na
drugoj strani dvoridta odnosno 15 metara udaljen od stambenog prostora.

Takoder je utvrdeno da je stambeni prostor dobro odrzavan i da postoji mogucénost da se u
istom napravi kupaonica s wc-om ali minimalnih dimenzija i to u dijelu sada$nje kuhinje.
Procijenjeni radovi za izvedbu kupaonice s wc-om iznosili bi cca 28.000,00 kn bez PDV-a.
Izvedbom navedenih radova ne bi se drasti¢no poboljSalo uvjete stanovanja jer bi nakon toga
prostor bio jo§ skuc&eniji i mracan.

Stoga je Povjerenstvo za kategorizaciju stanova predlozilo da se s obzirom na nedostatke
koje ima stambeni prostor broj 2 u Rijeci na adresi Ciottina 28, isti izlozi prodaji ukoliko se
Draskovi¢ Damiru odobri dodjela zamjenskog stana u najam.

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom ocijenio je da bi bilo opravdano
imenovanom ponuditi drugi zamjenski stan u najam kao trajno rjeSenje, a stambeni prostor
kojeg je sada najmoprimac izloZzit prodaiji.

Dana 04.12.2019. godine Draskovic Damiru ponuden je stan broj 28 koji se nalazi u
suterenu stambene zgrade u Rijeci, BrajSina 16 kao zamjenski stan u najam. Stan je u
vlasnistvu Grada Rijeke i isti se sastoji od jedne sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om ukupne
povrSine 21,96 m2. Stanu pripada i drvarnica.

Nakon oCevida naprijed navedenog stana imenovani je potpisao Izjavu da stan prihvaca u
najam u videnom stanju i na vlastiti zahtjev kao zamjenski stan.

Slijedom navedenog, predlaZze se da Gradonacelnik da suglasnost Odjelu gradske uprave za
gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima stambene namjene, da Draskovi¢
Damiru dodjeli zamjenski stan u najam i to stan broj 28 u Rijeci na adresi BrajSina 16 i sa
istim sklopi Ugovor o najmu navedenog stana sa slobodno ugovorenom najamninom na
odredeno vrileme, kao i da stambeni prostor broj 2 u Rijeci na adresi Ciottina 28 izloZi
prodaiji.

Temeljem Clanka 58. Statuta Grada Rijeke (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije
broj 24/09, 11/10 i 5/13, Sluzbene novine Grada Rijeke broj 7/14, 10/17 i 9/18)
Gradonacelnik donosi slijededi :



ZAKLJUCAK

1. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za
upravljanje objektima stambene namjene, da Draskovi¢ Damiru dodjeli stan broj 28 u Rijeci
na adresi BrajSina 16 u najam kao zamjenski stan i da s istim sklopi Ugovor o najmu
navedenog stana sa slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme s napomenom
da je Dradkovi¢ Damir prije sklapanja Ugovora o najmu zamjenskog stana u obvezi podmiriti
sve troSkove koje su proizasle u svezi koriStenja stambenog prostora broj 2 u Rijeci na adresi
Ciottina 28.

2. Po sklapanju ugovora iz to¢ke 1. ovog ZakljuCka Draskovi¢ Damir obvezuje se predati
stambeni prostor broj 2 u Rijeci, Ciottina 28 u posjed Gradu Rijeci, slobodan od osoba i
stvari, s podmirenim troSkovima stanovanja i to u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

3. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom da stambeni
prostor broj 2 u Rijeci na adresi Ciottina 28 izlozi prodaiji.

4. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog Zakljuc¢ka.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima
stambene namjene

KLASA: 370-01/19-03/44

URBROJ: 2170/01-17-30-19-1

Rijeka, 10. 12. 2019. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: GORDANA LOVRIC obnova Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom, Lipa 26

MATERIJAL IZRADILI:
Andrea Perica

VODITELJICA-RAVNATELJICA:
Gordana Tomljanovi¢

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209353, Fax. 209424 E-mail: imovina@rijeka.hr



Obrazlozenje

Grad Rijeke suvlasnik je u %z dijela zgrade Lipa 26 dok su suvlasnici u preostaloj /2
Traven Arnaldo i Traven Renzo, oboje iz Kanade. U navedenoj se zgradi nalaze dva stana.

Stan broj 2 koristi Lovric Gordana temeljem Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme od 15 godina sklopljenog s Gradom Rijeka
dana 24.05.2015. godine. Stan se sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaonice s wc-om i
degaZzmana, ukupne povrsine 45,08 m2. Prema Ugovoru imenovana stan koristi sa sinom i
kéerkom.

Stan broj 1 koristio je Mile Smojver koji je preminuo, a protiv kojeg se vodio
postupak radi iseljenja. Postupak je nastavljen protiv njegove djece. Stan se sastoji od dvije
sobe, kuhinje, hodnika, degazmana, terase, kupaonice s wc-om ukupne povrsine 56,39 m2.
Navedeni je stan Grad Rijeka preuzeo u posjed putem Javnog biljeZznika dana 01.02.2016.
godine, a o ¢emu je sastavljen i javnobiljeznicki ovjeren zapisnik o posvjedocenju Cinjenica, a
nakon C¢ega se ovoj Direkciji obratila Lovri¢c Gordana sa zamolbom za najam navedenog
stana.

Temeljem njenog zahtjeva zatrazeno je ocCitovanje Zajednickog odvjetnickog ureda
Danijele Kovaci¢ i Jasenke Perkovi¢, a koji Ured se o€itovao kako drze opravdanim sklopiti s
imenovanom ugovor o najmu stana broj 1 za razdoblje od najdulje jedne godine, i to uz
navedeno upozorenje najmoprimcu, a sve u odnosu na odredbu €Elanka 41. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima koji propisuje slijedece:

»(1) Za poduzimanje poslova koji premasuju okvir redovitoga upravljanja (naro€ito promjena
namjene stvari, veci popravci, dogradnja, nadogradnja, preuredenje, otudenje cijele stvari,
davanije cijele stvari u zakup ili najam na dulje od jedne godine, osnivanje hipoteke na cijeloj
stvari, odnosno davanje pokretne stvari u zalog, osnivanje stvarnih i osobnih sluznosti,
stvarnoga tereta ili prava gradenja na cijeloj stvari) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.
(2) U sumniji se smatra da posao premasuje okvir redovitoga upravljanja.

(3) Ako se suvlasnici ne mogu suglasiti, onaj suvlasnik koji je predlozio posao predvidivo
koristan za sve, moze zahtijevati razvrgnuce suvlasnistva, pa makar to inace u tom ¢asu ne
bi mogao.”

Nadalje, iz o€itovanja je bilo razvidno da, ukoliko bi Grad Rijeka sklopio ugovor o
najmu predmetnog stana s Gordanom Lovri¢, a bez suglasnosti suvlasnika Arnolda Travene i
Renza Travene, navedeni suvlasnici bi bili ovlasteni pred nadleznim sudom ishoditi presudu
protiv Gordane Lovri¢ radi ispraznjenja i predaje predmetnog stana u posjed.

Arnold Travena i Renzo Travena bi takoder bili ovlasteni pred nadleznim sudom
pokrenuti i parni¢ni postupak protiv Grada Rijeka radi isplate na ime ste€enog bez osnove, a
u visini %2 najamnine.

Temeljem navedenog od Gordane Lovri¢ zatrazena je dostava izjave kojom bi
imenovana pristala na sklapanje ugovora o najmu stana broj 1 na predmetnoj adresi na
odredeno vrieme od jedne godine. Imenovana je takoder obavijeStena da bi u slucaju
sklapanja ugovora o najmu navedenog stana ona bila u obvezi stan dovesti u stanje redovne
upotrebe i to bez moguénosti povrata ulaganja, a 5to bi se utvrdilo i ugovorom o najmu stana.

Dana 17. lipnja 2016. godine Gordana Lovri¢ dostavila je izjavu da je suglasna sa
prijedlogom Grada Rijeke, te je temeljem Zaklju¢ka Gradonacelnika od 18. srpnja 2016.
godine s imenovanom sklopljen Ugovor o najmu stana broj 1 na adresi Lipa 26.



Potom je, nakon isteka reCenog ugovora, Gordana Lovri¢ dostavila ovoj Direkciji
zamolbu za produljenje Ugovora na narednih godinu dana, a to buduci da njeno obiteljsko
domacinstvo €ini Sest Clanova, a i zbog Cinjenice da je stan uredila vlastitim sredstvima bez
prava na povrat ulaganja. Uz zamolbu je dostavila svu potrebnu dokumentaciju za obnovu
Ugovora, te izjavu da je suglasna da podmiruje najamninu za %2 idealnog dijela stana broj 1 i
stana broj 2 na adresi Lipa 26, te priCuvu za % idealnog dijela stana broj 1 i stana broj 2.

Uvidom u zaduzenja i naplatu troSkova stanovanja utvrdeno je da imenovana
uredno podmiruje troSkove stanovanja.

S obzirom na navedeno od ZajedniC¢kog odvjetni¢kog ureda Jasenke Perkovi¢ i
Danijele Kovaci¢ ponovno je zatraZzeno ocitovanje o opravdanosti sklapanja novog ugovora
na daljnji rok od jedne godine, te je zaprimljeno misljenje da se sa Gordanom Lovri¢ moze
sklopiti ugovor o najmu pod istim uvjetima glede trajanja najma kao u ugovoru koji je istekao,
odnosno na vrijeme od jedne godine.

Na temelju ZakljuCka Gradonacelnika od 15. veljaCe 2018. godine s imenovanom je
sklopljen Ugovor o najmu stana broj 1 na adresi Lipa 26. za daljnje vrijeme od godine dana.

Gordana Lovri¢ dostavila je zahtjev za obnovu Ugovora o najmu stana za stan broj 1
u Rijeci, Lipa 26, s potrebnom dokumentacijom, te je uvidom u istu utvrdeno da je
domacinstvo Gordane Lovri¢ proSireno za jo$ jednog €¢lana, unuka Lea Gibi¢ara. Uvidom u
zaduzenja i naplatu troSkova stanovanja utvrdeno je da imenovana uredno podmiruje
troSkove stanovanja.

Od Zajedni¢kog odvjetnickog ureda Jasenke Perkovi¢ i Danijele Kovaci¢ ponovno je
zatraZzeno ocitovanje o opravdanosti obnove cit. Ugovora na daljnji rok od jedne godine, te su
se iste ocCitovale da sukladno ranije danim misljenima predmetni stan se moze dati u najam
na rok od najdulje jedne godine zbog vlasnickog statusa nekretnine te uvjeta propisanih u ¢l.
41. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Slijedom iznijetog predlaze se da Gradonacelnik usvoji zamolbu Gordane Lovri¢ za
obnovu ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom za stan broj 1 u Rijeci,
na adresi Lipa 26, na odredeno vrijeme od jedne godine.

Temeljem Clanka 58. Statuta Grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije” broj 24/09, 5/13, ,Sluzbene novine Grada Rijeke“ broj 7/14, 9/18) Gradonacelnik
donosi slijededi :

ZAKLJUCAK

1. Usvaja se zamolba Gordane Lovri¢ za obnovu Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom za stan broj 1 u Rijeci, na adresi Lipa 26.

2. Grad Rijeka ¢e sa Gordanom Lovri¢ sklopiti Ugovor o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom na vrijeme od 1 (jedne) godine za stan broj 1 u Rijeci, Lipa
26, bez moguénosti kupnje za vrijeme trajanja ugovora.

3. U ugovor o najmu stana iz toCke 2. ovog ZakljuCka unijeti ¢e se odredba da
imenovana nema prava na povrat ulaganja u stan broj 1 u Rijeci, na adresi Lipa 26.

4. Gordana Lovri¢ podmirivati ¢e najamninu u visini slobodno ugovorene najamnine za
Y2 idealnog dijela stana broj 1 i stana broj 2 na adresi Lipa 26, te pricuvu za 2
idealnog dijela stana broj 1 i stana broj 2 na istoj adresi.

5. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za
upravljanje objektima stambene namjene za provedbu ovog Zaklju¢ka.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje
imovinom

Direkcija za upravljanje objektima

stambene namjene

Povjerenstvo za provedbu postupka legalizacije
koriStenja stanova

KLASA: 370-01/19-03/47

URBROJ: 2170/01-17-30-19-1

Rijeka, 11. 12. 2019. god.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Enver Karadza, Rijeka, Vukovarska 14/1, stan 1

- prijedlog Zakljuéka o legalizaciji koristenja
zamjenskog stana

MATERIJAL IZRADILE:
Jasminka Franki
Maja Pudi¢

Slavica Hrvacéanin

Ravnateljica-Voditeljica
Gordana Tomljanovi¢

stana/dodijeli

Procelnica:

Denis Sulina

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209353, Fax. 209424
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Obrazlozenje

Pred Opcinskim sudom u Rijeci u tijeku je parni¢ni postupak, posl. br. Ps-44/16,
protiv Envera Karadze radi ispraznjenja i predaje u posjed Gradu Rijeci stana u Rijeci,
Vukovarska 14/1, stan broj 1.

Predmetni stan sastoji se od: jedne sobe, sobice, kuhinje, nuznika i hodnika, ukupne
povrSine 34,07 m2.

Navedeni prostor je u zemljiSnim knjigama upisan kao garaza.

Predmetni prostor koristi Enver Karadza koji se 1995. godine obratio Gradu Rijeci
sa zahtjevom za priznanje stanarskog prava nakon smrti oca Sabana Karadze, medutim,
njegov zahtjev je odbijen Odlukom Komisije za davanje stanova u najam Grada Rijeke od
05.05.1995. godine uz obrazlozenje da predmetni prostor nije u evidenciji stanova veé
poslovnog prostora.

. Grad Rijeka ne raspolaze dokumentacijom iz koje bi proizlazilo na koji je nacin
Saban Karadza uselio u predmetni prostor.

Karadza Enver pozivan je na dostavu dokumentacije kako bi se utvrdilo da li
eventualno ispunjava uvjete za sklapanje ugovora o najmu stana, medutim, dokumentaciju
nije dostavljao, a nije ni uredno podmirivao troSkove stanovanja te je Grad Rijeka 2012.
godine podnio tuzbu protiv imenovanog radi iseljenja iz stana i isplate.

Opcinski sud u Rijeci donio je dana 05. prosinca 2013. godine pod posl. br. P-
445/12 presudu i rjeSenje kojom je Enveru Karadzi naloZio iseljenje iz predmetnog
stambenog prostora i predaju istog Gradu Rijeci u posjed, kao i isplatu iznosa od 10.027,91
kn s osnova naknade koristi koju je ostvario neovlastenim koristenjem stambenog prostora,
a Cija visina je utvrdena u iznosu najamnine za stambeni prostor odnosno 3,82 kn/m2.

Navedena presuda i rjeSenje bila je pravomoéna i ovrSna te je temeljem iste
pokrenut ovrdni postupak i donijeto je rjeSenje o ovrsi.

Naknadno je predmetna presuda i rjeSenje zbog neuredne dostave ukinuta, te je u
tijeku ponovni postupak pred Opcinskim sudom u Rijeci.

Povjerenstvo za legalizaciju koriStenja stanova razmatralo je navedeni predmet radi
utvrdivanja €injenica da li su u konkretnom slu€aju ispunjeni uvjeti da se Enveru Karadzi
legalizira koriStenje stana odnosno da se s istim sklopi ugovor o najmu stana za predmetni
stan, sukladno Zaklju¢ku Gradonacelnika KLASA: 023-01/14-04/83-35, URBROJ: 2170/01-
15-00-14-7 od 16.09.2014. godine (u daljnjem tekstu: Zaklju¢ak Gradonacelnika od
16.09.2014.g.) kojim se utvrduju uvjeti i nacin rjeSavanja odnosa s osobama koje bez
valjane pravne osnove koriste stanove u vlasnistvu Grada Rijeke odnosno kojima upravlja
Grad Rijeka.

U tu svrhu Povjerenstvo je prikupilo sve podatke potrebne za donoSenje odluke o
tome ispunjava li Enver Karadza uvjete iz naprijed navedenog Zakljucka.

Prema podacima ,Ri-Stan“-a d.o0.0. Rijeka Enver Karadza podmirio je dug troSkova
stanovanja, a iste sada uredno podmiruje.



Odjel gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb dostavio je oitovanje u kojem je
navedeno kako slijedi:

,=Enver KaradzZa je izjavio da predmetni stan na adresi Vukovarska 14/1 koristi ve¢
50 godina, a nositelj ugovora o koristenju stana bio je njegov otac Saban Karadza koji je
umro 1995. godine. Od tada samo on koristi stambeni prostor koji je kategoriziran kao nuzni
smijestaj.

Nadalje, imenovani je samac i nije korisnik ni drzavne socijalne pomoci kao ni oblika
pomoci iz naSeg Socijalnog programa.

ZapisniCki je izjavio da je dug na ime troSkova stanovanja koji je iznosio cca
13.000,00 kn u potpunosti podmirio.*

Enver Karadza trenutno je na radu u Njemackoj, no izvrSenom kontrolom koristenja
predmetnog prostora utvrdeno je da imenovani prilikom boravaka u Rijeci, povodom
blagdana i kada je slobodan koristi predmetni stan. Navedeno je potvrdio neposredni
susjed.

U odnosu na &injenicu da je predmetni prostor upisan kao garaza Grad Rijeka
pokrenuo je postupak ozakonjenja, medutim, zahtjev je povu€en buduci da se isti prostor
ne moze ozakoniti odnosno prenamijeniti iz garaze u stambeni prostor s obzirom na
Cinjenicu da se prema odredbama Generalnog urbanistickog plana Grada Rijeke nalazi
unutar povrsina javne i drustvene namjene - srednja Skola.

Enver KaradZa prijavljen je za prebivalidte na predmetnoj adresi od 1975. godine.

Slijedom navedenog, Povjerenstvo za provedbu postupka legalizacije koristenja
stanova utvrdilo je da Enver KaradzZa, pod uvjetom da podmiri sudske troSkove
prouzroCene Gradu Rijeci, ispunjava uvjete za legalizaciju koristenja predmetnog stana
utvrdene Zaklju¢kom Gradonacelnika od 16.09.2014. godine.

Medutim, s obzirom na upis predmetnog prostora u zemljiSnim knjigama kao garaze
i nemogucnosti ozakonjenja odnosno prenamjene istog, predlaze se Enveru KaradZi
ponuditi zamjenski stan.

Slijedom navedenog, temeljem Zaklju¢ka Gradonacelnika KLASA: 023-01/14-04/83-
35, URBROJ: 2170/01-15-00-14-7 od 16.09.2014. g. Povjerenstvo za legalizaciju koristenja
stanova predlaze Gradonacelniku prihvacanje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom da Enveru
Karadzi u zamjenu za prostor koji koristi na adresi u Rijeci, Vukovarska 14/1, stan 1 ponudi
jednosobni zamjenski stan te za isti sklopi Ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom
najamninom, na vrijeme od 5 godina, bez mogucnosti kupnje stana.

2. Grad Rijeka ¢e Enveru Karadzi ponuditi jedan zamjenski stan, a ukoliko isti odbije
sudski postupak se nastavlja.

3. Uvjet za sklapanje Ugovora iz toCke 1. ovog Zaklju¢ka je da Enver Karadza
nadoknadi Gradu Rijeci sudske troSkove nastale u postupku koji se vodi pred Opcéinskim
sudom u Rijeci, radi iseljenja i predaje u posjed stambenog prostora u Rijeci, Vukovarska
14/1, stan 1.



4. Ovladéuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom da nakon
sklapanja Ugovora iz tocke 1. ovog Zakljucka povuce tuzbu u sudskom postupku koji se
vodi protiv Envera Karadze pred Opc¢inskim sudom u Rijeci, radi iseljenja i predaje u posjed
stambenog prostora u Rijeci, Vukovarska 14/1, stan 1.

5. Ukoliko Enver Karadza ne ispuni uvjet odnosno ne postupi po toCki 3. ovog
Zaklju¢ka Grad Rijeka nastaviti ¢e sa sudskim postupkom radi iseljenja i predaje stana u
posjed, te radi naplate.

6. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom za provedbu ovog
Zakljucka.
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Obrazlozenje

Grad Rijeka kao najmodavac sklopio je s Vesnom Cerinom, kao najmoprimkom
Ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme broj
26/2007/2010/LP dana 8. srpnja 2009. na period od 15. godina za stan broj 1, u Rijeci,
Bratka 12, koji stan se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om, degazmana,
balkona, stepenista i drvarnice, ukupne povrSine od 73,68 m2, a nalazi se u zgradi
sagradenoj na k.C.br. 16, k.o. Plase, upisanoj u zk.ul.br. 138. Grad Rijeka je vlasnik
predmetnog stana u cijelosti. U konkretnom slu€aju radi se o novo uredenom stanu i
podobnom za stanovanje.

U cit. Ugovoru o najmu stana u &lanku 2. ugovoreno je da ¢e Vesna Cerina predmetni
stan koristiti s kéeri Marinom Cerina i sinom Marinom Cerina.

Gospoda Vesna Cerina obratila se Gradu Rijeci s prijedlogom za zamjenu stana na

nacin da joj se odobri zamjena stana broj 1 u Rijeci, Bratka 12, sa stanom broj 2 u Rijeci,
Naselje Vulkan 5, a koji stan je koristio pok. najmoprimac lvan Ivo$i¢, navodeci da joj se broj
Clanova obiteljskog domacinstva smanjio te da predmetni stan koristi sa sinom Marinom
Cerina, dok se kéerka Marina Cerina odselila.
Kontrolom koriStenja predmetnog stana utvrdeno je da predmetni stan najmoprimka Vesna
Cerina koristi i dalje s kéerkom Marinom Cerinom, unukom Lanom Cerina te sinom Marinom
Cerina, te je kéer Marina Cerina izjavila da ista ide Zivjeti u stan koji je dobila u posjed
zajedno sa svojom kéerkom Lanom Cerina, te da se nece useljavati u stan koji bi njezina
majka i brat dobili po zamjeni stanova.

U odnosu na stan broj 2 u Rijeci, Naselje Vulkan 5, isti¢e se kako slijedi:

Grad Rijeka je kao najmodavac sklopio s Ivanom IvoSicem kao najmoprimcem Ugovor o
najmu stana sa zasticenom najamninom broj 464/1998 dana 12. lipnja 1998., a kojim
Ugovorom je utvrdeno da ¢e najmoprimac stan koristiti sam. U konkretnom slucaju radi se o
stanu koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice, hodnika i drvarnice, ukupne
povrSine od 54,41 m2. Najmoprimac Ivan IvoSi¢ je preminuo te je Grad preuzeo predmetni
stan u posjed u ozujku 2018. prazan od stvari i osoba.

Zapisnikom Povjerenstava za kategorizaciju stanova, Klasa: 370-05/16-01/3, Urbroj: 2170-
01/17-20-2018-78/MI od 27. lipnja 2018. utvrdeno je da predmetni stan nije uvjetan za
stanovanje, da je isti u dosta loSem stanju, kao i da bi se stan uredio i priveo u funkciju da je
potrebno izvesti radove u vrijednosti cca 100.000,00 kn, te je predloZzeno da se ponudi kao
neuvjetan za stanovanje buduéem najmoprimcu.

Nadalje, Grad Rijeka se upisao kao vlasnik stana broj 2, Naselje Vulkan 5, na temelju
pravomocne presude Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. P-2960/2011 od 9. rujna 2011. U
odnosu na navedenu nekretninu u tijeku je postupak preoblikovanja zemljiSne knjige te je
dana 22. prosinca 2015. pod posl.br. Z-1/2009/3295 utvrdeno da ée se nove Cestice upisati u
novi zk.ul.br. 3295 preoblikovane knjige k.o. Susak te se utvrdilo da ¢e se Grad Rijeka upisati
kao vlasnik stana broj 2, Naselje Vulkan 5. Napominje se da zemljiSna knjiga k.o. SuSak nije
otvorena, te u odnosu na istu nije otvoren ispravni postupak, a u kojem postupku c¢e se
pozvati sve zainteresirane osobe da prijave svoja neupisana prava, odnosno da prigovore
upisima provedenima prilikom sastavljanja zemljiSnoknjiznih uloZzaka. Ovo je bitno jer se u
konkretnom slucaju radi o stanu Ciji je davatelj na koristenje bio Vulkan Rijeka, te u slucaju
da u ispravhom postupku Republika Hrvatska prigovori upisu Grada Rijeke, isti stan bi
mogao prijeéi u vlasnistvo Republike Hrvatske a na temelju ¢lanka 56. stavka 2. i 3. Zakona
o upravljanju drzavnom imovinom.



Gospoda Cerina je na sastanku odrzanom u prostorijama ove Direkcije usmeno
obavijeStena i o stanju nekretnine, kao i vlasnistvu iste, te i dalje ustraje pri svom zahtjevu za
zamjenu nekretnine.

Nadalje, pregledom dokumentacije potrebne za zamjenu stana utvrdeno je da
gospoda Vesna Cerina ima prijavljenu adresu prebivali$ta u Rijeci, Bradka 12 od 3. listopada
2009., dok njezin sin od dana 4. listopada 2018., te da Vesna Cerina kao niti njezin ¢&lan
obiteljskog domacinstva Marin Cerina nemaju u vlasnistvu, najmu ili bilo kojem drugom
obliku koriStenja drugi stan ili ku¢u na podruc¢ju Republike Hrvatske, kao i da nisu upisani u
katastarskom operatu na podrucju za koje evidenciju vodi Podruéni ured za katastar Rijeka,
te da nisu upisani kao vlasnici nekretnina na podrucju nadleznosti Opcinskog suda u Rijeci,
ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka. Uvidom u podatke Ri-stana d.o.o. Rijeka, utvrdeno je da su
racuni za najamninu i ostale troSkove stanovanja podmireni zakljuéno s listopadom 2019.
godine.

Ova Direkcija smatra da je navedena zamjena opravdana jer stan broj 1 u Rijeci,
Bracka 12, trosoban, renoviran i pogodan za stanovanje te je u iskljuCivom vlasnistvu Grada
Rijeke, dok je stan broj 2 u Rijeci, Naselje Vulkan 5 dvosoban, nije pogodan za stanovanje,
te je upitno vlasnistvo istoga.

Slijedom iznesenog, predlaze se da Gradonadelnik da suglasnost Vesni Cerina za
zamjenu stana broj 1, u Rijeci, Bracka 12 sa stanom broj 2 u Rijeci, Naselje Vulkan 5.

Temeljem ¢lanka 51. stavka 3. i 4. Odluke o najmu stanova ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske Zupanije broj 12/11., 15/11. i 54/12.) Gradonacelnik donosi slijededi

ZAKLJUCAK

1. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za
upravljanje objektima stambene namjene da s Vesnom Cerinom sklopi Ugovor o najmu
stana sa slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme za stan broj 2 u Rijeci,
Naselje Vulkan 5 na period od 15 godina racunajuci od dana 8. srpnja 2009. godine, kao i da
od Vesne Cerine preuzme u posjed stan broj 1 u Rijeci, Bracka 12, slobodan od osoba i
stvari.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima stambene namjene za provedbu ovog Zakljucka.



	057 26 Ciottina 28
	057 Ciottina 28.doc

	057 27 obnova ugovora_Lipa 26
	057 obnova ugovora_Lipa 26.doc

	057 28 Vukovarska 141
	057 Vukovarska 14 1.doc

	057 29 zamjena stana_Bračka 12
	057 zamjena stana_Bračka 12.doc

	CIOTTINA 28
	CIOTTINA 28.doc

	OBNOVA UGOVORA
	OBNOVA UGOVORA.doc

	VUKOVARSKA 14 1
	VUKOVARSKA 14 1.doc

	ZAMJENA STANA BRAČKA 12
	ZAMJENA STANA BRAČKA 12.doc




