REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/19-04/168-57
URBROJ: 2170/01-15-00-19-50
Rijeka, 23. 12. 2019.

Gradonacelnik je 23. prosinca 2019. godine donio sljededi
zakljuéak
1. Na temelju ¢lanka 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 8/18 i 13/19) i zapisnika sa 30. sastanka Povjerenstva za poslovni prostor od 30. rujna

2019. godine utvrduju se djelatnosti za poslovni prostor u Rijeci na adresi ZABICA 6, (skladiste 32,
pp 3 19) povrsine 17 m?, ID prostora 218557, |. zona, koje glase:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD

F SVE DJELATNOSTI 41-43 — AKTIVNOST: POMOCNE PROSTORIJE
SAMO ZA:

G 47.5 — Trgovina na malo ostalom opremom za kuc¢anstvo u specijaliziranim prodavaonicama
— aktivnost: pomoc¢ne prostorije

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene da raspide javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog
prostora u prizemlju i katu zgrade na adresi Zabica 6 — (skladiste 32, pp 3 i 19) pov. 17 m2,
sukladno &lanku 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine 125/11,
64/15 i 112/18) i Clanku 4. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora
(Sluzbene novine Grada Rijeke 13/19) koji se nalazi u . zoni, na rok od 5 godina, na nacin da Grad
Rijeka naplacuje zakupninu za svoj suvlasnicki dio (27/50 dijela) a TD Rijeka plus d.o.o. za idealni
dio od 23/50 dijela &iji je suvlasnik.

3. U odnosu na poslovni prostor iz prethodne tofke ovoga ZakljuCka dozvoljava se
zakupniku/korisniku poslovnog prostora obavljanje ugovorene djelatnosti u poslovhom prostoru za
vrijeme trajanja postupka provodenja javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostora uz
placanje naknade za koridtenje istog sukladno visini ugovorene zakupnine, te je isti u obvezi
dostaviti potpisanu i solemniziranu izjavu kojom daje suglasnost Gradu Rijeci da slobodno ude u
posjed poslovnog prostora ako ne bude utvrden najpovoljnijim natjecateljem u postupku javnog
natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostora te da pristaje snositi sve troSkove oslobadanja
poslovnog prostora od stvari. Navedenom izjavom, utvrditi ¢e se i obveza zakupnika/korisnika
navedenog poslovnog prostora u svezi omogucavanja razgleda poslovnog prostora za vrijeme
trajanja postupka javnog natjeCaja zainteresiranim gospodarskim subjektima.

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,
n/r Denis Suline, Mirjane Smokrovi¢ Koludrovi¢, Marine Superine
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MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: Prijedlog zakljuéka za utvrdivanje djelatnosti koje se obavljaju u
poslovhom prostoru za koji se zakupniku ne moze ponuditi sklapanje ugovora o
zakupu bez provodenja javnog natje€aja

- Poslovni prostor ZABICA 6 /skladiste 32, pp br. 3 i 19/
- Zakupnik IGOM d.o.o.

MATERIJAL IZRADILA:
Marina Superina

RAVNATELJ-VODITELJ 1:
Mirjana Smokrovi¢ Koludrovié¢

Procelnica:

Denis Sulina
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Obrazlozenje:

Grad Rijeka upravlja poslovnim prostorom na adresi Zabica 6 (skladiste 32, pp 3 i 19)
u prizemlju i katu, povrSine 17 m?, koji se nalazi u I. zoni, ID prostora 218557.

Valja napomenuti da je Grad Rijeka suvlasnik nekretnine u 27/50 dijela a trgovacko

drustvo Rijeka plus d.o.0. u 23/50 dijela, osnovom Cega je zatrazilo suglasnost TD Rijeka
plus d.o.0. za raspisivanje javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora i to za
suvlasnicCki dio Grada Rijeke (27/50 dijela) za koji ¢e Grad naplacivati zakupninu.
Dana 03. prosinca 209. godine zaprimili smo odgovor TD Rijeka plus d.0.0., na zahtjev za
suglasnost kojim TD Rijeka plus d.o.o. istiCe da su sa raspisivanjem javnog natjeCaja
suglasni no kako je navedeno drustvo suvlasnik prostora u 23/50 idealnog dijela, isti nisu u
mogucnosti dati bez naknade.

Predmetni prostor temeljem Ugovora o zakupu broj 8257/02-03 od 18. prosinca 2013.
godine koristi IGOM d.o.o. iz Rijeke, za obavljanje djelatnosti skladista (Sifra po NKD-u:
52.10) uz ugovorenu mjesecnu zakupninu od 3,25 €/m2 i rokom zakupa do 19. prosinca
2019. godine.

Zakupnik ne ispunjava uvjete za obnovu ugovora o zakupu.

Naime, valja napomenuti da je Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
donijet u listopadu 2011. god. i objavljen u “Narodnim novinama“ broj 125/11 te prvi puta
izmijenjen i dopunjen u lipnju 2015. god. $to je objavljeno u “Narodnim novinama® broj 64/15.

Posljednje izmjene Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora koje su stupile
na snagu 22.12.2018. god. objavljene su u “Narodnim novinama®“ broj 112/18 utvrduju nova
postupanja Republike Hrvatske i jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave u
svojstvu zakupodavaca poslovnih prostora.

Izmjene Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine“ broj
112/18), izmedu ostalog, odnose se izmedu ostalog i na:

- pravila u svezi obnove ugovora na nacin da se isklju€ivo za poslovne prostore koji su
dani u zakup putem javnog natjeCaja mozZe po isteku ugovora ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme bez provodenja javnog natje€aja, na
rok od pet godina pod istim uvjetima (iznos mjeseCne zakupnine, zakupnik...)
postoje¢em zakupniku ako je to ekonomski opravdano. Ekonomski je opravdano ako
je mijeseéni iznos zakupa veci od cijene zakupnine po odluci jedinice lokalne
samouprave za djelatnost koju zakupnik obavlja temeljem ugovora o zakupu.

Obzirom da su jedinice lokalne (regionalne) samouprave bile u obvezi uskladiti svoje
opce akte s navedenim Zakonom, dana 30. svibnja 2019. godine, Gradsko vije¢e Grada
Rijeke je donijelo Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora
(,Sluzbene novine Grada Rijeke“ 13/19) te time istu uskladilo sa nhavedenim Zakonom.

Buduci da je ugovorena cijena zakupnine manja od cijene po¢etne zakupnine utvrdene
Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovhom prostoru (Sluzbene novine
PGZ 26/13 i Sluzbene novine Grada Rijeke 2/15, 1/16 i 5/18) zakupniku se, temeljem &lanka
6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine 125/11, 64/15 i
112/18) i ¢lanka 4. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnog prostora
(Sluzbene novine Grada Rijeke 13/19), ne moze ponuditi sklapanje novog Ugovora o zakupu
bez prethodnog provodenja javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora.



Navedeni zakupnik/korisnik je u obvezi dostaviti potpisanu i solemniziranu izjavu
kojom daje suglasnost Gradu da slobodno ude u posjed poslovnog prostora ako ne bude
utvrden najpovoljnijim natjecateljem u postupku javnog natjeCaja te da pristaje snositi sve
troSkove oslobadanja poslovnog prostora od stvari, kao i pla¢ati naknadu u visini ugovorene
zakupnine za koriStenje poslovnog prostora za svo vrileme trajanja javnog natjecCaja,
odnosno do ispraznjenja poslovnog prostora ili sklapanja ugovora o zakupu s Gradom.
Navedenom izjavom, utvrditi ¢e se i obveza zakupnika/korisnika navedenog poslovnog
prostora u svezi omogucéavanja razgleda poslovnog prostora za vrijeme trajanja postupka
javnog natje€aja zainteresiranim gospodarskim subjektima.

Povjerenstvo za poslovni prostor je na 30. sastanku odrzanom dana 30. rujna 2019.
godine, razmatralo i predlozilo djelatnosti za poslovni prostor koji nije slobodan od osoba i
stvari, a Cijem se dosadaSnjem zakupniku ne moze ponuditi obnova ugovora o zakupu,
sukladno gore navedenoj ekonomskoj opravdanosti, predvidenoj ¢l. 6 Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine* broj: 125/11, 64/15 i 112/18, u daljnjem
tekstu: Zakon), a kojem je ugovorena cijena zakupnine iz ugovora manja ili jednaka cijeni
zakupnine utvrdenoj Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru
(,Sluzbene novine PGZ“ broj: 26/13 i ,Sluzbene novine Grada Rijeke” broj: 2/15, 1/16 i 5/18,
u daljnjem tekstu: Pravilnik). Za takav poslovni prostor mora se objaviti javni natjeCaj za
davanje u zakup poslovnog prostora te valja napomenuti da dosadasnji zakupnik / korisnik
ne ostvaruje pravo prednosti u postupku javnog natje€aja odnosno licitacije.

Povjerenstvo je utvrdilo da se za poslovni prostor u prizemlju i katu zgrade na adresi
Zabica 6 — (skladiste 32, pp 3 19) pov. 17 m2, utvrduju slijedece djelatnosti:

Podrucje Djelatnost i Sifra NKD
F SVE DJELATNOSTI 41-43 — AKTIVNOST: POMOCNE PROSTORIJE
SAMO ZA:
G 47.5 — Trgovina na malo ostalom opremom za kuéanstvo u specijaliziranim prodavaonicama
— aktivnost: pomocne prostorije

Slijedom navedenog Gradonacelnik donosi sljededi:

ZAKLJUCAK

Na temelju ¢lanka 29. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Grada
Rijeke" broj 8/18 i 13/19) i zapisnika sa 30. sastanka Povjerenstva za poslovni prostor od 30.
rujna 2019. godine:

1.Utvrduju se djelatnosti za poslovni prostor u Rijeci na adresi ZABICA 6, (skladiste 32, pp 3 i
19) povrsine 17 m?, ID prostora 218557, |. zona, koje glase:

Podrugje Djelatnost i Sifra NKD
F SVE DJELATNOSTI 41-43 — AKTIVNOST: POMOCNE PROSTORIJE
SAMO ZA:
G 47.5 — Trgovina na malo ostalom opremom za kuéanstvo u specijaliziranim prodavaonicama
— aktivnost: pomocne prostorije

2.Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne i javne namjene da raspi$e javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog
prostora u prizemlju i katu zgrade na adresi Zabica 6 — (skladiste 32, pp 3 i 19) pov. 17
m2, sukladno &lanku 6. Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora (Narodne novine
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125/11, 64/15 i 112/18) i Clanku 4. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu
poslovnog prostora (Sluzbene novine Grada Rijeke 13/19) koji se nalazi u I. zoni, na rok od 5
godina, na nacin da Grad Rijeka naplacuje zakupninu za svoj suvlasnicki dio (27/50 dijela) a

TD Rijeka plus d.o.0. za idealni dio od 23/50 dijela €iji je suvlasnik.

3. U odnosu na poslovni prostor iz prethodne tocke ovoga Zakljucka dozvoljava se
zakupniku/korisniku  poslovnog prostora obavljanje ugovorene djelatnosti u poslovnom
prostoru za vrijeme trajanja postupka provodenja javnog natje€aja za davanje u zakup
poslovnih prostora uz placanje naknade za koriStenje istog sukladno visini ugovorene
zakupnine, te je isti u obvezi dostaviti potpisanu i solemniziranu izjavu kojom daje suglasnost
Gradu Rijeci da slobodno ude u posjed poslovhog prostora ako ne bude utvrden
najpovoljnijim natjecateljem u postupku javnhog natjeCaja za davanje u zakup poslovnih
prostora te da pristaje snositi sve troSkove oslobadanja poslovnog prostora od stvari.
Navedenom izjavom, utvrditi ¢e se i obveza zakupnika/korisnika navedenog poslovnog
prostora u svezi omogucéavanja razgleda poslovnog prostora za vrijeme trajanja postupka
javnog natje€aja zainteresiranim gospodarskim subjektima.
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